Sbn 2020-734

Al (W EVEUE)

Markanvisningstavling for bostader vid
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1 Valkommen till
Folkungavallen

Linkoping expanderar snabbt och kommunen arbetar konsekvent med att forsoka utveckla
markanvdndningen sad att fler boende kan ta del av den centrala stadens utbud. Ambitionen
ledde till att det for ndgra ar sedan togs ett beslut om att avveckla Folkungavallen som fotbolls-

och friidrottsarena.

Efter att nya arenor byggts och att en ny detaljplan vunnit laga kraft kan vi dntligen ta ndsta
steg och inbjuda till en markanvisningstdvling som ska leda till att det byggs attraktiva
stadskvarter som medfor att innerstaden utvidgas.

Ldget kan knappast vara biittre, eller vad sdgs om ca 750 meter till butikscentrum, Linkpings
nya simhall inom omrddet, utomhusbad med 50—metersbassdng och promenadstrdken utmed

Tinnerbdcken och Stangan ndstgards?

Planomrdadet berdknas rymma ca 500 bostdader med attraktiva lokaler i manga bottenvaningar.
Darutdver kommer det att byggas en skola for ca 350 elever, ca 7000 kvm BTA kontor och ett

parkeringshus for ca 500 bilar, hyrcyklar, ladcyklar och en livsmedelshall.

Vi dr glada for att bjuda in just er till markanvisningstdvling for Folkungavallen. De
tavlingsforslag som behandlar gestaltning, mdngfald, héllbarhetsaspekter och omrddets
utmaningar pa det mest kreativa sdttet kommer att ges en markanvisning. En markanvisning
innebdr en plats i en gemensam process med ovriga byggaktorer, kommun och andra aktérer.

Samarbetet ska leda till att Folkungavallen blir en variationsrik och spidnnande del av

Linkdping.
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2 Presentation av Linkoping
och Folkungavallen

Linkdping

Linkoping ar en snabbt vixande kommun med snart
165 000 invénare som ligger i hjdrtat av s6dra Sveri-
ge med goda kommunikationer. Vi ar Sveriges femte
storsta kommun. Link&ping préglas av hogteknologi i
vérldsklass inom omraden som flyg, IT och milj6. Har
finns en stark innovationskraft med Mjardevi Science
Park, en av Europas fraimsta teknikparker och ett hogt
rankat universitet som stér for nytdnkande och spets-

kompetens.

Nya Folkungavallen

Markanvisningsomradet ligger intill Linkopings in-
nerstad med 750 meters géngvag till Drottninggatan
och stadens centrum. Simhall och badsjé med parkan-
laggning gransar till omradet. De trevliga gdngstrdken
utmed Stédngén ligger inom 200 meter. I 6ster avgran-
sas omradet av Hamngatan som kommer att byggas
om frén att ha haft karaktiren av trafikled till att bli en
stadsgata. I soder avgransas omrédet av Lasarettsgatan
som kommer att byggas om for att ge kollektivtrafik
och géende/cyklister battre forutsattningar.

Folkungavallen kommer i sin nya skepnad erbjuda hog-
kvalitativt boende med tillgéng till innerstadens service
men dven omedelbar nirhet till den oas som Tinner-
backsbadet med tillhrande park utgor. Da Linképings
nya simhall byggs i omradet kommer det att utanfor
dorren finnas tillgéng till det digra friskvardsutbud
som en simhall kan erbjuda. P& simhallstorget finns
mojlighet att ordna event vid storre simtavlingar. De-
taljplanens mélsattning ar att det ska skapas byggnader
med intressant och berérande arkitektur som hjalper
till att gora gaturummen inbjudande och héandelserika.
I bostadshusens bottenvaningar finns plats for restau-
ranger, caféer och mindre butiker och verksamheter.
Livsmedelshallen i parkeringshusets bottenvéning

kommer att erbjuda service till boende i omradet och
hjalpa till att skapa folkliv.

Folkungavallen

kommer i sin
nya skepnad erbjuda
hogkualitativt boende med
tillgang till innerstadens
service men aven
omedelbar ndrhet till den
oas som Tinnerbdcksbadet
med tillhorande park
utgor.

Nir nuvarande simhall tagits ur bruk, hosten 2022,
finns majlighet att forlanga befintliga Snickargatan fran
centrum fram till aktuellt planomrade. Snickargatan
stracker sig idag fram till Torkelbergsgatan beldgen
mellan befintlig simhall och sporthallen. Utbyggnaden
ger en direkt cykellank till innerstadens rika utbud.

I samband med dessa arbeten planeras Tinnerbédckens
kulverterade del under badsjon att lyftas upp i dagen.
Hur bécken ska utformas genom parken ut till Stan-
gan samt badsjons framtida utformning utreds i ett
eget projekt. En ny detaljplan kommer att tas fram for
omradet. Den rivna simhallen kommer att ge plats for
ytterligare nytt bostadskvarter (Folkungavallen etapp
10).
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Folkungavallen ligger inom stadsdelen Innerstaden, precis séder om den historiska stadskérnan, mellan Hamngatan och

Lasarettsgatan.

Folkungavallens historia

Folkungavallen som idrottsplats tillkom genom privat
initiativ, Sallskapet for befraimjandet af ungdomens
idrottsévningar, under bérjan av 1900-talet. 1919 in-
vigdes platsen med fotbollsplan och 16parbanor. Under
arens lopp har anlaggningen férnyats och férvandlats,
1938 invigdes Tinnerbécksbadet, under 50-talet en ny
sporthall och under 60-talet simhallen. P4 idrottsom-
rédet vid Folkungavallen har atskilliga fotbollsmatcher,
friidrottstavlingar samt simtévlingar, i sévil inomhus-
som utomhusbassinger, arrangerats.

Badsjon och grasytorna kring badsjon har varit populé-
ra besoksmél speciellt for stadens yngre befolkning.
For nagra ar sedan uppmérksammade kommunen

att omradet med fotbolls- och friidrottsarena med sin
grians mot innerstaden kan ge mdjlighet till en utvidgad
innerstad om idrottsanldggningarna flyttades till andra
lagen. En ny fotbollsarena byggdes darfor i stadsdelen
Kallerstad och en friidrottsarena vid universitetet i

anslutning till Vallastaden.




3 Tavlingsupplagg

godtagbar projektidé for respektive tilldelningsomrade

Tavlingen pé Folkungavallen omfattar fyra kvarter med
totalt tio tilldelningar. Av dessa ar sex tilldelningar
undantagna for att i ett forsta skede erbjudas byggak-
torer som genom deltagande i stadsbyggnadsprojektet
Vallastaden erhallit forsteg till Folkungavallen. Genom
denna markanvisningstavling fordelas darfor fyra
tilldelningar.

Tavlingen genomfors i tva steg, prekvalificering och
huvudtavling. I prekvalificeringen bjuds ni in att lamna
ett markprisanbud och en projektidé med ett referens-
objekt. De tre anbuden med hogst markpris och en

gar vidare till huvudtavlingen dar forslag tas fram och
utvirderas utifran gestaltning, ekologisk hallbarhet och
social hallbarhet. De forslag som utses till vinnare i hu-
vudtavlingen ges sedan en markanvisning och erbjuds
att kopa marken av kommunen efter beviljat bygglov.
De inlimnade forslag, med hog kvalitet, som inte
utsetts till vinnare kan komma att erbjudas markanvis-
ning om nigon som erhéllit tilldelning hoppar av eller i
kommande etapp av Folkungavallen.

SBN godkénner att Inldmning Tévlingsskede startar Vinnare Byggstart lotter Byggstart etapp Il
markanvisning pabérjas prekvalificering meddelas for inom etapp | (endast av lott I)
resp. lott
Prospekt skickas ut Besked om byggaktor Inlamning e Markanvisningsavtal Byggstart  Egrsta i y g Alla Igh infly
gétt vidare till tévling tavlingsforslag tecknas och samverkans- lotter ca 220 Igh totalt ca 450-550 Igh
(steg 2) process startar inom etapp Il

& &
8 10 dec 15 dec 8 24 feb 17 mars 24 mars 19 maj 2 juli Augusti




4 Prekvalificering-Steg 1

4.1 Ansokan och markprisanbud

| detta steg bjuds intresserade byggaktérer in att ldmna en ansékan med markprisan-
bud och en projektidé innehéllande ett relevant referensprojekt. Ansékan ska gélla ett
specifikt tilldelningsomrade och ni far maximalt Idmna in tva ansékningar, dock inte
pa samma tilldelningsomréade.

Projektidé

Projektidén ska beskriva er tolkning av tavlingsupp-
giften som beskrivs under 5.1. Projektidén ska utga
frdn kommunens vision fér Folkungavallen och spegla
kommunens mél om en héllbar och attraktiv stadsmil-
jO. I projektidén ska ni redovisa vilket fokus ni har for
utformningen och hur ni avser arbeta med de utma-
ningar huvudtavlingen innebéar. Referensprojekt ska
anvandas for att stodja er projektidé for denna plats.
Det ska framgé vilka delar av referensprojektet som ar
aktuellt for platsen och vilka som behover utvecklas.
Motivera val av referensprojekt.

Som en grund for val av byggaktor ombeds ni i inlam-

nad projektidé redovisa foljande:

+ Motiv till varfor ni ska véljas som byggaktor pa Folk-
ungavallen

« Era ambitioner for projektet

» Era ambitioner for byggnadernas kvalitet och
gestaltning

+ Motiv till ert val av arkitekt

« Specifika idéer ni vill genomfora i projektet

» Hur ert projekt bidrar till att uppna visionen for
Folkungavallen

 Hur ni bidrar till ett bra samarbete med kommunen
och ovriga aktorer i genomforandet

Syfte med denna del av prekvalificeringen ar att genom
inlamnad projektidé och referensprojekt styrka er
formaga att genomfora ett projekt pd Folkungavallen
samt att visa att ni forstatt vad som kommer krivas av
de som géar vidare till huvudtavlingen. Referensprojek-
tet ska vara ett av er genomfort projekt eller ett projekt
under byggnation.

Markprisanbud

Markprisanbud for bostéder i flerbostadshus ska
lamnas uttryckt i kr/kvm bruttoarea (BTA) ovan mark.
Bostidderna kan vara upplédtna antingen som bostads-
ratts-, aganderitts- eller hyresrittsform beroende pa
tilldelningsomrade. Markprisanbud ska for att beaktas
minst uppgé till féljande:

» Bostadsritt/dganderitt i flerbostadshus: 7000 kr/
kvm BTA eller hogre.

Hyresritt i flerbostadshus: 5000 kr/kvm BTA eller
hogre.

« For lokaler ar markpriset satt till en fast niva pa 1700
kr/kvm LOA.
Vid slutligt faststéllande av kopeskilling medraknas

all BTA yta ovan mark enligt bygglov.

Byggritten for respektive tilldelningsomrade ges av
detaljplanen for Folkungavallen. I alla tilldelningsom-
riden ges majlighet till lokaler i bottenvaningarna och
ivissa ldgen ar bestimmelserna tvingande till en viss
andel av byggnadsarean i markplanet. For ytterligare
beskrivning av tilldelningsomridena se avsnitt 5.4. I
bilagan, "Uppskattat antal 1gh samt BTA for resp lott”,
ges en uppskattning av hur manga lagenheter som
ryms inom respektive lott. Verkligt utfall kan komma
att avvika beroende pa idé, lagenhetsstorlekar, valt
stommaterial m.m.

Inldimnade markprisanbud kommer beldggas med
sekretess fram till det att markanvisningsavtal tecknas
med respektive byggaktor. Anbudet ska vara i prisni-
va 2021-02-01 (viardetidpunkten). Lamnad prisniva
kommer justeras enligt index frén vardetidpunkt fram
till tilltrdde eller vad som senare anges i markanvis-

ningsavtal.




4.2 Utvardering av
ansokningar

Kommunens utvirdering av ans6kningarna ska resul-

tera i att tre tdvlande for respektive tilldelningsomréde
gér vidare till huvudtivlingen

Utvarderingen startar med att kommunen kontrollerar
att ans6kan om markanvisning inkommit i rétt tid och
att samtliga uppgifter pa ans6kningsblanketterna ar
ifyllda och att efterfragade bilagor finns med.

I nésta steg av utvarderingsprocessen kommer kommu-
nen ta ut de tre ansokningarna med hogst markprisan-
bud f6r granskning. Utvidrdering kommer ske utifrén
genomforandeforméga och forstéelse av uppgiften
utifrén projektidé och referensprojekt. En byggaktor
som inte bedéms uppfylla kraven pé relevant genom-
forandeformaga eller forstéelse for uppgiften kommer
oavsett niva pd markprisanbud inte kvalificera sig
vidare till huvudtavlingen.

Kommunen kommer utreda byggaktorens ekonomiska
forutsattningar. Denna del utgor beslutsunderlag for
att sékerstilla att byggaktoren kan genomfora projek-
tet. I utredningen ingér beddmning om byggaktoren
anses vara en fullgod samarbetspartner med tanke pa
ekonomisk stabilitet, 1angsiktig uthallighet och forméga
att fullfolja ingdngna avtal och paborjade projekt.
Linkdpings kommun samarbetar med bland annat
Skatteverket och kommer att genomféra en ekonomisk
kontroll av byggaktorens foretag och bolagsman.

Om ett projektbolag/exploateringsbolag/dotterbolag
star bakom markanvisningsanbudet ska det i markan-
visningsanbudet framga vilket moderbolag som ska sté
som garant for avtalets genomforande (proprieborgen),
samt ekonomisk information om bada bolagen ska
framga. Om en moderbolagsborgen inte ar méjligt ska
en bankgaranti utan villkor (on demand garanti) upp-
réttas vid tecknande av markoverlatelseavtalet.

De tre ansokningar, per tilldelningsomréade, med hogst
markprisanbud och som av kommunen i 6vrigt bedéms
lampliga for byggnation pa Folkungavallen kommer
kvalificera sig till huvudtéavlingen. I det fall flera byg-
gaktorer inkommer med samma markprisanbud for
samma tilldelningsomréde, forbehaller sig kommunen
ritten att utifrdn bedémningen av inldmnad projketidé

och referensprojekt vilja vilken av ansokningarna som
erbjuds majligheten att delta i huvudtavlingen.

Om utvarderingen resulterar i farre &n tre accepterade
ansokningar for nagon av tilldelningarna kan kommu-
nen komma att kontakta den byggakt6r som lamnat en
accepterad ansokan med det hogsta markprisanbudet
for att erbjuda denna att arbeta fram ett forslag i sam-
rad med kommunen.

Kommunen har fri prévningsrétt av inlaimnade ansok-
ningar och forbehaller sig ratten att exkludera bygg-
aktorer som tidigare misskott, eller inte fullfoljt sina
markanvisningar i enlighet med undertecknade avtal.
Kommunen kan komma att stdlla in markanvisnings-
tavlingen om for fa godtagbara ansokningar inkommit.

4.3 Inlamningskrav

Ansokan om markanvisning gors genom att samtli-

ga falt och kryssrutor pé blankett 1, blankett 2 och
blankett 3 fylls i och skickas in. Om blanketter saknas
kommer anbudet inte att utvarderas. Blankett 1 omfat-
tar grundlaggande underlag for avtal samt underlag for
att kunna bedoma byggaktorens ekonomiska forméga
att genomfora projektet.

Till blankett 1 ska byggaktoren dessutom bifoga 3

bilagor:

 Bilaga 1 — Registreringsbevis, hogst 3 manader
gammalt

 Bilaga 2 — Senast fardigstéllda bokslut

« Bilaga 3 — Skatteverkets blankett SKV 4820 (ifylld
av skatteverket och hogst 3 ménader gammal)

P& blankett 2 ska ni ange markpris, redovisa projektidé
samt ett referensprojekt. Projektidé redovisas i text om
max 500 ord pa blankett 2. Referensprojekt ska redovi-
sas pd max 2 st A4 som bildggs blankett 2.

Blankett 3 innehaller en checklista dir respektive bygg-
aktor bekriftar att de grundldggande kraven som géller
for Folkungavallen kommer att uppfyllas vid genomfor-
ande av byggaktorens projekt.

Ansokan ska gilla ett specifikt tilldelningsomrade och
ni fir maximalt ldmna in tva ans6kningar, dock inte pa

samma tilldelningsomride. Enbart ett projekt per




byggaktor gar vidare till huvudtivlingen varfor priori-

tering ska anges for projekten for de byggaktorer som
lamnar in tva ansokningar, se blankett 1.

Ansokan om markanvisning lamnas in digitalt genom
att bifoga efterfrdgade handlingar i ett e-postmeddelan-
de som skickas till:
folkungavallenmarkanvisning@linkoping.se.

I amnesraden pa e-postmeddelandet ska forsandel-
sen markas "Markanvisningsanbud Folkungavallen”.
Maxstorleken per meddelande dr 10 Mb. Forsandelsen
kan vid behov delas upp i flera meddelanden. Ange da
16pnummer och totala antalet forsdndelser i &mnesra-
den, t ex 1-3/3. Blankett for ansokan och 6vriga bilagor
och underlag finns p4 kommunens webbplats:

www .linkoping.se/markanvisning under rubriken
“Folkungavallen, etapp 1”.

Blanketter, bilagor och underlag listas d&ven under
punkt 6.3.

Markanvisningsanbuden ska ha kommit in till Linko-
pings kommun kommun senast kl 12:00 onsdagen 24
februari 2021. Markanvisningsanbud som inkommit

for sent kommer att exkluderas.

Vid mottaget e-postmeddelande skickas ett automatiskt
svarsmeddelande som kvittens pa att férsdandelsen
kommit fram.

Fragor om tivlingen stills via e-post till:
folkungavallenmarkanvisning@linkoping.se fram till
och med fredag 12 februari 2021. Ange namn och
telefonnummer samt ange "Fréga Markanvisning Folk-
ungavallen etapp 1” i imnesraden.

Innehéll i fragor och svar som kan paverka innehallet i
tavlingen kommer offentliggoras 16pande pa projektets
hemsida, dock senast onsdag 17 februari 2021.







5 Huvudtavlingen-Steg 2

5.1 Tavlingsuppgiften

Téavlingsuppgiftens kidrna é&r att presentera en bédrande idé fér tilldelningsomradets ut-
formning och dess innehéll och funktioner. Framtaget férslag ska utga fran och bidra till
att uppfylla kommunens vision fér Folkungavallen och arkitekturprogram fér Linképings
innerstad.

Vision:

“Folkungavallen dr en naturlig del av
innerstaden och har med sitt utbud blivit
en viktig malpunkt for Stadens invana-
re och besokare. Har finns goda forut-
sdttningar for socialt liv genom ett bra
utbud av restauranger, caféer och andra
verksamheter. Bebyggelsens arkitektur
kdnnetecknas av miljomdssig hallbar-
het och en hog gestaltningsniva med ett
modernt formsprdk och ett individuellt
fasaduttryck vilket har starkt omradets
attraktivitet. Det centrala torget samspe-
lar pa ett bra sdtt med omkringliggande
byggnader vilket skapat en stark rumslig
kdnsla och karaktar till platsen. Smarta
losningar for cykel har bidragit till att
boende och besokare i h6g grad anvdnder
den som framsta transportmedel till och
fran Folkungavallen. ”

Det som ska besvaras i tédvlingen ar uppdelat i grund-
laggande krav och till det en rad utvarderingskriterier
med utmaningar. De grundldggande kraven bestér av
punkter som maste uppfyllas, medan utviarderingskri-
terierna ger ett ytterligare utrymme att visa hur forsla-
get moter 6nskemal om bl.a. innovation, hallbarhet,
gestaltning, goda livsmiljoer och mobilitet. Vi vill med
utvarderingskriterierna utmana er att komma med nya
innovativa och kreativa 16sningar som overtréffar de
grundldggande forutsattningarna.

Forslaget ska innehélla en kortfattad forklaring av ert
idékoncept som beskriver forslaget och dess barande
idéer. Illustrationer ska finnas p& samtliga fasader och
gérden samt med fordel &ven pa tekniska 16sningar
och innovationer som ni vill lyfta fram (se vidare punkt
5.6).

5.2 Grundlaggande krav

| dverensstdmmelse med detaljplan

Det ar mycket viktigt att forslaget ryms inom gillande
detaljplan for Folkungavallen (Detaljplan i Innersta-
den for del av Innerstaden 1:12 mfl, (Folkungavallen)),
plannummer 1596. De forutséttningar och férhallan-
den som den redovisar for omrédet dr grundlaggande
for inkomna anbud. Inlimnade bebyggelseforslag ska
utnyttja hela den byggritt som detaljplanen medger.
Detaljplan med bestimmelser samt planbeskrivning
ligger som bilagor till prospektet.

Med hjilp av planhandlingarna och detta prospekt inkl.
bilagor forutsatts byggaktoren kunna skapa sig en bild
av projektforutsittningarna.

Tidplan

Under avsnitt fyra redovisas en 6versiktlig tidplan for

processen fram till bygglov. Under avsnitt 5.4 redovisas




vilken utbyggnadsetapp som respektive tilldelning till-

hor. Under avsnitt 6.1.4 redovisas planerade tidpunkter
for byggstarter och fardigstillande for respektive etapp.
Kommunen kommer i markanvisnings- och markéver-
latelseavtal stélla krav pé att byggstart och fardigstal-
lande foljer géllande tidplan.

Arkitektur och gestaltning

I Folkungavallen vill kommunen se byggnader med hog
arkitektonisk kvalitet och med sinsemellan individuella
uttryck, se kommunens vision enligt 5.1.

Arkitekturprogrammet for Linkopings innerstad ska
verka for att innerstaden vaxer med kvalitet och hall-
barhet. Detaljplanen och visionen for Folkungavallen
speglar arkitekturprogrammets principer for stadsbyg-
gande (arkitekturprogrammet s. 31). Kommunen efter-
stravar en upplevelserik stadsmiljo dér varje byggsten
tillfor varden for staden som helhet. Som st6d for detta
finns tre strategier formulerade i arkitekturprogrammet
(arkitekturprogrammet s. 5).

Tre strategier

Varje projekt ska bidra till den
omgivande staden

Varje projekt ska samspela med
sin ndrmaste omgivning

Varje projekt ska ha en
arkitektonisk idé

Arkitekturen paverkar véra sinnen och vart valbefin-
nande — dess egenskaper har betydelse for hur att-
raktiva vara gator och platser blir som sociala arenor
och vistelsemiljoer for manniskor i olika aldrar. Varje
projekt inom Folkungavallen ska utformas med detta i
atanke. Genom att berika staden som livsmiljo kan en
attraktiv helhet skapas. En uppskattad stadsdel stiger i
vérde och vardas ocksd mer omsorgsfullt 6ver tid, vilket
diarmed ocksé far en miljémassigt positiv verkan.
Utover generella inriktningar har varje tilldelningsom-
rade specifika forutsattningar, se avsnitt 5.4.

Ekologisk hallbarhet, resurs- och

energihushallining

Avfallshantering i linje med av regeringen be-

slutad ”Bostadsniira avfallshantering

« Byggnader ska forses med avfallsrum dar karl for oli-
ka fraktioner kan stéllas upp. Enligt Tekniska Verken

Avfall bor karl finnas for tidningar, batterier, ljuskal-

lor, smaelektronik, matavfall, restavfall, samt for-
packningar av fargat glas, ofdrgat glas, metall, plast
och papper. For framtiden bor det finnas utrymme
for karl avsedda for textil. Boende ska dven erbju-
das mdjlighet att ldimna grovavfall. Utrymmet ska
utformas enligt Avfall Sveriges Handbok for avfalls-
utrymmen, rapport 2009. Utrymmet ska utformas sa
att det fungerar vid inférande av regeringen beslutad
“Bostadsnira avfallshantering”. For frigor om av-
fallshantering kontaktas Tekniska Verken Avfall.

» Inom varje lagenhet ska det finnas mojlighet till
mellanlagring av olika fraktioner. Losningar som gor
det enkelt att sortera har visat sig ha stor inverkan
pa hur stor andel av hushéllsavfallet som ldmnas till
dtervinning.

Krav pa fordrojning och rening av dagvatten
inom kvartersmark

Atgirdsnivan ar framtagen for att mota miljokvali-
tetsnormerna i stadens recipienter och samtidigt skapa
ovriga fordelar med en lokal dagvattenhantering enligt
kommunens dagvattenstrategi.

« Andel av det dagvatten som genereras inom fastighet
ska renas och fordrgjas inom den egna fastigheten
eller inom den mark som kommer att upplétas for
gemensamhetsanlaggning. Magasin kan anlag-
gas under jord eller som ytliga regnvattenbaddar.
Fordrojningsvolymen som erfordras for en viss yta
beraknas utifrén ytans avrinningskoefficient och dess
area enligt formeln:
fordrojningsvolym = area * avrinningskoefficient *10
mm (se vidare planbeskrivning).

» Gardarna ska hojdsittas sé att dagvatten vid stora
regn rinner frin garden och ut pa gatorna. Inom
kvarter A utan 6ppning it norr behéver 16sning for
att mojliggora avvattning mot gata studeras extra. (se
bilaga gator inkl hojder samt tvarsnitt gardar).

» Detaljplanen anger att hogst 50% av marken inom
gérdarna forutom géngvégen far hardgoras for att
infiltration av dagvatten ska underlittas.

Hallbara byggmaterial ska viljas.

Byggaktoren ska precisera vilket av nedan angivna
miljoklassningssystem som ska anvindas vid val av
material, varor och produkter for byggnationen. Mate-
rial, varor och produkter far inte innehélla amnen med




utfasningsegenskaper enligt kemikalieinspektionens

PRIO-kriterier. Anvindningen av &mnen som enligt

PRIO-kriterierna bendmns som riskminskningsamnen

ska minimeras. I 6vrigt gor val utifran kriterier i ndgot

av systemen:

» Byggvarubedomningen, enligt nivd rekommenderas
eller accepteras.

+ Sunda hus, enligt nivd A, B och C +
« Basta, egenskapskriterier ska uppfyllas.

Dessutom ska férorenande amnen med risk for ur-
lakning till vatten undvikas, till exempel koppar- och
zinkjoner som kan urlakas frén tak- och fasadmaterial.

Fjiarrvirme
Bebyggelse ska anslutas till Tekniska verkens fjarrvar-
mesystem.

Mobilitet, hallbara resor och transporter
Bilparkering i centralt parkeringshus

Med undantag for parkeringsplats for handikappade ar
ingen bilparkering tilldten pa tomtmark. Parkeringsbe-
hovet for de lagenheter som byggs ska genom parke-
ringskop 16sas inom det parkeringshus som uppfors

av kommunens bolag St:Kors Fastighets AB. Avgiften
for parkeringskop ar 195 700 kr (exkl.moms och 2022
ars prisniva) per parkeringsplats, vilken ska erldggas
till St:Kors innan bygglov beviljas. Antalet parkerings-
platser for bil raknas fram utifrén kommunens rddande
parkeringsnorm.

Enligt den parkeringsnorm som gallde da detaljplanen
antogs kunde 25 procents reduktion erhéllas genom
anslutning till kommunoévergripande samordnad
bilpool genom Sunfleet enligt de villkor som framgar
nedan under "medlemskap bilpool”. Vid tidpunkten for
upprattande av detta prospekt har det framkommit att
det &r oklart om samordnad langsiktlig bilpoolslosning
kommer att kunna erbjudas framéver. Oversyn av kom-
munens riktlinjer for parkering pagér och det ar inte
klarlagt om kommande nya riktlinjer kommer att gilla
vid ans6kan bygglov eller om det &r reglerna som géllde
vid antagande av detaljplan som ska gélla. Med stor
sannolikhet kommer inte samordnad bilpool att kunna
erbjudas varvid reduktionen férsvinner.

Atgiirder for att frimja cykelanvindning
Byggnad och utemiljo ska utforas pa ett sitt som

framjar cykelanviandning. Foljande atgarder galler for

respektive byggratt:

« Antalet cykelparkeringsplatser avgors av kommunens
rddande parkeringsnorm for cykel. Korttidsparke-
ring for besokare kan anldaggas utomhus med god
tillgdnglighet eller nirhet till huvudentré. Underlag
med aktuella parkeringstal kommer att lamnas inf6r
huvudtavlingen.

Maojlighet att 14sa fast ram skall finnas for samtliga
cyklar.

Parkering ska finnas for last/1ddcyklar motsvarande
0,1 platser per lagenhet och med god tillgéng till
huvudentré.

Mojlighet att ladda elcykel vid parkeringsplatser i
cykelrum ska finnas vid 20 % av platserna.

« Hissar anpassas for att rymma cyklar. (Det finns
onskemal att kunna ta upp vardefull cykel i Igh,
balkong).

Entréer ska ha god tillginglighet for cyklar och forses
med dorréppnare.

« Dir cyklar behover transporteras inomhus ska ut-
rymmen anpassas for detta. Ev uppstallningsplatser
for cyklar inomhus i anslutning till lagenheter ska
inte blockera korridorer.

I anslutning till central cykelparkering inomhus ska
finnas reperationsstill for cyklar och tillgéng till
tryckluft for ddckspumpning.

Styrning av transporter under byggskedet
Bostadsproduktionen kommer att ske sedan kom-
munens nya simhall har 6ppnat. Mdnga manniskor
kommer att ta sig till simhallen med bil, cykel och

till fots. For att logistiken inom omradet med dels
byggtransporter dels persontransporter till simhall
ska fungera s bra som mojligt avser kommunen att
upphandla logistiktjanst for leveransplanering av bygg-
transporter inkl. drift av Check-point under byggske-
det. Samtliga leveranser ska bokas i systemet. Leve-
ranserna anliander och kontrolleras innan de slédpps
vidare in till projekten. Anslutning till logistiktjansten
kommer att vara obligatorisk for samtliga byggaktorer
verksamma inom Folkungavallen. Kostnaden for en

anslutning kommer att klargoras i samband med kom-




munens upphandling av tjansten. En kostnad kring 150
kr/kvm BTA har bedémts som trolig.

Social héllbarhet

Gardsmiljo

Da gérdar inte kommer att vara underbyggda med ga-
rage finns goda forutsattningar for plantering av buskar
och trid som bidrar till en trevlig miljo. Byggaktorer
kring samma gard ska samverka for utformning av den
egna respektive gemensamma girdsmiljon i en process
tillsammans med kommunen, efter att markanvisning
erhéllits.

Blandade upplatelseformer

For att bidra till social hallbarhet stravar kommunen
efter att det inom nya bostadsomraden ska finnas
blandade upplételseformer samt att det finns bostader
av varierande storlekar. I markanvisningsavtal kom-
mer det att foreskrivas vilken upplatelseform som ska
gélla for tilldelningen (anges under avsnitt 5.4). For att
garantera att det uppfors lagenheter av olika storlek
kommer det att foreskrivas att det inom tilldelningen
ska uppforas bostader av olika storlek och att minst 30
procent av bostdderna inom lotten ska utgoras av ytef-
fektiva sma lagenheter (1-2 r o k). Kraven pa lagenhets-
fordelning galler inte lott 10 inom vilken det planeras
att uppforas studentbostdder. Buller och myndighets-
krav for olika ldgenhetsstorlekar kan medfora att avsteg
fran ovanstéende procentsats kan behova goras.

Lokaler

Dar detaljplanen ger tvingande bestaimmelser att andel
av bottenvaning ska anvindas for centrumiandamaél
ska det i forslaget anges en idé vad lokalerna ska fyllas
med. For lotter som ska upplitas med hyresrétt ska

ni som byggaktor redovisa hur langsiktigt 4gande och
langsiktig forvaltning tryggas antingen i egen regi eller
via samarbeten.

Kommunens ritt att hyra ligenheter

Det finns ett stort behov av kommunala bostéder i Lin-
koping. Kommunala bostidder innebér i detta samman-
hang hyresritter dar kommunen stér for férstahand-
skontraktet. Kommunen hyr i sin tur ut bostaden till
personer som av olika anledningar har svart att fa en
bostad och som kommunen genom sirskild lagstiftning
har ett ansvar for.

De exploatorer som blir tilldelade mark i Folkungaval-

len for att bygga hyresritter i flerbostadshus ska erbju-

da Linkopings kommun att hyra en volym som motsva-
rar minst 10 % av lagenheterna utan tidsbegransning.
Minst 20 % av den volym som kommunen ska hyra

ska vara 1 rum och kok, dock minst en lagenhet per
tilldelning.

Minst halften av de kommunala bostdderna som
erbjuds till kommunen ska vara beldgna inom aktuellt
tilldelningsomréde. Dessa ldgenheter ska ha samma
hyresniva som 6vriga lagenheter inom tilldelningsom-
radet. Ovriga ligenheter kan hyras ut i andra stadsde-
lar i Link6ping (dock ej Skaggetorp, Berga eller Ryd).
Lagenheter som hyrs ut i andra stadsdelar ska inte vara
samlade inom samma fastighet och ska ha bruksvér-
desforhandlad hyra.

Kommunen ska ha rétt att uppléta lagenheterna i
andra hand. Sa lange kommunen innehar férstahand-
skontraktet a4r det kommunen som betalar hyran till
fastighetsdgaren och har ett ansvar gentemot fastig-
hetsdgaren och andrahandshyresgésten enligt gillande
lagstiftning.

Efter det att andrahandshyresgasten har bott i ligen-
heten i 18-24 skotsamma ménader (med skétsamma
manader menas regelbunda hyresinbetalningar, icke
upprepade storningar, vard av ligenhet samt att allméin
god hyressed har foljts) ska fastighetsidgaren prova
mojligheten for andrahandshyresgésten att ta 6ver
forstahandskontraktet.

I samband med prévning av andrahandshyresgistens
mojlighet till 6vertagande av forstahandskontraktet ska
inkomstkravet utga fran Socialstyrelsens Riksnorm. Till
disponibla medel ska dven forsorjningsstod, studie-
medel, bostadsbidrag och bostadstilldgg riknas in.
Andrahandshyresgasten ska i allmanhet uppfylla fast-
ighetsdgarens ordinarie uthyrningspolicy och allmant
god hyressed.




5.3 Utvarderingskriterier

Inkomna ansdkningar kommer att utvirderas utifran
hur vél bidraget svarar mot den vision och de mél
kommunen har for Folkungavallen. I detta avsnitt
beskrivs de kriterier som kommer att ligga till grund for
kommunens utvardering.

5.3.1 Gestaltning

Den nya bebyggelsen vid Folkungavallen ar en forlang-
ning av innerstadens bebyggelsestruktur och ska ha en
hog gestaltningsnivi med ett modernt formsprak och
ett individuellt uttryck.

For denna del vill vi att ni bl.a. belyser foljande utma-

ningar:

« P& vilket sitt bidrar arkitekturen som helhet och den
yttre gestaltningen till den omgivande staden, med
beaktande av de aspekter som lyfts fram under punkt
5.2.

« Hur bidrar bebyggelsens bottenvéningar till en levan-
de, attraktiv och trygg stadsdel i alla 14gen under hela
dygnet? Innehéller bebyggelsen lokaler for nagon typ
av centrumverksamhetsetablering, 4ven om det inte
ar ett plankrav? Hur upplevs gatan dar handel och
service inte ir ett inslag?

« Hur moter ert forslag forandrade forutsattningar och
behov for boende- och verksamhetsmiljoer 6ver tid?

+ Hur disponeras bostadsgarden som héllbar och sund
vistelsemiljo?

5.3.2 Ekologisk héllbarhet

For att nd de mal om Ekologisk hallbarhet som finns

béde nationellt och lokalt kravs att vi i den fysiska mil-

jon planerar och bygger pa ratt satt.

« Hur ser ert hallbarhetskoncept ut och hur svarar det
mot kommunens malsittning om att vara koldioxid-
neutralt till &r 2025?

« Finns forutsattningar for lokalt producerad energi
inom byggnaden?

« Avser ni att certifiera ert projekt enligt nagot veder-

taget och vilkant system, exempelvis Miljobyggnad,
LEED, BREEM eller Svanen? Ange system och niva.

» Hur arbetar ni med att minimera byggnadens klima-

taviryck? Béde under och efter byggskedet.
» Hur anvinds gardsmiljon, utifran klimataspekt och
ekologisk aspekt?

« Kommunen arbetar pd att ta fram en trabyggnads-
policy for att 6ka andelen byggnader dar trabygg-
nadsteknik for stomkonstruktion anvinds. Kommer
trabyggnadsteknik anvidndas i ert forslag? I vilken
utstrackning? Redovisa dven om traprodukter kom-
mer frén hallbart skogsbruk genom certifiering eller
annan dokumentation.

5.3.3 Social hédllbarhet och héllbar livsstil
Folkungavallen ar tankt att bli en viktig malpunkt i det
framtida Linkoping. Livsmiljon béde for besokare och
boende ar viktig och skapar forutsattningar for platsens
sociala liv.

« Hur vil bidrar ert projekt till en bra boendekvalitet
for de som flyttar in i bostdderna?

« Hur utformar ni ert férslag for att inbjuda till méten

mellan méanniskor i alla dldrar?

« Hur bidrar ert projekt till en trygg och inkluderande
stadsdel?

« Hur bidrar utomhusmiljon i ert projekt till att upp-
muntra lek, idrott och rekreation?

« Hur lockas och inspireras ménniskor att prova nya
hallbara sitt att resa och dndra invanda beteenden?

Hur tar ert projekt tillvara modern teknik och nya
funktioner i en byggnad for att frimja en héllbar
livsstil?

« P& vilket sitt forenklar ert projekt for boende och be-
sokare anvandningen av cykel som transportmedel?




5.4 Tilldelningsomraden

Markanvisningsomradet

Markanvisningsomradet bestar av fyra kvarter som
delats upp i tio tilldelningar (lotter). Sex lotter kommer
att tilldelas byggaktorer som genom deltagande i stads-
byggnadsprojektet Vallastaden erhéllit forsteg/fordel.
Genom denna markanvisning fordelas fyra lotter (lott
2, lott 4, lott 6 och lott 9). De har pa vidstaende karta
markerats med rod stjarna.

For att minska trangsel och underlitta etablering kom-
mer bostadsproduktionen inom respektive kvarter att
delas upp i tva etapper med undantag av kvarteret mot
Lasarettsgatan dar det blir tre etapper. I etapp III ingér
endast lott 1. Kommunens malsittning ar att byggstart
for bostdader inom etapp I ska ske kring halvarsskif-

tet 2022 medan byggstart for bostader inom etapp IT
planeras till halvarsskiftet 2023. Byggstart for etapp I11
planeras att kunna ske efter arsskiftet 2024. Av ned-
anstdende text framgéar vilka lotter som ar tillgéangliga
for anbud, vilken etapp de tillhor, lite information om
lotten samt vilken ungefarliga byggratt som detaljpla-
nen beraknats medge. Eventuella utrymmen pé vind
och i eventuella killare ingér inte i angiven bruttoarea.
Det ar tillatet att anldgga kéllare under hus. Vid val av
kallare kan anslutning till allménna Va-ledningar inte
ske med sjalvfall.

Av bilagan "Matt inom kvarter” och bilagan "Uppskat-
tat antal Igh samt BTA for resp. lott” ges en utforligare
redovisning dn vad som framgar av ovanstdende karta
och nedanstéende text. Vilken byggritt som slutligen
kommer att kunna uppforas inom respektive lott avgors
av detaljplanen och bygglov. Antalet ligenheter ska
enbart ses som en uppskattning. Den lagenhetsfordel-
ning som véljs inom respektive lott avgor hur ménga
lagenheter som det slutligen blir.

Lotterna 1 och 2

Lotten 1 &r reserverad for byggaktor som erhéllit for-
steg/fordel fran Vallastaden. Lotterna ligger mot det
centrala simhallstorget. Torget kommer att bli omré-
dets motesplats och mébleras med sittplatser, skogsin-
spirerad gron lunga, cykelparkeringar for besokare till
simhallen och angrénsande restauranger/caféer. Vid
storre simtéavlingar kommer event att ta plats pé torget.
Extra utmaningar inom lotterna ar att hitta en utform-
ning som forhaller sig till torget och simhallen och att

utforma fasader si att de bidrar till att giende upplever
bottenvaningar i blickfdnget som livfulla och intres-
santa. Inom bada lotterna stéller detaljplanen krav pa
att del av bottenvéning ska anviandas for centrumén-
damal. Hela bottenvaningen far dock anviandas for
centrumandamal. Laget vid torget bedoms medfora att
det finns forutsiattningar for etablering av service. Nar
Snickargatan forlangts till Torkelbergsgatan kommer
den att bli ett attraktivt cykelstrék vilket dven géller for
Folkungaallén som genom ny bro 6ver Tinnerbacken
ansluts till Emriks gata.

Lotten 1 tillhor genomférande etapp III och Lotten 2
tillhor genomforande etapp II. For lotten 1 giller att
bostaderna ska upplatas med bostadsratt/dganderitt.
For lotten 2 géller att bostdderna ska upplatas med
hyresrétt.

Uppskattad byggratt inom lotten 1 utgor ca 4600 kvm

BTA. Uppskattad byggratt inom lotten 2 utgor ca 3600




kvm BTA. For bottenvaning giller kravet att minst 150

kvm i vardera byggratt innehéller lokaler fér centrum-
andamal.

Lotten 3

Lotten 3 ar reserverad for byggaktor som erhallit for-
steg/fordel fran Vallastaden. Lotten stracker sig utmed
Lasarettsgatan som kommer att byggas om i slutet av
genomforandeperioden. Arkitekturen ska hantera den
langstréackta lottens form pa ett sitt som motverkar att
en byggnad upplevs horisontellt monoton utmed gatan.
For lotten anger detaljplanen att bottenvaning far an-
vandas for centrumverksambhet. Vid planering behéver
buller frn Lasarettsgatan hanteras. Lotten 3 tillhor
genomforande etapp 1. For lotten 3 géller att bostidder-
na ska upplatas med bostadsritt/dganderitt.

Uppskattad byggratt inom lotten 3 utgor ca 3300 kvm
BTA.

Lotten 4

For lotten géller samma forutsattningar som for
lotterna 1 och 2. Lotten 4 tillhor genomférande etapp
I1. For lotten 4 géller att bostdderna ska upplatas med
bostadsratt/aganderatt.

Uppskattad byggratt inom lotten 4 utgor ca 4000 kvm
BTA varav ca 180 kvm med krav pé centrumverksam-
het.

Lotterna 5 och 6

Annonseringsliget i korsningen mellan de tre gatorna
medfor den extra utmaningen att byggnaderna bor ges
en spannande arkitektur med uttrycksfull och stark
identitet som bidrar till att profilera hela omradet. Ar-
kitekturen ska hantera de langstrackta lotternas form
pa ett sétt som motverkar att byggnaderna upplevs
horisontellt monotona utmed Hamngatan och Lasa-
rettsgatan. For lotterna anger detaljplanen att botten-
vaningar far anviandas for centrumverksamhet. Vid pla-
nering behover buller fran gatorna hanteras. Lotterna 5
och 6 tillhor genomférande etapp 1. For lotten 5 géller
att bostdderna ska upplétas med hyresritt. For lotten

6 giller att bostdderna ska upplatas med bostadsratt/
aganderitt. Lotten 5 ar reserverad for byggaktor som
erhallit forsteg/fordel frén Vallastaden.

Uppskattad byggratt inom lotten 5 utgor ca 3500 kvin
BTA. Uppskattad byggritt inom lotten 6 utgor ca 4000
kvm BTA.

Lotten 7

Lotten 7 &r reserverad for byggaktor som erhallit
forsteg/fordel fran Vallastaden. Lotten ligger mitt emot
det centrala simhallstorget. Trottoaren utmed Snick-
argatan ir sju meter bred och ger mojlighet till uteser-
vering i vasterldge. Extra utmaningar inom lotten ar

att hitta en utformning som forhéller sig till torget och
simhallen och att utforma fasader sa att de bidrar till
att gdende upplever bottenvaningar (i blickfinget) som
livfulla och intressanta. Inom lotten 7 stéller detaljpla-
nen krav pa att storre delen av bottenvaning ska anvin-
das for centruméndamal. Hela bottenvaningen far dock
anvandas for centrumandamal. I markanvisningsavtal
kommer det att stillas krav pa att bottenvaningen
anvands for restaurang. Nar Snickargatan i nésta etapp
forlangs mot centrum kommer den att bli ett attraktivt
cykelstrak. Laget vid torget bedoms medfora att det
finns forutsattningar for etablering av service. Lotten

7 tillhor genomforande etapp I. For lotten 7 giller att
bostdderna ska upplatas med hyresratt.

Uppskattad byggritt inom lotten 7 utgor ca 5900 kvm
BTA varav ca 550 kvm med krav pa centrumverksam-
het.

Lotten 8

Lotten 8 ar reserverad for byggaktor som erhallit for-
steg/fordel fran Vallastaden. Lotten stracker sig utmed
Hamngatan som i slutet av genomférandeperioden
kommer att byggas om fran att vara en fyrfilig motor-
led till en tvafilig stadsgata med allé. Arkitekturen ska
hantera den léngstrackta lottens form pa ett sétt som
motverkar att byggnaden upplevs horisontellt monoton
utmed gatan. For lotten anger detaljplanen att bot-
tenvaning far anvindas for centrumverksamhet. Vid
planering behover buller fran Lasarettsgatan hanteras.
Lotten 8 tillhor genomférande etapp II. For lotten 8
géller att bostdderna ska upplatas med bostadsratt/
aganderatt

Uppskattad byggritt inom lotten 8 utgér ca 5600 kvm
BTA.

Lotten 9

Lotten ar beldgen utmed Snickargatan mitt emot
Simhallen och granne med omradets parkeringshus. I
parkeringshusets bottenvaning planeras for en livs-
medelshall om ca 1200 kvm. Extra utmaning inom
lotten &r att utforma byggnad och grundlaggning sé att

det fungerar tillsammans med parkeringshuset som




redan ar uppfort vid bostadshusets byggstart. Inom

lotten 9 stiller detaljplanen krav pé att del av bottenva-
ning ska anviandas for centrumidndamal. Hela bottenva-
ningen far dock anvéindas for centruméndamal. Laget
bredvid p-hus och livsmedelshall borgar for att ménga
manniskor kommer att passera pa den 7 meter breda
trottoaren utmed Snickargatan. Vasterldge ar en bra
forutsattningar for uteservering.

Byggnaderna inom lotten ska uppforas med trabygg-
nadsteknik dir stomme och fasad ska vara i trd. Hur
Linkopings kommun definierar trabyggnad framgar av
bilaga "Trabyggnadsteknik”.

Lotten g tillhor genomforande etapp I. For lotten géller
att bostaderna ska upplétas med hyresritt.

Uppskattad byggritt inom lotten 9 utgor ca 3300 kvm
BTA varav ca 340 kvim med krav pé centrumverksam-
het.

Lotten 10

Lotten 10 &r reserverad for byggaktor som erhallit
forsteg/fordel fran Vallastaden. Lotten striacker sig
utmed Hamngatan som i slutet av genomférandeperi-
oden kommer att byggas om. Arkitekturen ska hantera
den langstrickta lottens form pa ett sdtt som motverkar
att byggnaden upplevs horisontellt monoton utmed
gatan. For lotten anger detaljplanen att bottenvéning
far anvéndas for centrumverksambhet. Vid planering
behover buller frén Lasarettsgatan hanteras. Lotten 10
tillhor genomfoérande etapp II. For lotten 10 géller att
bostdderna ska upplatas med hyresratt.

Uppskattad byggritt inom lotten 10 utgor ca 4000 kvim
BTA.

5.5 Utvardering av
tavlingsforslag

Inldmnade tavlingsbidrag till huvudtiavlingen kommer
att utviarderas av en beddmningsgrupp som bestér av
tjanstemén fran Linkdpings kommun. Bedémnings-
gruppen kommer foresld en vinnare per tilldelnings-
omrade. Beslut om vinnare fattas av avdelningschefen
for Mark- och exploatering genom delegation av
Samhallsbyggnadsnamnden. Bedomningen av bidragen
ar subjektiv utifran de forutsédttningar och utvérde-
ringskriterier som framkommer av tavlingsunderlaget.

Linkopings kommun forbehaller sig riatten att i bedom-

ningen av respektive bidrag utviardera byggaktorens ge-
nomférandeférméga samt projektets genomforbarhet.
Endast de 16sningar och atgarder som ni som byggak-
tor tydligt och skriftligt beskriver att ni avser genom-
fora inom forslaget kan utviarderas. Formuleringar i
tavlingsforslaget som endast uttrycker ambitioner och
viljeyttringar kommer att lamnas utanfor bedomning-
en. Det ar sdledes mycket viktigt att tavlingsforslagen
ar tydligt redovisade och lattforstéeliga. Forsiljning av
marken sker efter beviljat bygglov for att sakerstélla att
tavlingsforslagets dtaganden foljer projektet fran idé till
fardigstallande.

Utvirderingen av tavlingsforslagen sker i tre steg:

1. Forst gors en bedomning om samtliga forutsétt-
ningar som presenteras i denna inbjudan i avsnitt
5.2 Grundlaggande krav ar uppfyllda. Forslag som
inte uppfyller kraven kan komma att forkastas.

2. Ddrefter sker ett strukturerat arbete dir forslagen
bedoms utifran avsnitt 5.3 Utvarderingskriterier,
och hur vil forslaget svarar pa de utmaningar som
dar stalls. Forslag som svarar pé fragestallningarna
pé bista sitt inom respektive fokusomrade och
som dessutom integrerar dessa till en 6vertygan-
de helhet som svarar mot Folkungavallens vision
varderas hogt.

3. Till sist sker en totalbedémning dar férslagens
kvaliteter viktas mot forslagsstallarens i prekva-
li-ficeringen angivna markprisanbud. Viktning
sker pa ett sddant sitt att markpriset tillméts en
vikt av 25%. Sammanvigningen av kvaliteter och
markpris ger den totalvardering som leder fram till
att ett vinnande forslag for respektive tilldelnings-
omréde kan utses.

De inldmnade forslag, med hog kvalitet, som inte
utsetts till vinnare kan komma att erbjudas markanvis-
ningar om tilldelningsomrade blir ledigt eller i andra
delar av Folkungavallen.




5.6 Inlamningskrav

Form och innehall

Tavlingsforslaget ska presenteras i form av ett utform-
ningsforslag och utvecklad projektidé for det tilldel-
ningsomrade som valts. Tavlingsforslaget ska redovisas
pé svenska och ska lamnas in digitalt i PDF-format.
PDF-filen ska innehalla maximalt 4 blad anpassade for
utskrift i skala A2.

Inldmningen ska innehalla:

« En beskrivning i text och bild av tivlingsforslagets
bérande idéer och 16sningar som ska folja projektet
fran forslag till fardigstillande. Maximalt 2000 ord +
en perspektivbild.

Tllustrationer av alla fasader, béde frdn omgivande
gator och frén garden, dir materialval, fargséttning
m.m. tydligt framgar. Fasadelevationer ska redovisas
iskala 1:200.

 Enillustrationsplan av den egna garden med an-
slutning till gemensam del och hur den ar tankt att
gestaltas med funktioner och vistelseytor. Illustra-
tionsplan ska redovisas i skala 1:200. Sektioner med
markhdjder pé gata och gard ska redovisas i skala
1:400.

« En situationsplan 6ver tilldelningsomréadet dar samt-
liga vaningsplan kan utlésas. Det ska framga hur for-
slaget ansluter till allmén plats med olika h6jd utmed
kvarterets olika sidor. Situationsplan ska redovisas i
skala 1:400.

+ Enredovisning ska finnas med 6ver det antal lagen-
heter, total bruttoarea (BTA) ovan mark, lokalarea
(LOA) bottenvaning och antal cykelplatser som
forslaget innebar.

Fortydliganden kring inlamningskraven och komplette-
rande underlag kommer skickas med och tillgangliggo-
ras infér huvudtivlingens borjan.

Inlimning

Tavlingsforslaget ska ha inkommit senast onsdag 19
maj 2021 kl 12:00 till: Linkopings kommun.
Forséndelsen ska markas:

Markanvisningstavling Folkungavallen etapp 1,

diarienr 2020-734.

Fragor

Fragor om tavlingen stills via e-post till:
folkungavallenmarkanvisning@linkoping.se fram till
och med onsdag 5 maj 2021. Ange namn och telefon-
nummer samt ange "Fraga Markanvisning Folkunga-
vallen etapp 1” i amnesraden.

Innehall i frégor och svar som kan paverka innehallet i
tavlingen kommer offentliggoras for tdvlande lopande
pé huvudtavlingens hemsida, dock senast onsdag 12
maj 2021.







6 Fortsatt process och ovriga
villkor

6.1 Tilldelning och fortsatt
process

6.1.1 Beslut och markanvisning

Nar kommunens bedomningsgrupp utvarderat tav-
lingsforslagen kommer ett vinnande forslag per tilldel-
ningsomrade att utses. Den byggaktor som star bakom
forslaget kommer att ges mojlighet att teckna markan-
visningsavtal med kommunen. Beslut om tilldelning
och avtal kommer att tas av avdelningschefen for Mark
och Exploatering, Plankontoret, Milj6- och samhalls-
byggnadsforvaltningen.

6.1.2 Samverkansprocess och bygglovs-
férberedelser

Nar markanvisningsavtal ar tecknade gar de vinnan-
de byggaktorerna inom varje kvarter in i en process
med bygglovsforberedande moéten tillsammans med
kommunen. Kommunen kommer att ta initiativ till att
planeringsarbetet paborjas genom att kalla till mote.
Syftet med kvartersmétena ar bl.a. att mojliggora en
vidareutveckling av detaljer i projekten infor bygglov-
sprovning, reda ut och skapa klarhet i gemensamma
fragestallningar inom kvarteren och de enskilda
delprojekten, exempelvis det gemensamma ansva-

ret for bostadsgarden samt for att siakerstélla att de
vinnande tavlingsforslagens kvaliteter bibehélls under
projektgenomférandet. Under motena kommer dven
kommunens planering av etapp II arbeten inom allman
plats utmed kvarteret att behova diskuteras avseende
kvalitet, innehéll och tidsmassig samordning.

Den mark inom respektive kvarter som ska vara
obebyggd kommer till viss del tillhora kringliggande
fastigheter och till viss del utgéra mark for gemensam-
hetsanldaggning. Inom den gemensamma delen ska det
anliggas en korbar ge-viag samt lekplats, sittméjligheter
m.m. Respektive fastighet har krav p4 sig att fordréja
och rena dagvatten. Detta kan ske enskilt fastighet for
fastighet eller gemensamt (se bilaga Dagvattenutred-

ning Tyréns). Detaljplanen stiller krav pa att gardar

ska planteras och bli grona. Hojdsittning av gérdar
maste ske sé att dagvatten vid storre regn kan rinna ut
till gata genom Oppningar i bebyggelsen. De olika fra-
gorna som behover utredas och planeras inom respek-
tive gérd &r ett gemensamt ansvar for de byggaktorer
som erhallit tilldelning. Utredning, projektering, lant-
materiforrattning bekostas av byggaktorer som erhallit
tilldelning runt garden. Under planeringsprocessen
behover byggaktorer sinns emellan samordna tidplan
for genomforande inkl. bygglogistik. Genomforande av
respektive kvarter kommer att delas upp i tva etapper.

Kommunen ansoker om fastighetsbildning nér ovan-
stdende process gett klarhet i hur grins mellan enskild
och gemensam mark bést bor dras.

6.1.3 Tecknande av markoverlatelseavtal
Nir det finns forutsittningar att soka bygglov ska
handlingarna, innan bygglov soks, sdndas till mark- och
exploateringsavdelningens projektledare for avstaim-
ning. Det markoverlatelseavtal som upprattas kommer
for giltighet vara villkorat av att bygglov erhalls pa
handlingar som godkéints av mark-och exploateringsav-
delningen.

Tilltrade och byggstart fér marktilldelning som till-
hor etapp I planeras att kunna ske ca ett ar efter att
markanvisningsavtal tecknats forutsatt att arbeten
inom allmén plats (etapp I) fardigstallts. Tilltrade

och byggstart for marktilldelning som tillh6r etapp

II planeras kunna ske ca ett ar efter att arbeten inom
etapp I paborjats. Under tiden for uppférande av etapp
II och etapp ITI(galler kvarter med lott 1,2,3) kommer
den gemensamma garden delvis att behova anviandas
for etablering, kranuppstéllning m.m. vilket medfor att
den inte kan fardigstillas forrdn i slutet av etapp II:s
respektive etapp I1I:s byggtid. Hur arbetet ska sam-
ordnas och bedrivas kommer att behova diskuteras pé
kvartersmotena.




6.1.4 Preliminér tidplan genomférande
byggnation
Innan byggstart av bostader far paborjas ska utbyggnad

av gator t.0.m. etapp I arbeten utforts.

Byggstarter och inflyttningstider har bedomts f6lja fol-
jande prelimindra tidpunkter. I markupplatelseavtalen
kommer tidpunkter for olika skeden ldggas fast.

Tilldelning, lotthummer | Byggstart Inflyttning
3,5,6,9 Juli 2022 Jan 2024
2,4,8,10 Juli 2023 Jan 2025
1 Jan 2024 Juli 2025

Etapp II arbeten inom allmén plats (trottoar och gata)
kommer att utforas etappvis allt eftersom bebyggelse
fardigstalls.

Kvartersgardar med gemensamhetsanlaggning fardig-
stills i anslutning till att kvarterets sista byggnation
fardigstalls.

6.2 Ovriga villkor

Byggaktor forbinder sig till de dtaganden som &r inlam-
nat i redovisat tavlingsforslag.

Avstyckning av tilldelningar har inte skett utan kom-
mer att ske under kommande samverkansprocess.
Infor ansokan om avstyckning behover det bestimmas
hur mark inom gardar ska delas upp mellan privat
mark och gemensam mark. De illustrationslinjer som
framgar av kartmaterial ska ses som forslag. Slutliga
granser kommer att diskuteras och bestimmas under
samverkansprocess med kvartersmoten.

Linkdpings kommun har fri provningsratt av inkomna
markprisanbud och tivlingsforslag. Om inget anbud
eller tavlingsforslag for ett specifikt omréde bedoms
hélla tillracklig kvalitet forbehéller sig kommunen
ritten att forkasta samtliga inkomna tévlingsforslag for
tilldelningsomradet och genomféra markanvisningen
pé annat satt. Linkdpings kommun har rétt att forkasta

markanvisningsanbud som innehaller reservationer.

Byggaktor erlagger markanvisningsavgift i samband
med undertecknande av markanvisningsavtal. Mar-
anvisningsavgiften ar en engdngskostnad och utgor
normalt 10 % av framtida markpris. Markanvisningsav-
giften ska avraknas kopeskillingen nir kopet fullbor-

das. Vid ett eventuellt avhopp aterbetalas inte markan-
visningsavgiften.

Kvartersmarken ska forvarvas till det markpris som
byggaktor angivit i markprisanbudet. Kopeskillingen
bygger pa slutlig byggratt uttryckt i kvm BTA ovan
mark (exkl. komplementbyggnader) i beviljat bygglov.
Innehaller byggnad lokaler i bottenvaningen minskas
total kvm BTA med den kvim LOA som enligt bygglov-
handling finns inom byggnadens bottenvaning. Av
byggaktor angivet markpris erldaggs for den area som
reduktionen resulterar i medan kvm LOA ersitts med
det fasta markpris kr/kvm som anges i detta prospekt
(1700 kr/kvm). Som angivits under grundlaggande for-
utsittningar ska inlimnade bebyggelseforslag utnyttja
hela den byggritt som detaljplanen medger.

Byggaktor star for bygglovsavgift, lagfartskostnader,
tekniska anslutningsavgifter samt 6vriga kostnader for
utredningar som krévs inom kvartersmark. Kommunen
ansvarar dock som huvudprincip for merkostnader for
eventuella markféroreningar inom markomrade som
overlats.

En marktilldelning &r tidsbegransad. Om ett mar-
koverlatelseavtal rorande exploateringen inte kan
traffas inom tidsbegriansningen har kommunen ratt

att gora en ny marktilldelning. Kommunen kan medge
en forlangning. En forutséttning for forlangning ar att
byggaktoren aktivt drivit projektet och forseningen inte
beror pa byggaktoren. Kommunen ska ha rtt att dterta
en marktilldelning under den angivna perioden om det
ar uppenbart att byggaktoren inte avser eller forméar
att genomfora projektet i den takt eller pa det sitt som
avsags vid marktilldelningen, eller om kommunen och
byggaktoren inte kan komma 6verens om villkoren.
Atertagen marktilldelning ger inte byggaktoren rtt till
nagon form av kompensation.

Marktilldelning far inte 6verldtas utan kommunens
skriftliga medgivande. Detta géller dven overlatelse till
nirstidende foretag eller inom koncernen.

I markanvisnings- och markéverlételseavtal kommer
byggaktor att forbindas att genomfora det vinnande
tavlingsforslaget med grundkrav och de ytterligare
dtaganden som byggaktor redovisat i tavlingen. I sam-
band med ans6kan om bygglov samt under byggnation
och efter fardigstélld byggnation kommer &tagandena

att foljas upp av kommunen. Kommunen kommer att




kriva att byggaktoren upprattar en slutrapport, som

en del av byggnadsskyldigheten, dar det framgér hur
byggaktoren har genomfort atagandena.

Skulle byggaktor inte genomfora det som denne &tagit
sig i sitt anbud kan detta vigas in i kommunens bedém-
ning om byggaktoren kan bli aktuell for kommande
markanvisningar i Linkopings kommun.

Kommunen kommer i markoverlételseavtal stélla krav
pé att byggnation péborjas och fardigstills inom viss
tid. Kommunen kommer i avtalet stélla krav pd att
byggaktor erldgger vite till kommunen i det fall tider
inte f6ljs, och det inte finns av kommunen accepterade
skal till avvikelse.

Kommunen kommer stélla krav pd moderbolagsbor-
gen eller en bankgaranti utan villkor (on demand) som
sakerhet for genomforande av exploateringen, se bilaga
markanvisningsavtal och markoverlatelseavtal.

For att byggaktor vid deltagande i denna tavling i stort
ska kunna bilda sig en uppfattning vilka villkor som
kommunen kommer att stilla i markanvisnings- och
markéoverlatelseavtal finns mallar for markanvisnings-
avtal och markdoverlatelseavtal bland 6vrigt underlag
for tavlingen pa kommunens hemsida.

6.3 Bilagor

Nedanstdende bilagor utgor underlag for tévlingen och
finns publicerade pa markanvisningstavlingens hem-
sida. Om ytterligare underlag tas fram eller efterfragas
kommer det aviseras pd hemsidan och laggas upp dar.

Blanketter for ansokan

Blankett 1, grunddata - Grunddata och prioritering.
Blankett 2, projektidé - Projektidé, markpris och refe-
rensprojekt.

Blankett 3, grundldggande krav - Checklista for grund-
laggande krav.

Bilagor och underlag

Detaljplan Innerstaden 1.12 m fl Planbeskrivning.
Detaljplan Innerstaden 1.12 m fl Plankarta.
Bullerutredning Soundcon.

Dagvattenpolicy for Linkopings kommun.
Dagvattenutredning Tyrens.

Gatunamn.

Geoteknisk undersokning, oversiktlig.

Hojder kvarters anslutning mot gata.

Lotter lediga o reserverade samt etapper.
Markanvisningsavtal inkl bilaga markoverlatelseavtal.
Markmiljéundersokning, 6versiktlig.

Mitt inom kvarter.

Normalsektioner gator.

Parkering i planering och bygglov.
Trabyggnadsteknik definition.

Underlag hojdsattning gardar for dagv.avledning.
Uppskattat antal 1gh samt BTA for resp. lott.
Villkor parkeringskop Folkungavallen.
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