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Om detaljplanen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen ska
se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for byggatgiarder
inom planomradet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har mojlighet att ta del av informationen och limna idéer och
synpunkter.

Las mer om detaljplanering pa Boverkets webbplats www.boverket.se.

Detaljplanens handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

* Plankarta i storlek A2 i skala 1:1000

* Planbeskrivning (detta dokument som dven innehéller
genomforandebeskrivning och undersékning om detaljplanen bedoms medféra
betydande miljopaverkan)

e Grundkarta

*  Fastighetsforteckning *

Ovriga utredningar och underlag som hor till detaljplanen redovisas under
rubriken Ovrigt i slutet av dokumentet.

Planhandlingarna finns tillgdngliga hos Kontakt Linképing pa Stadsbiblioteket.

Handlingarna finns dessutom tillgdngliga pa Linkopings kommuns webbplats
Detaljplanering www.linkoping.se/detaljplanering.

Handlingar markerade med * finns inte pd webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).

Detaljplaneprocess och tidplan

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt
lagstiftningens lydelser vid planprévningens borjan (2017-04-26). Detaljplanen
handlaggs med standardférfarande. Planen befinner sig i samradskedet. Tidplanen
ar preliminir och kan férandras under planarbetets gang. Under samradet
respektive granskningen inhdmtas synpunkter fran berérda.

Samrad
Planbesked Startbeslut
anbeske artbesiu mars-april Granskning Antagande Laga kraft
jan 2015 mars 2015 2029
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Fragor och synpunkter

Vid fragor hor av dig till Kontakt Linkoping, 013-20 60 00.

Skriftliga synpunkter p& detaljplanen under samradsskedet skickas till
postadressen Samhallsbyggnadsndmnden diarium, 581 81 Linkoping eller till e-
postadressen samhallsbyggnadsnamnden@linkoping.se. Skriftliga yttranden
diariefors som offentliga handlingar.
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Sammanfattning

Exploatoren Vansito Fastigheter AB avser att forviarva del avden kommunala
fastigheten Tornby 1:1 med intentionen att bygga nya lokaler for verksamheter och
kontor i anslutning till deras fastighet Giggen 1.

Planens syfte ar att prova mdjligheten till fortatning av befintlig infrastruktur och
verksamhetsomrade. Omgivande infrastruktur och kollektivtrafik finns redan.
Planen bygger vidare pa kommunens utvecklingsambitioner for omradet. Vidare
avser detaljplanen att bevara trad med héga naturviarden.

Detaljplanen stimmer 6verens med Oversiktsplan for staden Linkdping fran 2010.

Detaljplanen &r ocksa forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken. Nagon betydande
miljopaverkan bedoms inte uppsta som en f6ljd av planen.

Kommunen gor den sammanviagda beddmningen att den aktuella detaljplanen inte
bedoms kunna ge upphov till betydande miljépaverkan (som avses i miljobalkens 6
kap med beaktande av miljobedomningsférordningen och dess bilaga (SFS
2017:966).
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Inledning

Bakgrund

Ansokan om ny detaljplan och kop av kompletteringsmark inkom 2017-04-26 fran
fastighetsidgaren Vansito Fastigheter AB. Sokanden 6nskar skapa forutsattningar
for byggnation/uppforande av en ny verksamhetslokal strax éster om fastigheten
Giggen 11 Tornby. Planomradet ingér som en del av den kommunala fastigheten
Tornby 1:1. Planforslaget stimmer 6verens med intentionerna i gillande
oversiktsplan.

Planens syfte

Planens syfte ar att prova majligheten till fortatning med verksamheter och kontor
i anslutning till befintligt verksamhetsomréde, infrastruktur och kollektivtrafik.

Vidare avser detaljplanen att bevara trad med hoga naturviarden och sikerstilla en
lamplig bebyggelse med hiansyn till risker fran narliggande verksamheter. Pd detta
sétt avser planen bygga vidare pd kommunens utvecklingsambitioner for omradet.

Planens mal

Malet med planen &r att skapa ett nytt verksamhetsomrade i anslutning till
befintlig infrastruktur i omradet pa ett resurseffektivt sitt.

Detaljplanen utformas sa befintlig parkering och ang6ring mot Gillbergagatan i
angriansande detaljplan kan samnyttjas for foreslagen exploatering. Vidare
utformas detaljplanen for att sikerstilla de natur- och kulturvirden som finns i
omradet, huvudsakligen de 16nnar som é&terfinns i den sydvastra delen av
planomradet. De skyddsvirda oxlarna som finns utmed Gillbergagatan ar del av
den kommunégda fastigheten Tornby 1:1 och anses dirfoér ha det skydd som kréavs.

Plandata

Planomréadet ar beldget i Tornby ca 1,5 kilometer fran Linkopings centrum. Planen
avgransas av Gillbergagatan. Omrédet ar ca 0,5 hektar stort. Aktuell del av
fastigheten Tornby 1:1, 4gs i dagslaget av Linképings kommun men avses forvarvas
av Vansito Fastigheter AB. Den del som pé plankartan har markanvindningen Gata
planldggs som allmén plats med kommunalt huvudmannaskap och forvarvas
dirmed inte.
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Ortofoto ddr planomrddets ungefirliga plats inom grénytan dr markerad med
rod cirkel. I norr ligger Gillbergatan och i soder Tornbyvdgen.
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Tidigare kommunala
stallningstaganden

Oversiktliga planer

Aktuellt planomrade omfattas av Oversiktsplan for staden Linkoping 2010 och
anges "Utbyggnadsomrade, blandad anvandning bostdder/verksamheter/handel:
BL5”. Oversiktsplan for staden har en tydlig inriktning p4 fortitning i befintliga
omraden intill kollektivtrafikstrak. Vister om planomrédet inom fastigheten
Giggen 1 anges “Verksamheter, storande eller av andra skil olampliga att placera
centralt”. Projektet bedoms f&')lja intentionerna i éversiktsplanen.

gﬂ “\ §/

Linktpmgs
gorbana

BL | Utbyggnadsomrade, blandad anvandning bostider/verksamheterhandel
B Bostader med inslag av verksamheter
erksamheter, stdrande eller av andra skl olampliga att placera canfralt

Verksamheter, icke stbrande

Utdrag ur Oversiktsplan for staden Linképing 2010. Mark- och
vattenanvdndning. Planomradets lokalisering markerat i rott.

Detaljplaner, omradesbestaimmelser etc.

Planomradet omfattas av tre olika stadsplaner.

Den oexploaterade naturytan pa Tornby 1:1 dr uppdelad mellan dessa planer och
planlagd for park. Detaljplaner som direkt berors dr Stadsplanerna 567 frin 1973,
449 fran 1967 och 222 fran 1955. I dessa planer ar markanviandningen park.
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Den befintliga verksamheten pa Giggen 1 som i vaster angréansar till aktuellt
planomrade omfattas av SPL 753 fran 1986. Den anger att fastigheten fir anvindas
for industridandamal och att byggnad far uppforas till 8 meters byggnadshojd. Den
del av fastigheten som ligger i direkt anslutning till aktuellt planomrade
genomkorsas bland annat av en storre huvudledning for dagvatten som ska vara
kvar i sitt 1age. Fastighetsytan anvands for trafikindamaél och parkering.

Ky,

Planmosaik over gdllande detaljplaner for omrdadet. Planomradet markerat i rott.
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Forenlighet med miljobalken

3 kap. Grundlaggande bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anviandas for det eller de
dndamal som dr mest laimpade. Anvindning som medf6r en ur allméan synpunkt
god hushéllning ska ges foretrade. Riksintresseomriden ska skyddas mot dtgarder
som patagligt kan skada miljon, forsvara tillkomst, utvinning eller utnyttjande av
sddan anlaggning.

Inga riksintressen bedoms péverkas negativt av planforslagets genomférande.
Genom att bebyggelsen planeras i anslutning till ett verksamhetsomréde kan
befintlig infrastruktur aterutnyttjas och det bedoms medfora en god hushéllning av
marken.

Riksintresse for luftfarten

Link&pings flygplats med kringanldggningar, till exempel in- och
utflygningsomréden, ar av riksintresse for luftfart. Planomréadet ligger inom
influensomréde for Linkopings flygplats/SAAB:s flygfélt. Inom planomradet
byggbara ytor dr den hogsta punkten cirka + 42 meter 6ver havet och detaljplanen
anger en hogsta nockh6jd om 10,0 meter ovan det. Den maximala héjden pé
foreslagen bebyggelsen i detaljplanen ar ddrmed lagre 4n den tillditna gransen for
hindersfri h6jd. Hinderfrihet for SAAB:s flygfilt ar +97,4 meter 6ver havet (RH
2000) inom aktuellt omrade.

Riksintresse for kommunikation

Planomréadet ligger inom omrade som ar av riksintresse for kommunikation
(Gotalandsbanan). Planerad bebyggelse inom aktuellt planomrade bedoms inte
péaverka maojligheten att genomfoéra Gotalandsbanan i framtiden.

4 kap. Sarskilda bestammelser for hushallning med
mark och vatten for vissa omraden

I 4 kapitlet anges vissa omraden i Sverige dar sarskild stor hansyn maste tas.
Planen berér inte nagot sddant omrade.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsforvaltning

Detaljplanens genomférande bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna
overskrids. Se vidare kapitel Detaljplanens genomforande och rubrik Buller, Luft
och Dagvattenhantering.
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Detaljplanens innebord

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse
Planomrédet ar i dagsliaget oexploaterat. Direkt vaster om planomradet finns det en
parkeringsyta for angransande verksamhet.

Omrédet ligger i anslutning till ett befintligt omrade med verksamheter och
sméskalig industri. Omradet dr bebyggt med en h6jd som motsvarar ungefar tva
vaningar. Exempel pa verksamheter ar till exempel bilhandlare, biltvatt, lagerlokal
och forsiljning av yrkesklader.

Ny bebyggelse

Planen medger verksamheter och kontor till en nockh6jd om 10 meter, vilket
bedoms motsvara tva vaningar. Hosta tillaitna exploatering i byggnadsarea dr 1600
m2. Detta ger en maximal bruttoarea pa drygt 3200 m2vid full exploatering.

Omfattning av lovplikten

Planforslaget innehaller en bestimmelse om utokad lovplikt gidllande de vardefulla
traden i planomradets sydvastra del. De 16nnar som ligger strax utanfor
planomradet i denna del, kommer dven fortsattningsvis att st pa den
kommunigda fastigheten Tornby 1:1 och anses darfor ha det skydd som kravs. De
trad som skyddas i den foreslagna detaljplanen, kraver marklov for att fillas, vilket
innebar att de endast far fillas om de ar sjuka eller utgor en sikerhetsrisk.

Natur- och parkmiljo

Natur och rekreation
En bedémning av naturvarden har utforts dar foljande konstaterats (kommunens
ekolog 2020-10-19).

- Det ar mdjligt att ta bort den befintliga aspdungen.

- Ur ett gronstrukturperspektiv framstér de yngre planterade l6nnarna som
vardefulla liksom oxlarna i den nordvastra delen vilket man bor se till att
sdkra i det fortsatta arbetet.

- Ett tillrdckligt avstand for tradkronor och rotsystem samt inhégnat
skyddsomrade under byggskedet ar vasentligt.

Omréde som idag ar planlagd som park tas i ansprak for verksamheter och kontor
vilket blir negativt for naturmiljon i omradet. Daremot skyddas l6nnar genom
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planbestimmelse. Oxlarna star inom allmén plats Gata med kommunalt
huvudmannaskap, kvartersmarken narmast traden far inte bebyggas, och det ar
utfartsforbud dir oxlarna stér. genom planbestammelser. Forsiktighet betraffande
tradkronor och rotsystem ska vidtas.

I Regional strategi for formellt skydd av skog i Ostergétlands Iéin ligger
planomradet inom Virdetrakt for Triviallovskog Linkoping-Atvidaberg som #r
skogar med en betydande andel asp, bjork, klibbal och/eller sédlg och kan ha mycket
hoga naturvirden.

Mark och geoteknik

En geoteknisk undersokning har genomforts (Tekniska verken 2021-10-27),
innefattande en filtundersokning (Rapport geotekniska falt- och
laboratorieundersokningar, RGeo 2021-10-27) och en undersokning av mark- och
grundvattenfororeningar (Markmiljoundersokning, Prezero Recycling AB 2021-11-
16). Nedan f6ljer en sammanfattning av resultatet.

Planomrédet utgors i de Ostra delarna av ett hojdparti som omslutes i norr, vaster
och soder av mark som ar uppfylld. Planomradet har delats upp i tva delomraden,
ett som innefattar det ostra partiet: Delomrade A (fastmark) och ett som innefattar
den uppfyllda marken: Delomréde B, se beskrivande bild nedan.

Delomrdade A och delomrédde B.
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Jordforhallanden och grundvattennivaer

Delomréde A utgors av morén och berg i dagen. Delomréde B sluttar frin soder
mot norr och bestar i det 6versta skiktet av cirka 1,5 meters fyllning av fraimst lera
och silt, men dven av sand och grus samt diverse féroreningar. Under fyllningen
foljer i huvudsak fast lera och siltskikt ned till cirka 3 meter djup under markytan.
Mycket fast lagrad bottenmoran har sedan faststillts ner till 6 meters djup dar
sonderingen avslutades. Grundvattennivaerna har uppmaétts variera mellan +37,0
meter och + 37,3 meter, 1,7 till 2,3 meter under fyllningens overyta.

Markradon

Radonmatningarna indikerar sammanfattningsvis hégradonmark. Byggnaders
grundkonstruktion behover darfor utféras radonsakert.

Ras och skred

Planomrédet omfattar ingen ras- eller skredrisk forutom vid hojdpartiet med berg i
dagen. Ska berget bibehéllas bor eventuell risk for sten-/blocknedfall utredas
vidare.

Fororeningar

Markprovtagningar visar pa stor forekomst av tungmetaller i flertalet provpunkter,
dar halter 6verskrider Naturvardsverkets generella riktlinjer. I enstaka prover
ligger halterna av bly, koppar och zink 6ver Avfall Sveriges rekommenderade
haltgranser for farligt avfall. Metallhalterna i grundvattnet bedoms generellt vara
laga. Metallfororeningarna ar tydligt kopplade till de fyllnadsmassor med glas,
metall, slaggbitar och aska som patréffats ned till ungefar 1,5 meters djup. Inom
omradet patraffades endast laga halter av organiska fororeningar vilka inte
overskrider rekommenderade riktvirden. Med anledning av de patraffade
fororeningarna skall aktuell tillsynsmyndighet underrittas om resultaten fran
undersokningen enligt Miljobalken kap 10 § 11. Vid omhindertagande av
fororenade massor skall en anmélan om avhjalpandeatgard delges
tillsynsmyndigheten enligt 28 § i Férordningen om miljéfarlig verksamhet och
hilsoskydd (1998:899). I detaljplanen infors en bestimmelse om att startbesked ej
far ges forran markfororening avhjalps, med stéd av PBL 2010:900 kap § 14.

Grundliggning av byggnader

For delomrade A kan grundldaggning av byggnader ske pa morén alternativt pa
packad spriangbotten. Vidare bor for plattor/kantbalkar inte dimensionerade
grundtrycksviarde pa morin och packad sprangbotten 6verstiga 300 respektive 500
kPa i delomréde A. For delomrade B far grundldggning inte ske pa befintliga
fyllningsmassor utan dessa behover ersittas med kontrollerad packad fyllning. For
plattor/kantbalkar bor inte dimensionerade grundtrycksvirde 6verstiga 200 kPa i
delomrade B.

Kulturmiljo och arkeologi

Kulturmiljo
Inom planomrédet forekommer inte négra riksintressen for kulturmiljovard eller
annan miljo intressant ur ett kulturhistoriskt perspektiv.

Arkeologi
Aktuellt planomrade gransar mot ett hgjdparti i 6ster som ar utpekat som
fornlimningsomrade, fornlimning L2011:4254 (RAA nr Linképing 101). En
arkeologisk forundersokning med en tillhérande arkeologisk avgransning har
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genomforts av Arkeologerna SHM. Planforslaget dr anpassat sé ingrepp inte sker
inom avgransade omréden for fornlamningar enligt forundersokningen, marken ar
prickad pa plankartan vilket innebér att byggnad inte far uppforas. En vidare
delundersokning kommer genomforas for den del av fornminnesomréadet som
kommer tas i ansprak.

- Hard
Stenpackning
{37 Schakt ﬁ
- = « Identifierat fornlamningsomrade
mm— Forundersokningsomrade
Fornlamning enligt KMR

0009£8N

E6476400

%
EA 12011:4254
R

N\

Plan over undersékta schakt markerade pa utsnitt ur GSD-Fastighetskartan. Det
identifierade fornlimningsomrddet dr markerat med streckad rod linje.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet innefattar ingen offentlig eller kommersiell service. Tornby ar ett
utpraglat verksamhetsomréde och i omrédet finns kommersiell service som framst
vander sig till yrkesverksamma i omradet, till exempel frukost- och
lunchrestauranger samt forsiljning av yrkesklader.

Sociala aspekter

Barnperspektivet
I planforslaget varken tillskapas eller forsvinner ytor som forvintas nyttjas utav
barn. I naromradet finns inte ndgra malpunkter som riktar sig till barn.
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Gator och trafik

Gatunit och biltrafik

Planomrédet ligger intill Gillbergagatan och Tornbyvégen. En befintlig utfart till
Gillbergagatan finns fran grannfastigheten Giggen 1, men nuvarande parkmark
inom planomrédet saknar utfart till gatunétet. Planforslaget far inte generera
ytterligare utfart till Gillbergagatan utan ska samordnas med utfart vid fastigheten
Giggen 1. Mot Tornbyvégen finns inte nagra utfartsmajligheter vilket heller inte ar
lampligt. Genom att utfarten forlaggs pa Giggen 1 kan dven de virdefulla oxlarna
vid planomrédets norra grans bevaras.

Gang- och cykeltrafik

Langs Tornbyvagen finns en kombinerad ging- och cykelviag som binder ihop
omrédet med Linképings centrum. Géng- eller cykeltrafikanter behover harifran
korsa Tornbyvagen och nar sedan planomradet genom Gillbergagatan. Langs
Gillbergagatan finns endast en smalare trottoar.

Kollektivtrafik

I anslutning till planomréadet ligger Tornbyvigen som trafikeras med hogkvalitativ
kollektivtrafik. Narmsta busshallplats ar Tornet cirka 170 meter soderut eller
Tornby park cirka 200 meter nordvast om planomradet.

Parkering och angoring

Parkeringen inom Giggen 1 nyttjas i lag grad och kan ddrmed nyttjas dven for
tillkommande verksamhet inom planomradet. Ytorna inom planomradet efter fullt
utbyggt planforslag ar si stora att parkeringsbehovet bedéms ga att uppna for bade
bil och cykel med god marginal.

Utifrén Linképings kommuns parkeringsnorm, angiven i Parkering i planering och
Bygglov, antagen 2012 uppskattas parkeringsbehovet uppga till 32 bilparkeringar
och 57,6 cykelparkeringar. Parkeringsbehovet dimensioneras utifrén att hela
omradet anviands for kontor, da behovet av parkering for kontor ar storre &n for
verksamheter.

Bilparkeringar, antal Planforslaget 3200 | Utrymmesbehov
platser/ 1000 m2 BTA m2 BTA m2

Anstillda 8,5 27,2 680

Besokande 1,5 4,8 120
10 32 8oo0

Cykelparkeringar, antal Planforslaget 3200 | Utrymmesbehov

platser/ 1000 m2 BTA m2 BTA m2
Anstillda 16 51,2 102,4
Besokande 2 6,4 12,8

18 57,6 115,2

Tabell med berdkningar av parkering utifrdn planférslagets byggrditt.

I planforslaget tillats en byggnadsarea pé cirka 1600 m?2 av totalt drygt 5 300 m2.
Vidare tas ytterligare cirka 1000 m2i ansprék av de ytor som kravs for att bevara
fornlamningen, 16nnarna samt oxlarna. Detta innebar att det finns god marginal att
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tillgodose parkeringsbehovet inom planomrédet, &ven om den befintliga
parkeringen pa Giggen 1 €j utnyttjas.

Miljo- och riskfaktorer

En kvalitativ riskbedomning har utforts (WSP 2021-12-06) i samband med
uppréttandet av detaljplanen. Riskbedomningen avser beskriva riskbilden for
planomradet, och ddrmed utgora en grund for att bedoma lampligheten med
detaljplanen, samt ge forslag pa riskreducerande atgérder. De risker som kréaver
atgarder beror narheten till farlig verksamhet och farligt gods. Verksamheten ligger
sydvast om planomréadet och bedrivs av HK Scan. Denna anldggning anvinder
ammoniak och ir klassad som farlig verksamhet enligt 2 kap. 4§ lag om skydd mot
olyckor. Farligt godstransporter gar pa Tornbyviagen intill planomradet.

Utifran upprittad rapport bedomer WSP att det ur risksynpunkt inte finns nagra
hinder for att anvianda planomrédet for nya kontorslokaler om nedanstaende
riskreducerande atgirder beaktas:

— Disposition av planomradet

— Tillkommande byggnader ska kunna utrymma bort fran Tornbyvigen och HK
Scan

— Friskluftsintag ska vindas bort fran HK Scan

— Ett skyddsavstdnd om 15 meter fran Tornbyvéagen ska upprattas. Om majligt bor
skyddsavsténdet utokas till 30 meter.

P& plankartan regleras skydd mot stérningar i enlighet med utredningen.

Rekommenderad vig for farligt gods

Tornbyvégen som passerar sydvast om planomradet dr rekommenderad sekundir
vag for farligt gods. I Miljo- och riskfaktorer i Linképings kommun - tilldgg till
oversiktsplan anges minsta rekommenderade skyddsavstand mellan olika
transportleder och markanvindning. For Tornbyvégen anges ett rekommenderat
avstand pa 15 meter for mindre kinslig verksamhet (industri) samt normalkanslig
verksamhet (kontor). Minsta avstandet mellan plangrians och Tornbyvigens kant ar
cirka 25 meter och uppfyller siledes de minsta rekommenderade avstdnden med
god marginal.

Markanvéjjf][\_iﬂg,_, Ej kanslig Mindre kénslig  Norm
~ Transportleder | verksamhet | verksamhet volk

E4 30m 30m 40m 50m

Rv 23/34 och 35 30m 30m 40m 40 m

Brokindsleden,
Karnavéagen och 15 m 30m 30m 30m
Malmslattsvagen

Kallerstadsleden,

Tornbyvégen och 0m 15 m| 15m 30m
Lambohovsleden
Sddra stambanan | 30 m 30m 40 m 40 m
Sténgadalsbanan/

! 30m 30m 30m 30m
Tjustbanan

Tabell med skyddsavstand beroende pd verksamhet.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Befintliga allmidnna VA-ledningar finns utbyggda i Gillbergagatan.

Dagvatten

Planomrédet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten men den framtida

fastighetsindelningen har ingen uppréttad forbindelsepunkt for dagvatten.
Fastigheten Giggen 1 har en forbindelsepunkt beldgen ungefar pa mitten av

fastigheten ut mot Gillbergagatan. En dagvattenutredning har genomforts (Tyréns
2022-01-12). I utredningen foreslés ett antal dtgiarder for att rena och férdréja
dagvattnet som framst syftar till att minimera negativ paverkan pa recipienten
Stangédn. Genom dessa atgirder bedoms planforslaget inte medfora nagon negativ
paverkan pd MKN vatten for Stdngén.

Nr Anliggningstyp Syfte Lokalisering Storlek/ Ytbehov
A Perkolationsmagasin for takvatten och Fordrgjning och ev. Parkering, underjordisk | Volym 19 m3
asfaltsyta (Alt. slutet magasin) infiltration anldggning (7+12m3 ) Area 56
m2 (berdknat i
AquaCell, Wavin)
B Biofilter for infiltrering vid Rening Parkering, 6ppen 22 m2
parkeringsplatser och asfalterade ytor anldggning
C Gris, plantering eller liknande Infiltrering och Ej hérdgjord prickmark | -
l&ngsam avrinning
D Behélla nuvarande avrinning till tva Avleda dagvatten pa u-omrade inom Giggen Befintligt
brunnar fastighet Giggen 1 1
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E Mota befintliga markhdjder, ev. Mota markhojd Sodra griansen mot
gallerbrunn soderifran och befintligt gronomrade
sékerstilla att vatten
inte rinner in
okontrollerat

Bild och tabell som redovisar vad som gdller kring dagvatten for respektive
delomrade.

Det férvintas inga storre 6versvamningar inom planomrédet. Detta pa grund av att
det saknas stora infloden frdn andra markomréden samt att det saknas storre
lokala sankor i landskapet dar vatten kan ansamlas. Den generella lutningen ar ut
mot Gillbergagatan och vidare Gsterut.

Fjarrvarme/fjarrkyla
Fjarrvirmeledningar finns i anslutning till planomradet och den planerade
byggnaden kan anslutas.

El

Allméanna elledningar finns inom och till planomradet. Dessa ledningar kommer
delvis behova flyttas for att kunna genomfora detaljplanen. Ledningarna ags av
Tekniska verken. Ledningarna foreslas ldggas i parkeringen pa Giggen 1, precis
véster om planomradet. Ledningsflytten bekostas av exploator. Tekniska verken ar
huvudman for det allménna elnétet och svarar for drift fram till anvisad
anslutningspunkt.

Tele och opto

Optoledningar finns inom och till planomrédet. Dessa ledningar kommer delvis
behova flyttas for att kunna genomfora detaljplanen. Detta beskrivs vidare i
genomforandebeskrivningen. Ledningarna ags av Tekniska verken samt av Tele2.
Ledningarna foreslas laggas i parkeringen pa Giggen 1, precis vister om
planomradet. Ledningsflytten bekostas av exploator.

Avfall

Avfallshanteringen kommer ske via infarten pa Giggen 1. Tillrackliga ytor for
vandning och tillgdnglighet bed6ms kunna uppnés. Kommunens riktlinjer
angdende avfallshantering ska foljas.

Avvagningar och hansyn till motstdende intressen

Detaljplanen innebér att en del parkmark tas i ansprak for kvartersmark. Det
medfor dven att en del trad kommer att behova tas ned och att ekologiska samband
riskerar att forsvagas. Kommunen har trots detta bedomt att de verksamheter som
foreslas i detaljplanen ar motiverade, eftersom de innebir en lamplig
markanviandning som effektivt kan utnyttja befintlig infrastruktur. Viktiga
naturvirden i omradet bevaras.
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Genomforande av detaljplanen

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen
Planarbetet bedrivs enligt reglerna for standardférfarande. Planprocessen beriknas
i huvudsak kunna f6lja nedanstéende tidplan.

Tidplan for detaljplanen

Samrad Vér 2022
Granskning Sommar 2022
Antagande Hosten 2022
Laga kraft, tidigast Vinter 2022-2023

Tidplan for detaljplanens genomforande

Genomforandet av detaljplanen borjar nar detaljplanen vinner laga kraft. Efter
detta kan avstyckning av kvartersmarken paborjas och nir
lantmaiteriforrattningarna och exploatoren fatt lagfart pa fastigheten kan bygglov
sOkas for tankta atgarder. Innan startbesked kan ges behover markfororeningarna
vara avhjilpta samt ledningarna flyttade.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ska vara fem (5) ar frén den dag planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen fir inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgéng fortsitter planen att gilla, men kan da
dndras eller upphévas utan att fastighetsdagaren har ritt till ersattning for t.ex.
forlorad byggratt.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allméin plats
Link6épings kommun ar huvadman for allmén plats.

Kvartersmark
Fastighetsdgarna/exploatorerna ansvarar pad motsvarande sitt for utbyggnad och
skotsel av kvartersmark.
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Teknisk forsorjning

Tekniska verken ar huvudman for det allmédnna vatten-, avlopps- och
dagvattennitet bade inom detaljplanen och i omgivande omréden. Tekniska verken
svarar ddrmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt. Dagvattnet pa kvartersmark omhiindertas lokalt. Atgirder vidtas
s att den framtida dagvattenavledningen samt fororeningsmangden frén
planomradet inte 6kar jamfort med dagens befintliga markanvindning. Se vidare
under rubrik Dagvatten och dagvattenutredningen.

Ramavtal

Link6pings kommun har den 2021-04-06 tecknat ramavtal med Vansito
Fastigheter AB. Ramavtalet reglerar parternas ataganden och ansvar i
detaljplaneprocessen.

Ovriga avtal

Overenskommelse om fastighetsreglering ska upprittas mellan Linkopings
kommun och Vansito Fastigheter AB. Overenskommelsen kommer reglera att del
av Tornby 1:1 6verfors till Giggen 1.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsiagare
Berord del av fastigheten Tornby 1:1 dgs av Linkopings kommun.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Den del av fastigheten Tornby 1:1 som planlédggs som kvartersmark kommer att
laggas samman med fastigheten Giggen 1. Kostnader for fastighetsregleringen
bekostas av exploator och omfattar cirka 5300 m2.

=3

\

Del av fastigheten Tornby 1:1 som foreslas regleras till Giggen 1.

000981
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Ledningsratter samt 6vriga rattigheter

Inom planomrédet finns el- och optoledningar som kommer behéva flyttas for att
genomfora detaljplanen. Ledningarna foreslés laggas pa parkeringen for Giggen 1
som &r planlagt for markreservat for allmannyttiga ledningar i SPL 753.
Ledningsflytt bekostas av exploator. Ledningsédgare ansvarar for att anséka om att
sdkra ledningarna genom lamplig réattighet.
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Foreslagen ledningsdragning/ledningsrdtt vid flytt av el- och optoledningar.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnaderna for planen regleras i ramavtal mellan kommunen och Vansito
Fastigheter AB.

Ersittning for 6verldtelse av kommunal mark inom planomréadet har reglerats i
ramavtal mellan kommunen och Vansito Fastigheter AB.

Atgirder pa allmin plats

Genomforandet av detaljplanen innebir inte nagra atgarder inom allmén plats.

Fastighetsbildning mm
Forrattningskostnader kommer att regleras i 6verenskommelse om
fastighetsreglering som ska upprittas for genomforandet av detaljplanen.

Ledningsatgarder
Exploator bekostar nodvandig ledningsflytt.
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Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Tekniska verken dr huvudman for det allménna vatten-, avlopps- och
dagvattennatet bade inom detaljplanen och i omgivande omraden. Tekniska verkan
svarar darmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt.

Dagvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomréade fér dagvatten men den framtida
fastighetsindelningen har ingen meddelad eller uppréttad forbindelsepunkt for
dagvatten.

Fjirrviarme
Tekniska verken dr huvudman for det allminna fjarrvirmenétet och svarar for drift
fram till anvisad anslutningspunkt.

El
Tekniska verken ar huvudman for det allméanna elnétet och svarar for drift fram till
anvisad anslutningspunkt.

Opto

Optoledningar finns inom och till planomrédet. Dessa ledningar kommer delvis
behova flyttas for att kunna genomfora detaljplanen. Ledningarna dgs av Tekniska
verken samt av Tele2. Ledningarna foreslds laggas i parkeringen péd Giggen 1, precis
vaster om planomradet. Ledningsflytten bekostas av exploator.

Avfall

Avfallshanteringen kommer ske via infarten pa Giggen 1. Tillrackliga ytor for
vandning och tillganglighet bed6ms kunna uppnas. Kommunens riktlinjer
angdende avfallshantering ska foljas.

Geoteknik

Den geotekniska utredningen visar att inom delomrade A kan grundldggning av
byggnader ske pad morin alternativt pa packad spriangbotten. Vidare bor for
plattor/kantbalkar inte dimensionerade grundtrycksvirde pad morén och packad
sprangbotten 6verstiga 300 respektive 500 kPa i delomrade A. For delomrade B far
grundldaggning inte ske pa befintliga fyllningsmassor utan dessa behover ersittas
med kontrollerad packad fyllning. For plattor/kantbalkar bor inte dimensionerade
grundtrycksvirde overstiga 200 kPa i delomrade B. En geoteknisk unders6kning av
omrédet har gjorts.

Tekniska utredningar
Dagvattenutredning Giggen 1, Tyréns, daterad 2022-01-12

Geoteknisk undersokning, Tekniska verken, daterad 2021-10-27
Kvalitativ riskbedémning, Detaljplan Tornby, WSP, daterad 2021-12-06

Utlatande angéende 6versiktlig miljoundersokning pa fastigheten Giggen 1, Prezero
Recyckling AB, daterad 2021-11-16
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Undersokning om detaljplanen
antas medfora betydande

miljopaverkan

Vad innebar betydande miljopaverkan?

Enligt plan- och bygglagen och miljoébalken ska det till en detaljplan som bedoms
medfora en betydande miljépaverkan pa miljon, hilsan och hushéallningen med
mark vatten och andra resurser dven genomforas en strategisk miljébedé6mning
genom att upprattas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). For varje detaljplan
ska det darfor goras en undersokning for att avgora och ta stillning till om
detaljplanen kan antas paverka s& pass mycket att en strategisk miljobedomning
och miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt Plan och bygglagen 4 kap 34
8).

Om detaljplanen inte bedoms medféra betydande miljopéverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebord och
Miljé- och riskfaktorer. Vad som avgor om en detaljplan har betydande
miljopdverkan eller inte styrs dels av lagstiftning (Miljobedomningsférordningen
SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap, 1998:808) och &r dels en avviagning av de
sammantagna inverkande faktorerna samt lokala forutsattningar.

Denna detaljplans Undersokning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stdllningstagande som tagits fram med hjalp av en miljochecklista. Observera att
bedomningarna ar preliminira och kan behéva omvérderas om ny kunskap tillfors
detaljplanen.

Beslut om betydande miljopaverkan tas i Samhallsbyggnadsndmnden samtidigt
som beslut om detaljplanens granskning. Beslut om betydande miljépaverkan tas
ocksa i Samhallsbyggnadsnamnden vid beslut om antagande.

Orientering

Planomréadet ir beldget i Tornby ca 1,5 kilometer fran Linkopings centrum. Planen
avgransas av Gillbergagatan. Omrédet ar ca 0,5 hektar stort.
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Slutsats och stillningstagande

1. Planen har utformats med hdnsyn till féroreningar, naturvdrden, geoteknik,
daguvatten, in- och utfart, arkeologi, hdlsa och risk med hdnsyn till
ndrliggande verksamheter, skyddsavstand fran vdg, miljokvalitetsnormer for
luft och buller samt riksintressen for luftfart och kommunikation.

2. Planen skapar ett nytt omrdde for verksamheter och kontor i etablerat
verksamhetsomrdde. Den befintliga infrastrukturen kan nyttjas och hdansyn
tas till platsens nuvarande vdrden i form av arkeologi och bevarandevdrda
trad. I 6vrigt tar planen hdansyn till aspekterna i punkt 1 ovan och det bedéms
inte finnas kvarvarande konflikter med forutscdttningarna enligt punkt 1.

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
bedoms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i
Miljobedomningsforordningen SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap). Motivet till
stillningstagandet grundas pa ovanstéende beskrivning, den analys som redovisas i
miljochecklistan samt aktuellt underlagsmaterial, se rubrik Referenser.

Nagon miljokonsekvensbeskrivning, enligt Plan och bygglagen 4 kap 348§ behover
darfor inte upprittas for "Detaljplan for del av Tornby 1:1”.

Miljochecklista

Miljochecklistan nedan utgor grunden i undersokningen om genomforandet av
detaljplan kan antas medfora betydande miljopéverkan. Miljochecklistan ar ett
underlag for en samlad bed6mning av den effekt som detaljplanens genomforande
bedomd medfora pd miljon. Med miljoeffekter (enligt Miljobalken 6 kap 2§) menas
exempelvis effekter pa befolkning och dess hilsa, skyddade vaxt och djurarter,
biologisk mangfald, mark, vatten, landskap, klimat, bebyggelse, kulturmiljo,
hushallning med mark och vatten samt hushéllning med révaror och energi.
Bedomningen ska ocksa visa om lokaliseringen ar lamplig med hansyn till faktorer i
omgivningen. Observera att bedomningarna ar preliminara och kan behova
omvarderas om ny kunskap tillfors detaljplanen.

Lashanvisning
Miljochecklistan bestar av tre delar.

Forsta delen bestar av en tabell med fem kolumner.
I kolumn 1, Kategori, grupperas de olika parametrarna som beskrivs i kolumn tva.

I kolumn 2, Parameter redovisas alla intressen som ar berorda enligt bilaga 2 och
4 1 MKB-forordningen.

I kolumn 3, Platsens nulidge beskrivs parameterns varden och/eller brister,
miljopaverkan pa platsen i dag. Omgivningens betydelse och sirbarhet.

I Kolumn 4, Planens paverkan beskrivs hur respektive parameter paverkas av
att planen genomfors?

I kolumn 5, Summering paverkan och risk for betydande miljopaverkan
antyds om paverkan dr positiv, obetydlig eller negativ for aktuell aspekt och om det
finns risk fér betydande miljopéverkan eller inte.

I den andra delen av miljochecklistan beskrivs sjidlva planens innebord utifréan ett
miljoperspektiv.

I den tredje och sista delen av miljochecklistan gér en sammanvigd bedomning
och summering av planens paverkan.
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Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Marken anvdnds idag som Exploatiren onskar skapa Sammantaget bedoms

Mark- Mark- gronomrade planlagt som forutsdttningar for nybyggnad | pdverkan vara positiv

. . . allmdn plats park. av en industrilokal strax Oster och risk for betydande
anvand- anvindning , o b . ) . ) e
. Gronomrddet i Ost innehaller om fastigheten Giggen 11 miljopdverkan

ning och fornlimningar. Inom Tornby. Planomrddet utgér en bedoms inte uppstd.

mark- planomrédet finns del av den kommunala

forhall- naturkvalitéer. fastigheten Tornby 1:1.

anden Parkmark tas i ansprdk till

forman for verksamheter och
kontor. Naromrddet dr ett
industri- och
verksamhetsomrdde som
bedoms kunna utékas enligt
planforslaget om negativ
pdverkan pd fornldmning
undviks.

En fortdtning bedéms vara
resurseffektiv anvdandning av
marken da befintlig
infrastruktur finns utbyggd och
planerad bebyggelse dr i linje
med 6versiktsplanen for staden.

De yngre planterade lonnarna
skyddas genom
planbestammelser. Oxlarna i
norra delen av planomrdadet
bevaras genom utfartsforbud
och allmdn plats gata med
kommunalt huvudmannaskap.
Under byggskedet dr det viktigt
att avstand till tradkronor och
rotsystem tas hdnsyn till.

En arkeologisk forundersokning
har genomforts som besvarar
hur byggnation lampligt kan
placeras utan negativ inverkan
pa fornlamningarna.
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Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Geoteknisk undersokning har For delomrdde A kan Sammantaget bedoms
Geologi utforts (Tekniska verken, 2021- | grundldggning ske pG@ mordan paverkan vara

10-27). Delar av omrddet har alternativt packad obetydlig och risk for

fyllnadsmassor. Utredningen sprdangbotten. Vidare bor for betydande

delar in planomradet i plattor/kantbalkar inte miljopduerkan

delomrade A och B. dimensionerande bedoms inte uppsta.

Planomrddet bestar enligt grundtryck.l.)drde pa nzoriin ?Ch

. packad sprdangbotten overstiga

SGU :s jordartskarta av lera- 300 respektive 500 kPa i

silt. delomrade A. For delomrade B

Det bedoms inte foreligga risk fér grundldggning inte ske pd

for ras och skred. befintliga fyllningsmassor utan

dessa behéver ersdttas med

Enligt SGU:s kontrolleras packad fyllning.

gammastralningskarta dr For plattor/kantbalkar bor inte

vdrdena for radon hoga inom dimensionerande

planomradet. grundtrycksvirde éverstiga

200 kPa i delomrdde B.
Utredningen visar att
planomrddet inte omfattar ras-
eller skredrisk. Vid kommande
byggnation bor risk for sten och
blocknedfall utredas vidare for
berget.

Byggnader ska utforas
radonsdkert.

Enligt Ldnsstyrelsens Marken ar i dagsldget inte Sammantaget bedoms
Fororenad Ostgétakarta finns det inte exploaterad. Foreslagen paverkan vara
mark ndgra utpekade potentiellt markanvdndning bedéms inte obetydlig till positiv

fororenade omraden inom medfora risk for framtida och risk for betydande
planomrddet eller i dess direkta | markfororeningar. Genom miljopduerkan
ndrhet. planforslaget bedoms bedoms inte uppsta.

Geoteknisk undersokning har ﬂ).ror.'.enmgssmuatlonen

: . forbdttras.

utforts (Tekniska verken, 2021-

10-27). Inom ramen for Den geotekniska utredningen

utredningen togs dven pavisar fororeningar samt att

miljoprover, dessa visar pd stor | grundldggningen krdver att

forekomst av tungmetaller fyllnadsmassorna tas bort. P

overstigande plankartan infors bestammelse

Naturvardsverkets generella om att startbesked inte ges

riktlinjer. I enstaka prover forrdn markféroreningarna

ligger halterna av bly, koppar avhjdlpts.

och zink over Avfall Sveriges

rekommenderade haltgrdnser

for farligt avfall. Metallhalterna

1 grundvattnet bedoms vara

laga. Metallfororeningarna ar

tydligt kopplade till

fyllnadsmassor som padtrdffats

ned till 1,5 meters djup.

Stdngan dr recipient for Planen beddms inte ha ndgon Sammantaget bedoms

Vatten och | Yt- och planomradets dagvatten bade paverkan p@ yt- och paverkan vara

MKN for grundvatten fran lednfng.snat saomt i}ld ytlig grundvattnet. Metallhalter i obetydlig och risk for

markavrinning. Stangan proutaget grundvatten betydande

vatten mynnar i sjén Roxen ca 1,8 km bedomdes generellt vara ldga. miljopduerkan

nedstroms omrddet.

Vid avhjdlpandedtgdrder kan
planens genomforande
innebdra en forbdttring.

bedoms inte uppsta.
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Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Stdngan dr recipient for Fordndringen genom Sammantaget bedoms
Dagvatten planomradets dagvatten bade detaljplaneldggning for paverkan vara
fran ledningsndt samt vid ytlig omrddet dr stor. Ytan som i obetydlig och risk for
markavrinning. Stangdn befintlig markanvdindning betydande
mynnar i sjén Roxen ca 1,8 km redovisats som parkmark miljopduerkan
nedstréms omrddet. Stangdn omdanas till kontor, och bedoms inte uppsta.
uppnar God ekologisk status tillhérande parkering- och
2021 men uppndr ej god kemisk | korytor. Krav pd dagvatten
ytuattenstatus. stdlls gdllande rening for att
minska pdverkan pa recipienten
Stangan. Krav stdlls pa
fordrajning eller infiltrering for
att minska belastningen pd det
allmdnna dagvattenndtet
Befintligt industri- och Detaljplanens genomforande Sammantaget bedoms
Luft och Luft verksamhetsomrdde. innebdr att ytterligare paverkan vara
.e verksamhet kan etableras och obetydlig och risk for
MKN for uppfora byggnation. betydande
luft Detaljplanen i sig bedoms inte miljopdverkan
ge upphov till verksamhet som bedoms inte uppsta.
ansamlar hdga koncentrationer
som kan vara skadligt for
mdnniskor.
En tillstandsprévning sker
innan etablering i de fall en
verksambhet kan vara stérande
for sin omgivning, i den
provningen ingdr kontroll av
miljokvalitetsnormer for luft.
Planomrddet ligger inte i direkt
anslutning till Tornbyvdgen.
Luftintag bor inte placeras mot
soder.
Planomrddet ligger inom Planerad bebyggelse inom Sammantaget bedoms
Skyddade Riksintressen | omrdde som dr av riksintresse aktuellt planomrdde bedoms paverkan vara
omriden for kommunikation inte paverka mdjligheterna att obetydlig och risk for
(Gotalandsbanan). genomfora Gétalandsbanan i betydande
och arter . . . framtiden. miljopdverkan
Planomrddet ligger inom bedéms int ‘8
) . . ) edoms inte uppsta.
influensomrddet for SAAB:s Planerad bebyggelse inom
flygfilt som utgor riksintresse aktuellt planomréade
for luftfarten. Hinderfrihet overskrider inte hinderfriheten
inom aktuellt omrdde dr +97,4 om +97,4 meter och pdverkan
meter for den norra delen av pa riksintresset bedoms ddrfor
omrddet och +103,4 over havet inte som en risk.
(RH 2000).
For planomradet gdller Planen bedoms inte paverka Sammantaget bedoms
Omrades- vdrdetrakter triviallov: vdrdetrakterna. paverkan vara
skydd vatten, Linképing- Atvidaberg. Zbetydhg och risk for
etydande
natur och miljopdverkan
arter bedoms inte uppsta.
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Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Inom planomrddet forekommer | Detaljplanens genomférande Sammantaget bedoms
Omrades- inte ndgra riksintressen for innebdr ingen paverkan. paverkan vara
kulturmiljovérd eller annan obetydlig och risk for
Skydd kultur milj6 intressant ur ett betydande
kulturhistoriskt perspektiv. miljopduerkan
bedoms inte uppsta.
En bedomning av naturvdrden Omrdde som idag dr planlagd Sammantaget bedoms
Natur- Naturmiljii har utforts ddr foljande som park tas i ansprdk for paverkan vara
viirden och konstaterats (kommunens verksambheter och kontor vilket negativ, men inte s
. N ekolog 2020-10-19). blir negativt for naturmiljon i pass stor att
biologisk R omrddet. Diremot skyddas betydande
mangfald - Detarmijligt attta lonnar genom planbestimmelse | miljépdverkan
bort den befintliga och oxlarna kvarstdar inom foreligger
aspdungen. allmdn plats gata med
- Urett kommunalt huvudmannaskap.
gronstrukturperspekti | nrot oxlarna har
v framstér de yngre kvartersmarken prickad mark
planterade lonnarna och utfartsforbud.
som vdrdefulla liksom
oxlarna i den Av planhandlingarna framgér
norduvéstra delen att forsiktighet betrdffande
vilket man bor se tll tr.c'idkronor och rotsystem ska
att sakra i det vidtas.
fortsatta arbetet.
- Ett tillrackligt
avstand for
trdadkronor och
rotsystem samt
inhdgnat
skyddsomrdde under
byggskedet dr
vdsentligt.
For planomradet gdller
vdrdetrakter triviallov:
Linképing- Atvidaberg.
Omradet dr i gdllande Ny detaljplan ersdtter Sammantaget bedoms
Gronstruktur, detaljplan planlagd som park. bestdmmelser om park med pc‘iverkan vara .
rekreation kvartersmark vilket dr en negativ, men inte sd
N . negativ pduerkan. Parken pass stor att
och friluftsliv bedéms inte inneha betydande betydande
vdrden i form av rekreation, miljopduerkan
gronstruktur och friluftsliv. foreligger.
Planomrddet utgor inte Planforslaget dr i linje med Sammantaget bedoms
Kultur- Historiskt och | Ristorisk, kulturellt eller overstktsplanen for staden och paverkan vara
. arkeologiskt betydelsefullt dar en fortdtning av industri- och | obetydlig och risk for
vérden O?h kulturellt omrade. verksamhetsomradet. betydande
arkeologi betydelsefulla miljopéverkan
omraden eller bedoms inte uppsta.
byggnader
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Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Aktuellt planomrdade grdnsar Planforslaget dr anpassat sG att | Sammantaget bedoms
Forn- mot ett hojdparti i 6ster som dr | ingrepp inte sker inom paverkan vara
limningar utpekat som avgrdnsande omrdden for negativ, men inte sd
ornldmningsomrdde, ‘ornladmningar. ass stor att
g limning sd limning »
fornldmning L2011:4254 (RAA . betydande
e Del av vad som bendmns som e o
nr Linképing 101). En . ) . miljopdverkan
. g e - stenpackning med keramik och LUy
arkeologisk forundersékning . "o foreligger.
S . brdnda ben” dr genom
med en tillhorande arkeologisk . . .
.. . forundersékningen bedomt som
avgrdnsning har genomforts av N
Arkeologerna SHM. En vidare omrade som kan exploateras.
d . o Bedomningen blir ddrfor
elundersokning av omrdadet o R
kommer géras innan negativ for fornlamningen.
exploatering.
Daguattenutredningen visar att | Planen bedoms inte paverka Sammantaget bedoms

Klimat och | Klimat och det inte forekommer eller klimat och klimatfordndringar. | pdverkan vara

. Orvdntas storre obetydlig och risk for

natur- klimat- Jorvdntas storre tydiig f

o . oversvamningar inom betydande
resurser forandringar planomrddet. miljopéverkan
bedoms inte uppsta.
Vidare redovisas att PP
planomradet inte pdverkas av
oversvamning fran Stangan, ca
700 meter (t Oster.
Inom planomradet finns ett En naturvdrdesinventering har | Sammantaget bedoms
Natur- flertal trdd och annan genomforts av kommunens paverkan vara
resurser vdxtlighet som bidrar till ekolog, se under rubriken negativ, men inte s
u gronska i innerstaden och Naturmiljo, kapitel 5. Park pass stor att
livsmiljo6 for flertalet arter. Se ersdtts av kvartersmark men betydande
under rubriken Naturmiljo, bevarandevdrda naturresurser | miljopdverkan
kapitel 5. 1 form av trdd sakerstdlls foreligger.
R . genom planbestammelser pa
Planomrddet rymmer inte
o o plankartan.
ndgra andra kdnda
naturresurser.
Omrdadet dr parkmark. Genom planforslaget ersitts Sammantaget bedoms
Energi, parkmark av kvartersmark for | pdverkan vara
transporter verksamhet och kontor. obetydlig och risk for
P . betydande
och avfall Den nybyggnation som planen miljépdverkan

medfor ska genomforas med
hdnsyn till energi, transport-
och avfallsanvindning.

En fortdtning av industri- och
verksamhetsomrddet Tornby
innebar ett effektivare
utnyttjande av mark,
infrastruktur och
kollektivtrafik, vilket ger
underlag for minskade
transporter totalt sett, dven om
transportbehovet till den
aktuella fastigheten 6kar.

En bedémd upprdkning av 6kad
trafik kommer redovisas i
planbeskrivningen.

bedoms inte uppsta.
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Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Fastigheten ligger i omedelbar Genom plankartans regleringar | Sammantaget bedoms
Risker och Buller ndrhet till Tornbyvdgen. Enligt | finns mdjlighet att bebygga paverkan vara
storninear tilldgg till bversiktsplanen, som | omrddet s att riktvdrden for obetydlig och risk for
.. 8 berdr miljo och risk, genererar buller uppnds. Infor beslut om betydande

for Tornbyvdgen ett trafikbuller bygglov behover det redovisas miljopduerkan

méanniska som paverkar aktuellt hur tinkt byggnation uppfyller | bedéms inte uppsta.

och miljo

planomrade med nivaer fran
50-65 decibel (dBA).

riktvdrdena genom placering
och andra atgdrder pa
kvartersmark, om sa kravs.

Transport av
farligt gods pa
vig och
jarnvig

Tornbyvdgen utgor sekunddr
transportled for farligt gods,
sdkerhetsavsténd frdn
vdgkanten till normalkdnslig
verksamhet dr 15 meter.

En kvalitativ riskbedomning
har utforts (WSP, 2021-12-06).
Utredningen redogor att ett
skyddsavstind om 15 meter
frdn tornbyvdgen ska
upprdttas, om majligt upp till
30 meter.

Verksamheten bedoms vara
mindre kdnslig enligt
kommunens riktlinjer.
Sdkerhetsavstand om minst 15
meter uppnds.

Sammantaget bedoms
paverkan vara
obetydlig och risk for
betydande
miljopdverkan
bedoms inte uppsta.
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Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Tre miljéfarliga verksamheter En kualitativ riskbedomning Sammantaget bedoms
Risk fran dr angivna med har utforts (WSP, 2021-12-06). paverkan vara
observationsavstand Utifrdn utredningen bedémer obetydlig och risk for
verksamhet W£ att det ur ri!sJksynpunkt betyt:'(Jian!Zle g
och flyg for - Tvab Tornby vfzrket inte finns ndgra hinder for att miljépdverkan
manniskor Z«Zgizgﬁa;tﬁzzg r‘;’" anvinda planomréadet for nya bedéms inte uppsta.
156 kontorslokaler om foljande
och miljé kemiska produkter), riskreducerande &l{;éi]rder
observationsavstand vidtas.
500 meter.
- Tuiittexperten i - Disposition av
Ostergotland AB planomrddet.
(forbrukning av - Tillkommande
organiska byggnader ska kunna
l6sningsmedel), utrymma bort fran
observationsavstdind Tornbyvdgen och HK
300 meter. Scan.
- Stena Recycling AB, - Friskluftsintag ska
Tornby (avfall), vdndas bort frdn HK
observationsavstdind Scan
750 meter. - Ett skyddsavstdnd om
15 meter fran
Ett antal miljofarliga Tornbyviigen ska

verksambheter (referenspunkt
mitt i aktuellt planomrade) dr
angivna med riskavstdnd:

- Stena Recycling AB,
riskavstand 12 meter -
byggnad i allmdnhet
25 meter -
verksamheter med
stor brandbelastning
50 meter -
svdrutrymda lokaler
SAIFS 2000:2

- HK Scan AB, AEGL-2
vLrde kan uppnds
inomhus inom 170
meter och 230 meter
AEGL-2 virde kan
uppnds.

- Tvab Tornbyverket,
riskavstind: 25 m -
byggnad i allmdnhet
50 m - verksamheter
med stor
brandbelastning 100
m och 500m -
svarutrymda lokaler
SsIFS 2000:2 3 meter
- byggnad i allmdnhet
25 meter -
verksamheter med
stor brandbelastning
100 meter -
svarutrymda lokaler

Planomrddet ligger inom SAABs
inflygning, omrdadet har klass o
vilket dr omraden med lag risk.

upprdttas. Om mojligt
upp till 30 meter.

Planomrddet och dess
byggnader bedoms kunna
uppforas pa sadant sdtt att
riskerna frdn omgivande
miljofarliga verksamheter och
forutsdttningarna enligt
utredningen klaras.

Risk kopplat till inflygning har
lag risk, byggnaders hajd
regleras i detaljplanen for att
uppnd ldmplig hindersfri hojd.
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Kategori

Parameter

Platsens nulige

Planens paverkan

Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Ovriga risker
storningar for
manniska och
miljo

Bedoms inte finnas ndgra
ovriga storningar for mdnniska
och hdlsa. Omgivande
miljofarlig verksamhet och dess
bedomda paverkan beskrivs
under rubriken "Risk fran
verksambhet och flyg for
mdnniskor och miljo”, under
kapitel 8.

Planforslaget innebdr
utveckling av ett industri- och
verksamhetsomrdde genom
utokning av verksamheter och
kontor.

Sammantaget bedoms
paverkan vara
obetydlig och risk for
betydande
miljopduerkan
bedoms inte uppsta.

Planen

Medger planen forutsittningar for verksamheter och atgiarder med

tillstand eller liknande?
Nej. Planen medger verksamheter och kontor genom planbestdmmelse Z och K.

Har planen betydelse for andra planers och programs miljopaverkan?
Nej. Fortdtning av befintlig infrastruktur och verksamhetsomrdde. Omgivande
infrastruktur och kollektivtrafik finns redan. Planen bygger vidare pa

kommunens utvecklingsambitioner for omrddet.

Har planen betydelse for att frimja hallbar utveckling, integrering av
miljoaspekter, miljomal och hallbar utveckling?
Ja. Detaljplanen har goda forutsdttningar att framja en hallbar utveckling och

innebdr en vidareutveckling av ett utbyggt verksamhetsomrdde. Planomrddet
har goda forbindelser for olika trafikslag. Delar av virdefull gronska regleras

med planbestdmmelser. Teknisk infrastruktur finns utbyggt i ndromradet.

Skyddande planbestammelser for trdd samt foreslagen hantering av dagvatten
bedoms framja hallbar miljo.

Innebér miljoproblem som ir relevanta for planen sjalv?

Nej. Detaljplanen bedoms inte innebdra miljéproblem som dr relevanta for

planen sjdlv.

Paverkans grinsoverskridande art?
Nej. Detaljplanen medfor ingen paverkan utanfor Sveriges grdnser.

Sammanvagd bedomning och summering av planens paverkan

Paverkans omfattning och fysiska omfattning?

Sammantaget bedoms planens paverkan frdamst bli lokal, det vill sdga méjliga
konsekvenser som beskrivs ovan pdverkar framst nérbeldgna sakdgare och de
som mdajligen nyttjar dagens gréona ytor. Lonnarna regleras med skyddande
planbestimmelse och oxlarna kvarstdr inom allmdn plats Gata med kommunalt
huvudmannaskap i kombination med utfartsforbud mot dessa. Fornlimningarna
skyddas genom planbestdmmelser.
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Paverkans sannolikhet, frekvens, varaktighet och avhjilpbarhet?
Detaljplanens positiva effekter bedoms vara langsiktig, eventuella oldgenheter
bedoms frdmst vara begrdnsade till byggskedet. Den paverkan som kan
uppkomma pa naturmiljé, geologi, dagvatten, trafikbuller med mera kan
avhjdlpas med medveten utformning och skyddande och begrdnsande
planbestdmmelser enligt planforslaget. Vid flexibel utformning av detaljplanen
kan fragor om exempelvis miljokvalitetsnormer for luft och buller bevakas vid
bygglovsprovning.

Sannolikhet for att negativa konsekvenser uppstdr bedoms darfor bli lag, da
majligheten att begrdnsa och avhjdlpa paverkan bedoms som stor.

Paverkans totaleffekt, betydelse och komplexitet?

Sammantaget bedéms detaljplanens pGverkan inte vara mer komplexa dn att de
kan beskrivas och informeras om i samband med lagstadgade krav om samrdad
och granskning enligt PBL.

Paverkar planen mdojligheten att fullfélja miljolagstiftningen?
Nej.
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Ovrigt

Referenser

Utredningar for detaljplanen
Dagvattenutredning Giggen 1, Tyréns, daterad 2022-01-12

Geoteknisk undersokning, Tekniska verken, daterad 2021-10-27
Kvalitativ riskbedomning, Detaljplan Tornby, daterad 2021-12-06

Utlatande angiende 6versiktlig miljoundersokning pa fastigheten Giggen 1, Prezero
Recyckling AB, daterad 2021-11-16

Giggen — Ett gravfalt fran jairnaldern, Arkeologisk forundersokning inom Giggen
1,Arkeologerna SHM, daterad 2021-06-10

Kommunala handlingar och riktlinjer
Oversiktsplan for staden Linkoping (antagen 2010)

Miljo- och riskfaktorer i Linképings kommun - tilldgg till 6versiktsplan (antagen
2019)

Parkering i planering och bygglov (antagen 2012)

Medverkande tjansteman

Tommy Berglund, planarkitekt: Projektledare for planprocessen,
Stadsplaneringsavdelningen

David Kelly, Victor Kellner, mark- och exploateringsingenjor,
Stadsplaneringsavdelningen

Gunnar Olfvingsson, kommunekolog, Stadsplaneringsavdelningen
Malin Johansson, miljéskyddsinspektor, Miljoskyddsenheten
Henrik Selin, brand & riskingenjor, WSP Sverige AB

Astrid Grinell, utredare vatten, Tyréns Sverige AB

Lisa Bjork, Avdelningschef Geoteknik, Tekniska verken i Link6ping AB

Planhandlingarna har granskats av Sara Bergstrom, planarkitekt,
Stadsplaneringsavdelningen

Planforfattare m.m.
Freddie Hakansson, planarkitekt, Metria AB och Viktor Ljungstrom, planarkitekt,
Metria AB har varit kommunens konsulter i planarbetet planen.
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Observera att detta ar ett urklipp fran originalplankartan. Den formella plankartan
ar i formatet A2 och i skala 1:1000. Kartan finns tillgdnglig pa Kontakt Linkoping
pa Stadsbiblioteket under samréds-/granskningsskedet. Handlingarna finns
dessutom pa kommunens webbplats.
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Planbestammelser

Detaljplan i Tornby
for del av Fastigheten Tornby 1:1

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstiende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning ar tilliten. Bestimmelser utan
bateckning galier inom hela planomradet.

GRANSER

- S Flanomradesgrins

L 7 Anvandningsgrans

— - — — Egenskapsgrans

— — — Administrativ grans

—— — . — Egenskapsgrans och administrativ grans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS (PoL 4 kep. 55 punkt 2 ach 85 punikt 2
Gata med malpunkter och infutfarter langs strickan

ANVANDNING AV KVARTERSMARK (paL 4 kap. 55 punkt 3 0ch 115 punk: 2
Verksamheter, Kontor

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK s kap. e-1455 och 165 78L)
Utnyttjandegrad

e, 0,0 Hégsta exploateringsgrad | byggnadsarea i kvadratmeter inom egenskapsomradet  po s 11 s b
Begrénsning av markens utnyttjande
Marken far inte forses med bygonad rew 4k 115 s cc 12 ke 1
Héjd pa byggnader och takvinkel

<o Hégsta mockhéjd | meter (PBL 4 kap. 11§ punkt 1 och 165 punkt 1)

Markens anordnande och vegetation

Atgarder som kan skada triden eller deras rotsystem far inte vidtas annat n av biclogiska eller
sdkerhatsmassiga skal rousms oy

n,

Skydd mot stérningar

Méjlighet till utrymning av byggnader pd sida som vetter bort fran

™ Tombyvagen (sydvist om planomridet) ska sakerstillas s «ms

m. Frickluftsintag cka placeras higt och vandas bort frdn Tombyvigen (sydvist om planomridet) pe 4es 13

2

Sténgsel och utfart

—_—— Kirbar utfart far inte anordnas g see op

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER  kep. 5855 14-1585. 17-1855 och 215 P8L)
Andrad lovplikt, lov med villkor

a, Marklov kravs for fallning av trid markerade med N1 ro s =
> Starthesked far inte ges for byggnation firran markfororeningar har avhjalpis ru ses e

Genomférandetid

Genomfrandatiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft eller frin den dag dessfarinnan, da del av
planen kan genomfdras med stid av forordnande enligt PBL 13 kap. 175 tredje stycket. wmsimp 2im

Markreservat fér allmannyttiga andamal

u Marken ska vara tillgénglig for allmannytiiga underjordiska ledningar pou e =5
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