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Bakgrund

Samhéllsbyggnadsnimnden beslutade den 10 december 2020 att anordna en
markanvisningstavling for Folkungavallen etapp 1. Téavlingen omfattade tio
tilldelningsomraden. Av dessa var sex tilldelningar undantagna, for att i ett
forsta skede, erbjudas byggaktorer som genom deltagande i
stadsbyggnadsprojektet Vallastaden erhallit forsteg/fortur till Folkungavallen.

Tavlingen har delats upp 1 tvé steg, prekvalificering och huvudtivling.

I mitten av december séndes inbjudan till tdvlingen ut till de ca 150
byggforetag/arkitektkontor som fanns med pad kommunens byggherrelista. Den
24 februari, sista inlimningsdag till prekvalificeringen, hade 33 bidrag kommit
in fran 24 byggforetag. I prospektet var det angivet att samma byggaktor fick
ldamna hogst tva forslag. I ndgot fall hade dgare till flera bolag ldmnat in fler dn
tva forslag 1 olika bolags namn. Foretagsidgaren fick da forfragan om vilka tva
forslag som ska delta i tdvlingen. Efter att prioriteringen var gjord aterstod 32
bidrag fran 23 byggforetag med olika dgare. Med hédnsyn till rddande
omstdndigheter med pandemi och ekonomisk osékerhet far resultatet anses som
gott.

Nedan ges en sammanstéllning av utviarderingen under prekvalificeringsskede
och huvudtivling.

Inskickat tdvlingsmaterial dr diariefort pa mark-och exploateringsavdelningen
diarienummer 2021-246. For att ta del av materialet kontakta Kontakt
Link&ping via www.linkoping.se/kontakt

Utvarderingsarbetet

Prekvalificering

I prekvalificeringen inbjods byggaktorer att lamna ett markprisanbud och en
projektidé med ett referensobjekt. Tre byggaktorer per tilldelningsomride
valdes ut for att g vidare till huvudtivlingen grundat pa anbudsniva, godtagbar
projektidé och relevant referensprojekt. Prekvalificeringen sékerstiller att
byggaktorer forutom markprisniva har rétt ambition och vision for platsen.
Utifrén inldimnade uppgifter bedomdes byggaktorens ekonomiska
forutsittningar att genomfora projekt inom Folkungavallen. (ekonomisk
stabilitet, langsiktig uthdllighet, formaga att fullfélja ingangna avtal i pagiende
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projekt.) For att ga vidare fick byggaktorer dven intyga att den stiller upp pa de
grundkrav som formulerats i prospektet.

Inom kommunen arbetade f6ljande tjdnstepersoner med utvirderingen under
prekvalificeringsskedet:

e David Kjellgren — Exploateringsingenjér, Link6ping kommun

e FErik Adolfsson — Gestaltningsstrateg, Linképing kommun

e Mikael Klingefjord — Projektledare Folkungavallen, Linképing kommun
e Jonas Bjérnberg — Controller

Arbetet foljde det uppldgg som redovisas pé sidan 8 1 prospektet.

1. Kontroll av om anbud inkommit i rdtt tid och att samtliga uppgifter ar
pa bilagor ir ifyllda.

2. De tre ans6kningarna med hogst markpris tas ut for utvardering av
genomforandeformaga och forstielse for uppgiften utifran projektidé
och referensprojekt. (byggaktor som inte bedoms uppfylla kraven pé
relevant genomforande forméga eller forstaelse for uppgiften kommer
oavsett markprisanbud inte kvalificera sig vidare till inte
huvudtévlingen)

3. Kontroll av byggaktorens ekonomiska forutséttningar.

Utvérderingen resulterade i att kommunen erbjod foljande aktorer att delta i
huvudtivlingen

Lott 2 (hyresriitt)

o ED Bygg Sverige AB 7600 kr
e Sveaviken Bostad AB 7100 kr
o Sveafastigheter Bostad AB 6491 kr

Kommentar: Sedan byggaktorer fétt prioritera vilken lott de vill g& vidare med
hade ovanstaende byggaktorer erbjudit hogst pris per kvm BTA. Forslagen
uppfyllde 6vriga utvarderingskrav.

Lott 4 (bostadsritt)

o Projekt och exploatering i Linképing AB (HSB) 9600 kr
e Peab Markutveckling AB 9104 kr
e OOF Group AB 7350 kr

Kommentar: Sedan byggaktorer fatt prioritera vilken lott de vill g& vidare med
hade ovanstaende byggaktorer erbjudit hogst pris per kvm BTA. Forslagen
uppfyllde 6vriga utvarderingskrav.
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Lott 6 (bostadsr:itt)
e Cernera Projekt AB 9527 kr

Kommentar: For lott 6 aterstod, efter att byggaktorer fatt prioritera och
kommunen vid utvirdering valt bort ett anbud da det inte bedomdes na upp till
stdllda krav avseende forstaelse for uppgiften, farre dn tre accepterade anbud.
Kommunen kontaktade Cernera Projekt AB, den aktdr som l&dmnat en
accepterad ansokan med det hogsta markprisanbudet och erbjod denna att
utveckla ett projekt i samverkan med kommunen. Cernera antog erbjudandet.

Lott 9 (hyresriitt)

e A-gruppen Invest Sverige AB 7307 kr
e K2A Knaust & Andersson Fastigheter 5750 kr
o Fastighets AB L E Lundberg 5000 kr

Kommentar: En byggaktér med hogre markpris &n K2A och en byggaktor med
hogre markpris an Lundbergs erbjods inte delta i huvudtévlingen pé grund av
att kommunen bedomde att de inte nddde upp till stillda krav avseende relevant
genomforandeformaga och forstielse for uppgiften.

En sammanstillning 6ver inkomna markprisanbud for respektive lott, innan
byggaktorer givits mojlighet att prioritera, framgar av bilaga A.

Huvudtavlingen

Inkomna tévlingsbidrag har utvirderats av en kommunal utvarderingsgrupp
utifrdn fokusomrédena gestaltning, ekologisk hallbarhet och social hallbarhet/
hallbar livsstil. Dessutom har de atagande som respektive aktor angivit utéver
grundkrav beddmts och végts in i beddmningen.

Viktning har skett pa foljande sétt:
- Utvérderingskriterier inklusive dtaganden utover grundkrav — 0,75
- Markpris — 0,25
Utvérderingsgruppen har foreslagit vinnare for respektive tilldelningsomrade.

Vid utvirderingen har samtliga krav och 6nskemal som specificerats i
markanvisningstdvlingen f6ljts upp. Samtliga inkomna bidrag har uppfyllt de
generella skall-kraven och har inkommit i tid. Endast det som har presenterats i
inskickade koncept har utvérderats.

De inkomna forslagen kan generellt sdgas hélla en mycket hog kvalitet.

Inom kommunen arbetade f6ljande tjdnstepersoner inom kommunen med
utvdrderingen under huvudtévlingen:
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e Matilda Westling — Landskapsarkitekt, Linképing kommun

e FErik Adolfsson — Gestaltningsstrateg, Linképing kommun

e Susanne Appelberg — Arkitekt, Link6ping kommun

o Mikael Klingefjord — Projektledare Folkungavallen, Link6ping kommun
e David Kjellgren — Exploateringsingenjér, Linképing kommun

Beddmningen av forslagen har forankrats med Andreas Hellstrom avdelningschef
Mark och Exploatering som beslutat om vilka byggaktorer som ska erbjudas
markanvisning for respektive tilldelningsomréade
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Tilldelningsomrade 2

ED Bygg Sverige AB

Gestaltning “Aterbruket” - ett forslag med ett starkt och tydligt koncept
som vdl svarar pa arkitekturprogrammets fragor genom
temat dterbruk, savdl i gestaltning av arkitekturen som i
byggnadens funktioner. Den hogresta volymen med lekfull
fonstersdttning och franska balkonger dr som en tavla mot
torget. Gradienttanke med morkare tegel nertill ger tyngd
dt fasaden och dr ocksd ett smart sdtt att anvinda
dterbrukade tegelytor. Langsidan med spartanska
betongelement som dr beroende av motet med kldttrande
vegetation 6vertygar inte, eftersom det tveksamt ndr upp
till innerstadens kvalitetskriterier, om gronskan inte tar

Sig.

Bottenvaningen har stora och generdsa glaspartier som
bidrar till ljusa lokaler, genomsikt och liv dt gaturummet -
kénns kontinentalt. Kdillarvaningens gemensamma
utrymmen av olika slag med rikligt dagsljus, dr en av
forslagets styrkor. Forslaget bedoms ha ojdmna fortjdnster
och enstaka spetskompetenser som inte fullt lyfter
helhetsintrycket.

Ekologisk hdllbarhet | Byggsystem i betong. Av beskrivningen uppfattas det som
att endast en del av tegelfasad och betongfasad ska utféras
av dtervunnet material. Det framgar inte att
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klimatforbdttrad betong kommer att anvindas. Solceller pa
tak. Dagvattenhantering i nedsdnkta vixtbdddar under
cykelparkering pa gallerdurk. Certifiering genom
Miljébyggnad silver och bedémning av byggvaror genom
Sunda hus. Avfallsrum enligt grundkrav saknas men
bedoms ga att fa in pd bottenvdning genom omdisponering
av yta. Ekologisk hallbarhet pa medelnivd.

Social hallbarhet Generost med lokaler i killlare for gemensamma aktiviteter
och hdllbar livsstil som uppmuntrar till att géra saker tillsammans med andra.
Kdllarlokalerna strdcker sig delvis upp genom bjdlklag till
bottenvaning for att skapa samhérighet och trygghet. Bra
uppstdllningsplats for lddcyklar i bottenvaning i ndrhet till
tvd entréer. Social hdllbarhet 6ver medelnivd.
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Sveafastigheter Bostad AB

Gestaltning Forslagets koncept Co-Us & The Coffice, har en intressant
koppling till Universitetssjukhuset genom att dels erbjuda
innovativa forskarbostdider(mestadels 2RoK) men ocksd
enligt beskrivningen, kopplat till besliktade material och
fargsdttning. Redovisade illustrationer, val av material och
detaljer ger sammantaget ett frimmande och hdrt intryck i
miljon runt det blivande Simhallstorget. Materialbyten och
detaljer med olika formsprak runt fonster och balkonger,
ger mer kdnsla av spretig oro dn vdilstuderad harmoni.
Grunda skdrmtak ramar in sockelvaningen pa ett positivt
sdtt.

Forslagets styrka ligger i de generosa gemensamma
utrymmena pd plan 7 samt i markplan. Exempelvis
entréhall och lobby viigg i vigg med “The Coffice”.
Cykelparkeringen i kdllaren dr ldttillgdnglig, men kan
upplevas mork och otrygg.

Ekologisk hdllbarhet | Byggsystem i betong. Klimatforbdttrad betong (gron
betong) ska anvdndas. Solceller pa tak. Fordrojning av
dagvatten i underjordiskt magasin. Certifiering genom
Miljobyggnad silver. Bedomning av byggvaror genom
Basta. Ekologisk hallbarhet pa medelniva.
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Social hallbarhet
och hallbar livsstil

Pa oversta planet finns fin gemensam yta under glastak
med kok, mojlighet till odling. Bra med ladcykelparkering
pa bottenvaning i anslutning till entré och invindig ramp
till 6vrig cykelparkering i killare. Lobby vid entré med
post- och leveransboxar och informationstavia for
kollektivtrafik ger méjlighet till méten. Egen gdrd tas i
huvudsak i ansprdak for uteplatser till ldgenheter,
cykelparkering samt kommunikation. Bra att den
gemensamma gdrden inte iansprdktas for byggnadens
behov av cykelparkering. Social hallbarhet nagot over
medelnivd.
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Sveaviken Bostad AB

Detta forslag utses som vinnare och erbjuds markanvisning pa
tilldelningsomrade 2

Gestaltning Foérslaget “Hdlsa” visar tidigt ett formstarkt och intressant
koncept som pa alla plan framstdr som vdl genomtdinkt och
attraktivt. Det visar ett gestaltningsmdissigt grepp som dr
bdde subtilt och vigat med horisontella band som bildar
uttrycksfulla balkongfronter med en twist av ndrliggande
vdgskvalp. Med sitt identitetsskapande formsprdak och
sdkra materialval, kakel i tva nyanser och trd, framstdar de
tvd volymerna som vil synkade till en vdl avvigd helhet
som fangar svaren pd vara tre strategier i Arkitektur-
programmet.

Byggnaderna kdnns gedigna och utstralar omsorg och
elegans. Det hogre huset, i kakel, visar horisontellt
boljande band och det ldigre huset i trd, foljer upp temat
med mindre horisontella listverk.

Pd taket, finns generosa gemensamma utrymmen som
stimulerar till rorelse och trdning. I markplan finns ett
rymligt och ldtt tillgdangligt miljérum samt exponerad
cykelparkering och verkstad med skyltfonster. En infotavia
om kollektivtrafik och utrymme for leveransboxar, bidrar
ytterligare till att “det ska vara ldtt att gora rdtt”.
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Forslaget framstdr tidigt som en klockren vinnare och
sjdlvklar pa sin plats.

Ekologisk hallbarhet | Byggsystem i betong. Det ligre huset har trdfasad. Finns
inte angivet att klimatforbdttrad betong ska anvindas.
Byggaktoren anger att den ska kompensera for 100 procent
av klimatpdverkan genom stéttning av kompensations-
projekt vilket ska medfora helt klimatneutral byggnation.
Oklart hur detta ska ske dd det inte dr beskrivet. Solceller
pd tak, certifiering genom Miljobyggnad silver och
bedomning av byggvaror genom Byggvarubedémningen.
Ekologisk hallbarhet 6ver medelnivd.

Social hallbarhet Den gemensamma takterrassen med utegym och lokal for
och hallbar livsstil | fester och sammankomster, bastu och mojlighet till odling
okar chansen till spontana méten. Bra placering av cyklar
och ladcyklar pa bottenvaning i anslutning till entré
uppmuntrar till anvdndning. Bra att den gemensamma
gdrden inte ianspraktas for byggnadens behov av
cykelparkering. Social hallbarhet 6ver medelniva.
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Tilldelningsomrade 4

OOF Group AB
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Gestaltning Forslaget bottnar i en traditionell arkitektur med klassiska
och lugna proportioner. Hornbyggnaden och de
flankerande sidobyggnaderna har ett tydligt sliktskap men
dndd olika uttryck. Balkongernas pinnrécken och
fasadernas milda firger utstralar en ldtthet medan
fonsternischernas skuggverkan ger ett extra djup. De
indragna takterrasserna kontrasterar mot det traditionella

uttrycket.

Sockelvdningen inordnar sig i det repetitiva formspraket
vilket blir lite begrdinsande. De upptrappade
fonsterpartierna med mindre fonster i stora fonsternischer
fortar helhetsintrycket nagot.

Byggnaden kan bendmnas som enkel och funktionell med
flera guldkorn som forenklar en vardag och skapar
moyjlighet for en trivsam och praktisk boendemiljo.

Ett arkitektoniskt ndagot lagmdlt forslag som erbjuder
praktiska vardagslésningar och en trivsam miljo for bdade
boende och besékare i omrddet.
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Ekologisk hallbarhet | Hybridhus med stomme av betong och vissa delar av trd
(utfackningsviggar och fasad). Byggnaden certifieras som
Miljobyggnad silver. Bedomning av byggvaror genom
Byggvarubedomningen. Solceller pd tak. Ekologisk
hdllbarhet pd medelniva.

Social hadllbarhet Gemensamma vixthuset/gemensamhetslokalen pad oversta
och héllbar livsstil vdningen inklusive pentry och hemarbetsplats ska fungera
som ett multifunktionellt vardagsrum for privata fester,
foreningsmdten, odling med mera. Bra komplement till den
egna ldgenheten och ger mojlighet for boende att ldira
kéinna varandra. Aven lobbyn pd bottenviningen med post,
leveransboxar och kylrum erbjuder service och naturlig
motesplats. Redovisad cykelparkering i kéllare uppmuntrar
inte till 6kat cyklande. Brist att det inte finns plats for
lddcyklar i bottenvaningen utan att all cykelparkering dr
samlad i kdllare som nas via hiss. Saknar huvudsakligen
cykelparkering pd egen mark utomhus med undantag av
fem platser. Ovrig cykelparkering inritad pd den mark som
ska vara gemensam. Social hdllbarhet ndgot 6ver medel.
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Peab Markutveckling AB

Detta forslag utses som vinnare och erbjuds markanvisning pa
tilldelningsomrade 4

Gestaltning Forslaget utgor en stilfull tolkning av det moderna,
stadsmdssiga funkishuset. Byggnaden har fdtt en medveten
gestaltning som just hornbyggnad ddr ldget mot torget tas
tillvara. Byggnaden blir en sjdlvsdker accent, ddr
balkonger over horn méter torget pd ett mycket elegant
sdtt. De flankerade byggnadernas enkla cederspansfasader
lyfter med sin renhet hornbyggnadens fina detaljer med
rundade balkongfronter, samlade fonsterpartier och
stilrena fasadmaterial.

Forslaget haller sammantaget en hog klass dér
blandningen av klassiska uttryck, moderna materialval,
och stor omsorg om detaljer och materialkvalitet ger en
stilfull byggnad med stark identitet.

Ekologisk hallbarhet | Till husets stomme ska klimatforbdttrad betong (ECO
betong) anvdndas. Utfackningsviggar och fasad i trd.
Solpaneler pd tak. Bedomning av byggvaror genom
Byggvarubedomningen. Certifiering genom Svanen.
Forslaget visar inte avfallsrum i bottenvaning. Peab har
dock efter forfragan redovisat hur avfallsrum kan ordnas
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pa bottenvaning. Ekologisk hallbarhet ndgot over

medelniva.
Social hallbarhet Gemensam terrass hogst upp i huset med maojlighet till
och hdllbar livsstil odling. Orangeri som dven kan anvindas som motesrum

eller festlokal. Ytorna ger mervirde och maojlighet till
moéten. Den egna gdrden dr tdckt med trdddck med plats
for cykelparkering och sittplatser. Under ddcket planeras
for vegetation och dagvattenhantering. Cykelparkering i
kdllare som nas via hiss. I kdllaren finns dven verkstad,
bytesrum och ldgenhetsforrad. Avsaknad av cykelparkering
pa bottenvaning uppmuntrar inte till okad
cykelanvindning. Social hdllbarhet pd medelniva.

Projekt och exploatering i Linképing AB (HSB)

Inl&dmnat forslag har inte utvérderats da det innehaller reservationer av sddan
art att kommunen beddmer att det maste diskvalificeras. Kommunen har
erbjudit byggaktoren att dterta reservationerna men aktdren har avbojt.
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Tilldelningsomrade 9

A-Gruppen Invest Sverige AB

Detta forslag utses som vinnare och erbjuds markanvisning pa
tilldelningsomrade 9

Gestaltning Green house for pa ett drligt sdtt in trabyggnadstekniken i
innerstaden. Byggnadens strama formsprak kan associera
till rekordarens rationella arkitektur, men en mjuk yttre
materialitet, lekfull balkongsdttning och tydligt synbara
grona inslag balanserar upplevelsen till ett varmt och
vilkomnande helhetsintryck. Gavelfasaden mot soder dr i
grunden enkel, pd grdnsen till trist. Det blir viktigt att den
illustrerade viixtviggen verkligen kan vixa sig sd frodig
som det dr tinkt, och om den gor det kan trddmotivet och
gungan bli en fin upplevelse.

Byggnaden bjuder pa sig sjdilv och sina kvalitéer i de
publika lokalerna mot Snickaregatan. Den inbjudande och
luftiga bottenvdningen kan tillsammans med en levande
terrass bidra till liv och myller i den vixande staden.

Ekologisk hallbarhet | Produktion av solel pa tak och grona tak i vissa delar.
Hallbara byggmaterial enligt Byggvarubedomningen,
vdrmedtervinning, hogisolerande fonster och lag
energiforbrukning. Miljobyggnad silver eller guld. Mycket
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av de grona kvaliteterna bygger pd den gemensamma
gdrden, vars innehdall bestdms tillsammans med grannen.
En niva néira medel inom detta omrdde.

Social hallbarhet Vintertrddgard pd tak for odling och moten, intressant idé
och hdllbar livsstil med lokal i bottenvdning for forsdljning och byteshandel
samt bra idéer for den gemensamma gdarden. Oklart hur
man sdkerstdller att den gemensamma lokalen i
bottenvainingen, “gronsaker & annat”, fungerar éver tid.
Innehallet i den gemensamma gdrden dr osdker da det
bestdms tillsammans med grannen. Bra med utbildning om
hallbar livsstil till de boende samt forum ddr de boende
kan interagera om tjdnster och hallbarhet. Stor
cykelparkering med cykelpool inomhus samt instabox i
bottenvdaning ger forutsdttningar for hallbar livsstil. Fd
cykelplatser pa egen mark utomhus. En niva 6ver medel
inom detta omrdde.
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K2A Knaust & Andersson fastigheter AB

Gestaltning En byggnad som manifesterar trd som byggnadsmaterial.
De yttre proportionerna visar en enkel harmoni med ett
formsprak som associerar till traditionell nordisk
byggnadskonst. Takkupor och sirligt utformade
balkongfronter ger liv dt en i grunden enkel fasadrytm. De
horisontellt markerade bjdilklagsskarvarna dr dock inte
byggnaden till fordel, da det ger lite av ett avklitt intryck.

Bottenvaningen med sina uppglasade lokaler ger ett luftigt
och levande mote med gatan, dven om en tydligare
artikulering av sockelvdningen hade varit vilkommen som
kontrast till trdpanelen.

Ekologisk hdllbarhet | Forutom tribyggnad och Svanenmdrkning saknas i
huvudsak beskrivning av vilka dtgdrder som forslaget vill
foresld inom omrddet ekologisk hdllbarhet. Har ej angett
miljoklassningssystem for hallbara byggmaterial enligt
grundkrav. Férslag inom gemensam gard dr osdkra dd
dessa bestdims tillsammans med grannen. Fd
frdagestdllningar har besvarats fran utvdrderingskriteriet
och en nivd under medel for detta omrdde.
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Social hallbarhet Bra tanke om gemensamhetsyta for de boende i

och hallbar livsstil bottenvdningen men bedoms inte rymmas inom plankravet
Centrumdndamal da det utgor bostadskomplement. Brist
att det inte finns plats for lddcyklar i bottenvaningen utan
att cykelparkering dr beldgen i killare som nds via hiss. Fa
cykelplatser pa egen mark utomhus. Bra tankar for
gemensam gdrdsdel men dd innehdallet bestims
tillsammans med grannen dr detta osdkert. Projektet riktar
sig till ensamstaende mammor vilket inte direkt inbjuder
till méten mellan mdnniskor i alla aldrar. Svart att bedéma
kriteriet for detta forslag da vildigt lite dr angivet i
inldmnat material. En nivd ndgot under medel inom detta
omrdde.
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Fastighets AB L E Lundbergs

Gestaltning “Estraden’ uppvisar en elegant gestalt med klassiska och
rena proportioner. Den mattsvarta trdpanelen ger intrycket
av en mjuk, ndstan sammetslik yta, som pa ett fint sdtt kldr
det i 6vrigt sobra formsprdket. Byggnaden moter gatan
med stora och rymliga verksamhetslokaler som ger liv dt
gatan och kvartershornet. Bostidernas huvudentré
forutsdtter en passage genom en av centrumlokalerna. Det
dr oklart hur miljorum och avfallshantering ska ske.

Forslaget visar ett tydligt koncept ddir
ldgenhetsfordelningen avspeglar sig i en karaktdristisk
balkongsdttning. Det finns fina kvalitéer i att lata
balkongerna bli ett extra yttre rum pd detta vis, men i
Folkungavallen efterstréivas ett mer traditionellt mote ddr
de privata uteplatserna inte tar fullt sd stor plats i det
offentliga rummet.

Ekologisk hallbarhet | Forutom trdbyggnad sd saknas en beskrivning éver vilka
dtgdrder forslaget tar sikte pda inom detta kriterium.
Miljoklassningssystem for byggmaterial enligt grundkrav
saknas. Avfallsrum enligt grundkrav saknas men bedéms
gd att fd in pa bottenvdaningen genom omdisponering av yta
vilket dock paverkar andra delar av forslaget. Férslag
inom gemensam gdrd dr osdkra da dessa bestdims
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tillsammans med grannen. En niva under medel inom detta
omrade.

Social hallbarhet Modernt med yta for CO-working i bottenvaningen som
och hallbar livsstil uppmuntrar till ett mer flexibelt arbetsliv. Bra och
tillganglig placering av cykel i bottenvaning. I 6vrigt dr
valdigt lite angivet om hur forslaget svarar pa de
utmaningar som finns inom kriteriet. En niva under medel
inom detta omrade.

Andreas Hellstrom
Avdelningschef Mark och exploatering



