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Inbjudan

Linkopings kommun bjuder in till
markanvisningstdvling i Vallastaden och soker nu
byggaktorer som vill utveckla stadsdelen tillsammans
med oss. Vallastaden, som invigdes under ett bo- och
samhdallsexpo hosten 2017, dr en av Sveriges mest
innovativa stadsdelar. Pa kort tid har ett stort antal
aktorer tillsammans byggt ca 1 300 bostdader och
skapat en tdt och blandad stadsdel som praglas av
en varierad arkitektur och innovativa losningar.
Allt bygger pa en idé om variation, kreativitet,
resurseffektivitet och social hallbarhet.

Markanvisningstdvlingen omfattar fem
tilldelningsomraden, varav fyra tilldelningsomrdden
avser smdhusbebyggelse (radhus, parhus, villa)

och ett tilldelningsomrade avser ldgenheter i
flerbostadshus och/eller centrumverksamhet.

Intresserade byggaktorer dar vilkomna att [imna
anbud senast den 1 februari 2023. Anbuden ska
l[dmnas in digitalt via e-post till
vallastaden@linkoping.se.

De anbudsgivare som, utifran
utvdrderingskriterierna som framgar av detta
prospekt, har lamnat det mest fordelaktiga anbudet
for respektive tilldelningsomrade far genom
tecknande av marktilldelningsavtal mojlighet att
forverkliga sina idéer for omrddet.

Nu fortsdatter utbyggnaden av Vallastaden —
vdlkommen att lamna anbud i en av Sveriges mest
spannande stadsdelar!
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1 Presentation av Linkoping
och Vallastaden

Detta avsnitt innehdéller en kort beskrivning av Link6éping. Hér beskrivs ocksé projektet
Vallastaden och de bédrande idéerna fér omrddet. Har ges ocksa en kort beskrivning av
hur omradet har véxt fram och hur planerna ser ut fér framtiden. Fér en mer omfattan-
de beskrivning av bakgrund och férutséttningar, se planhandlingarna fér Detaljplan i
Véstra Valla fér del av Intellektet 1 m.fl., bilaga A1-A3 samt B och C.

1.1 Linkoping

Linkoping ar en snabbt vixande kommun, med ca
165 000 invénare, som ligger i hjértat av sodra Sverige.
Vi ar Sveriges femte stérsta kommun. Linkoping prag-
las av hogteknologi i virldsklass inom omréden som
flyg, IT och milj6. Har finns en stark innovationskraft
med en av Europas frimsta teknikparker, Linkoping
Science Park, och ett hogt rankat universitet som star
for nytdnkande och spetskompetens.

1.2 Vallastaden

Vallastaden ar en av Sveriges mest innovativa stadsdelar
och invigdes hosten 2017 under ett bo- och samhallsex-
po. Ett stort antal aktorer har tillsammans skapat en tét
och blandad stadsdel som priglas av en varierad arki-
tektur och innovativa 16sningar. Allt bygger pé en idé
om variation, kreativitet, resurseffektivitet och social
héllbarhet. Vallastaden ar ett samhillsbyggnadsprojekt
som ska bidra till tillvaxt och attraktivitet i Linkoping,
men som ocksd ska bidra till utvecklingen av svenskt
samhaillsbyggande.

Vallastaden ligger cirka 2,5 kilometer sydvast om Lin-
kopings innerstad. Stadsdelen ligger i anslutning till
Campus Valla, som ar en del av Linkopings universitet,
med studenter frén en mangd olika utbildningar och
forskning inom ett stort antal imnen. Mindre &n en ki-
lometer vaster om Vallastaden ligger Linkoping Science
Park, som dr en av Europas ledande teknikparker.

Detaljplanerna for Vallastaden omfattar totalt cirka
1 700-1 800 bostédder i en blandning av flerbostadshus,
rad-/parhus och friliggande villor. I dagsldget har ca
1 300 bostader fardigstillts, och byggnation av ca 350

bostdder pagar for narvarande. I stadsdelen finns, for-

utom bostader, kommersiell verksamhet, kontor, skola,
forskola och virdboende. I omradet finns tvd parke-
ringshus. Under de kommande aren kommer ytterli-
gare en forskola att byggas i Vallastadens sodra del. I
Vallastadens norra del finns en stadsdelspark, Paradi-
set, som tilldelades Landskapsarkitekturpriset 2020. I
omradet har ocksa Smedstadbicken utvecklats till ett
sammanhallande parkstrak — Broparken. Strax norr om
Vallastaden finns Friluftsmuseet Gamla Linkoping och
Vallaskogens naturreservat. I anslutning till stadsdelen
finns ocksé en friidrottshall och en friidrottsarena som
vintertid fungerar som skridskobana (Isovalen).

1.3 Genomforda och
planerade marktilldelningar

Under de senaste dren har flera markanvisningstavling-
ar genomforts i Vallastaden och Linkopings kommun
har tecknat marktilldelningsavtal med 6ver 50 byggak-
torer. Under hosten 2021 avslutades den senaste mark-
anvisningstavlingen som resulterade i att sex byggakto-
rer tilldelades mark. Byggnation av dessa tilldelningar
péaborjas under 2022 och 2023.

De fem tilldelningsomrédden som ingar i markanvis-
ningstivling Vallastaden 2022, och som beskrivs i detta
prospekt, ar de sista tilldelningsomréddena inom de be-
fintliga detaljplanerna f6r Vallastaden. Malet ar att om-
radet ska vara fullt utbyggt under 2026.

Linkopings kommun har pébdrjat planeringen for en
fortsatt utbyggnad av stadsdelen 6sterut. Utbyggnaden
bedoms pa sikt innebira att antalet bostdder i stadsde-
len mer an fordubblas och att Vallastaden knyts ihop
med angrdnsande stadsdelar.
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2 Preliminar tidplan for
markanvisningstavlingen

Inbjudan till markanvisningstavlingen skickas ut: 26 oktober 2022

Sista dag for fragor om markanvisningstévlingen: 16 januari 2023

Sista dag for inlamning av anbud: 1 februari 2023
Utvardering av anbud: februari 2023 till mars 2023
Marktilldelningsavtal tecknas under april 2023

3 Tilldelningsomraden

| detta avsnitt beskrivs de tilldelningsomraden som ingar i markanvisningstévlingen.

Markanvisningstavlingen omfattar fem tilldelningsom-
riden i kvarteren Initiativet, Iterationen, Identiteten
och Intervallet. Tilldelningsomridena visas i kartan
nedan.

Byggaktorer som limnar anbud dr ansvariga for att
gora en egen bedomning av exploateringsmdjligheten

Omraden som tilldelas 2022.

for respektive tilldelning utifran gillande detaljplan,
Detaljplan i Vistra Valla for del av Intellektet 1 m.fl.
och med hinsyn till de grundkrav som framgar av detta
prospekt. Den uppskattade bruttoarean (BTA) for till-
delningsomrade 9A &r baserad pa en schablonmassig
exploatering av byggritten.
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3.1 Tilldelningsomrade 7F

11

16

e Tilldelningsomradet utgors av fastigheten Initiativet 16.

Inom tilldelningsomréadet ska det uppféras ett parhus bestdende av tva bostadsenheter.

Tilldelningsomradet ska delas in i tva fastigheter vilket bekostas och ombesdérjs av byggaktoren.

Entréer ska vdndas mot Lardomsgatan.

o | kvarteret Initiativet ar alla fastigheter férutom fastigheten Initiativet 11 (norr om tilldelningsomréadet) bebyggda.
Inom fastigheten Initiativet 11 ska det byggas en friliggande villa. Byggnation inom tilldelningsomrade 7F kan
inte paborjas innan villan inom Initiativet 11 ar fardigstalld. Byggnation inom tilldelningsomrade 7F beréknas

tidigast kunna pabdorjas under hdsten 2024.
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3.2 Tilldelningsomrade S8E

10

Tilldelningsomradet utgérs av fastigheterna Iterationen 3 och Iterationen 6.

¢ Inom fastigheten lterationen 3 ska det uppféras tre radhus.

¢ Inom fastigheten lterationen 6 ska det uppféras en friliggande villa.

¢ Fastigheten Iterationen 3 ska delas in i tre fastigheter vilket bekostas och ombesérjs av byggaktdren.
e Entréer inom fastigheten lterationen 3 ska vdndas mot Hugo Theorells gata.

e Fastigheten lterationen 3 urholkas av kulvertfastigheten Smedstad 1:29. Fér mer information om
kulvertfastigheten samt kulvert f6r teknisk infrastruktur, se avsnitt 4.6.

e | kvarteret Iterationen pagar byggnation inom fastigheterna lterationen 1, 7, 8, 9, 10 (ca 120 hyresrétter, inflytt-
ning beraknat oktober 2022 till januari 2023) och fastigheten Iterationen 4 (ca 20 hyresratter, inflyttning beréknat

2023). Byggnation inom fastigheten lterationen 5 (3 radhus) och fastigheten lterationen 2 (parhus) beréknas
starta varen 2023.
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3.3 Tilldelningsomrade 9A

e Tilldelningsomradet utgoérs av fastigheten Identiteten 2.
¢ Tilldelningsomradet omfattar en uppskattad byggratt om ca 3 000 m2 BTA.
¢ Inom tilldelningsomradet majliggor detaljplanen bostader och centrumverksamhet.

¢ Minst en lokal for centrumandamal (minst 30 m2 LOA) ska finnas i bottenvaning mot Kunskapslanken/Paradis-
gatan. Observera att det inte finns ndgon 6vre grans for hur stor del av byggratten som kan nyttjas fér centru-
mandamal. Se aven avsnitt 5.1 Utvarderingskriterier for mer information om lokaler fér verksamheter och handel.
Observera att lokaler fér centrumverksamhet inte ska forvéxlas med bostadskomplement.

¢ Huskropp mot Kunskapslanken ska byggas samman med den byggnad som nu uppférs inom den angransande
fastigheten Identiteten 8. Den byggaktor som far marktilldelning for tilldelningsomrade 9A behover i sin projekte-
ring samrada med byggherren/fastighetsdgaren for Identiteten 8 samt med kommunen kring detaljutformning av
den del av byggnaden som méter byggnad inom Identiteten 8.

e Byggaktor for Identiteten 8 lamnar vid fardigstallandet (berdknat till Q2 2023) fasadytan mot planerad byggnad
inom tilldelningsomréde 9A med inplastad eller pd annat satt vaderskyddad 6ppen isolering pa prefabbetong-
vagg med forutsattning att hela ytan motbyggs. Vaderskyddet behéver den byggaktér som far marktilldelning
for tilldelningsomrade 9A ta bort innan byggnaderna byggs samman.

Byggaktor for Identiteten 8 lamnar vid fardigstallandet fasad och takplatar samt eventuella andra anslutande
detaljer med forutsattningen att den anslutande byggnaden inom tilldelningsomrade 9A kommer att ha minst
samma djup och héjd som byggnaden inom Identiteten 8. Ansvar for att dessa anslutande detaljer byggs sam-
man pa ett fackmassigt satt aligger den byggaktor som far marktilldelning for tilldelningsomrade 9A. Exempel-
vis, om den tillkommande byggnaden inom tilldelningsomrade 9A blir Iagre och/eller grundare &n byggnad inom
Identiteten 8 behover fasad, takplatar och andra lamnade detaljer fardigstéllas. Detta behdver den byggaktor
som far marktilldelning inom tilldelningsomrade 9A samordna med byggaktor for Identiteten 8. Projektering och
utférande bekostas av den byggaktoér som far marktilldelning for tilldelningsomrade 9A.

¢ Fastigheten Identiteten 2 belastas av ett markreservat (g pa plankartan) vilket innebér att ytan ska vara tillganglig
for gemensamhetsanléaggning. Omradet ska utformas som en portik med Iagst 3,0 meter fri hojd som ska moj-
liggdra passage mellan Kunskapslédnken och den gemensamma kvartersmarken inom kvarteret Identiteten. Den

byggaktor som far marktilldelning for tilldelningsomrade 9A ansvarar for att hela portiken fardigstalls (inkluderar




Markanvisningstavling 2022

aven portikens ytskikt mot byggnad inom Identiteten 8). Det &r dock Identitetens samfallighetsféreningen som
ansvarar for fardigstallande av markbeldggning i portiken d& markbeldggningen ar en del av kvarterets gemen-
samhetsanlaggning (mer information om kvarterets gemensamhetsanlaggningar finns i avsnitt 4.5).

e Fastigheten Identiteten 2 urholkas av kulvertfastigheten Smedstad 1:29. F6r mer information om
kulvertfastigheten samt kulvert for teknisk infrastruktur, se avsnitt 4.6.

e | kvarteret Identiteten pagar byggnation inom fastigheterna Identiteten 1, 7, 8 (ca 70 bostadsratter, inflyttning
beraknas starta varen 2023) och fastigheten Identiteten 3 (ca 12 hyresratter, inflyttning beréknat var 2023).
Byggnation inom fastigheten Identiteten 5 (ca 10 IAgenheter) och fastigheten Identiteten 6 (parhus) berdknas
starta varen 2023.

3.4 Tilldelningsomrade 9E

¢ Tilldelningsomréadet utgdrs av fastigheten Identiteten 4.

Inom tilldelningsomrédet ska det uppféras tre radhus.

Tilldelningsomradet ska delas in i tre fastigheter vilket bekostas och ombesérjs av byggaktoren.

Entréer ska vandas mot Hugo Theorells gata.

| kvarteret Identiteten pagar byggnation inom fastigheterna Identiteten 1, 7, 8 (ca 70 bostadsratter, inflyttning
beréknas starta varen 2023) och fastigheten Identiteten 3 (ca 12 hyresratter, inflyttning beraknat var 2023).

Byggnation inom fastigheten Identiteten 5 (ca 10 lIagenheter) och fastigheten Identiteten 6 (parhus) beraknas
starta varen 2023.
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3.5 Tilldelningsomrade 10J

15 16 5

17

14
12

11 8
10

Tilldelningsomradet utgors av fastigheterna Intervallet 10 och Intervallet 11.

Inom fastigheten Intervallet 10 ska det uppféras ett parhus bestédende av tva bostadsenheter.

Inom fastigheten Intervallet 11 ska det uppféras tre radhus.

Fastigheten Intervallet 10 ska delas in i tva fastigheter vilket bekostas och ombesdérjs av byggaktoren.
Fastigheten Intervallet 11 ska delas in i tre fastigheter vilket bekostas och ombesorjs av byggaktéren.
Entréer inom fastigheten Intervallet 10 ska védndas mot L&d&rdomsgatan.

Entréer inom fastigheten Intervallet 11 ska vdndas mot &ster.

| kvarteret Intervallet pagar byggnation inom fastigheterna Intervallet 2 och 15 (parhus, inflyttning beraknad var
2023), fastigheten Intervallet 3 (ca 20 hyresréatter, inflyttning berdknad sommar 2023), fastigheterna Intervallet
4,16, 17 (3 radhus inflyttning beraknad var 2023), fastigheterna Intervallet 7, 8, 9 (ca 110 hyresrétter, inflyttning
berdknat sommar 2023) och fastigheten Intervallet 12 (ca 30 hyresrétter, inflyttning beréknat sommar 2023).
Byggnation inom fastigheten Intervallet 5 (ca 10 lagenheter), fastigheten Intervallet 6 (ca 15 lagenheter) och

fastigheten Intervallet 14 (ca 10 lagenheter) beréknas starta varen 2023.
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4 Grundlaggande krav och
forutsattningar

| detta avsnitt redovisas viktiga férutséttningar i omradet. Har redovisas ocksa grund-
ldggande krav som géller fér samtliga byggaktérer som medverkar i markanvisnings-
tavlingen. En férdjupad genomgang av férutséattningar fér byggnation inom omradet
finns i planhandlingarna fér Detaljplan i Véstra Valla fér del av Intellektet 1 m.fl., bilaga
A1-A3 samt B och C. Med hjélp av planhandlingarna och detta prospekt inklusive
bilagor férutsétts byggaktdrer som &r intresserade av att medverka i markanvisnings-
tdvlingen kunna skapa sig en bild av férutséttningarna i projektet.

4.1 Overensstimmelse med
detaljplan

Anbud som ldmnas in ska vara forenliga med detaljpla-
nen for Vallastaden (Detaljplan i Véstra Valla for del av
Intellektet 1 m.fl.), som vann laga kraft den 16 oktober
2013. Se bifogade antagandehandlingar for plankartan
(bilaga A1), fastighetsindelningsbestammelser (bila-
ga A2), plankarta i dwg-format (bilaga A3) och plan-
beskrivningen (bilaga B).

4.2 Kvalitetsprogram

Ett kvalitetsprogram har tagits fram for Vallastaden.
Kvalitetsprogrammet ska vara ett stod vid samordning
och utformning av bebyggelsen och den yttre miljon.
Programmet anger kvalitetsprinciper med krav och re-
kommendationer for stadsmiljon pa allménna platser
och inom kvartersmark samt beskriver darmed de atag-
anden som kommunen respektive byggaktorer ansvarar
for, se bilaga C.

De krav och rekommendationer som redovisas i kvali-
tetsprogrammet kompletterar eller fortydligar gillan-
de lagstiftning och regelverk. De syftar till att skapa en
byggd milj6 ddar manniskors behov och vilbefinnande
star i centrum samt beskriver hur stadsdelens utform-
ning kan bidra till ett resurseffektivt samhalle.

Kvalitetsprogrammet ar en del av planhandlingarna och
ska ligga till grund for byggnads- och miljogestaltning,

projektering samt for forvaltning av bebyggelse och an-

laggningar inom planomradet. Kommunen kommer att
granska hur respektive projekt uppfyller kvalitetspro-
grammet infor bygglovsansokan samt efter fardigstalld
byggnation.

4.3 Projektering av allman
plats

Kommunens projektering av allmén plats i anslutning
till de tilldelningsomréden som ingér i markanvisnings-

tavlingen framgér av bilaga L1 till L11.

4.4 Parkering for cykel och
bil

Cykelparkering

Cykelparkering anordnas inom respektive fastighet.
Parkeringstalet for cyklar i omradet dr 30 platser per
1 000 m2 BTA (bruttoarea) for flerbostadshus. Plat-
serna ska finnas bade utomhus i néra anslutning till
bostiddernas entré (10 platser per 1 000 m2 BTA) samt
inomhus i lattillgdngliga cykelrum i anslutning till bo-
staden (20 platser per 1 000 m2 BTA). For olika typer
av kategoribostdder samt verksamheter giller andra
parkeringstal for cykel. Dessa framgar av dokumentet
Parkering i planering och bygglov, se bilaga F.

For en- och tvibostadshus ska cykelparkering anordnas
inom den egna fastigheten. Sarskilt parkeringstal for
cyklar inom fastigheter for en- och tvibostadshus anges

inte.
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Bilparkering

Bilparkeringsbehovet for samtliga bostider och verk-
samheter ska l6sas i de parkeringshus som har byggts
av det kommunala bolaget Sankt Kors Fastighets AB
(Sankt Kors). Det dr alltsé inte mdjligt att anordna par-
kering inom den egna fastigheten. Byggaktorer som
bygger i Vallastaden behover friképa parkeringsplatser i
parkeringshusen for att ticka det parkeringsbehov som

finns.

Parkering for rorelsehindrade samt korttidsparkering,
for i och urlastning, och parkeringar for bilpoolsbilar
anordnas av Sankt Kors pd kommunal mark som kants-
tensparkeringar i gaturummen. Inom den gemensam-
ma kvartersmarken i respektive kvarter kommer det
ocksa att finnas majlighet att anordna parkeringsplats
for rorelsehindrade samt angoringsplats. Lage for dessa
parkeringsplatser framgar av markplaneringsplan for
respektive kvarter, bilaga G-J.

For planomradet anger Linkopings kommuns parke-
ringsnorm ett parkeringstal for flerbostadshus pa 8
bilparkeringsplatser per 1000 m2 BTA (omrédet rak-
nas till Centrala staden i tabellen pa sid 10 i Parkering
i planering och bygglov, bilaga F). Genom att bilpar-
keringarna samordnas i parkeringshus och att det finns
tillgang till bilpool inom omrédet kan parkeringstalet
for bostider i flerbostadshus reduceras med 25 % till 6
platser per 1000 m2 BTA.

For fastigheter for en- och tvabostadshus anger Linko-
pings kommuns parkeringsnorm ett parkeringstal pé
1,6 bilparkeringsplatser per 1000 m2 BTA. Genom att
bilparkeringarna samordnas i parkeringshus och att det
finns tillgéng till bilpool inom omrédet kan parkerings-
talet for fastigheter for en- och tvabostadshus reduceras
med 25 % till 1,2 platser per 1000 m2 BTA.

For olika typer av kategoribostader samt verksamheter
galler andra parkeringstal for bil. Dessa framgar av do-
kumentet Parkering i planering och bygglov, se bilaga
F. Genom att bilparkeringarna samordnas i parkerings-
hus och att det finns tillgéng till bilpool inom omradet
kan parkeringstalet for kategoribostdder samt verksam-
heter reduceras med 25 % jamfort med vad som fram-
garibilaga F.

Avgiften for parkeringskop ar 2,5 prisbasbelopp (exklu-
sive moms) per parkeringsplats. Denna avgift ska erlag-

gas till Sankt Kors innan bygglov beviljas.

Bilpool

Byggaktorer som far marktilldelning i Vallastaden ska
sékerstilla medlemskap i bilpool i minst fem &r. Med-
lemskapet i bilpoolen ska vara knutet till bostaden.
Ménadskostnaden fér medlemskapet ska ingd i den
boendes hyra/ménadsavgift. For dganderitt ska bygg-
aktoren vid vidareforsiljning sékerstélla ovanstdende
medlemskap i avtal med koparen. Medlemsavgiften for
bilpoolen uppgar de fem forsta aren till ca 70 kr/ménad
och bostad.

4.5 Gemensamhets-
anlaggningar

I varje kvarter har tvd gemensamhetsanldggningar bild-
ats i en anlaggningsforrattning:

ga:1 som omfattar kvarterets gemensamhetshus (dven
kallade felleshus) med tillhérande utemiljo samt ga:2
som omfattar kvarterets grander, gronytor, dagvatten-
system samt belysning. Felleshusen ska vara en gemen-
sam motespunkt i kvarteret. I byggnaden ska finnas
overnattningsrum, samlingsrum, kok, toaletter samt
forrad. Felleshusen utgor ocksa angoringspunkt till den
tekniska infrastrukturens kulvertsystem. I varje kvarter
har en samfillighetsférening, dar samtliga fastighets-
agare i kvarteret ar medlemmar, bildats. Samfallighet-

Felleshus.




sforeningarna ska uppfora och forvalta kvarterets ge-
mensamhetsanldggningar.

For att anbudsgivare ska kunna bilda sig en uppfattning
om den gemensamma kvartersmarkens utformning i
respektive kvarter bifogas de markplaneringsplaner
som samfillighetsforeningarna har tagit fram, se bila-
ga G-J. Observera att detta ar bygglovshandlingar och
att den slutliga anpassningen av bebyggelsen inom res-
pektive tilldelningsomréde till den gemensamma kvar-
tersmarken behover stimmas av med samfillighetsfor-
eningen i kvarteret.

I kvarteret Initiativet har samfallighetsforeningen fardig-
stéllt felleshuset. Initiativet ga:2 ar till storsta delen far-
digstalld. Det som aterstar att fardigstilla ar toppbeldgg-
ningen i direkt anslutning till tilldelningsomrade 7F och
fastigheten Initiativet 11, som kommer att fardigstillas
nar husbyggnationen inom dessa fastigheter ar avslutad.

I kvarteret Iterationen har samfillighetsforeningen pé-
borjat byggnation av kvarterets felleshus under hosten
2022. [terationen ga:2 ar i nuldget inte paborjad, men
beriknas fardigstéllas nir all husbyggnation inom kvar-
teret dr klar.

I kvarteret Identiteten planerar samféllighetsforening-
en att paborja byggnation av kvarterets felleshus under
varen 2023. Identiteten ga:2 dr i nuldget inte pdborjad,
men beriknas fardigstillas under 2023.

I kvarteret Intervallet planerar samfillighetsforening-
en att paborja byggnation av kvarterets felleshus under
hosten 2022. Byggnation av Intervallet ga:2 ar i nulaget
inte paborjad, men berdknas fardigstillas nar all hus-
byggnation inom kvarteret ar klar.

Det ar byggaktorerna i respektive kvarter som gemen-
samt ansvarar for finansiering och utbyggnad av kvar-
terets gemensamhetsanldaggningar. Anlaggnings- samt
driftkostnad utgdr efter respektive fastighets andelstal

i gemensamhetsanlidggningarna.

Kostnaden for uppforande av gemensamhetsanliagg-
ningarna kommer att vara beroende av anldaggningar-
nas innehall och ambitionsniva. Utifrén uppskattade
byggkostnader frn samféllighetsforeningarna i respek-
tive kvarter samt utifran respektive tilldelningsomrades
andelstal redovisas hir en uppskattad kostnad for upp-

forande av gemensamhetsanldggningarna som belastar
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respektive tilldelningsomrade. Respektive byggaktor
som far tilldelning ar ansvarig for dessa kostnader.

For tilldelningsomrade 7F i kvarteret Initiativet upp-
skattas anldggningskostnaden for de gemensamma an-
laggningarna till ca 350 000 kr.

For tilldelningsomrade 8E i kvarteret Iterationen upp-
skattas anldggningskostnaden for de gemensamma an-
laggningarna till ca 400 000 kr (ca 300 000 kr for fast-
igheten Iterationen 3 och ca 100 000 kr for fastigheten
Tterationen 6).

For tilldelningsomrade 9A i kvarteret Identiteten upp-
skattas anldggningskostnaden for de gemensamma an-
laggningarna till ca 4 500 000 kr.

For tilldelningsomrade 9E i kvarteret Identiteten upp-
skattas anlaggningskostnaden for de gemensamma an-
laggningarna till ca 450 000 kr.

For tilldelningsomrade 10J i kvarteret Intervallet upp-
skattas anldggningskostnaden for de gemensamma an-
laggningarna till ca 750 000 kr (ca 300 000 kr for fast-
igheten Intervallet 10 och ca 450 000 kr for fastigheten
Intervallet 11).

Uppskattade kostnader &r redovisade inklusive moms.

Observera att detta endast dr uppskattningar
och att den verkliga anliggningskostnaden for
de gemensamma anlaggningarna kan komma
att skilja sig fran denna uppskattning.

4.6 Preliminara
anslutningspunkter for
teknisk forsorjning

En innovativ 16sning for den tekniska infrastrukturen
har tagits fram av Tekniska verken i Linkoping AB (Tek-
niska verken), dar forsorjning av omradet i huvudsak
sker via en underjordisk kulvert som gir genom kvar-
teren. I kulverten samlas samtliga ledningsslag utom
dagvatten. Fran kulverten forlaggs sedan ledningar i
lokalgator och kvartersmark for forsorjning till bygg-
nader. Kulverten utgor en egen 3D-fastighet, Smedstad
1:29. Kulvertens lage framgér av kartan i bilaga K. Dar
framgar ocksa lage for de kulvertkammare som servis-
ledningar ansluts till.
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« Preliminart bedoms servisledningar for dricks- och
spillvatten, el och fjarrvarme till fastigheter inom till-
delningsomrade 7F kunna anslutas till kulvertkam-
mare S44.

» Preliminirt bedoms servisledningar fér dricks- och
spillvatten, el och fjarrvarme till fastigheter inom till-
delningsomréde 8E kunna anslutas till kulvertkam-
mare N24.

 Prelimindrt bedoms servisledningar for dricks- och
spillvatten, el och fjarrvarme till tilldelningsomréde
9A kunna anslutas till kulvertkammare N3o0.

 Prelimindrt bedoms servisledningar for dricks- och
spillvatten, el och fjarrvarme till fastigheter inom till-
delningsomréde 9E kunna anslutas till kulvertkam-
mare N29.

« Preliminart bedoms servisledningar for dricks- och
spillvatten, el och fjarrvarme till fastigheter inom till-
delningsomrade 10J kunna anslutas till kulvertkam-
mare S47 (Intervallet 10) och kulvertkammare S46
(Intervallet 11).

Slutligt underlag for anslutning av fastigheterna tas
fram av Tekniska verken i samband med framtagande
av underlag till nybyggnadskarta. Observera att Teknis-
ka verken projekterar servisledningar fran kulvertkam-
mare till undercentral inom respektive fastighet.

Dagvatten

Dagvatten ska omhindertas lokalt/f6rdrdjas inom kvar-
tersmarken, se anvisningar i kvalitetsprogrammet, bi-
laga C. En del av dagvattenlosningen innebar att dag-
vatten leds i ytliga 6ppna avrinningssystem via grander
och andra gemensamma ytor inom kvartersmark innan
det leds till Smedstadbacken, som utgdr den naturliga
lagpunkten i omradet och &r recipient for dagvatten.

Dagvattenhanteringen kraver samordning mellan byg-
gaktorerna i respektive kvarter och ingar i kvarterets
gemensamhetsanldggning (ga:2). Kommunen har med
hjalp av White genomf6rt en utredning av dagvatten-
hantering och hojdsattning av kvarteren, se bilaga E.

Samfillighetsféreningarna i respektive kvarter ansva-
rar for att bygga ut och skota kvarterets anldggning for
dagvattenhantering. Tankt utformning av respektive
kvarters dagvattenanlaggning framgar av markplane-
ringsplanerna i bilaga G-J.

Det ankommer pé varje byggaktor att vidta erforderliga

atgarder for att skydda byggnader mot vatten som av-

rinningssystemet tillfalligt inte kan omhéanderta.

Fjarrvirme
Samtliga fastigheter ska anslutas till Tekniska verkens
fjarrvirmenat.

Avfallshantering

Hantering av hushéllsavfall i omrédet sker genom en
gemensam sopsug. Nedkast finns vid felleshusen i
respektive kvarter. Sopsugen har separata nedkast for
grona pasar med matavfall respektive pdsar med restav-
fall. Ett &tervinningsrum for bland annat tidningar och
forpackningar, el-avfall, grovavfall och komposterbart
tradgardsavfall dr placerad i parkeringshuset Flustret i
sydvistra delen av planomrédet.

Brandskydd

Byggnader r till stor del placerade i fastighetsgrans vil-
ket medfor krav pa brandsektionering mot intilliggande
fastigheter. Rdddningstjinstens stegbil kommer inte att
kunna nd bostdderna fran kvarterens gardssida. Detta
medfor att det kravs genomgdende ldgenheter for den
del av byggnaden dar underkant pé fonster eller Gver-
kant pa balkong ligger hogre 6ver marken dn vad Radd-
ningstjanstens gransviarden (Brandskydd i Boverkets
Byggregler) medger. Déar genomgéende lagenheter mot
gata inte bedomts vara mojligt att anordna ar vanings-

Multihuset Flustret.




antalet anpassat till méjligheten till utrymning med
barbar stege.

4.7 Loft

I Vallastaden har manga byggaktorer byggt "loft” eller
entresolvaning/mellanplansvining. Da det inte finns
ndgon entydig definition av begreppet loft har det varit
nodvindigt att definiera vad som avses med begreppet i
Vallastaden for att kunna gora en likvirdig bedomning
i olika projekt.

Foljande definition (som har tagits fram med st6d av
Boverket) anvinds for att bedoma om ett loft/entre-
solvaning/mellanplansvéning ska riknas som en egen
vaning eller inte:

Ges loftet tydliga "rumsfunktioner” sdsom toaletter,

avskiljbara sovrum, koksinredning ete. ar loftet inte

langre att betrakta som ett komplement till det storre
rummet/vaningen utan far d& funktionen av en egen
vaning.

« Loftet ska uppfattas vara en “hylla”/”balkong” inom
vaningen. Endast avskild av ett rdcke. Dorrar och
vaggar mojliggor inte detta.

« Loftet ska inte ha fonster i fasad, da detta ger ett tyd-
ligt intryck av ytterligare vaning.

« Loftet ska uppfattas som en mindre del av viningen

med stor rumshojd. Loftet fir darfor utgéra maximalt

50 % av golvarean pa underliggande plan dock hogst

25 m2,

4.8 Kommunalt hyrda
bostader

Det finns ett stort behov av kommunala bostdder i Lin-
koping. Kommunala bostdder innebér i detta samman-
hang hyresrétter dar kommunen stér for forstahand-
skontraktet. Kommunen hyr i sin tur ut bostaden till
personer som av olika anledningar har ett akut behov av
bostad och som kommunen genom lagstiftning har ett
séarskilt ansvar for.

Om vinnande anbud for tilldelningsomrade 9A innebar
bostadsldgenheter med upplatelseformen hyresritt,
ska byggaktoren erbjuda kommunen att hyra en volym
som motsvarar minst 12,5 % av lagenheterna. Forhyr-
ningen ska inte vara tidsbegréansad. Minst 20 % av den
volym som kommunen ska férhyra ska vara 1 rum och

kok, dock minst en ldgenhet. Minst halva volymen av
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lagenheterna ska erbjudas till kommunen inom aktu-
ellt tilldelningsomréde. Dessa lagenheter ska ha samma
hyresnivé som ovriga ldgenheter inom tilldelningsom-
radet. Ovriga ligenheter kan hyras ut i andra stadsde-
lar i Linkoping (dock ej Skiggetorp, Berga eller Ryd).
Liagenheter som hyrs ut i andra stadsdelar ska inte vara
samlade inom samma fastighet och ska ha bruksvardes-
forhandlad hyra.

Kommunen ska ha ritt att uppléta lagenheterna i andra
hand. Sa lange kommunen innehar férstahandskontrak-
tet 4r det kommunen som betalar hyran till fastighetsa-
garen och har ett ansvar gentemot fastighetsdgaren och
andrahandshyresgisten enligt gillande lagstiftning. Ef-
ter det att andrahandshyresgésten har bott i lagenheten
112-18 skotsamma ménader (med skotsamma ménader
menas regelbundna hyresinbetalningar, icke upprepade
storningar, vard av lagenhet samt att allmén god hyres-
sed har foljts) ska fastighetsdgaren préva mojligheten
for andrahandshyresgisten att ta 6ver forstahandskon-
traktet. I samband med provning av andrahandshyres-
géistens mojlighet till 6vertagande av forstahandskon-
trakt ska inkomstkravet utgd utifrdn Socialstyrelsens
Riksnorm. Till disponibla medel ska &ven forsorjnings-
stod, studiemedel, bostadsbidrag och bostadstilligg
riknas in.

Andrahandshyresgasten ska i allménhet uppfylla fast-
ighetsidgarens ordinarie uthyrningspolicy och allmént
god hyressed. I det fall andrahandshyresgist inte blir
godkind for Gvertagande av forstahandskontrakt fort-
sdtter kommunen att hyra ut i andra hand enligt samma
modell tills en andrahandshyresgést tagit 6ver forsta-
handskontraktet.

4.9 Markpris

Markpriset ar fast och utgor saledes inget utvarderings-
kriterium i markanvisningstiavlingen. Markpriser for
flerbostadshus, lokaler fér centrumverksamhet samt
villa/radhus/parhus redovisas nedan:

Tilldelningsomrade 9A

Bostéder i flerbostadshus: 4 500 kr/m2 BTA (bruttoa-
rea)

Lokaler for centrumidndamal: 2 000 kr/m2 BTA (brut-
toarea). Observera att lokaler for centruméndamal inte
ska forviaxlas med bostadskomplement.

Vid faststillande av den slutliga kopeskillingen kommer
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all BTA (enligt Svensk standard faststilld av SIS) enligt
bygglov att medraknas.

Tilldelningsomrade 7F, 8E, 9E, 10J
Radhus-/parhustomt: 550 000 kr/tomt
Tomt for friliggande villa: 1 000 000 kr/tomt.

For tilldelningsomrade 7F som omfattar fastigheten In-
itiativet 16 (som ska delas in i tva fastigheter for parhus)
blir markpriset 2 x 550 000 kr = 1 100 000 kr.

For tilldelningsomrédde 8E, som omfattar fastigheten
Iterationen 6 (fastighet for friliggande villa) samt fast-
igheten Iterationen 3 (som ska delas in i tre fastigheter
for radhus) blir markpriset 1 000 000 kr + (3 x 550 000
kr) = 2 650 000 kr.

For tilldelningsomrade 9E som omfattar fastigheten
Identiteten 4 (som ska delas in i tre fastigheter for rad-
hus) blir markpriset 3 x 550 000 kr = 1 650 000 kr.

For tilldelningsomréde 10J som omfattar fastigheten
Intervallet 10 (som ska delas in i tva fastigheter for par-
hus) samt fastigheten Intervallet 11 (som ska delas in i
tre fastigheter for radhus) blir markpriset (2 x 550 000
kr) + (3 x 550 000 kr) = 2 750 000 kr.

Vid framriknande av den slutliga kopeskillingen ska

markpriserna indexregleras enligt foljande:

For tilldelningsomrade 9A:

Vid upplételseformen hyresritt ska priset 4 500 kr/kvm
BTA indexregleras fram till tilltradesdagen i relation till
forandring i SCB fastighetsprisindex for hyreshus (FPI)
for hela landet mellan senaste publicerade index vid
vardetidpunkten 2022-09-21 och senaste publicerade
index vid tilltradesdagen. Reglering ska endast ske om
FPI har stigit.

Vid upplatelseformen bostadsriitt/dgarligenhet
ska priset 4 500 kr/kvm BTA regleras frén virdetid-
punkten 2022-09-21 fram till tilltradesdagen i relation
till prisforandringar vid foérséljningar av bostadsrétter
pé den 6ppna marknaden, matt genom statistik fran
Maiklarstatistik. Reglering ska endast ske om pris pa bo-
stadsritter gér upp.

Pris for lokaler for centrumidndamaél indexuppriknas
inte.

For tilldelningsomrade 7F, 8E, 9E, 10J:

Priset ska regleras fran vardetidpunkten 2022-09-21
fram till tilltrddesdagen i relation till prisférandringar
vid forsiljningar av bostadsritter pd den 6ppna mark-
naden, matt genom statistik frdn Maklarstatistik. Reg-
lering ska endast ske om pris pa bostadsratter gar upp.
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5 Utvarderingskriterier,
utvardering av anbud,
anbudshandlingar m.m.

| féregaende avsnitt har de grundkrav som géller fé6r markanvisningstévlingen beskri-
vits. | detta avsnitt redovisas de utvérderingskriterier som géller fér tavlingen samt
hur utvérderingen av inkomna anbud gar till. Har beskrivs ocksa de krav som stélls pa

anbudshandlingarna.

5.1 Utvarderingskriterier

Inldmnade anbud kommer att utvérderas utifran arki-
tektoniska kvalitéer. Med inspiration fran kommunens
arkitekturprogram bedoms arkitekturens egenskaper
avseende hur den ar berorande, robust och anvdndbar.
Kommunen kommer ocksé att bedéma anbudsgivarens
projektorganisation for att sidkerstilla projektets ge-
nomforbarhet.

De tre utviarderingsaspekterna berérande, robust och
anvdndbar beskrivs mer ingédende nedan. Under varje
aspekt finns en inledande text som beskriver vad kom-
munen viger in i begreppet. Sedan foljer en redovisning
av hur kommunen kommer att utvirdera anbuden uti-
fran respektive aspekt. Kommunen kommer, i sin utvar-
dering, att gora en sammanviagd bedomning och vélja ut
de projekt som bast bedoms bidra till att kommunens
malsittning for Vallastaden, som en varierad, kreativ,
resurseffektiv och socialt hallbar stadsdel, uppfylls.

Berérande

Olika farger, former och material ger arkitekturen egen-
skaper som kan upplevas med syn, horsel, lukt och
kinsel. Arkitekturen kan ocksa ge oss kinslomaissiga
associationer eller vicka minnen. P3 detta sitt ar arki-
tekturen berorande.

Vallastadens grundtanke &r en stadsmiljo som stimule-
rar och appellerar till den gdende ménniskans sinnen.
En brokighet i de enskilda byggnadernas och utemiljo-
ernas utformning ger variationsrikedom och en stads-

del med personlighet.

Utifrén utvarderingsaspekten berérande kommer kom-
munen att bedéma f6ljande:

« Hur bidrar arkitekturen till intrycket av stadsdelen
som helhet?

« P4 vilket sétt ar arkitekturen positivt berérande - for
byggnadens anvandare? - for manniskor som passe-
rar?

« Hur bidrar projektet till att gora Vallastaden till en
gron stadsdel med personliga, grona, lummiga och
inbjudande gardar, trots den smaskaliga fastighetsin-
delningen och det begriansade utrymmet?

Robust

I begreppet robusthet viger kommunen dels in den fy-
siska robustheten, men ocksa miljo- och klimatmassig
héllbarhet.

Vallastaden ska bidra till kommunens malsattning att
vara koldioxidneutral 2025 och uppné netto nollut-
slapp av viaxthusgaser 2045. Ett livscykelperspektiv pa
byggnationen, dir material- och konstruktionsval som
ger lag klimatpaverkan och resursférbrukning under
byggskedet och samtidigt haller liange, efterstravas for
att skapa den resurseffektiva stadsdelen.

Utifran utvirderingsaspekten robust kommer kommu-
nen att bedéma foljande:

For tilldelningsomréade 9A:
« Linkdpings kommun har en trdbyggnadspolicy och
vill 6ka andelen byggnader som uppfors med tra-
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byggnadsteknik. Med trabyggnadsteknik avses en
byggnad dar huvuddelen av stommen bestir av tra-
baserade material. Kommer tribyggnadsteknik att
anvandas i projektet? Vilken typ och i vilken omfatt-
ning? Kommer héllbarhetscertifierade traprodukter
fran ett hallbart skogsbruk att anvindas?

» Utover stomme, vilka aktiva material- och konstruk-
tionsval gors i projektet for att bygga resurs- och kli-
mateffektivt sett ur ett livscykelperspektiv? Har ser
kommunen girna att anbuden fokuserar pa materi-
al- och konstruktionsval som ger stor effekt sett till
klimat- och resurseffektivitet.

For tilldelningsomrade 7F, 8E, 9E, 10J:

» Vilka aktiva material- och konstruktionsval gors i
projektet for att bygga resurseffektivt och for att be-
gransa byggskedets klimatpéverkan ur ett livscykel-
perspektiv? Har ser kommunen girna att anbuden
fokuserar pa material- och konstruktionsval som
ger stor effekt sett till klimat- och resurseffektivitet.

Anvéandbar

Arkitekturens anvandbarhet ligger i dess métt, rumsli-
ga samband och disposition, utifrén ett avsett andamal.
Ibland kan arkitekturen vara multifunktionell, eller
omstéllbar vilket 6kar anvindbarheten. For att arki-
tekturen ska vara anvandbar ar ocksa tillginglighet for
anvandare med olika forutsattningar en viktig aspekt.

Vallastaden byggs med utgéngspunkten att skapa ldng-
siktiga forutséattningar for en variation av bostader, ar-
betsplatser och handel. Det gor att ménniskor vistas i
omrédet olika tider och bidrar till narvaro under storre
delar av dygnet 4n i exempelvis ett renodlat bostads-
omrade eller verksamhetsomréde. En viktig grundbult
i Vallastadens langsiktiga utbyggnad &ar darfor att skapa
lokaler som &r anvéndbara for verksamheter och han-
del. Vallastaden innehaller i nuldget frimst bostdder
och mindre verksamhetslokaler i bottenvaningar. Det
ar onskvirt att tillfora plats for fler och storre arbets-
platser/verksamheter.

I Vallastaden ska hyresldgenheter, bostadsratter, d4gan-
deldgenheter och sméhus finnas i olika utféranden och
storlekar for att mota efterfrdgan fran manniskor med
olika livsstil, alder, fysiska forutsattningar, kultur och
familjeférhéllanden. Boendestatistiken visar dock att
Vallastaden i nuldget har en 6vervikt av smaldgenheter
och ensamboende eller studenter. For att skapa en blan-

dad stadsdel behover nya projekt i stadsdelen innehélla

fler bostader som dr anpassade for storre familjer och
aldre personer.

Utifrdn utvarderingsaspekten anvdndbar kommer
kommunen att bedéma féljande:

« Hur bidrar projektet till att komplettera och bredda
bostadsutbudet i Vallastaden?

» Hurbidrar projektet till att skapal&ngsiktiga forutsatt-
ningar for flera arbetsplatser/verksamheter i Vallasta-
den? OBS, endast relevant for tilldelningsomrade 9A.

Projektorganisation och arkitektkontor

I anbudet ska byggakttéren ocksa redovisa sin projektor-
ganisation for att styrka byggaktorens formaga att ge-
nomfora projektet. Det/de arkitektkontor som anges i
anbudet ska medverka i projektet atminstone fram till
beviljat bygglov. Kommunen ser positivt pd om anbuds-
givaren redan i anbudet kan presentera en organisation
dir man har sékerstillt att forslagets arkitekt(er) med-
verkar under hela projektet fram till fardigstilld bygg-
nad.

5.2 Utvardering av
inkomna anbud

Inldimnade anbud kommer att utvirderas av en bedom-
ningsgrupp som bestér av tjanstepersoner fran Linko-
pings kommun. Projektets arkitektoniska kvaliteter
kommer att ligga till grund for utvarderingen, utifran
beskrivningen i avsnitt 5.1 Utvarderingskriterier. Be-
domningsgruppen kommer att féresla en vinnare for
varje tilldelningsomrade. Beslut om vinnare fattas av
chefen for Mark- och exploateringsenheten genom de-
legation frén samhillsbyggnadsndmnden enligt beslut
2022-10-12.

Bedomningen av bidragen ar subjektiv utifran de forut-
sdttningar och utvirderingskriterier som framkommer
av tavlingsunderlaget. Link6pings kommun forbehaller
sig rétten att i bedomningen av respektive anbud utvar-
dera byggaktorens genomférandeférméga samt projek-
tets genomforbarhet.

Endast de l6sningar och atgiarder som byggaktorerna
tydligt och skriftligt beskriver att de avser att genomfora
kommer att utviarderas. Formuleringar i anbudet som
endast uttrycker ambitioner och viljeyttringar kommer
att lamnas utanfor bedomningen. Det dr darfor mycket




viktigt att anbuden ar konkreta, tydligt redovisade och
lattforstaeliga.

Forséljning av marken sker efter beviljat bygglov for att
sakerstilla att anbudets ataganden foljer projektet fran
idé till fardigstillande.

Utvirdering av inkomna anbud sker i foljande steg. For
att ga vidare till ndsta bedomningssteg maste foregaen-
de steg vara uppfyllt enligt beskrivningen nedan.

« I steg 1 kontrolleras att anbudet har kommit in i ratt
tid och att samtliga uppgifter avseende grunddata pé
blankett 1 ar ifyllda samt att efterfragade bilagor ar
inskickade.

« Isteg 2 utreder kommunen byggaktorens ekonomiska
forutsittningar. Denna del utgor beslutsunderlag for
att sikerstilla att byggaktoren kan genomfora pro-
jektet. I utredningen gors en ekonomisk kontroll och
bedomning av byggaktorens foretag och bolagsmén i
syfte att avgora om aktoren kan anses vara en fullgod
samarbetspartner med tanke p& ekonomisk stabilitet,
langsiktig uthallighet och forméga att fullf6lja ingéng-
na avtal och paborjade projekt. Aven byggaktdrens
projektorganisation granskas som ettled ibedémning-
en av byggaktorens formaga att genomfora projektet.
Byggaktorer som exempelvis har bolag som inte ar
registrerade pd vederborligt sétt, befinner sig i kon-
kurs eller pd annat sitt dr pd obestdnd kommer att
diskvalificeras i utviarderingen. Kommunen forbehél-
ler sig ratten att exkludera byggaktorer som tidigare
misskott, eller inte fullf6ljt, sina markanvisningar i
enlighet med upprittade avtal.

« I steg 3 kontrolleras att det inlimnade anbudet upp-
fyller de grundliggande kraven for Vallastaden som
redovisas i detta prospekt (se avsnitt 4).

« Isteg 4 gors en utviardering av hur vil anbudet svarar
mot den vision och de mal kommunen har for Vallas-
taden. Utvarderingen gors utifran hur byggaktorens
projektidé och utformningsforslag (som redovisas pé
blankett 2 med bilagor) uppfyller de utvirderingskri-
terier som redovisas i avsnitt 5.1 Utvarderingskrite-

rier.

5.3 Inlamningskrav

Byggaktorens anbud ska innehalla foljande:
. Blankett 1 - Grunddata
° Blankett 2 - Projektidé
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Om byggaktoren ar intresserad av att tavla om flera an
ett tilldelningsomrade ska byggaktoren skicka in ett se-
parat anbud for varje onskad tilldelning.

Blankett 1 — Grunddata

Samtliga byggaktorer ska lamna in den information som
efterfrégas i blankett 1. Om informationen frén blankett
1 saknas kommer anbudet inte att utvarderas. Blankett
1 omfattar grundldggande underlag for avtal samt un-
derlag for att kunna bedéma byggaktorens ekonomiska
forméga att genomfora projektet.

P3 blankett 1 ska byggaktoren ldmna uppgifter som
exempelvis foretagets namn, organisationsnummer,
adress, telefonnummer, e-postadress och kontaktper-
son.

Till blankett 1 ska byggaktoren dessutom bifoga 3 bila-

gor:

« Bilaga 1 — Registreringsbevis, hogst 3 ménader gam-
malt

« Bilaga 2 — Senast fardigstillda bokslut

« Bilaga 3 — Skatteverkets blankett SKV 4820 (ifylld av
Skatteverket och hogst 3 ménader gammal)

Om ett projektbolag/exploateringsbolag/dotterbolag
star bakom anbudet ska det i anbudet framga vilket
moderbolag som ska std som garant for exploateringens
genomforande (proprieborgen). Det ska ocksd finnas
ekonomisk information om bada bolagen. Om en mo-
derbolagsborgen inte dr majlig ska en bankgaranti utan
villkor (on demand-garanti) upprattas vid tecknande av
markoverlatelseavtal.

Blankett 2 - Projektidé

Anbudet ska innehélla foljande i enlighet med blankett

2:

» Konkret beskrivning, i text och bild, av projektets
arkitektoniska idé samt barande idéer och 16sning-
ar som ska folja projektet fran forslag till fardigstal-
lande. Det ska tydliggoras hur projektet uppfyller de
grundlaggande kraven och hur projektet svarar pa
utvarderingskriterierna. Maximalt 2000 ord samt en
perspektivbild.

« Illustrationer av alla fasader, bdde frdn omgivande
gator och frén grden, dar materialval, fargsattning
m.m. tydligt framgér. Fasadelevationer ska redovisas
iskala 1:200.

Tllustrationsplan av den egna gérden och hur den ar

tinkt att gestaltas med funktioner och vistelseytor.
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Har ska dven huvuddragen i dagvattenhantering visu-
aliseras. Illustrationsplan ska redovisas i skala 1:200.
Sektioner med markhojder pa gata och gard ska redo-
visas i skala 1:400.

« Situationsplan 6ver tilldelningsomrédet dar antal va-
ningar redovisas med romerska siffor. Situationspla-
nen ska baseras pa dwg-filen for detaljplanekartan,
se bilaga Ag3. Situationsplan ska redovisas i skala
1:400.

« Oversiktliga planer for samtliga vningsplan (alter-
nativt normalplan om flera vaningar ar lika), dar 13-
genhetsfordelning och 6vriga ytor framgér. Redovisas
i skala 1:400.

» En redovisning 6ver antalet 1igenheter, total bruttoa-
rea (BTA), boarea (BOA), lokalarea (LOA) for lokaler
for centrumandamal och antal cykelplatser.

» Presentation av arkitektkontor och den foreslagna
projektorganisationen.

5.4 Inlamning av anbud

Anbuden ska ha kommit in till Linképings kommun se-
nast den 1 februari 2023. Anbud som har inkommit
efter detta datum har kommit in for sent och kan kom-
ma att exkluderas.

Anbud och efterfragat material ska lamnas in digitalt
i pdf-format genom att bifoga efterfrigade handling-
ar i ett e-postmeddelande till vallastaden@linkoping.
se. Anbud som inte inkommer digitalt kommer inte att
utvarderas. I e-postmeddelandets dmnesrad ska for-
sidndelsen mirkas "Markanvisningsanbud Vallastaden
2022”. Maxstorleken per meddelande ar 10 Mb. For-
sandelsen kan vid behov delas upp i flera meddelanden,
lagg dd meddelandets nummer samt totala antalet med-
delande i Amnesraden, till exempel 1/3.

Vid mottaget e-postmeddelande skickas ett automa-
tiskt svarsmeddelande som kvittens péa att forsindelsen
kommit fram.

5.5 Fragor under
anbudstiden

Eventuella frigor om markanvisningstivlingen stills
via e-post till vallastaden@linkoping.se. Sista dag att
lamna in fragor ar den 16 januari 2023. Namn och te-
lefonnummer ska anges. Dessutom ska "Fréaga Markan-
visningstévling Vallastaden 2022” anges i imnesraden i

e-postmeddelandet.

Fréagor och svar samt fortydliganden som kan vara vikti-
ga for andra inblandade att kidnna till kommer att publ-
iceras anonymt pa www.linkoping.se/markanvisning
under rubriken ”Vallastaden markanvisningstavling
2022”.

5.6 Exklusivt
tolkningsforetrade

Linkopings kommun har exklusivt tolkningsforetrade
avseende alla inlimnade handlingar, material och upp-
gifter. Linkopings kommun har ritt att forkasta anbud
som innehaller reservationer. Linkopings kommun har
dven ritt att forkasta samtliga forslag. Vidare forbehal-
ler sig kommunen ritten att avbryta markanvisnings-
forfarandet vid 1agt deltagande.

5.7 Meddelande om mark-
tilldelning

Linkopings kommun riknar med att skicka ut resultatet
av utvarderingen via e-post till samtliga anbudsgivare
nar marktilldelningsavtal ar tecknade med vinnarna for
tilldelningsomradena. En utvdrdering av markanvis-
ningstdvlingen kommer ocksa att presenteras pa kom-
munens hemsida.




Markanvisningstavling 2022

6 Fortsatt process och ovriga

villkor

| detta avsnitt redovisas information om bland annat avtal samt évriga villkor fé6r mark-
anvisningstévlingen och projektets genomférande.

6.1 Beslut om
markanvisning

Nir kommunens bedomningsgrupp har utvirderat an-
buden kommer ett vinnande forslag att utses for var-
je tilldelningsomrade. Den byggaktér som star bakom
anbudet kommer att ges mojlighet att teckna marktill-
delningsavtal med kommunen. Syftet med marktilldel-
ningsavtalet ar att ge riktlinjer och att lagga fast forut-
sattningarna for exploatering av tilldelningsomradet.
I marktilldelningsavtalet kommer de ataganden som
byggaktoren har redovisat i sitt anbud att 1aggas fast.

Beslut om tilldelning och avtal tas av chefen for Mark-
och exploateringsenheten inom Milj6- och sambhalls-
byggnadsforvaltningen.

6.2 Bygglovsforberedelser

Nar marktilldelningsavtal ar tecknade gar de vinnande
byggaktorerna in i en process for att ta fram bygglovs-
handlingar utifrdn detaljplanen, markanvisningstav-
lingens grundkrav och byggaktorens anbud.

6.3 Tecknande av
markoverlatelseavtal

(markanvisningsavtal)

Nir byggaktoren har redovisat hur projektet uppfyller
grundkraven samt de faststillda ataganden som byg-
gaktoren har redovisat i sitt anbud kommer ett mar-
koverlatelseavtal (bendmnt markanvisningsavtal) att
tecknas mellan kommunen och byggaktoren. Markan-
visningsavtalet reglerar markoverlatelse, ersattningar
samt ovriga villkor och ataganden for exploateringens

genomforande.

6.4 Avtalsutkast

For att byggaktorer som deltar i markanvisningstavling-
en ska kunna bilda sig en uppfattning om vilka villkor
som kommunen kommer att stélla i marktilldelnings-
och markoverlatelseavtal har kommunen tagit fram
utkast for marktilldelningsavtal, se bilaga M och mar-
koverlatelseavtal, se bilaga N. I den mén det finns mot-
stdende information i detta prospekt och avtalsutkasten
forbehéller sig kommunen ritten att vélja tolkning.
Slutliga avtal kommer att anpassas till den enskilda till-
delningen och det enskilda projektet. Avtalsutkasten ar
inte bindande vilket gor att kommunen forbehaller sig
réatten att genomfora de dndringar och tilligg som kom-
munen bedomer som lampliga och skiliga. Byggaktoren
ar inte beréttigad till ndgon form av ersittning eller re-
duktion av markpris till foljd av detta.

6.5 Ovriga villkor
Byggaktoren forbinder sig att genomfora de ataganden
som redovisas i inlaimnat anbud.

Linkopings kommun har fri provningsratt av inkomna

anbud.

Om inget anbud bedoms hélla tillracklig kvalitet for-
behéller sig kommunen rétten att forkasta samtliga
inkomna tévlingsforslag for tilldelningsomrédet och
genomfora markanvisningen pa annat sétt. Linkdpings
kommun har rétt att forkasta markanvisningsanbud
som innehéller reservationer.

Skulle byggaktoren inte genomfora det som denne ata-
git sig i sitt anbud kan detta vigas in i kommunens be-
domning om byggaktoren kan bli aktuell for kommande
markanvisningar i Linkdpings kommun.
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7 Bilagor

Nedanstiende bilagor utgoér underlag for tavlingen och finns publicerade pa markanvisningstévlingens hemsida.
Om ytterligare underlag tas fram eller efterfragas kommer det att aviseras pa hemsidan och ldggas upp dar.

7.1 Blanketter for ansokan

Blankett 1 - Grunddata
Blankett 2 - Projektidé

7.2 Bilagor och underlag

Bilaga A1 — Plankarta 1

Bilaga A2 — Plankarta 2 (fastighetsindelningsbestimmelser)
Bilaga A3 — Plankarta i dwg-format

Bilaga B - Planbeskrivning

Bilaga C - Kvalitetsprogram

Bilaga D - Oversiktlig geoteknisk undersékning

Bilaga E — Utredning dagvattenhantering och héjdsattning
Bilaga F — Parkering i planering och bygglov

Bilaga G — Markplaneringsplan kvarter 7, Initiativet

Bilaga H — Markplaneringsplan kvarter 8, Iterationen
Bilaga I - Markplaneringsplan kvarter 9, Identiteten

Bilaga J - Markplaneringsplan kvarter 10, Intervallet
Bilaga K — Karta som visar kulvert for teknisk infrastruktur

Bilaga L1 till L11 - Kommunens projektering av omrédets gator
Bilaga M — Utkast marktilldelningsavtal
Bilaga N — Utkast markanvisningsavtal (markoverlatelseavtal)
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