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Om detaljplanen

Vad ir en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen ska
se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for byggatgiarder
inom planomradet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har mojlighet att ta del av informationen och limna idéer och
synpunkter.

Las mer om detaljplanering pa Boverkets webbplats www.boverket.se.

Detaljplanens handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

e Plankarta i storlek A1 i skala 1:500

e Planbeskrivning (detta dokument som aven innehaller
genomforandebeskrivning och undersokning om detaljplanen bedoms medféra
betydande miljopaverkan)

e Grundkarta

o Fastighetsforteckning *

Ovriga utredningar och underlag som hor till detaljplanen redovisas under
rubriken Ovrigt i slutet av dokumentet.

Planhandlingarna finns tillgdngliga hos Kontakt Linképing pa Stadsbiblioteket.

Handlingarna finns dessutom tillgéngliga p4 Link6pings kommuns webbplats
Detaljplanering www.linkoping.se/detaljplanering.

Till detaljplanen finns en 3D-modell som man kan titta pé via Linkopings
kommuns webbplats.

Handlingar markerade med * finns inte p4 webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).

Detaljplaneprocess och tidplan

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt
lagstiftningens lydelser vid planprévningens borjan (2021-05-19). Detaljplanen
handlaggs med utokat forfarande. Planen befinner sig i samrédsskedet. Tidplanen
ar preliminir och kan férandras under planarbetets gang. Under samradet
respektive granskningen inhdmtas synpunkter fran berorda.

> Planbesked >> Startbeslut >> Sar.lllrad. >> Granskning > A.ntage;n(oie >> Laga kraft >
: : april-mayj .. vinter/var °
maj 2016 maj 2021 oTere hosten 2023 2094 var 2024
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http://www.linkoping.se/detaljplanering
http://www.linkoping.se/detaljplanering

Fragor och synpunkter

Vid fragor hor av dig till Kontakt Linkoping, 013-20 60 00.

Skriftliga synpunkter pd detaljplanen under samradsskedet skickas till
postadressen Samhallsbyggnadsnamnden diarium, 581 81 Linkoping eller till e-
postadressen samhallsbyggnadsnamnden@]linkoping.se. Skriftliga yttranden diariefors
som offentliga handlingar.
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Sammanfattning

Kvarteret Doppingen gransar till Drottninggatan i séder, S:t Larsgatan i vaster,
Nygatan i norr och K6pmansgriand inom Disponenten 2 i Gster.

Ostra Borgaren AB inkom i december 2014 med en ansékan om planbesked for
Doppingen 16, for utbyggnad av H&Ms lokaler. I planbeskedet star det:
“Instdllningen till en utveckling av H&M dr positiv. Det finns ocksa ett samlat
intresse av att i samband med planldggning se 6ver helhetslosningen for
varuhantering till alla de fastigheter som gemensamt utnyttjar gdrden. Det dr
darfor inte otdnkbart att en detaljplan dven kommer att omfatta delar av
intilliggande fastigheter.” Doppingen 16 fick positivt planbesked i mars 2015 och
startbeslut samt samradsbeslut i april 2016.

Agruppen Fastigheter AB inkom i maj 2016 med en ansékan om planbesked for
Doppingen 2, 14 och 15 i Innerstaden i Linkoping. Fastighetsidgarna och tillika
exploatorerna onskade fortata bebyggelsen inom kvarter Doppingen genom en
pébyggnad av Doppingen 15 mot Drottninggatan, samt komplettering med en
byggnadskropp inom Doppingen 14. Doppingen 2, 14 och 15 fick positivt
planbesked i september 2016 och Doppingen 14 och 15 fick startbeslut i maj

2021. Det ar detta startbeslut daterat 2021-05-19 som ligger till grund for
planprévningens borjan, vilket innebar att detaljplanen har tagits fram enligt plan-
och bygglagen (PBL 2010:900) enligt lagstiftningens lydelser vid detta datum.

For Doppingen 2 avsig den ursprungliga planforfragan fran maj 2016 6nskemal om
mojlighet att inreda lagenheter i det kulturhistoriskt bevarandeviarda gardshuset,
vilket senare kunde hanteras i bygglov. I februari 2021 inkom D14 Fastigheter AB
med en planansdkan for Doppingen 2s rakning, vilken resulterade i ett positivt
planbesked i mars 2021 for upphiavande av tomtindelning, for att mojliggora for
tredimensionellfastighetsbildning samt att frdn kommunens sida sikerstilla
befintliga kulturmiljovirden med utgingspunkt i en antikvarisk forundersokning
daterad 2017-03-17 som har tagits fram for Doppingen. Ett separat startbeslut har
skrivits fram for Doppingen 2 daterat augusti 2022.

Infor start av detaljplan 2021 har fastighetsdgarna for Doppingen 14, 15 och 16 gatt
samman, med syftet att fortiata kvarter Doppingen med en pabyggnad pa
Doppingen 15, vilken lankas samman med tva byggnader inom Doppingen 14 och
16 langs Kopmansgrand. Detta medfor att gdrdshuset pd Doppingen 14 och delar av
gardshuset pa Doppingen 16 rivs for att ge plats &t den nya bebyggelsen.

Under planarbetet har det varit viktigt att utreda alternativa dispositioner och
volymer avseende till- och padbyggnader och att anpassa dessa till platsens
forutsattningar, och att beakta de kulturmiljévirden som finns inom berorda
fastigheter. Sarskilt viktigt dr att entréer ordnas mot gatan och att férutsittningar
for verksamheter ordnas i bottenvaning/entréplan.

Detaljplanen majliggor ny bebyggelse i 5-6 vaningar samt uppstickande
teknikutrymmen och en exploatering om ca 9950 kvadratmeter bruttoarea ovan
mark. Anvindningen inom planomrédet regleras till kontor, bostader och centrum,
med undantag av vird, med syfte att skapa en flexibel byggratt, med mojlighet till
ett levande kvarter under dygnets alla timmar. Detaljplanen reglerar bland annat
att bottenvaningar ska innehalla centrumverksamheter. Detta for att skapa ett
levande stadsrum ut mot de allmédnna gatorna Drottninggatan, S:t Larsgatan och
Nygatan, men dven for att denna mojlighet ska finnas inom Képmansgriand. For
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foreslagen tillkommande byggritt reglerar detaljplanen att bostader endast tillats i
de tva Gversta vdningarna inuti kvarteret, detta med hansyn till kraven vad det
géller trafikbuller. Aven bebyggelsens hojd och volym regleras med hénsyn till
omgivande bebyggelse och gaturum samt riksintresset for kulturmiljo. Delar av
befintlig bebyggelse bedoms ha kulturvarden, varfér detaljplanen medfor skydds-
och bevarandebestammelser for denna.

Angoring till Doppingen 14, 15 och 16 kommer dven fortsattningsvis ske via den del
av Disponenten 2 som utgor Kopmansgrand.

Detaljplanen ir forenlig med Oversiktsplan for staden Linkoping (2010) och dess
tilligg samt med miljobalken kapitel 3, 4 och 5.

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
beddms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i miljobalkens 6
kap med beaktande av miljobedomningsférordningen och dess bilaga (SFS
2017:966).

Stadsplaneringsavdelningen

Sara Bergstrom
Planarkitekt/projektledare
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Inledning

I detta inledande kapitel beskrivs bakgrunden till planen, planens syfte och mal
samt plandata som beskriver planomradet.

Bakgrund

Som grund for detta planarbete ligger tre olika planbesked. Det forsta géller for
Doppingen 16 och inkom frén Ostra Borgaren AB i december 2014, med en begéran
om att majliggora for en utbyggnad av H&Ms lokaler. Det andra géllde for
Doppingen 2, 14 och 15 och inkom fran Agruppen Fastigheter AB i maj 2016, med
onskemél om fortatning av bebyggelsen inom Doppingen 14 och 15. Samt forfragan
om att inreda lagenheter i gardshuset inom Doppingen 2, vilket senare kunde
hanteras i bygglov. Det tredje gillde en ny ansokan for Doppingen 2 och inkom fran
D14 Fastigheter AB i februari 2021, med begdran om upphivande av
tomtindelning, for att maojliggora for 3D fastighetsbildning. Kvarteret Doppingen
gransar till Drottninggatan i séder, S:t Larsgatan i vaster, Nygatan i norr och
Kopmansgrand inom Disponenten 2 i Gster.

Fastighetsdgarna och tillika exploatérerna énskar fértiata inuti Doppingen 14, 15
och 16 mot Képmansgriand med ny bebyggelse i 5-6 vaningar samt uppstickande
teknikutrymmen, en exploatering om ca 9950 kvadratmeter bruttoarea ovan mark.
Exploatoren planerar for mojlighet till ytterligare kontor-, bostdder- och
centrumbebyggelse inom fastigheterna.

En forutsittning frin kommunen ar att den tillkommande bebyggelsen ska
komplettera stadskdrnan péa ett val avvigt sitt och som ger en god bebyggd
stadsmiljo. For att sikerstélla detta har ett antal stadsbyggnadsprinciper tagits
fram som underlag for arbetet med bebyggelseforslaget. Stadsbyggnadsprinciperna
utgar bland annat fran Arkitekturprogrammet for Linkopings innerstad, se vidare
under kapitlet Detaljplanens innebérd och rubriken Stadsbyggnadsprinciper.

Ytterligare en forutsiattning fran kommunen ar att befintliga kulturmiljovarden
sikerstills, se vidare under kapitlet Detaljplanens innebord och rubriken
Kulturmiljé och arkeologi.

Detaljplanen ir forenlig med Oversiktsplan for staden Linkoping (2010) och dess
tillagg.

Planens syfte

Planens syfte ar att mojliggora fortdtning inom delar av Doppingen 14, 15 och 16,
for kontor- bostads- och centrumbebyggelse, med undantag av vard, som
kompletterar stadskdarnan pa ett val avvagt satt. Dels med en padbyggnad i tvé
vaningar samt teknikutrymme av den 6stra byggnaden p& Doppingen 15 langs
Drottninggatan och dels med en kompletterande huskropp i 6 viningar samt
teknikutrymme inom den 6stra delen av Doppingen 15, 14 och 16 lings
Kopmansgrand.

Syftet ar dven att upphiva de tomtindelningsbestimmelser som finns f6r
fastigheterna inom kvarteret Doppingen, for att md&jliggora fastighetsreglering sa
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att tillkommande byggnader ska kunna byggas dikt an befintliga samt for att
mojliggora for 3D-fastighetsbildning.

Syftet ar dven att sidkerstilla att befintlig bebyggelse med hogt bevarandevarde ar
planenlig. Samt att sdkerstilla befintliga kulturmiljovarden genom skydds- och
bevarandebestdmmelser.

For tillkommande bebyggelse reglerar den nya detaljplanen anviandningen inom
planomradet till kontor (K), bostdder (B), centrum, med undantag av vard (C,) och
tekniska anldggningar, transformatorstation (E), med syfte att mgjliggora for en
flexibel byggnad vars innehéll kan ge ett levande kvarter och dirmed en upplevd
trygghet, under dygnets alla timmar.

For befintlig bebyggelse reglerar den nya detaljplanen anvandningen inom
planomradet till bostdder (B) och centrum (C), med syfte att aven fortsattningsvis
mojliggora for befintlig anvindning och samtidigt bidra med viss flexibilitet.

Med hinsyn till planomrédets ldge i staden och med syfte att skapa en god
gestaltning i relation till omgivande bebyggelse och gaturum regleras bland annat
bebyggelsens volym och utformning. I syfte att skapa ett rikt utbud av lokaler och
verksamheter utmed allminna gator regleras markanviandningen till
centruméndamal mot allmén plats specifikt i markplanet.

Planens mal

Den nya detaljplanen mojliggor en fortatning av befintlig bebyggelse i ett centralt
lage inom Link6pings innerstad. Det centrala l4get och betydelsen for stadsbilden
stiller hoga krav pa innehéll, skala och utformning.

Ett genomforande av detaljplanen mdjliggor en ny byggnad och delvis pabyggnad
for kontors-, bostads- och centrumbebyggelse, med undantag av véird, inom den
Ostra delen av kvarter Doppingen, vilket 4ven kan bidra till viss upprustning av
Kopmansgrand. For befintliga fastigheter innebir planen att befintliga
tomtindelningsbestimmelser inom kvarter Doppingen upphévs, vilket majliggor
fastighetsregleringar. Samt att all befintlig bebyggelse blir planenlig och far ett 6kat
skydd och bevarande av befintliga kulturmiljovarden.

Bottenvaningarna ut mot allménna gator ska dven fortsiattningsvis nyttjas for
centrumlokaler. En varierad anvindning inom hela kvarteret med butiker, bostidder
och kontor sikerstiller att manniskor vistas inom omrédet och darmed bidrar till
en upplevd trygghet under hela dygnet.

Stadsbyggnadsidé
Projektets idé tar avstamp i innerstadens och kvarterets arkitektoniska mosaik,
kvaliteter fran olika artionden och outnyttjade mojligheter i kvartersbildningen.

Om- och tillbyggnaden blir ett nutida tilldgg och ger en samtida dimension till
Linkopings historiska lager fran olika drtionden. Tilldggens skala forhaller sig
respektfullt till den omgivande bebyggelsens hojd och volym och ska kunna
utformas kontrasterande och utmarkande.

Planen utformas for ett flexibelt innehall med kontor och méjlighet till bostader
och centrumverksamhet.

Den foreslagna pabyggnaden mot Drottninggatan skapar en tydligare rumslighet i
gatumiljon. Gaturummets proportioner blir mer harmoniska genom en mer
balanserad relation mellan gatans bredd och byggnadens nya hojd.

Den traditionellt slutna kvartersformen och den tidigare strackningen av
Kopmansgrand ar utgdngspunkter for kompletteringen langs Képmansgrand med
bibehéllen 6ppning och siktlinje mot Drottninggatan. Den véstra delen av
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Kopmansgrand blir med nya entréer och gdngbanor en omhandertagen miljo.
Slappet mellan bostadsbyggnaden och kontorsbyggnaden inom Doppingen 15
bevaras, vilket ger fortsatt intressanta inblickar i och utblickar fran gardsmiljon i
kvarteret.

Plandata

Planomrédet dr beldget i Linkdpings Innerstad och omfattar kvarteret Doppingen
(bortsett fran ett mindre omrade av den 6stra delen av fastigheten Doppingen 16
som tidigare ar planlagd tillsammans med grannkvarteret Disponenten) samt en
del av den kommunigda fastigheten Innerstaden 1:2. Planen avgriansas av de
kommunala gatorna Drottninggatan i soder, Nygatan i norr, Tradgérdstorget i
vaster och fastigheten Disponenten 2 med Képmansgrand i Oster.

Planomréadet ir ca 9750 kvm stort och omfattar Doppingen 2 som dgs av
Bostadsrattsforening Doppingen i Linképing, Doppingen 14 som dgs av D14
fastigheter AB, Doppingen 15, som &gs av D15 fastigheter AB, Doppingen 16 som
ags av Ostra Borgaren AB och del av Innerstaden 1:2 som &dgs av Linképings
kommun.

Bild. Planomrddet — dversikt. Kartunderlaget dr hamtat fran kommunens
kartdatabas.
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Tidigare kommunala
stallningstaganden

I detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stdllningstaganden som dr relevanta
for detaljplanen direkt eller indirekt, saisom kommunala planer, program och
beslut m.m.

Oversiktliga planer

Aktuellt planomrade omfattas av Oversiktsplan for staden Linkoping (2010) och
tillhor "Innerstaden”, inom vilken marken ar utpekad for "Tat stadsbebyggelse,
blandad anviandning, bostéder, kontor, handel”. Planomrédet ligger dven i direkt
anslutning till S:t Larsgatan och Drottninggatan, vilka ar sa kallade Link-Link strak
med hogkvalitativ kollektivtrafik. Fortatning utmed stréken ar 6nskvard.
Planomréadet ingar dven i det omrade som Oversiktsplanen pekar ut som
kulturhistoriskt vardefullt for Linképings stadskidrna. Har dr inriktningen att storre
andringar forutsitter antikvariskt kunskapsunderlag och genomténkta
forhallningsatt till kulturvarden. Planforslaget anses vara i linje med
oversiktsplanen d& det foreslar fortatning med kontor, bostdder och
centruméndamal.

Till 6versiktsplanen hor tre tilligg som berdr planomrédet, vilka dr antagna av
kommunfullméiktige, se nedan.

Utvecklingsplan for Linkopings innerstad
Aktuellt omrade omfattas vidare av Utvecklingsplan for Linkopings innerstad
(2016) vars centrala begrepp ar "mer och béttre innerstad”.

Sta Utvecklingsplan for Linkopings innerstad

Farnyelse i befintlig struktur
Strukturell férnyelse

Samlad omvandling

Torg och platser

Centrala parker av stor betydelse
Strategiska strak

Rekreativa samband

Gang- och cykelbroar

RN

Bild. Utdrag fran "Utvecklingsplan for Linkopings innerstad” med planomradet
markerat med rod ring.
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Kvarteret omges av Nygatan, S:t Larsgatan och Drottninggatan som alla ar
utpekade som strategiska strak. Kring dessa strak ar utvecklingen av Link6pings
innerstad tankt att koncentreras, for att koppla samman den expanderade
innerstaden med den befintliga. Drottninggatan ar dven utpekad for fornyelse i
befintlig struktur och den allménna platsmarken inom planomradet i korsningen
S:t Larsgatan och Drottninggatan ar utpekad som Torg och platser. I samband med
fornyelse ar ambitionen att utveckla befintliga innerstadskvaliteter och tillfora
nya for att pa sé satt bidra till mer och bittre innerstad.

Drottninggatan Oster om S:t Larsgatan har fé inslag av verksamheter och lokaler i
bottenvaningarna, vilket bidrar till farre innerstadskvaliteter. Bade ambitionen att
utvidga Linkopings innerstad och vixa 6ver Stingén, samt forslaget om att den 6st-
vastliga busstrafiken lokaliseras till Drottninggatan ger nya mdjligheter for
utveckling av Drottninggatans stadsliv. Upprustning och fornyelse av bebyggelsen
utmed Drottninggatan skulle ocksa stérka stadslivet.

Arkitekturprogram for Linkopings innerstad

Arkitekturprogram for Linkdpings innerstad (2017) har som syfte att bidra till att
staden viaxer hallbart och med kvalitet. Stadsbyggnadsprinciperna for kvarteret
utgar fran arkitekturprogrammet och ligger till grund f6r utformningen av
bebyggelseforslaget och detaljplanen, se vidare under kapitel Detaljplanens
innebord och rubriken Ny bebyggelse.

Trafikplan for Linkopings innerstad

Syftet med Trafikplan for Linkopings innerstad (2022) ar att ange inriktningen for
den fortsatta utvecklingen av innerstadens trafiksystem i enlighet med
intentionerna i Utvecklingsplan for Link6pings innerstad. Syftet dr ocksa att na
mélet om en héllbar fardmedelsfordelning enligt Linkopings Trafikstrategi (2010).

Trafikplan for Linkopings innerstad har f6ljande inriktningar:

Gatunitet ar kontinuerligt.

Gator utformas for mer vistelse och rekreation.

Innerstaden ar nébar for alla.

Gatunitet utgar fran gatukaraktiarerna Tempo Géng, Tempo Cykel och
Tempo 30/40.

e Stadens gator ska utvecklas successivt.

Trafikplanen pekar ut Drottninggatan direkt soder om planomradet och S:t
Larsgatan direkt vister om planomradet som stomlinjestrak for kollektivtrafiken.
Detta innebir att de 4r de mest kapacitetsstarka strdken med hogst andel resande
och att kollektivtrafiken ska prioriteras hogre dn alla andra trafikslag, se rubriken
Gator och trafik, Kollektivtrafik for mer information. Utanfor kvarter Doppingen
ar dessa gator dven utpekade som huvudgangnit, huvudcykelnit och de planeras
att stingas av for genomfartstrafik.

Norr om kvarteret Doppingen, langs Nygatan, anger trafikstrategin tempo gang.
Detta innebir att de gdende ar i centrum och eventuella andra trafikslag tar hansyn
till de gdende i hela gaturummet.

Forenlighet med 6versiktsplanen

Detaljplanen bedoms vara forenlig med 6versiktsplanen och de tre tilliggen som
redovisas ovan.

Detaljplaner, omradesbestiammelser etc.

For planomradet giller idag tva olika detaljplaner.
For del av Doppingen 2, hela Doppingen 14 och 15 och storsta delen av Doppingen
16, samt den del av Innerstaden 1:2 som ingdr i planomréadet géller Stadsplan 392,
Forslag till dndring av stadsplanen for kvarter. Direktoren, Disponenten och

11

Detaljplan i Innerstaden for Doppingen 15 m.fl. (Képmansgrand)



Doppingen inom Innerstaden 1 Linkoping, frdn 1963. Kvartersmarken ut mot S:t
Larsgatan och Nygatan dr planlagd for Bostdder och handelslokaler,
sammanbyggda hus med en byggnadshdjd mellan +28,0 till +33,6 meter, med den
hogsta hojden ut mot S:t Larsgatan. Mot Drottninggatan och Ké6pmansgriand (inne i
kvarteret) ar det planlagt for handel, med en byggnadshéjd pa +25 till +26,2 meter.
Inuti kvarteret mellan huskropparna, majliggor planen for 6verbyggd gard, eller
annan terrassbyggnad. Del av Innerstaden 1:2 ar planlagd for allmén plats, gata
eller torg.

K May .
‘ Fersiog 1 Gndring o silisprae

tér ke DIREKTOREN, DISPONENTEN
och DOPPINGEN inom innersiaden i
LINKOPING

Bild. Stadsplan 392, Forslag till dndring av stadsplanen for kvarter. Direktoren,
Disponenten och Doppingen inom Innerstaden i Linképing, frdn 1963.

For den del av Doppingen 2 som inte omfattas av ovan namnda stadsplan, géller
Stadsplan 174, Forslag till dndring av stadsplanen for kvarter. Disponenten och
Doppingen m.m. i Linképing, fran 1950. Aktuell del av Doppingen 2 &r planlagd for
Gata eller Torg. Denna stadsplan ar foregéngaren till Stadsplan 392 och har
ursprungligen géllt for hela kvarter Doppingen och Disponenten, med samma
bestammelser for kvarter Doppingen som Stadsplan 392. I bada dessa stadsplaner
har man planerat for en annan bebyggelse inom Doppingen 2, 4n de dldre hus som
star dir idag och som dven stod dar nir stadsplanen togs fram. Dessa befintliga
byggnader ar darfor planstridiga i relation till nu gillande detaljplaner. Intentionen
ar att slacka ut Stadsplan 392 i samband med detta planarbete och i det planarbete
som pagar for Dykaren 17 m.fl. precis norr om planomradet.

Om aktuellt planforslag vinner laga kraft upphor de nu gillande detaljplanerna och
tomtindelningsbestimmelserna att gélla i de delar som berors av planforslaget.
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Bild. Tomtindelningsbestdmmelser inom kvarter Doppingen. Doppingen 2, 14 och
16 omfattas av 0580K-Akt 157:47 i rott och Doppingen 15 av 0580K-Akt 197/64 1
gront (Kommunlantmdteriet).

Det finns tva tomtindelningsbestimmelser inom planomradet For Doppingen 2, 14
och 16 giller Tomtindelning kvarteret Doppingen inom Domkyrkoforsamllngen i
Linkopings stad (0580K-Akt 157:47) fran 1952. For Doppingen 15 géller
Tomtindelning av del av kvarteret Doppingen inom S:t Lars forsamling i
Linkopings stad (0580K-Akt 197/64) fran 1964. Tomtindelningarna laser
fastighetsgranserna i kvarteret till deras befintliga ldgen.

Avsiktsforklaring for framtidens stadskiarna

Parallellt med planarbetet, men fristdende frén planarbetet, har en
avsiktsforklaring for Link6pings stadskirna tagits fram under 2021-2022 inom
ramen for projektet Framtidens stadskirna. Det arbetet har gjorts i samverkan
mellan Link6pings kommun, Citysamverkan, Cityfastighetsigarna samt
fastighetsdgare och andra nyckelaktorer i stadskdrnan. Avsiktsférklaringen har
skrivits under av 30 olika parter tillsammans med kommunen och har antagits av
Kommunstyrelsen 2022.

Avsiktsforklaringens skrivningar och grundsyfte ar att visa pa évergripande
gemensamma viljeinriktningar dar alla undertecknande parter pa olika sitt har for
avsikt att bidra till att skapa mervéirden i stadskidrnans utveckling. Detta kan ske
genom samverkan, samordning samt olika egna initiativ, engagemang och insatser
inom ramen for respektive parts verksamhets- och ansvarsomrade.

Avsiktsforklaringen ar tankt att (tillsammans med andra styrande avtal, dokument,
regler, ramverk med mera) anvindas som en gemensam utgangspunkt for
samverkan, prioritering och inriktning vid initiering och genomférande av olika
utvecklingsprojekt i stadskdrnan.

Avsiktsforklaringens kiarna och huvuddel utgors av fyra 6vergripande prioriteringar
med tillhérande 6vergripande inriktningar for var och en av prioriteringarna.
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Nytankande bebyggelse som stirker och skapar moéjligheter.

o Tillsammans ska vi aktivt verka for bebyggelseutveckling som
skapar mgjligheter for en attraktiv, levande och vixande
stadskirna dar fler bor och verkar. Utveckling av bebyggelse i var
stadskirna ska bidra till att starka utbud, attraktivitet och
platskvaliteter over tid.

Starkta platskvaliteter och samband.

o Tillsammans ska vi aktivt verka for en stegvis och samordnad
utveckling av stadskidrnans vardagsrum som stirker viktiga
samband, plats- och vistelsekvaliteter. Stadskdrnan &r ett nav i var
vaxande stad och region som utvecklas med hog tillgdanglighet
genom héllbara och attraktiva mobilitetslosningar.

Livsvanlig framtidsstad med stark unik identitet.

o Tillsammans ska vi aktivt verka for en livsvinlig stadskdrna som
har ett brett utbud f6r ménga, puls och ar rik pa upplevelser och
kultur. Var stadskirna ska utvecklas med en stark egen identitet
dir framtiden, den rika historien och samtiden tas tillvara, lyfts
fram och utvecklas i en medveten samklang.

Samverkan som skapar mervarden och tar hojd for framtiden.

o Tillsammans ska vi aktivt verka for nytankande i stadskdrnan som
tar hojd for framtiden med en vixande befolkning. Behov av
klimatsmarta och resurseffektiva 16sningar samt en snabb
innovationstakt ger nya forutsiattningar. Med en god samordning
av atgiarder, insatser och investeringar skapar vi merviarden och
inkluderande processer som stirker stadskiarnans utveckling och
attraktivitet over tid.
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Forenlighet med miljobalken

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forenlighet med miljobalken, sGsom
riksintressen, strandskydd m.m.

3 kap. Grundliggande bestimmelser for
hushaillning med mark- och vattenomraden

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anviandas for det eller de
dndamal som ar mest lampade. Anvindning som medfor en ur allmén synpunkt
god hushéllning ska ges foretrade. Riksintresseomraden ska skyddas mot &tgarder
som patagligt kan skada miljon, forsvéra tillkomst, utvinning eller utnyttjande av
siddan anlaggning. Detaljplanen bed6ms vara forenlig med 3 kapitlet i miljébalken.

Riksintresse for kulturmiljovarden

Riksintresset Linkoping [E32]

Gransen for riksintresset Linkoping [E32] gar genom kvarter Doppingen. Detta
innebir att gatuhusen langs S:t Larsgatan och Nygatan omfattas av riksintresset,
medan den 6stra byggnaden pd Doppingen 15 och kvarterets insida ligger utanfor.
Péverkan pa riksintresset kan dock ske dven genom atgirder som genomfors
utanfor avgransningen. Kvarteret Doppingen ingér i ett omréde séder om
Drottninggatan och 6ster om Tradgardsforeningen dar 1800- och 1900-talets
stadsbyggnadsideal genomforts, som foresprakar en ratvinklig rutnétsplan. Har
speglar stadsbebyggelsen och planmonstret minga utvecklingsskeden fran
medeltiden fram till och med 1900-talet.

Inom kvarteret Doppingen ligger gardshuset till Doppingen 2 som &r en
ekonomibyggnad tillhérande en stadsgard frén 1800-talet. Gatuhuset inom

Doppingen 2 representerar den storskaliga stenhusbebyggelsen fran decennierna
kring sekelskiftet.

Frén denna tid kommer &ven parkanlaggningar, gator, platsbildningar och
gronstrak som knyter samman kvarteret Doppingen med omgivande stadsrum och
stadslandskap.

Riksintresset ska skyddas mot dtgirder som patagligt kan skada dess varde.
Kommunens allmdnna malséttning ar att kulturhistoriska varden ska vardas och
bevaras. Detta innebér inte ett generellt forbud mot nya byggnader eller varsamma
forandringar, utan kulturmiljoerna vérdas bast genom att de far brukas och leva.
Inom riksintresseomrédet finns det bebyggelsemiljoer, diar byggnader som &r av
kulturhistoriskt varde eller som har betydelse for karaktaren hos kulturmiljon inte
far forvanskas genom till exempel oldmpliga om- och tillbyggnader. De ska
underhéllas sa att deras sdrart behalls.
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Omrédet ar med undantag av Stangs magasin av
Omradet &r av riksintresse endast riksintresse endast med avseende pa gatustréckningama.
med avseende pa gatustrackning, En_dasl rekommendation 1 &r tillampbar. Betraffande
kvarterslinjer och trad. Endast Stangs magasin ar dock aven rekommendation 4 tillampbar.
rekommendationer 1 och 2 &r
tillampliga.

Teckenférklaring

- Riksintresse for kulturminne

. Kulturhistoriskt mycket vardefull byggnad
(fsr vissa av byggnaderna kan byggnads-
minnesfarklaring komma att aktualiseras)

l:l Kulturhistoriskt eller miljmassigt vardefull
byggnad
P

%S Gardsmiljo av kulturhistoriskt varde

Torg, gata, allé park eller gronyta av
kulturhistoriskt varde

1 Utblick av kulturhistoriskt vérde

Bild. Karta som redovisar riksintresse for kulturmiljo - Linképing. Planomrddet
markerat med en rod ellips.

For de delar av planomradet som ligger inom riksintresset hanvisas huvudsakligen
till féljande rekommendationer:

e Befintliga gatustriackningar, befintliga kvartersindelningar och befintliga
kvarterslinjer bor i huvudsak bibehéllas. Gatu6verbyggnader, till exempel
inglasningar och broar, bor undvikas.

e Befintliga byggnader av kulturhistoriskt eller miljoméssigt virde far inte
forvanskas. Sddana byggnader ska underhallas si att deras sdrart bevaras
(rekommendationen har stéd i PBL 8 kap 13 § och 8 kap. 17 §). Ovan
namnda byggnader bor inte rivas (rekommendationen har stéd i PBL 8 kap

168).

Planforslaget medfor ingen paverkan pa befintliga gatustrackningar eller
kvartersindelningar m.m. Detta eftersom befintlig bebyggelse inom riksintresset
langs S:t Larsgatan och Nygatan bevaras och fortatning mojliggors inuti kvarter
Doppingen inom de delar som inte ar direkt berorda av riksintresset. Vid
utformningen av bebyggelseforslaget som mojliggors av detaljplanen har hansyn
tagits till de varden som finns inom riksintresset, s som befintliga byggnaders
varden och anpassning till kvarterets raidande byggnads proportioner. De hogsta
byggnadsdelarna har placerats inuti kvarteret for att minimera synligheten fran de
omgivande torg- och gaturummen i vister och norr inom riksintresset.
Volymstudier har tagits fram som visar den planerade bebyggelsen fran olika
riktningar. Se vidare under kapitel Detaljplanens innebérd och rubriken
Bebyggelsens hojd for bilder.

Planforslaget innebir dven att de befintliga byggnader inom riksintresset som ar
kulturhistoriskt bevarandevarda beldggs med skydds- respektive
bevarandebestimmelser i enlighet med rekommendationerna for riksintresset.
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Detaljplanen bedoms, utifran de stillningstaganden som gjorts avseende
utformningen av bebyggelsen, inte innebdra nagon pataglig skada pa riksintresset.

Riksintresse for framtida jarnvag

Hela planomrédet liksom storre delen av Linképings innerstad och nordvastra
Link&ping ligger inom riksintresset for framtida jairnvag, Gotalandsbanans
utredningskorridor. Det innebar att markomréden som &r sarskilt lampliga for
anlaggning av kommunikationer s 1angt det ar mojligt ska skyddas mot atgirder
som péatagligt kan forsvara tillkomsten eller nyttjandet av en sddan anldggning.
Detaljplanen bedoms inte innebdra nigon pataglig skada pa riksintresset.

Riksintresse for luftfarten

Linkopings flygplats med kringanldggningar, till exempel in- och utflygnings-
omréden, ar av riksintresse for luftfart. Planomrédet ligger inom influensomrade
for Linkopings flygplats/SAAB:s flygfilt. Hinderfrihet for SAAB:s flygfalt ar +97,4
meter 6ver havet (RH 2000) inom aktuellt omrade. I planforslaget ingar ingen
bebyggelse 6ver angiven plushéjd. Detaljplanen bedoms darmed inte utgora nagot
hinder for riksintresset.

Riksintresse for totalforsvaret

Runt Malmens flottiljflygplats har forsvarsmakten pekat ut en cirkel med radien 40
km, som forsvarsmakten anger som generellt stoppomréde for hoga objekt. Detta
innebar att hela planomréadet ar av riksintresse for totalférsvaret, Malmens
flottiljflygplats med kringanldggningar, till exempel in- och utflygningsomraden
och inga sa kallade hoga objekt 6ver 45 meter tillits inom planomrédet. I
planforslaget ingér ingen bebyggelse 6ver angiven h6jd. Detaljplanen bedoms
darmed inte utgora ndgot hinder for riksintresset.

4 kap. Sarskilda bestimmelser for
hushallning med mark och vatten for vissa
omraden

I 4 kapitlet anges vissa omréden i Sverige dar sirskild stor hansyn méste tas.
Planen berdr inte nagot sidant omrade.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsforvaltning

5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt styrmedel som anvinds for att
forebygga eller atgarda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och
vattenkvalitet.

Planens genomforande kan vantas medfora viss 6kad biltrafik i omradet men inte
av sadan storlek att miljokvalitetsnormen for luft antas paverkas. Exploateringen
bedoms inte medfora 6kade dagvattenmangder da kvarteret ar helt bebyggd sedan
tidigare. Framtagen dagvattenutredning visar pa att foreslagna dagvattenéatgarder
bade kan fordroja och rena dagvatten fran planomréadet. Bedomningen ar att
fororeningsbelastningen minskar och att miljokvalitetsnormen for Stangan inte
riskerar att dventyras. Genomford bullerutredning visar att riktvardena for buller
inte 6verskrids.

Detaljplanens genomférande bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna
overskrids. Se vidare under kapitel Detaljplanens genomférande och rubrikerna
Trafikbuller, Luftmiljé och Dagvatten- och skyfallshantering.
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Detaljplanens innebord

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forutsdttningar och fordndringar samt
konsekvenser av detaljplanens genomforande.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Overgripande

Bebyggelsen i kvarteret Doppingen med omgivningar har en blandad karaktar som
avspeglar det forandrade laget och statusen i staden fram till idag; fran dess
utkanter under 1700- och 1800-talen till dess mest centrala affirskvarter under
1900-talet. Den snabba utvecklingen under 1900-talet har gjort att omréadet till
storsta delen bestar av bebyggelse frén detta sekel.

Langs S:t Larsgatan och Nygatan kantas kvarteret av sammanbyggda huskroppar
placerade i fastighetsgréns, vilket ger en sluten fasadlinje. Lings Nygatan ar husen
dven sammanbyggda med Disponenten 2 till en sluten fasadlinje mot Nygatan och
Lilla torget. Langs S:t Larsgatan ar kvarteret uppdelat i fyra fastigheter och
byggnaderna har viss variation i h6jd och placering i forhallande till S:t Larsgatan.
Detta skapar ett livfullt mote mot S:t Larsgatan, med flera mindre platsbildningar
langs kvarteret. Langs Nygatan ar kvarteret uppdelat i tre byggnader, inom samma
fastighet, vilka héller en rak fasadlinje, med en nedtrappning i byggnadshojd,
vilken samspelar med gatans lutning mot Lilla torget. Langs Drottninggatan rader
en mer 0ppen karaktiar med en lagre skifferbyggnad fran 60-talet vilken upplevs
fristdende i forhallande till kvarteret i 6vrigt. Har ar 4ven gaturummet bredare och
upplevelsen forstarks av det 1aga skifferhuset.

For att sdkerstilla delar av denna karaktar for framtiden, har plankartan forsetts
med en generell placeringsbestimmelse om att Byggnader mot S:t Larsgatan,
Drottninggatan och Nygatan ska placeras i byggrdttsgrdns mot gata. Plankartan
har dven forsetts med tva generella utférandebestammelser om att Huvudentréer
ska placeras mot allmdn platsmark, ddr sadan grdnsar till byggnaden och att
Dorrslagning far ej ske over allmdn platsmark. Detta for att bidra till en levande
gatumiljo dven for framtiden, samt sdkerstilla att dorrslagning dven
fortsattningsvis sker in mot kvarteret. Vad det giller hojdangivelserna for befintlig
bebyggelse regleras dessa med h1 hégsta nockhdjd i meter dver angivet nollplan.
Respektive nockhojd ar framtagen utifran befintlig inmétt nockhgjd, med ca 0,5
meters marginal.

Detaljplanen reglerar bostads- och centruméandamal (B och C) for befintlig
bebyggelse utmed S:t Larsgatan och Nygatan, samt kontor- och centrumandamal,
med undantag av vard (K och C,) for 1dgdelen inom Doppingen 15 ut mot
Drottninggatan. Detta i enlighet med befintlig anvindning. Plankartan har forsetts
med en generell bestimmelse om att Centrumdandamadl ska finnas i bottenvaning
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mot allmdnplats. Detta for att sikerstilla en dven fortsatt livfull miljo mot
gaturummet och samtidigt maojliggora bostadskomplement i form av forrad och
parkering m.m. i bottenvéningarnas inre delar. Gatuhuset inom Doppingen 2 har
aven forsetts med en bestimmelse s, Centrumdndamal far endast placeras i
bottenvaning, for att sikerstilla byggnadens befintliga anvindning.

Doppingen 2

Doppingen 2 har ett gatuhus i 4,5 vining
langs S:t Larsgatan, byggnaden fortsatter
ivinkel in mot garden och ett gardshus i
tva vaningar. Gatuhuset uppfoérdes 1912
och dess ursprungliga funktion har varit
bostadshus. Huset ir i Jugendstil med
bursprak och ar ritat av Knut Pihlstrom
och Hans Lindblad. Vad det giller
gardshuset, lamnades en bygglovsritning
in 1896 av arkitekt Janne Lundin, f6r
uppforande av uthus med stall.

INNERSTADEN

DISPONENTEN

Doppingen 2 angors fran S:t Larsgatan
och ir sammanbyggd med angriansande

' fastigheters byggnader, men har inga
interna kopplingar till dessa angrinsande byggnader. Byggnadens och gardsmiljons
kulturhistoriska varde ar s hogt att dess bevarande kan sigas utgora ett verkligt
allmént intresse. Se rubriken Kulturmiljo och arkeologi lingre ner, for vidare
information.

\
DETEKTIVEN!

P4 en del av gdrden inom Doppingen 2 mdjliggor planforslaget
komplementbyggnader, for exempelvis viderskydd for cyklar eller
avfallsutrymme. Detta regleras med bestimmelse 6. Marken far endast forses
med komplementbyggnad och andra anldggningar dn byggnader. Med hansyn
till kvarterets kulturmiljoviarden har bedémningen gjorts att
komplementbyggnader ska uppforas fristiende fran befintliga byggnader, samt
anpassas till rddande stil och karaktiar inom fastigheten. Detta regleras med
bestimmelse f. Komplementbyggnad ska anpassas till radande stil och karaktdr
inom fastigheten och komplementbyggnad med undantag av skdrmtak ska
utforas fristaende. Det dr sedan upp till bygglovsprovningen att bedoma huruvida
det ror sig om en komplementbyggnad eller ett skirmtak. Storleken for
komplementbyggnad regleras med bestammelse e, Storsta byggnadsarea for
komplementbyggnad och skdrmtak dr 35 kvm och hy, Hogsta nockhdjd dr 4,5
meter.

Ovrig yta inom bostadsgérden forses med bestimmelse 6; Marken fér inte forses
med byggnad, for att freda den kulturhistoriskt kédnsliga miljon fran eventuell
framtida byggnation.
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Doppingen 14

Inom Doppingen 14 finns ett gatuhus i sex
vaningar mot S:t Larsgatan samt ett
gardshus. Gatuhuset uppfordes 1955, som
ett kombinerat affiars- och bostadshus, med
nojeslokal i bottenvéningen (tdnkt som
biosalong) och ett underjordiskt bilgarage.
Huset som ar ritat av Bjorn Hedvall ar
tvadelat, med olika kulér, slatputsade
fasader och spetsiga horn. Gardshuset ar
anpassat till gatuhusens karaktir, med en
nedtonad enkel putsfasad. Se rubriken

- Kulturmiljo och arkeologi langre ner for

-~ vidare information.

DISPONENTEN

Inom Doppingen 15 finns tva byggnader,
en hogdel och en lagdel. Hogdelen har
sex vaningar vid korsningen S:t
Larsgatan och Drottninggatan.
Byggnaden ar ritat av arkitekt Gustaf
oo Kunitz och dr uppford 1964 med
slatputsad fasad och repetitivt
fasaduttryck som anpassats till
intilliggande byggnaders karaktir. Dess
ursprungliga funktion ar bostads- och
kontorshus, med livsmedelshall i
bottenvaningen och underjordiskt
garage.

S

—— e Lagdelen i tre vAningar lings med
Drottmnggatan ar dven denna ritad av arkitekt Gustaf Kunitz och uppfort 1964.
Byggnaden har en slit fasad av glavaskiffer, med koppardetaljer och repetitivt
fasaduttryck. Byggnadens laga utstrackta proportioner lings Drottninggatan
kompletterar den hogre och smalare hgdelen inom Doppingen 15. Byggnadens
ursprungliga funktion var kontorshus med butiker i bottenvaningen och
underjordiskt garage. Se rubriken Kulturmiljo och arkeologi langre ner for vidare

information.

I hérnan mellan de bidda huskropparna ut mot allmén plats, finns en mindre yta
kvartersmark vilken upplevs som en del av den allménna platsmarken vid
korsningen Drottninggatan och S:t Larsgatan. Ytan har forsetts med

bestaimmelse 65 Marken far inte forses med byggnad, n, Marken far inte
anvdndas for parkering och n. Markens hojd far inte dndras. Detta for att bevara
ytans nuvarande karaktir och anvindning i anslutning till korsningen. Har finns
dven en trappa som leder upp till bostadsgarden inom Doppingen 15. Trappan hor
gestaltningsméssigt samman med ldgdelen inom Doppingen 15 och ar d&ven denna
inkladd med glavaskiffer. Intentionen &r att trappan ska bevaras i sin nuvarande
utformning, med befintligt smidesstaket, varfér den har forsetts med en
hojdbestimmelse h,+54,0 med lydelsen Hogsta totalhdjd i meter 6ver angivet
nollplan.
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Doppingen 16

Inom Doppingen 16 finns tre byggnader.
De forsta tva byggnaderna, en hogdel i
fem vaningar i korsningen S:t Larsgatan
och Nygatan och efterféljande lagdel i
fyra vaningar langs Nygatan hor
samman och ar ritade 1935 och dndrad
1957 av arkitekt Bjorn Hedvall.
Byggnaderna har ett tidigt
funkisformsprak, med bursprak som
betonar hornet och dess bottenvéning.
Mellan byggnaderna sker det dven en
héjdavtrappning som foljer Nygatan.
Tempo som var Link6pings forsta

; m moderna varuhus har tidigare funnits i

bottenvaningarnas affiarsdel. De 6vre vAningarna utgors av bostader.

DISPONENTEN

Den tredje byggnaden i fyra vaningar uppford 1957, d&ven den ritad av Bjorn
Hedvall, uppfordes som en komplettering till Tempobyggnaderna. Aven denna
byggnad har ett tydligt funkisformsprék och en fortsatt héjdavtrappning som féljer
Nygatans lutning samt butikslokal i bottenvaningen med bostader och kontor
ovanpa. Se rubriken Kulturmiljé och arkeologi ldngre ner, for vidare information.

Kopmansgrind inom Disponenten 2 och inuti kvarter Doppingen
Kvarter Doppingen utgor tillsammans med kvarter Disponenten ett storkvarter dar
Kopmansgrand inom Disponenten 2 utgor en gemensam asfalterad innergard for
angoring och logistik. Angoringen in i kvarteret sker via fastigheten Disponenten 2,
som inte ingér i planomréadet. Har har kvarter Doppingen servitut for att ta sig
in/angora i Képmansgrand. Lagdelen inom Doppingen 15 skapar tillsammans med
befintliga gardshus inom dessa fastigheter en inre sluten kvartersstruktur mot
Kopmansgrand. Mellan kvarteret Doppingens yttre och inre kvartersstruktur finns
det bjilklagsgardar inom Doppingen 14 och 15 och en gard i markplan inom
Doppingen 2.

Byggnadsplacering i relation till fastighetsgrinser

Vad det giller gdrdshuset inom Doppingen 2 sa ligger detta ndgot indraget fran
fastighetsgrins i vissa delar, framst vad det giller det sydostra hrnet. Mot
Doppingen 16 finns det en smal kilformad glipa inom Doppingen 2, mellan
gardshuset och fastighetsgrians. Detta ar dven fallet mot Doppingen 14, men hir
overskrider byggnaderna inom Doppingen 14 sin fastighetsgrans nagot och ar
sammanbyggda med byggnaderna inom Doppingen 2.

Vad det giller Doppingen 16 ar den 6stra byggnaden sammanbyggd med
angransande byggnad inom Disponenten 2, vilken har servitut pa en mindre del av
Doppingen 16, byggnaderna dr sammanbyggda.

Rivning av befintlig bebyggelse

Detaljplanens genomforande innebar att delar av taket pa den Ostra byggnaden
inom Doppingen 15, gdrdshuset inom Doppingen 14, den upphdjda parkeringen
inom Doppingen 14 och de 6vre delarna av girdshuset inom Doppingen 16 behéver
rivas i samband med genomforande av detaljplanen. Totalt ror det sig om 1931-
2194 kvadratmeter BTA som avses rivas. Se avsnittet om Kulturmiljo och
arkeologi, for vidare information om rivningsdokumentation.
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PLAN 1.

Bilden visar byggnadsdelar som planeras att rivas i rott och byggnadsdelar som
eventuellt planeras att rivas skrafferade med rott (KOD och Veronika Borg).

Ny bebyggelse

Overgripande

Den storsta fordndringen som planen innebér ar en fortdtning for kontor (K),
bostader (B) centrumandamaél, med undantag av vard (C,) och tekniska
anlaggningar, transformatorstation (E) inom den del av Doppingen 14, 15 och 16
som angransar till Kopmansgrand. Centrumidndamalet begriansas néar det kommer
till vérd, d& detta inte bedoms lampligt ur angoringssynpunkt.
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Bild: Fagelperspektiv fran sydost, 6ver foreslagen bebyggelseutformning for
kvarter Doppingen, samt hur bebyggelseforslaget forhdller sig till befintlig
bebyggelse inom kvarter Doppingen, angrdnsande fastighet Disponenten 2 och
ovriga omkringliggande kvarter (KOD och Veronika Borg).
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Fastighetsdgarna har presenterat tva alternativ till framtida utveckling av
fastigheterna Doppingen 14, 15 och 16, ett som innehaller kontor och
centrumverksamhet i form av lokaler och ett som innehéller kontor,
centrumverksamhet och omkring 26 bostider. Totalt sett redovisar de en
tillkommande bruttoarea (BTA) om som mest ca 9750 kvm. For att ha viss
flexibilitet i planen béade vad det giller byggratt och anvandningsmajligheter
medger detaljplanen en nagot generdsare anvindning och en total byggratt 6ver
mark om ca 9950 kvm. Detta innebir en 6kning med upp till ca 8000 kvm BTA
inom kvarteret Doppingen, beroende av hur mycket BTA som rivs. Nedan beskrivs
utformningen och foreslagna materialval for tillkommande byggnation. Materialval
ar dock ingenting som regleras i detaljplanen.
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Bild. Bilderna visar foreslagen tillkommande BTA for lokaler i ljust turkost, BTA
for teknikutrymmen i morkt turkost och BTA for 6vrigt i grétt (KOD och Veronika
Borg).
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Bilden visar forslag till planskiss (KOD och Veronika Borg).

Doppingen 15 ost

Det tre vaningar hoga skifferhuset inom den 6stra delen av Doppingen 15, mot
Drottninggatan, foreslés att byggas pa med tvé vaningar plus en tredje indragen
vaning for teknikutrymme samt en lank till de angransande foreslagna bebyggelsen
mot Képmansgrand. Har mojliggor planen for kontor (K) och centrum, med
undantag av vard (C;) med en totalhojd om +67,5 meter 6ver nollplanet for lokaler
och +72,5 meter over nollplanet f6r teknikutrymme.

Bild. Befintlig och foreslagen bebyggelse inom Doppingen 15 frdn korsningen
Drottninggatan S:t Larsgatan i sydvdst (KOD och Veronika Borg).

Den befintliga byggnadens upplevda tyngd och horisontalitet med morkt
glavaskiffer och fonsterband foreslas kontrasteras genom en litt glasfasad med
inslag av detaljer i mork plat som anknyter till den befintliga fasadens detaljer i
koppar. Pabyggnaden tar upp och forstarker den skala i stadsrummet ldngs
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Drottninggatan som &r 4 vaningar plus indragen takvaning(-ar) som aterfinns bl.a.
i direkt anslutning inom kvarter Disponenten. Den 6vre viningen fér ett indrag pé
1,5 meter med mojlighet till terrass som kan ge liv it gatan. Detta regleras med en
separat hojdbestimmelse om hogsta totalh6jd pa +63,5 meter Gver nollplanet. Vad
det géller terrassracken bor dessa placeras med visst indrag, frén underliggande
fasadliv, pa nagon till ndgra decimeter, for att inte upplevas som en del av fasaden
och utforas i genomsiktligt material, exempelvis glas, for att passa ihop med
fasaden. Detta regleras i plankartan med bestdmmelse f,, Skyddsrdcke ska utforas
genomsiktligt och far inte uppforas 1 fasadliv mot gata.

Sarskild vikt ska ldaggas i utformningen av detaljer sdsom kron, racken och rannor
som behover samspela med den befintliga fasadens enkla karaktir. Tydlig skillnad
mellan nytt och befintligt 4stadkoms genom en inskirning vid motet mellan den
befintliga och nya fasaden samt genom skillnad i material. P& detta sitt skapas en
svavningseffekt mellan ny och befintlig byggnad och befintlig byggnad behéller sin
dignitet. Inskidrningen sédkerstills i plankartan genom planbestammelse {5, med
lydelsen, Mellan ursprunglig byggnad och pdbyggnad ska ett indrag om minst
400 millimeter i djupled och minst 500 millimeter i hdjdled goras. (PBL 4 kap.
16§ punkt 1).

+62.13 7

+58.43

Bild. Sektion éver ett exempel pd hur det indrag mellan befintlig byggnad och
pabyggnad som regleras av bestammelse f; i plankartan kan utformas. For att
underldtta bortledning av vatten och minska risken for skrdp och smuts kan
utformningen av indraget komma att utféras ndgot annorlunda inom ramen for
planbestdmmelsen (KOD).

Doppingen 14 och 16

For de tva byggnadskroppar som placeras inom Doppingen 14 och 16 mojliggor
planen for kontor (K), bostad (B) centrum, med undantag av vard (C,) och tekniska
anlaggningar, transformatorstation (E). Detaljplanen majliggor for tillkommande
bebyggelse med hogsta totalhéjd pad+72,5 meter 6ver angivet nollplan for lokaler,
samt hogsta totalhdjd pa+75,2 meter Gver angivet nollplan for teknikutrymme
inom Doppingen 14 och 16. TotalhGjden trappas sedan ner till +63,0 meter Gver
nollplanet {f6r del av befintligt gdrdshus inom Doppingen, som avses byggas
samman med tillkommande huskropp. Detta mojliggor for 6 viningar samt
teknikutrymme.
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SERTION A

SEKTION B

11
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Bild. Sektioner genom foreslagen bebyggelse. Overst frdn Drottninggatan i soder

till gatuhuset inom Doppingen 16 i norr. Nederst frdn Disponenten 2 i Oster till

Doppingen 14 i vdster (KOD och Veronika Borg).

Gérdshuset pa Doppingen 14, delar av taket pa den 6stra byggnaden inom
Doppingen 15 och delar av gardshuset pd Doppingen 16 ar tankt att rivas for
gora plats for ny bebyggelse enligt planforslaget.

Byggnaderna ir tankta att linkas samman med varandra och byggnaden inom
dialog med sin omgivning och platsens historia. I de befintliga byggnaderna i

kvarteret forekommer koppar vid fonster, skairmtak och bursprak samt plat pa
taken. Liknande gestaltningselement bor tas upp i foreslagen bebyggelse.

Kombineras kontors- och bostadsvaningar kan bostadsvaningar anordnas i de

Oversta viningarna, vaning 5 och 6. Detta regleras med bestimmelse s, Bostdder

att

den
Ostra delen av Doppingen 15. Utformningsmassigt bor detaljer och material viljas i

tva

far endast placeras i byggnadens delar dver +60,00 meter 6ver angivet nollplan.
Bostadsvaningarna kan utforas indragna fran fasadlivet och forses med uteplats
respektive balkong. Taken pa Doppingen 14 och Doppingen 16 kan utformas med

en takterrass for gemensam utemiljo.
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Volymstudier
Foreslagen tillkommande bebyggelse visas i rott i volymstudier nedan.

Bild. Pabyggnad pé Doppingen 15 i forgrunden och tillkommande bebyggelse
tnuti Kopmansgrdand i bakgrunden, sett fran Drottninggatan i sydost (KOD och
Veronika Borg).

Bild. Foreslagen ny bebyggelse inom Kopmansgrdnd mot Drottninggatan (KOD
och Veronika Borg).

Bild. Foreslagen ny bebyggelse inom Kopmansgrdand sedd fran forsta
bostadsvdaningen inom Doppingen 2, sedd frén vdster (KOD och Veronika Borg).
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Bild. Foreslagen ny bebyggelse inom Kopmansgrdand sedd frdan Lilla torget (KOD
och Veronika Borg).

Bild. Kvarter Doppingen sett fran Tanneforsgatan/Trddgardstorget. Foreslagen
bebyggelse kommer inte synas fran detta ldge (KOD och Veronika Borg).

Bild. Kvarter Dopplngen med fbreslagen ny bebyggelse i rott, sett ur
fagelperspektiv frdn korsningen Drottninggatan S:t Larsgatan i sydvdst (KOD
och Veronika Borg).

Planmiissiga forindringar for befintlig bebyggelse mot S:t Larsgatan
och Nygatan

Detaljplanen omfattar nistan hela kvarteret Doppingen, forutom en mindre del av
Doppingen 16. Anledningen till detta ar dels for att hela den befintliga detaljplanen
ska kunna ersittas. Att befintlig dldre bebyggelse inom Doppingen 2, som inte
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staimmer 6verens med nu gillande detaljplan utan ar planstridig ska bekréftas och
bli planenlig. Att kulturhistoriskt vardefulla byggnader ska kunna sikerstillas
genom att de bevaras eller varnas. Samt att gillande tomtindelningsbestammelser
inom kvarter Doppingen upphévs, vilket mojliggor for exempelvis tredimensionell
fastighetsbildning etc.

For befintlig bebyggelse mojliggor planen bostader (B) och centrum (C). Denna
bebyggelse ir i gdllande detaljplan planlagd for bostdder och handel. Plankartan
har forsetts med en generell bestimmelse som séger att Centrumdndamal ska
finnas i bottenvdning mot allmdn plats. Syftet med bestaimmelsen ar att arbeta for
levande bottenvaningar inom kvarteret. For gatuhuset inom Doppingen 2 giller
dven bestammelsen s, Centrumdndamadl far endast placeras 1 bottenvdning, syftet
med denna bestammelse ar att sikra de Gvre vaningarnas fortsatta anvandning for
bostadsdndamal, med hénsyn till byggnadens kulturmiljovarde. Befintliga
byggnader har dven fatt flera r, q, k och f bestimmelser, med syfte att viarna eller
skydda bebyggelsens kulturmiljévarden. Se rubriken Kulturmiljé och arkeologi
langre ner, for vidare information.

Kopmansgrind

Inom Kopmansgrand, som ligger pa kvartersmark, mojliggor detaljplanen
foromgestaltning inom den del som omfattas av planomrédet. Kopmansgrand
avses dven fortsdttningsvis primart utgora en angorings- och logistikgrand.
Bottenviningarna inom kvarter Doppingen ar tankta att innehalla entréer till
foreslagen bebyggelse, avfallsrum, cykelrum och logistikinfarter m.m. For att sikra
sammanhallen gestaltning for foreslagen bebyggelse inom Képmansgrand har
plankartan forsetts med en generell utférandebestimmelse om att Portar till
parkeringsgarage ska integreras i huvudbyggnader.

For att styra de oskyddade trafikanternas rorelse foreslas en gangbana inom
kvartersmark lings med fasaderna inom del av Doppingen 15, 14 och 16. Utanfor
Doppingen 14 foreslds gangbanan delvis placeras i en arkad som ger vaderskydd
vid entrén och for pauser. Detta majliggors och regleras i plankartan genom
bestimmelse 6,, marken far inte forses med byggnad, med undantag av
utkragande balkonger och skdrmtak, samt bestimmelse f,, balkonger och
skdarmtak far inte placeras ldgre dn 4,0 meter over mark. Gdngbanan langs
Doppingen 14 ar tankt att inkludera en skyfallsranna som leder vatten bade frén
mindre regn och storre skyfall till ett underjordiskt krossmagasin for rening och
fordréjning. Ett grovt korbart galler tacker skyfallsrannan. Langs stréket kan
eventuellt &ven mindre planteringar goras.

Bostadsgardarna

Ny byggnad foreslas fa en utgdng mot de befintliga bjalklagsgardarna inom
Doppingen 14 och 15, vars grona karaktar avses bevaras och kan forstarkas for att
fanga upp mer vatten. Detaljplanen mgjliggor for en breddning av bostadsgardarna
om ca 4-4,5 meter och de avses slas ihop. Dels for att kunna samutnyttja utemiljon,
dels for att kunna garantera avrinning av dagvatten via trappan mot
Drottninggatan vid extrema skyfall.

Forhojda vaxtbaddar kan skapas for att rena dagvatten och marktiackande
perenner, laga buskar och flerstammiga busktrad foreslas for plantering. For att
mojliggora foreslagen utformning har héjden pa gardsbjilklagen reglerats med
bestimmelse h;+53,2 hégsta nockhdjd pa gardsbjilklagets ovansida i meter over
nollplanet. Ddrutover far marktdckningsmaterial, ventilation, vixter, upphojda
véixtbdddar, moblemang m.m. finnas. Aven de befintliga oplanterade terrasserna
inom Doppingen 16 har forsetts med bestimmelse hs+55,0 meter 6ver nollplanet
for den vistra delen och h;+57,0 meter 6ver nollplanet for den 6stra delen, for att
mojliggora for eventuell utveckling av takterrasser.
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Pa bostadsgarden inom Doppingen 14 finns det dven ett teknikutrymme med
flaktsystem, detta har forsetts med en totalh6jd i meter 6ver nollplanet om +56,5.

Bild. Perspektiv over forslag till ny utformning av utékade bjdlklagsgérdar inom
Doppingen 14 och 15 (KOD och Veronika Borg).
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Bild. Planskiss 6ver foreslagen ny utformning av befintliga bjdlklagsgdrdar inom
Doppingen 14 och 15 (KOD och Veronika Borg).
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Takterrasser

Detaljplanen mgjliggor for anldggande av takterrass inom del av Doppingen 14 och
16. Dels inom en yta pa en ldgre niva inom Doppingen 16, vilken har forsetts med
bestammelse hs+57,0 hdgsta nockhdjd pa gardsbjalklagets ovansida i meter Gver
nollplanet. Ddrutover far marktickningsmaterial, ventilation, vdxter,
moblemang m.m. finnas. Detta behover i utredas, eftersom befintligt tak pa platsen
har flaktrum, vilka i s fall foreslés tas bort. Diskussion har dven forts om eventuell
mojlighet till takterrass pé foreslagen byggnad inom Doppingen 14 och 16. Med
anledning av detta har detaljplanen forsetts med en generell bestimmelse om att
Skyddsridcke till takterrass ska utforas genomsiktligt och far inte uppforas i
fasadliv mot gata. Undantag far goras for riacke som gestaltats som en del av
fasaden. Bestaimmelsen syftar till att sikerstilla en medveten gestaltning, med
tydliga takavslut.

Solstudier
Solstudier har tagits fram av KOD arkitekter, som visar skuggpaverkan fran det
mest omfattande bebyggelseforslaget alt 2 vid olika tider i mars och juni.

Mars klockan 15:00 Mars klockan 17:00
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Juni klockan 15:00 Juni klockan 17:00

Dagsljusanalys
En dagsljusutredning Doppingen, Linképing, Dagsljustillgdng + belystzon har
tagits fram av ACC glas och fasadkonsult daterad 2022-06-07.

Studien utgor en preliminar dagsljusbedomning avseende kraven i Boverkets
byggregler, kapitel 6:322. Studien innefattar ocksa berdkningsresultat for tillgdng
till direkt solljus. For att fa en indikation pa hur de ytor med minst tillgéng till
dagsljus presterar har studier utforts pa de lagst beldgna planen, da tillgédngen till
dagsljus generellt kan forvantas 6ka pa viningarna ovanfor.

Tillkommande bebyggelse har generellt sett mycket god tillgdng pé dagsljus pa alla
fasader mot soder. Mot Oster och vister ar dagsljustillgdngen i stort sett mycket
god, med undantag for markplan mot garden, respektive Kopmansgrand, dar
tillgdngen pa dagsljus ar nagot begransad. Morkast ar det i byggnadens nordvéstra
horn, dar Doppingen 16 angréansar till Doppingen 2.

For kontorslokaler dr den dagsljusbelysta zonen i byggnadens kidrna begrénsad i de
lagre vaningsplanen. Det ar majligt att placera arbetsplatser hér, men ytan ska inte
anvindas for permanenta arbetsplatser.

Byggnadens tva Oversta viningar, vilka majliggors for bostadsandamal i
detaljplanen, har mycket god tillgadng pa dagsljus. Om eventuella bostadsvolymer
dessutom utfors med smala huskroppar, finns det goda forutsattningar att de flesta
bostadsrum uppfyller BBRs dagsljuskrav. Utmaningen ar den fasad som vetter mot
norr inom Doppingen 16 och som inte uppfyller reckommendationen for direkt
solljus.

Nybyggnationens paverkan med avseende pé dagsljus pa grannkvarteren ar i stort
sett likviardig mellan de bada bebyggelseforslagen. Befintlig bebyggelse inom
Doppingen 14 och 15 har generellt sett goda forutsittningar att klara
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dagsljuskravet, aven om dagsljustillgdngen for de tva lagsta vAningarna gar fran
god tillgéng till begransad tillgéng.

For Doppingen 2 har vissa horn pa de ldgsta vaningarna mot innergarden
begransad tillgdng till dagsljus redan idag. Dessa ytor fir en mindre forsamring av
dagsljustillgéngen till f61jd av planerad exploatering. Dagsljusfoérhéllandena
bedoms vara négot bittre i verkligheten dn i 3D-modellen, eftersom befintlig
inkorsport till Doppingen 2 frén S:t Larsgatan saknas i modellen.

For den befintliga byggnaden inom Doppingen 16 forsamras dagsljustillgdngen mot
soder, fran god tillgang till begriansad tillgdng. Det bedoms trots detta finnas goda
forutsattningar for tillrackligt med dagsljus for bostdderna eftersom den smala
huskroppen ger ett begransat rumsdjup.

DAGSLIUSTILLGANG FASADER

103 -y ot sydost A3 -y mot svdast

DAGSLIUSTILLGANG FASADER

Bilder. Dagsljustillgang pd fasader. VSC pa 20% och uppat innebdr god tillgdng
pa dagsljus, mellan 10-20% dr tillgdngen begrdnsad och mellan 0-10% dr det
morkt (ACC glas och fasadkonsult).
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Tillganglighet

For storre delen av planomrédet sker det ingen paverkan pa befintlig tillgdnglighet,
eftersom befintlig bebyggelse bevaras mot Nygatan, S:t Larsgatan och
Drottninggatan. Fastighetsdgaren har foreslagit uppforande av hiss inom
Doppingen 15 for att 6ka tillgingligheten fran entréplan. Detta far undersotkas
vidare inf6r granskning.

Kopmansgriand, som till mindre del ligger inom planomradet, ar i dagslaget
forhallandevis otillginglig med mycket trafik till f61jd av logistik och flera
garagenedfarter, men dven med avsaknad av direkta malpunkter. Den del av
Kopmansgrand som ingér i planomradet kan komma att fa en 6kad tillganglighet
till foljd av planarbetet, genom planerad gangbana inom kvartersmark lings med
Doppingen 14-16.

Natur- och parkmiljo

Natur och rekreation

Planomréadet ar belédget i Linkopings innerstad och ar redan i dagsldget bebyggt och
nastan helt hirdgjort, utan namnvéarda naturvirden eller parkmiljéer. Planforslaget
bedoms darfor inte medfora ndgon paverkan pa natur eller rekreation.
Planforslaget skulle kunna medfora en viss 6kad andel gronska och biologiska
varden inom kvarteret, beroende p& hur man i genomforandefasen valjer att arbeta
med upprustningen av bjalklagsgarden och eventuell etablering av grona tak.

Park, lek och aktivitet

Planomréadet ligger i en del av stadskidrnan dar det rader brist pa ytor for lek och
aktiviteter. I S:t Larsparken ca 270 m norr om planomradet, finns en mindre
lekmilj6. Inom ca 500 meter frén planomradet finns dels lekplatsen i
Tradgardsforeningen samt tvd kommunala lekplatser pa var sida om Stangan
syddst om planomrédet, dels vid Adalagatan och dels vid Arbetaregatan.

Inom Doppingen 14 och 15 finns det idag tva upphéjda grona bjalklagsgardar med
sittgrupper och vegetation. Gardarna planeras vara tillgingliga for sévél befintlig
som tillkommande bebyggelse inom Doppingen 14 och 15 och kan med en bra
gestaltning ge de boende bade en gron oas, men dven inslag av lekvarden for fraimst
yngre barn. Inom Doppingen 16 finns det idag en takterrass pa befintlig bebyggelse
innanfoér Nygatan, denna takterrass dr endast moblerad och har ingen gronska.
Detaljplanen mojliggor for en takterrass pé tillkommande bebyggelse inom
Doppingen 16, for att 16sa behovet av friyta for denna del av bebyggelsen.

Mark och geoteknik
Tekniska verken har tagit fram en 6versiktlig geoteknisk undersokning av
planomradet daterad 2022-06-01. Syftet med undersokningen har varit att
kontrollera grundvattennivaerna for den planerade fortatningen samt att ge
forutsattningar infor planldggningen av kvarteret. Det krivs en detaljerad
geoteknisk undersokning for slutligt val av grundlaggningsmetod(er),
dimensionering etc. I samband med detta har det 4ven gjorts en 6versiktlig
miljoundersokning och grundvattenmétning av Prezero Recycling AB daterad
2022-05-11. Det finns dven dldre geotekniska undersékningar for delar av
planomradet, eller dess direkta ndromrade, framtagna 1963 respektive 2001.
Markytan inom planomradet varierar fran ca +46,1 meter pd Kopmansgrand till ca
+48,6 meter pa S:t Larsgatan. I punkt 1 (se bild nedan) ser jordlagerfoljden under
betongplattorna ut enligt foljande: 1,5 meter miaktigt lager av grusig sandig fyllning
och lerfyllning. Darunder foljer ett ca 1,5 meter tjockt lager med lera som frén ca 3
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meter djup under nuvarande markniva foljs av ett maktigt lager av silt alternativt
skiktad lera och silt som successivt 6vergar till silt eller siltig finsand nertill
provtagningens maximala djup av 5 meter. Dar under foljer sandig siltig moran pa
berg. Sonderingarna har avslutats mellan ca 6 — 9,5 meter djup.

I punkt 2 (se bild nedan) ser jordlagerféljden under asfalten ut enligt féljande:
fyllning och sannolikt mordn som fré’m ca 1,1 meter djup 6vergar till berg.

\\/

Bild. Provtagningspunkter i anslutning till kvarteret Doppingen. Punkt 1
markerad med orange pil i bilden, punkt 2 markerad med gul pil i bilden och
punkt 3 markerad med rod pil i bilden.

I maj 2022 har grundvattnets tryckniva maitts i tva ror placerade pa trottoaren
utanfor kvarter Doppingen i punkt 1 och 3 (se bild ovan), ett tredje ror planerades i
punkt 2 (se bild ovan) men fick slopas pa grund av ytligt berg. Grundvattennivan
har uppmatts att ligga mellan +43,8 och +44,7 meter. Det ska tas i beaktande att
grundvattennivaer i stora magasin var mycket under det normala vid tiden for
matningen. Langsiktigt kan grundvattennivan férvantas variera mellan +44 och
+45 meter runt kvarter Doppingen.

Enligt den geotekniska undersokningen finns det risker med fortitning av
byggnation i kénslig stadsmiljo. Foreslagen fortdtning medfor risk for omgivande
byggnader och infrastruktur. Dels eftersom befintlig byggnation ar dldre och dess
grundlaggningssatt inte ar ként, och dels for att omradets geotekniska
forutsattningar kan medfora stora utmaningar i byggskedet. Omgivande befintlig
bebyggelse kan ta skada av savil grundvattensiankning, som vibrationer under
byggskedet. Befintlig bebyggelse ska inventeras och 6vervakas med avseende pa
grundliggningssitt och dess kinslighet for paverkan frin omgivningen. Aven en
riskanalys kravs betraffande risk for skador pd omgivande bebyggelse, framforallt
gillande palning, schakt, spontning och eventuell grundvattensankning. Detta
maste genomforas innan schaktning och grundlaggningsarbeten paborjas.
Analysen bor exempelvis omfatta besiktning av omgivande befintliga fastigheter,
eventuella behov av vibrationsmétning samt mitning av grundvattennivéer.

Drianeringsledningar far inte forldggas under grundvattennivan, +44 meter.
Eventuella delar av garage/killare under denna niva behover darfor utféras som
vattentit konstruktion. Darvid behover ocksé risken fér upplyftning av golv pa
grund av vattentryck beaktas.
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For att undvika problem med flytbenigen jord under grundvattenytan
(bottenuppluckring, schaktslédnter som rasar etc.) avrads schakt under nivan +44
meter. Eventuell schaktning under grundvattenytan kriaver grundvattensiankande
atgirder i byggskedet som i sé fall ocksa kan medféra omgivningspaverkan. I de
aktuella jordarterna (silt och finsand) behover grundvattensinkning utféras med
vakuummetoden, s kallade "well-points”. Schaktning under grundvattenytan
kraver sannolikt ocksa spont for att forlanga ldckvagar och darmed reducera
paverkan pa omgivningen.

Med anledning av detta finns det en generell planbestimmelse i plankartan, som
anger att Drdnerande ingrepp far inte utforas under +44 meter 6ver nollplanet
(PBL 4 kap. 16§ punkt 1). Bestimmelsen mgjliggor for eventuellt underhall,
samtidigt som den forhindrar att vatten draneras av. Detta eftersom det ar skillnad
pa en kortvarig tillfallig sankning av grundvattnet till exempel i samband med
underhall, jamfort med att man gor en langvarig eller permanent avsdnkning,.

Kulturmiljo och arkeologi

Kulturmiljo

En antikvarisk forundersokning har tagits fram av WSP Sverige AB
Kulturmiljogruppen, daterad 2017-03-17 och ligger till grund for stora delar av
nedanstdende text och planbestimmelser. Utredningen har tittat i detalj pa
gatuhusen inom Doppingen 2, Doppingen 14 och Doppingen 15. En separat
utredningar har dven tagits fram for gdrdshuset pd Doppingen 2 i samband med
genomford ombyggnation. Utredningen ar framtagen av Fredriksson
arkitektkontor AB 2016. For att fylla i de kunskapsluckor som utredningen frén
2017 ldamnar vad det géiller framst Doppingen 16, har en kulturmiljobed6mning
tagits fram av kommunens Stadsantikvarie under hosten 2022.

Utredningen beskriver den befintliga bebyggelsens kulturhistoriska varden.
Utredningen omfattar dven en kénslighets- och télighetsanalys, som legat till grund
for den nya bebyggelse som foreslds inom kvarteret.

Overgripande

Kvarteret Doppingen med omgivande stadslandskap har mattliga till mycket hoga
kulturhistoriska virden. Bebyggelsen har en blandad karaktir som avspeglar det
forandrade laget och statusen i staden fram till idag; frén dess utkanter under
1700- och 1800-talen till dess mest centrala affirskvarter under 1900-talet.

Den snabba utvecklingen under 1900-talet har gjort att planomradet till storsta
delen bestar av bebyggelse fran detta sekel. Breddningen av S:t Larsgatan och
Drottninggatan till huvudtrafikleder, saneringarna och affirshusbyggandet under
efterkrigstiden har paverkat utvecklingen.

Kvarteret Doppingen har i mycket hog grad varit kinnetecknande och sarskilt
betydelsefull for stadens utveckling. I ett nationellt perspektiv avspeglar kvarteret i
hog grad datidens saneringar och etableringar samt expandering av
affirsverksamheter i innerstdderna. Det finns ett kulturhistoriskt varde i att
kvarterets anvindning fortsatt priaglas av handel.

Kénsliga karaktirsdrag i stadslandskapet ar dels det tidiga 1900-talets
sammanhallna kvarter och takfotslinjer; dels det modernistiska med indragna
byggnadsvolymer och variationer i byggnadsskala som skapar platsbildningar och
luckor mellan husen.

Kénsligt ar ocksa att bryta kvarterets historiska kontinuitet genom att riva eller
forvanska stenstadshuset fran jugendtiden, liksom det sammanhang som
affarshusen frdn 1930-, 1950- och 1960-talen ger.
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Overgripande forhallningssitt for ny bebyggelse 4r att bevara och bygga vidare pa
dessa befintliga karaktarsdrag, samt reglera anvandningen mot fortsatt
handelsverksamheter i bottenvéningarna. Nytillskott bor heller inte ta i ansprak de
terrasserade innergdrdarna pa Doppingen 14 och 15, d& detta dr en ovanlig
foreteelse i Linkoping. Att behélla Képmansgrands oppning in i kvarteret ar viktigt
for kvarterets och stadens varuhushistoria som symbol for Domus verksamhet.

Teckenforklaring

Mycket kdnsligt Gaturum

Kansligt

Mindre kénshgt Taligt

Inre kvarter Torg, plats

- = Mycket kansligt | « s Mycket kinsligt @ Mycket kansligt

" ¥ kansiigt
Taligt

Bild. Kanslighets- och télighetsanalys for kvarter Doppingen (WSP 2017).

Genom detaljplanen skyddas och virnas den befintliga bebyggelsen inom

planomradet pa olika sitt med bestimmelserna r, g, k och f. Syftet med de olika
bestimmelsetyperna ar foljande:

r: skyddar stommen

q: tillvaratar byggnadens autenticitet, integritet och arkitektoniska stil.

k: viarnar byggnadens karaktar

f: visar hansyn till husens 6vergripande karaktar.

Nedan foljer en beskrivning av de olika byggnadernas kulturvirden, karaktarsdrag

samt planbestimmelser.
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Doppingen 2, gatuhuset mot S:t Larsgatan

Bilder. De bdda bilderna visar gatuhuset pd Doppingen 2 sett fran S:t Larsgatan.

Kulturvdrden

Byggnadens kulturhistoriska virde ar sa stort att
dess bevarande kan sigas utgora ett verkligt allméant
intresse enligt PBL kap. 8 §13.

Tydliggor tidigare samhaéllsforhéllanden:
Berattar om svenska stiaders kraftiga
forandringar i och med industrialism och
urbanisering kring 1900-talets borjan, nir
sméskaliga handelsgardar ersattes av
storskaligare hyreshus med butiker i
bottenvaningen.

Tydliggor samhéllsutvecklingen:

Byggnaden har genom sitt lage vid stadens
infartsgata, S:t Larsgatan, och vid
Tradgardstorget ett av det tidiga 1900-talets
mest representativa lagen i Linkoping.
Tydliga samband finns med 1700-talets
planstruktur i vaster och i norr. Detta ldge
har fortsatt varit mycket betydelsefullt Bild. Gatuhuset p& Doppingen 2 sett
vilket omgivande affarshus fran 1950-talet frén innergdrden (WSP 2017).
berittar om. 1950-talsbyggnaderna ar

respektfullt tillbakadragna pa ett sétt som gor att jugendbyggnaden

fortfarande spelar huvudrollen i stadsrummet mot torget, samt ger en

variation med smé platsbildningar vid butikerna.

Killa till kunskap om #ldre material och teknik:

Jugendhuset ar traditionellt byggt med barande ytterviggar av tegel,
inklddda med sandfirgad sprutputs. Smidesjarnsdetaljer i form av
stiliserade blommor pa balkonger och smidesjarnsgrind mot innergérden.
Konstnarligt vardefull:

Smidesbalkonger med fundament av jarn och racken med stiliserade
blommor visar pa industriell tillverkning, modernitet och détidens
populéra jugendstil.
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Karaktdarsdrag

Attika med trappgavelliknande form.

Betonat mittparti med vl tilltagna glaspartier och balkonger mot torget.
Tvé rundade bursprak som stracker sig 6ver alla tre huvudvaningarna.
Balkongernas smidesriacken ar utsmyckade med stiliserade blommor.

Fonstertyper ar tva- och treluftsfonster med spréjsad 6verdel, typiskt for
jugendtiden.
Omgivande affarshus med indragna fasadliv.

Bilder. Fran vdanster: smidesjdrnsdetaljer i form av stiliserade blommor pa
balkonger, smidesjdrnsgrind mot innergdrden och utfart fréan innergdrd till S:t
Larsgatan utformad med klinker (WSP 2017).

Planbestdmmelser
Med anledning av byggnadens kulturvirde och karaktdrsdrag har gatuhuset inom
Doppingen 2 forsetts med foljande planbestimmelser:

r;- Byggnaden far inte rivas (PBL 4 kap. 16§ punkt 4)

q:-Byggnadens placering och volym i forhéllande till gata och till
intilliggande byggnader far inte dndras. Byggnadens exterior far inte
forvanskas i frdga om utformning, material och fargsittning.

o Detta inbegriper sockel av kalksten, balkonger med
balkongsmiden, gdngpassage med kakeldekor, trapp och grind
samt originalfonster mot innergarden (fonstren mot S:t Larsgatan
har bytts ut sedan tidigare). Dessa far inte dndras i enlighet med
PBL 4 kap. 8§ punkt 1, 16§ punkt 3.

go- Trapphusens vardebirande delar far inte forvanskas.

o Detta inbegriper viggar, tak, snickerier, marmorplattor pa golv,
hisskorg och trappspindeln i enlighet med PBL 4 kap. 16§ punkt
3.

k,- Husets fonstersittning med betonat mittparti och olika fonstertyper bor
bevaras, underhall bor ske med samma material och utféranden likt
befintligt (PBL 4 kap. 16§ punkt 2).

k.- Radiatorer bevaras till sin karaktar (PBL 4 kap. 16§ punkt 2).

40
Detaljplan i Innerstaden for Doppingen 15 m.fl. (Képmansgrand)



Bilder. Interiora bilder fran gatuhuset inom Doppingen 2, som visar entréhall

med monstrat stengolv, hisskorg i trappspindel, dorr till hiss och segmentradiator
(WSP 2017).

Bilder. Interiérbilder frdn
trapphuset i flygelbyggnaden
inom Doppingen 2, som visar ett
fore detta invdndigt fonster,
trappa med trapprdcke, samt
trappa.
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Doppingen 2, gardshuset

Kulturvdrden

Gérdshuset, som ar ett fore detta stall
tillhor de allra sista av girdsstallen som
fanns i s& gott som alla kvarter in pa 1900-
talet. Det ar ett av f4 spar frén det
Link6ping som fanns dnda in pa 1900-talet
och har ett hogt kulturhistoriskt varde.
Stallet berattar om Linkdping som en
mindre stad bestdende av hallgardar. Dess
hogsta kulturhistoriska virde bestér av
stallet i stadsmiljon och berittelsen det
formedlar om stadens framvéxt.

Den dndring som har gjorts av byggnaden
genom inredning av bostader har medfort
en kraftig Andring av interioren men Bild. Gardshuset inom Doppingen 2.
bevarar i stor utstrackning det exteriora

uttrycket som ett inslag i stadsmiljon. Den

antikvariska forunders6kning som togs fram av Fredriksson arkitektkontor AB
2016-11-03 infor ombyggnationen av stallet rekommenderar att sarskilt stor

hénsyn visas det exteriora och byggnadens karaktar av uthus.

Karaktdrsdrag

e Exteriorens uttryck som ekonomibyggnad.

e Byggnadens proportioner, med fasadsymmetri och taklutning.

e Dorrar, fonster och parlspont som berattar om byggnadstiden och bidrar
till forstéelsen om byggnadens ursprung i tid och funktion.

e Takets och takfotens form.

e Dorrkarmar (6ppningsmaétt), dorrfoder och dérrblad av dldre
uthuskaraktar.

e Aldre fonster av tri med munblést glas.

e Beslag pa fonster och dldre dorrar.

e Brandvigg.

e Trappa av sten.

¢ Fiskbensmurat valv 6ver killartrappa.

Planbestimmelser

Med anledning av byggnadens kvarvarande kulturvirden och karaktirsdrag efter
ombyggnationen, har gardshuset inom Doppingen 2 forsetts med foljande
planbestimmelser i plankartan.

e 1;- Byggnaden fér inte rivas (PBL 4 kap. 16§ punkt 4)

e ks~ Byggnadens exteriora, arkitektoniska stil varnas i frdga om utformning,
proportioner, material och fargsattning.

o Detta inbegriper fasad med pérlspont, smala dorr- och fonsterpartier. Samt
fonster med spréjs och foder och dekorativa takfotstassar.

e f;- Vid dndring av fasad ska tilldgg anpassas till husets 6vergripande stil
och karaktar.
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Bild. Gardshuset inom Doppingen 2, med fasad av pdrlspont (Linképings
kommun).

Doppingen 14, gatuhuset mot S:t Larsgatan

Bilder. Gatuhusen inom Doppingen 14, till
vdnster sett fran S:t Larsgatan och till hdger sett fran den upphdjda innergarden
(WSP 2017).

Kulturvdrden

Byggnaden har ett hogt kulturhistoriskt virde, sarskilt i avseende pd den
helhetsmiljo som skapas langs S:t Larsgatan tillsammans med jugendhuset inom
Doppingen 2 och det fére detta Tempovaruhuset inom Doppingen 16 (ritat av
samma arkitekt). For att ta tillvara byggnadens och kvarterets karaktir och
kulturvdarden bedoms det vara lampligt att specificera det allménna
varsamhetskravet i PBL (kap. 8, §17).
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Tydliggor tidigare samhaéllsforhéllanden: Byggnaden berittar om bilismens
och varuhusens tillvixt i svenska stdder under efterkrigstiden.

Tydliggor samhallsutvecklingen: Utvecklingen fick avtryck i bebyggelsens
karaktir och planering med fasader som vander sig mot gaturummet och
terrasserade innergdrdar med underjordiska garage. Byggnaderna ar
medvetet placerade i forhéllande till gata och till omgivande
huvudtrafikleder. Liget har fran 1800-talet varit betydelsefullt bade for
kommunikationer och som handels- och motesplats, vilket byggnadens
respektfullt tillbakadragna placering i forhallande till dldre bebyggelse
samt till Tradgardstorget berdttar om. Kvarterets fasadforskjutningar ger
ett varierat stadsrum och spetsiga horn med tydlig funkiskaraktar.

Kalla till kunskap om #ldre material och teknik: Putsens ytbehandling och
geometriserande fargsittning ar tidstypiska for 1950-talet, tillsammans
med platavtackningar besitter de hoga hantverksméissiga varden.
Konstnarligt virdefull: Det geometriserande formspraket tillsammans med
den smickra utformningen av fonsterbagar och bréstningar.

Karaktdrsdrag

Tvadelad byggnad med slatputsade fasader och granitinkladd sockel.
Glasade bottenvaningar for butiker.

Kontorslandskap markerat av tétt stdende fonster.

Avdelande list mot de 6vre bostadsvdningarna och ett sidostéllt bursprak
som anspelar pé det intilliggande jugendhuset.

Den sodra delens ockragula kulor som tillsammans med vita
fonsteromfattningar samspelar vil med stadsrummets ovriga fargskala.

Planbestdimmelser
Med anledning av byggnadens kulturviarde och karaktarsdrag har byggnaden inom
Doppingen 14 forsetts med féljande planbestammelser:

r;- Byggnaden far inte rivas (PBL 4 kap. 16§ punkt 4)
ks- Byggnadens exteriora, arkitektoniska stil virnas i friga om utformning,
proportioner, material och fargsattning.

o Se karaktirsdrag ovan.
k,- Trapphusens virdebiarande delar varnas.

o Dessa inbegriper marmorplattor i golv och trapp och trappriacken.
f;- Vid dndring av fasad ska tilldgg anpassas till husets 6vergripande stil
och karaktar.
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Doppingen 15, hogdel i korsningen S:t Larsgatan Drottninggatan

Bilder. Doppingen 15 hogdel, till vinster sett fran Drottninggatan och till hbger
sett fran S:t Larsgatan (WSP 2017).

Kulturvdrden

Byggnaden har ett mattligt kulturhistoriskt virde. En stor del av vardet bestar av de
sammanhallna takfotslinjerna i kvarteret, det anslutande fasadmaterialet och den
inre kvartersstrukturen som skapar en helhetsmiljo langs S:t Larsgatan. For att ta
tillvara byggnadens och kvarterets karaktir och kulturvirden bedéms det allmdnna
varsamhetskravet i PBL (kap. 8, §17) vara tillampligt.

e Gaturummet: Varsamt utformad och platsanpassad byggnad som
kompletterar kvarterstrukturen och gaturummet i korsningen S:t
Larsgatan/Drottninggatan.

e Byggnadstypen: For 1950- och 60-talen typisk 16sning att kombinera
affarer i bottenvaningen och bostidder i ovanvaningarna. Bristen pa
gronytorna/lekplatser for barn i omradet gjorde att en grasbevuxen
terrasserad innergard ingick i projektet. Byggnaden uppfordes tillsammans
med lagdelen inom Doppingen 15.

o  Arkitekturen: Illustrerar kvarterets utveckling mot allt storre
bebyggelseenheter efter Drottninggatans breddning och den 6kande
biltrafiken.

e  Material och teknik: Ansprakslosa detaljer som passats vil in i den slita
fasaden; kopparklatt bursprak och skiarmtak, franska balkonger mot
vardagsrummen och pivihangda enluftsfonster.

Planbestimmelser

Med anledning av byggnadens kulturviarde och
karaktarsdrag har hogdelen inom Doppingen 15 forsetts
med f6ljande planbestimmelser:

e k;- Byggnadens exteriora, arkitektoniska stil
varnas i friga om utformning, proportioner,
material och fargsattning.

o Sekaraktirsdrag ovan.

e k,- Trapphusens virdebarande delar virnas.

o Dessa inbegriper marmorplattor i golv och
trapp och trappréacken.

e ;- Vid dndring av fasad ska tilldgg anpassas till
husets 6vergripande stil och karaktar.

Bild. Marmortrappa, med trapprdcken och parti i
glasbetong inom Doppingen 15s hégdel (WSP 2017).
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Doppingen 15, lagdel, mot Drottninggatan

Bilder. Till vinster Doppingen 15 ldgdel fran innergdrden (Linkdpings kommun)
och till hoger fran Drottninggatan (WSP 2017).

Kulturvdrden

Byggnaden har ett hogt kulturhistoriskt virde. Vardet bestér dels i den enhetliga
modernistiska karaktiren med héga ambitioner vad géller fasadmaterial, detaljer
och utomhusytor kring byggnaden. Dels bestar vardet i sambanden med omgivande
bebyggelse; den véstra byggnaden som ingick i samma projekt, byggnaden pa
motsatt sida Drottninggatan, samt fore detta Domus och Képmansgriand mot oster.

e Stadsrummet: Lig byggnadsskala som skapar luftighet och variation
bredvid intilliggande higre bebyggelse.

e Byggnadstypen: Tidstypiskt kombinerat butiks- och kontorshus.

e  Arkitekturen: Genom sina tilltagna fonsterytor och ldngstrackta form
kommunicerar byggnaden med bilarna i rorelse langs den trafikerade
Drottninggatan.

e Material och teknik: Materialmassigt hoga ambitioner med anvindning av
skifferplattor lagda med viss forskjutning.

Karaktdarsdrag

e Lé&ga, utstriackta proportioner langs Drottninggatan som kompletterar
intilliggande hogre och smalare hus i hornet vid korsningen
Drottninggatan/S:t Larsgatan.

e Slit fasad av skiffer och repetitivt fasaduttryck. Mot ena kortsidan har den
terrasserade innergarden byggts in bakom en trappa inkladd i skiffer precis
som pé fasaden.

e Mot innergarden ar byggnaden vinkelstilld och skyddad mot trafiken och
stadslivet utanfor.

Den ldga byggnaden inom Doppingen 15 foreslés delvis att byggas pa. Fasaden och
byggnadens placering i forhallande till gata och omgivande byggnader dr mycket
kinsliga. Forstaelsen for den ursprungliga byggnadshéjden ar vasentlig for de
kulturhistoriska viardena i omrédet. Fasadmaterial och fonstersittning ar mycket
karaktirsgivande i stadsrummet och stadsrummet ar mycket kéansligt for andring
av fasadens karaktar.

Péabyggnad bedoms vara mgjlig om tillkommande vaningar utfors indragna fran
underliggande fasadliv. Detta &r i enlighet med modernismens uttryck med en
bredare lagdel och en indragen hogdel.
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Planbestdammelser
Med anledning av byggnadens kulturviarde och karaktarsdrag har ldgdelen inom
Doppingen 15 forsetts med foljande planbestimmelser:

e - Byggnaden far inte rivas, med undantag for 6versta bjéalklaget.

@]

Madjligheten att riva det 6versta bjalklaget ar en forutséttning for
att mojliggora den tankta pabyggnaden av Doppingen 15 lagdel,
vilken har arbetats fram med hénsyn till den Antikvariska
forundersokningen. Samtidigt medfor bestimmelsen ett skydd for
byggnadens stomme i Gvrigt.

e ks- Byggnadens exteriora, arkitektoniska stil varnas i friga om utformning,
proportioner, material och fargsattning.

O

e k,- Trapphusens vardebiarande delar
varnas.

o

e f,- Vid dndring av fasad ska tillagg
anpassas till husets 6vergripande stil
och karaktar.

Dessa inbegriper fasad av glavaskiffer, fonster placerade i
horisontella fonsterband, fonster-, portar och andra detaljer i
koppar och skarmtak 6ver butiksentré, vilka bor bevaras till sitt
material, firgsdttning och detaljeringsgrad i enlighet med PBL 4
kap. 16§ punkt 2.

Dessa inbegriper golv och
trappa av Kolmirdsmarmor.
Inskjutna element i viggen,
som ger en rak linje. Enhetliga
ledstidnger. Pabyggnaden
medfor viss paverkan pa
befintlig trappa, vilken
forlangs for att koppla an till
pabyggnationen.

Bild. Entréhall Doppingen 15 ldgdel
(Linkopings kommun).
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Doppingen 16, Tempohuset, hornbyggnaden S:t Larsgatan 29 och
Nygatan 28

o ol
vl

Bild. S:t Larsgatan 29 sett frdn S:t Larsgatan respektive Nygatan (Linkopings
kommun).
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Bild. Nygatan 28 (Linkdpings kommun).

Kulturvdrden

e En av stadskédrnans representativa och tidiga flerbostadshus med affar i
gatuplan i funkisstil.

e  Viktig hornbyggnad i korsningen S:t Larsgatan & Nygatan.

e Frontbyggnad vid Tradgardstorget, som langvarig handels- och moétesplats
istaden.

e Ritad 1935 och dndrad 1957 av Bjorn Hedvall (1889-1982), en av landets
mest kdnda och anlitade arkitekter vid tiden.

e  Husets koppling till handelsstaden sett till bdde funktion, placering och
utformning.

e Stadens forsta moderna varuhus, Tempo, 6ppnades har.

Karaktdarsdrag

o Tidig funkiskaraktir, med enkelt komponerade fasader, burspréak for
hornbetoning och hojdavtrappningar som foljer gatans lutning.

e Funkisformsprak med framtradande hornbalkonger i smide, varmfirgade
putsade fasader, stora fonster, tva- och tredelade, traport och stort
trapphusfonster ovanfor entré vid Nygatan 28, sadeltak tackt med falsade
platband, samt murade uppstickande skorstenar.

e Sena klassiska drag som sadeltak mot torget, ljusa fonsteromfattningar

e Generosa trapphus med marmorplattor i golv och trappa, formgivet
trappricke i smide, glasade partier mot gérdsterrass, tidstypisk hiss och
nagra klassiska spegeldorrar med profilerade foder.

e Frin ombyggnaden 1957: skdrmtak, stora skyltfonster for handel,
dekorativa klinkerpartier pa fasta pelarpartier, portomfattningar vid
trapphus beklddda i sten, stenbeklatt falt ovanfor skarmtak.
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Planbestimmelser
Med anledning av byggnadens kulturvarde och karaktédrsdrag har byggnaderna pa
S:t Larsgatan 29 och Nygatan 28 forsetts med f6ljande planbestammelser:

e r;- Byggnaden far inte rivas (PBL 4 kap. 16§ punkt 4)
e (.- Trapphusens viardebirande delar far inte forvanskas.
o Sekaraktarsdrag ovan.
e k3- Byggnadens exteriora, arkitektoniska stil virnas i frdga om utformning,
proportioner, material och fargsattning.
o Sekaraktarsdrag ovan.

Doppingen 16, Tempohuset, hornbyggnaden S:t Larsgatan 29 och
Nygatan 28
e f;- Vid dndring av fasad ska tilldgg anpassas till husets 6vergripande stil
och karaktar.

Bilder. Interiorbilder frdn trapphus inom S:t Larsgatan 29, med marmorplattor i
golv och trappa, formgivet trapprdcke i smide, glasade partier mot gdardsterrass
och tidstypisk hiss (Linképings kommun).
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Nygatan 28 har dven forsetts med foljande planbestimmelse:

e 3- Ursprunglig port med portal vid Nygatan 28 och originalfonster far inte
tas bort eller dndras.

Bild. Ursprunglig port med portal vid Nygatan 28 (Linkoépings kommun).

Doppingen 16, gatuhus Nygatan 26
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Bild. Gatuhus vid Nygatan 26 (Linképings kommun).

Kulturvdrden

e Komplettering till en av stadskidrnans representativa flerbostadshus med
affarslokaler i tvé plan i renodlad funkisstil.

e Frontbyggnad vid Nygatan.

e Ritad 1957 av Bjorn Hedvall (1889-1982), en av landets mest kinda och
anlitade arkitekter vid tiden.

e Tydligt enkelt funkisformsprak, bursprak med betoning pé horisontalitet.

e Husets koppling till handelsstaden sett till bAde funktion, placering och
utformning.

e Stadens forsta moderna varuhus, Tempo, expanderade har.

Karaktdarsdrag
e Overgripande: Renodlad funkiskaraktir, enkelt komponerad fasad,
framskjuten véning som betonar affarslokalerna, hgjdavtrappning som
foljer gatans lutning.
e Bottenvaning: Skarmtak, stora skyltfonster for handel, dekorativa
klinkerpartier pa fasta pelarpartier, portalomfattning i sten vid entré till
affar i mitten och sidoport till entré till Nygatan 26.
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e Ovre vaningar: Funkisformsprak med rutmoénstrad varmfirgad putsad
fasad, rytmiskt delad av upprepade fonsteraxlar med originalfonster, stora
parvisa tvadelade fonster i teak en vaning upp, stenbeklitt falt ovanfor
skiarmtak.

e Interiort: Generost trapphus med marmorplattor i golv och trappa,
formgivet trappracke i smide, tidstypisk hiss.

Planbestdammelser
Med anledning av byggnadens kulturviarde och karaktarsdrag har byggnaden
pa Nygatan 26 forsetts med f6ljande planbestimmelser:

e ks- Byggnadens exteriora, arkitektoniska stil virnas i frdga om utformning,
proportioner, material och fargsattning.
o Sekaraktarsdrag ovan.
e k4- Trapphusens virdebarande delar véarnas.
O Se karaktirsdrag ovan.

e f;-Vid dndring av fasad ska tilldgg anpassas till husets 6vergripande stil
och karaktar.

Bild. Nygatan 26, stenportal runt vit affdrsentré. Stenportalen omfattas av
bestdmmelse k; ovan (Linkopings kommun).

Rivningsdokumentation for del av Doppingen 14 och 16.

Eftersom ett genomférande av detaljplanen forutsatter rivning av gardshuset pa
Doppingen 14 och delar av gdrdshuset pa Doppingen 16 (se rubriken Rivning av
befintlig bebyggelse under Detaljplanens innebdrd, Bebyggelse) har
rivningsdokumentation for respektive byggnad tagits fram av Ostergétlands
museum ar 2022.

Doppingen 14 gardshuset

Byggnaden ar ett storre girdshus i fem vaningar och anvéands i dagslaget for
forrads-, bostads- och kontorsandamal. Kallar- och bottenvaningarna ar
sammanbyggda med gatuhuset inom Doppingen 14 via den tvd vaningar hoga
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byggnadskroppen med innergérden pa taket. Byggnaden har genomgatt vissa
forandringar, men 6verlag bibehéllit en 1950-tals modernistisk karaktar.

Enligt den Antikvariska utredningen fran 2017 bedéms byggnaden inte vara
avgorande for bevarande av de kulturhistoriska virdena, utan kan ersittas av en ny
byggnad utformad enligt samma principer: nedtonat, enkelt, befintlig smaskalig
kvartersstruktur. Detta frangés till viss del i detaljplanen, d& denna mgjliggor for en
storre sammanhaéllen byggnad.

Bilder. Gardshuset inom Doppingen 14 och dess placering inom kvarteret
Doppingen (Ostergétlands museum).

Doppingen 16 gardshuset
Byggnaden éar ett lager- och kontorshus i fem vaningar i modernistisk stil
sammanbyggt med intilliggande butikshus i norr.

Huset har under senare &r byggts om och kdnnetecknas i allménhet av material och
ytskikt som ar karaktéristiska for 1990- eller 2000-talet. Vissa ursprungliga delar
finns bevarade.

—y o —

Bilder. Gardshuset inom Doppingen 16 och dess placering inom kvarteret
Doppingen (Ostergétlands museum).

Arkeologi

Inga enskilda fornlamningar finns registrerade pa fastigheten. Dock ligger
planomradet inom ett storre fornlaimningsomrade som &r identifierat som
stadslager. Vid handlaggarmdéte med Lansstyrelsen 2022-03-01 gjorde de
bedomningen att arkeologin inte utgor nagot hinder f6r planens genomférande.
Men eftersom planomradet befinner sig inom stadslagret och foreslagen
byggnation medfor att arbete kommer att ske i marken, behover det tas fram en
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arkeologisk forundersokning innan byggstart. Beroende av vad denna visar kan det
ocksa komma att krivas en arkeologisk undersokning (tidigare kallad
slutundersokning). Denna ska i sa fall som senast utforas i samband med
byggnation, med en arkeolog narvarande. Eventuell fornlamning ska vara
borttagen och dokumenterad den dag det ar dags att bygga huset.

Om en fornlamning skulle patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas till den del fornlamningen berors. Den som leder arbetet ska
omedelbart anmala forhallandet till Lansstyrelsen.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ar beldget i Linkdpings centrum och innefattar offentlig service, samt
har nira till innerstadens 6vriga serviceutbud. Narmaste dagligvaruhandel ar
beldgen inom planomrédet pa Doppingen 15, butiken avses vara kvar dven
fortsattningsvis. Planomradet ligger i direkt anslutning till Tradgérdstorget, med
sin marknadshandel, samt Nygatan som ar ett av Linkopings huvudshoppingsstrak.
Detaljplanen bidrar dven till att mojliggora for mer handelsyta
(etableringsmdjlighet for privat eller offentlig service), samt sakerstiller
centrumverksamhet i bebyggelsens bottenvaningar ut mot allmén plats.

Huvudstrék for buss, med busshéllplatser finns dels langs S:t Larsgatan vid
Tradgardstorget direkt vaster om planomradet, samt direkt séder om planomradet
langs Drottninggatan vid Képmansgrand. Utover dessa dr det ca 400 meter till
busshallplatserna vid Stora torget, vilka trafikeras av andra linjer, samt ca 900
meter till resecentrum med tagstation och busscentral.

Flertalet forskolor samt skolor i arskurserna F-9 och gymnasium finns inom en
radie av 1 kilometer frin planomradet. Aven flertalet ildreboenden finns inom
samma avstind, likasa flertalet virdcentraler.

Sociala aspekter

Barnperspektivet

Planomrédet ligger mitt i Linkopings stadskarna, en miljé som kan upplevas som
tuff for de yngre barnen bland annat pa grund av barriareffekten kopplat till
hogtrafikerade gator och avsténdet till lekmiljoer m.m. Det finns tre lekplatser
inom 500 meter frdn planomrédet, daribland Tradgardsforeningen med god
tillgdng pa gronyta och lekmiljoer. Planomradet som sddant kan ddremot inte anses
vara sarskilt tillgangligt for barn i dagslaget, detta eftersom det inom omrédet ar
sluten kvartersmark med mycket intern trafik till f6ljd av cityhandeln. Barn boende
inom Doppingen 14 och 15 har tillgéng till befintliga upphojda bjélklagsgardar via
trappa. Har ar fastighetsdgaren intresserad av att forbattra tillgangligheten genom
en hiss fran entréplan, vilket far studeras vidare infor granskning. I 6vrigt ar
bostadsgardar en bristvara inom kvarteret. Under genomférandet av foreslagen
planlidggning avses befintliga gdrdar inom Doppingen 14 och 15 slds ihop och
upprustning kan bli aktuell. Det kan dven bli aktuellt att tillskapa friyta for
tillkommande bebyggelse inom Doppingen 16. Detta kan anses positivt ut
barnperspektiv.
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Trygghet

Ko6pmansgrand, som till del ligger inom planomradet, har en tydlig identitet av
bakgata och bedoms i dagsldaget som otrygg. Detta med anledning av sin otydliga
struktur, trafiksituation med mycket leveranser till cityhandeln och bilar som ska
ner i olika garagenedfarter, skymda ytor fran Drottninggatan, samt brist pa entréer
m.m.

Bilder. Vinster bild visar Képmansgrdnd sett frdn Drottninggatan och héger bild
visar baksidan av skifferhuset inom Doppingen 15 och dess lastkaj.

T it o

Planforslaget forvantas bidra till 6kad trygghet inom K6pmansgrand trots att det
aven fortsattningsvis kommer att vara en yta med mycket transporter till
cityhandeln. K6pmansgrand foreslés blir en mer attraktiv och trafiksiker miljo. En
gangbana inom kvartersmark foreslas 1ldngs med fasaderna till Doppingen 14 och
Doppingen 16. Aven den upplevda tryggheten forviintas ka med entréer och
lokaler i bottenvaningarna som bidrar med livet i kvarteret.

Aven platsbildningen i korsningen Drottninggatan och S:t Larsgatan kan upplevas
otrygg. Hir planeras inga atgirder till f6ljd av detaljplanen. Kommunen har dock
l&ngsiktiga planer pé att se 6ver denna del av Drottninggatan och i samband med
detta gors det troligen dven en Gversyn av platsbildningen.

Jamstalldhet

Ambitionen med detaljplanen &r att skapa en stadsmiljo som ger likvardiga
forutsattningar for kvinnor och mén att ta del av stadens utbud, att vistas och rora
sig. Detta gors genom att planen majliggor for en blandad anvindning sdsom
kontor, bostader och centrumverksamheter, vilket ar en forutsattning for att fa ett
kvarter som anvinds 6ver hela dygnet. Aven nirheten till befintlig service och
kollektivtrafik kan anses positivt ur ett jaimstalldhetsperspektiv.

Gator och trafik

Kvarteret Doppingen omgéardas av Drottninggatan, S:t Larsgatan och Nygatan,
vilka ingdr i det kommunala vignatet. Delar av Drottninggatan, S:t Larsgatan och
Nygatan ingar i planomrédet for att sdkerstilla utfartsforbud fran kvarter
Doppingen, med undantag for befintlig utfart f6r Doppingen 2. Detta regleras med
bestammelsen utfart far inte finnas, for att begréansa antalet angoringspunkter fran
kvarteret Doppingen mot ovan namnda gator. Drottninggatan och S:t Larsgatan
planldggs med GATA, medan den del av Nygatan som ingar i planomradet
planldggs med TORG i enlighet med de intentioner kring upprustning av gatan som
finns inom pégaende Detaljplan for Dykaren 17, m.fl.

Doppingen 2 angors fran S:t Larsgatan, Doppingen 14, 15 och 16 angors via
Drottninggatan in i Képmansgrand, dar infart finns till parkeringsgarage,
logistikpunkter och avfallshantering. Alla leveranser till Doppingen 14, 15 och 16
sker fran Képmansgrand. For att inte fi ytterligare angoringspunkter till kvarteret
frdn omgivande kommunala gator, 4r intentionen att angoring till respektive
fastighet fortsattningsvis ska ske enligt ovan. Plankartan har darfor forsetts med
utfartsférbud mot allmén plats for samtliga fastigheter forutom den del av
Doppingen 2 dér befintlig utfart ar placerad.
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For Doppingen 2 forblir l4get oférandrat vad det géller gator, trafik och parkering.
Detta eftersom planen inte medfor nagon ytterligare byggrétt eller andrad
anvindning som 6kar behovet av antalet parkeringsplatser. Doppingen 2 berdrs
darfor inte i avsnittet om parkering langre ner.

Planforslaget medfor inget behov av nya gator. Eventuella framtida forandringar av
vagnatet kommer att baseras pé inriktningarna i Trafikplan for Linképings
innerstad 2022. Dessa inbegriper att omvandla delar av Drottninggatan till
bussgata, for att flytta hit busstrafiken frin Storgatan. Detta medfor att trafikflodet
kommer att fordndras inom naromradet. Omflyttningen av busstrafiken kommer
innebira cirka 350 ytterligare bussar i linjetrafik pa S:t Larsgatan och sedan
vasterut pd Drottninggatan, vilka dr oberoende av exploateringen. Biltrafiken
vantas darfor mer dn halveras och andelen tunga fordon (exklusive buss) forviantas
att sjunka nar delar av Drottninggatan stings av for genomfartstrafik. Foreslagen
ny exploatering kan medfora 6kad miangd bil- och tung trafik for omrédet eftersom
byggritten okar. Personbilstrafiken till Képmansgrand bedoms samtidigt minska
nagot, detta till foljd av farre parkeringsplatser inom planomradet da vissa
befintliga parkeringsplatser byggs bort och tillkommande parkeringsbehov avses
16sas genom frikop.

Bild. Plankarta fran Trafikplan for Linkdpings innerstad 2022. S:t Larsgatan och
Drottninggatan dr markerade som kollektivtrafik stomlinjestrdk och
Trddgdrdstorget i ndra anslutning till planomradet som stérre bytespunkt.
Kartan visar dven att det finns planer pa att stinga av delar av Drottninggatan
och S:t Larsgatan for genomfartstrafik i anslutning till planomrddet.

Gatunat och biltrafik

Den delstriacka av Drottninggatan som ar beldgen utanfor planomradet trafikeras
idag med tva korfilt i varje riktning, med bil- och busstrafik. Dessa korfalt ar
atskilda med ett mittrécke, vilket medfor att Doppingen 14, 15 och 16 bara kan
angoras via hogersviang osterifran pa Drottninggatan. Aven S:t Larsgatan trafikeras
med bil och busstrafik utanfor planomréadet. Enligt trafikplanen foreslds dessa
vagstrackor stangas av for genomfartstrafik. Denna atgérd forvantas medfora mer
an en halvering av biltrafiken och andelen tunga fordon forvantas sjunka.
Planforslaget kan dock komma att 6ka mangden bil- och tung trafik nagot, till f6ljd
av den tillkommande bebyggelsen.
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Gang- och cykeltrafik

I Trafikplan for Linkdpings innerstad 2022 dr Nygatan, direkt norr om
planomradet, tillsammans med Snickaregatan 6ster om kvarteret Doppingen och
Disponenten betecknade som gator for Tempo ging. Drottninggatan, direkt soder
om planomradet, och S:t Larsgatan direkt viaster om planomradet, &r markerade
som huvudgéngnit. Drottninggatan ar dven markerad som huvudcykelstrak.

Tempo gang innebar att de gdende ar i centrum. Detta ska vara platser for vistelse
och moéten, med gott om sittplatser och ytor att vistas pa. Miljon ska vara
inbjudande och av hog kvalitet samt dar det ar majligt ska trad och gronska ge
vindskydd och skugga. En hég andel lokaler i gatuplan samt ytor for uteserveringar
efterstravas. Gatorna ska utformas si att 6vrig trafik underordnas de gaende och
framfors pa de gdendes villkor. Tempo Géng-nitet ska vara mycket trafiksakert for
géende. Cykelparkering ska finnas pé lampliga stédllen men bilparkering, forutom
for personer med funktionsnedsittning, ska undvikas. For kvarter Doppingen ska
angoring for bilar och varuleveranser i forsta hand ordnas pa kvartersmark.

Huvudgéngnatet kopplar ihop innerstadens viktiga malpunkter och stadsdelar. I
huvudgingnétet ska de giende pé ett sakert och tydligt sitt separeras fran ovriga
trafikslag inklusive cyklar. Strédken ska vara mycket trygga och sikra, med en
intressant och upplevelserik kringmiljo.

P& huvudcykelstraken ska det ga snabbt och latt att cykla. Linjestrackningen ska
vara gen och hinderfri. Cykeltrafiken bor separeras fran gangtrafiken genom
separat cykelbana, cykelfilt eller i blandtrafik med 6vrig fordonstrafik pa till
exempel en cykelgata. Trafiksidkerheten for cyklister och gdende ska vara mycket
hog.

Det ar inte aktuellt med nigra nya cykellinkar med anledning av planarbetet.

Kollektivtrafik

Drottninggatan, direkt soder om planomrédet, och S:t Larsgatan, direkt vister om
planomradet, ar stomlinjestrék for kollektivtrafiken. Detta innebér att de ar de
mest kapacitetsstarka straken med hogst andel resande. I dessa strak ska
kollektivtrafiken prioriteras hogre dn alla andra trafikslag enligt Trafikstrategin.
Stréken ska ha en hog framkomlighet som ger kollektivtrafikfordonen en ostord
fard. Flera stomlinjebussar och lokalbussar har héallplats har och héallplats
Kopmansgriand langs Drottninggatan ar en av Linkopings mest trafikerade
héllplatser. Drottninggatan, pa strickan mellan Djurgardsgatan och
Repslagargatan, planeras att omvandlas till kollektivtrafikstrak med forbud mot
motorfordonstrafik utan tillstdnd. Tradgardstorget, direkt vister om planomréadet,
ar dven storre bytespunkt for kollektivirafiken. Den i Trafikplanen foreslagna
omflyttningen av busstrafiken kommer innebara cirka 350 ytterligare bussar i
linjetrafik pa S:t Larsgatan och sedan vasterut pa Drottninggatan oberoende av
exploateringen.

Detaljplanens genomférande medfor inga langsiktiga andringar i
kollektivtrafiksystemet, men en stor pdverkan under byggtiden, med temporira
héllplatsldgen som foljd.

Parkering, angoring och logistik

Befintliga forhallanden

Idag finns det totalt 72 parkeringsplatser for bil inom Doppingen 14, 15 och 16. Av
dessa ar 42 parkeringar i garage och 30 i markplan. Utav de 30 parkeringarna i
markplan férsvinner 29 platser till f6ljd av planerad byggnation, 1 plats blir kvar
som handikapparkering. Det finns dven mdjlighet att tillskapa ytterligare tva
handikapparkeringar i garage.

Vad det giller cykelparkeringar finns det idag totalt 105 parkeringar, varav 12
utomhus och 93 i forrad/kallarforrad.
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For befintlig bebyggelse medfor planldggningen inga krav pa ytterligare
parkeringsplatser for bil och cykel i enlighet med parkeringsnormen, men
parkeringar som byggs bort kan behova ersittas.

Kommande behov till foljd av planlaggning

Fastighetsdgarna har presenterat tva alternativ till framtida utveckling av
fastigheterna Doppingen 14-16. For att ha viss flexibilitet i planen bade vad det
géller byggratt och anvindningsmdgjligheter sd medger detaljplanen en nagot
generosare byggratt och anvindning. Det maximala parkeringsbehovet for bil och
cykel for samtliga alternativ listas darfor nedan.

Alt 1, enligt detaljplan med mdjlighet till kontor, bostad och
centruméindamal med vissa begrinsningar.

Detaljplanen mojliggor for centrumandamal, med undantag av vard, i hela
volymen, samt bostider i de tva oversta vaningarna. Dessa anvidndningar stiller
enligt Linképings kommuns parkeringsnorm Parkering i planering och bygglov
2012 hogre krav pa antal parkeringsplatser for bil och cykel dn vad kontorsdndamal
gor, varfor dessa anvandningar dr dimensionerande vid berdkning av tillkommande
bebyggelses maximala parkeringsbehov enligt plankartan.

Cykelparkering

For bostader anger parkeringsnormen att det ska finnas 20 cykelparkeringar
inomhus och 10 cykelparkeringar utomhus per 1000 kvin BTA. Detaljplanen
bedoms mdjliggora for ca 2490 kvm tillkommande bostads BTA vilket genererar
totalt 75 cykelparkeringar, varav 50 inomhus och 25 utomhus.

For handel (centrumandamal) anger parkeringsnormen att det ska finnas 5
cykelparkeringar for anstillda och 24 for besokare per 1000 kvm BTA.
Detaljplanen bedéms méjliggora for ca 6667 kv tillkommande BTA for
centruméandamal (handel) utéver de 2490 kvm BTA som mdjliggor bostdder, vilket
genererar totalt 194 cykelparkeringar.

Detaljplanen mojliggor darfor en maximal nybyggnation med krav pd som mest
269 tillkommande cykelparkeringar.

Bilparkering
Vad det giller bilparkering ar det alternativet dér all tillkommande BTA anvands
for centrumiandamal (handel) som kréver flest parkeringsplatser.

For handel (centruméndamal) anger parkeringsnormen att det ska finnas 2
parkeringsplatser for anstillda och 11 parkeringsplatser for besokare per 1000 kvm
BTA. Detaljplanen bedéms mgjliggora for som mest 9157 kvm BTA tillkommande
bebyggelse ca 6667 vilket genererar som mest 121 tillkommande parkeringsplatser.

Alt 2 kontor
Fastighetsdgarnas ena bebyggelsealternativ Alt 2, som enbart innehéller kontor
genererar 62 bilparkeringar och 157 cykelparkeringar.

Detta baseras pa parkeringsnormens parkeringstal for kontor som anger 16
cykelparkeringar for anstillda och 2 for besokare per 1000 kvin BTA i relation till
tillkommande kontorsyta pa ca 8677 kvm.

Alt 3 kontor och bostad med vissa begrinsningar

Fastighetsdgarnas andra bebyggelsealternativ Alt 3, som innehaller bostader i de
tva Oversta vaningarna och kontor i 6vriga volymer genererar totalt 54
bilparkeringar och 148 cykelparkeringar.
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Detta baseras pa foljande berdkningar:

e Parkeringsnormens parkeringstal for bostdder som anger 20
cykelparkeringar inomhus och 10 cykelparkeringar utomhus per 1000 kvim
BTA i relation till tillkommande bostadsyta pé ca 1226 kvm.

e Parkeringsnormens parkeringstal for kontor som anger 16
cykelparkeringar for anstillda och 2 for besokare per 1000 kvin BTA i
relation till tillkommande kontorsyta pa ca 6085 kvm.

Forslag till parkeringslosningar

Cykelparkering

Enligt kommunens riktlinjer ska cykelparkering 16sas i enlighet med
parkeringsnorm inom den egna fastigheten/fastigheterna. Det blir i slutdndan upp
till bygglovsprévningen att sdkerstilla att parkeringsnormen efterféljs for aktuell
byggnation.

Beroende av tillkommande bebyggelseomfattning bedoms det behova tillskapas ca
148- 269 cykelparkeringar inom Doppingen 14, 15 och 16.

I nulédget planeras ny parkering for cyklar for tillkommande bebyggelse att anldggas
med plats for 10 cyklar utomhus och 117 cyklar inomhus, varav 57 platser inom
Doppingen 14 och 60 platser inom Doppingen 16. Cykelparkeringarna inom
Doppingen 14 angors via det nya garaget (se bild ldngre ner). Detta innebar att det
saknas ca 21-142 cykelparkeringar, som behdover tillskapas inom Doppingen 14, 15
och 16. I det fortsatta arbetet ska det undersckas huruvida det gér att anordna
cykelparkeringar i befintliga forrad i killarplan da de i dagslaget finns gott om
oanvand yta. Fastighetsigarna uppmuntras dven att tillskapa fler cykelparkeringar
inom fastigheten som en kvalitetshojande atgard for befintlig bebyggelse. Behovet
av cykelparkeringar inom befintliga byggnader kan forviantas 6ka nir det skapas
cykelparkeringar enligt norm for tillkommande bebyggelse.

Bilparkering

Eftersom planomradet ar beldget inom Linkdpings mest centrala del och
kvartersmarken inom planomrédet ar begransad, blir det svart att 16sa behovet av
tillkommande bilparkering inom planomradet. Inom Doppingen 14 kan det finnas
mojlighet att anldgga 4 nya parkeringar i nytt garage, om inte denna yta behovs for
att 16sa ytterligare cykelparkeringar. Det finns dven mojlighet att 16sa 1
handikapparkering i markplan pa Doppingen 16 samt tva handikapparkeringar i
garaget inom Doppingen 14. Angoringsparkering foreslas 16sas i befintligt och nytt
parkeringsgarage, med hiss upp till tillkommande byggnad. Med anledning av
trafikbelastningen pa Drottninggatan och den bristande trafiksikerheten i infarten
till Kopmansgriand anses det heller inte lampligt att tillfora ytterligare
bilparkeringar inom planomradet.

I 6vrigt avses tillkommande parkeringsbehov for bilar 16sas genom frikép. Behovet
av frik6p bedoms landa pa ca 80- 150 parkeringsplatser beroende av vilket av
alternativ 1, 2 och 3 som blir aktuellt att genomfora. Enligt Dukaten finns det god
kapacitet for parkeringsfrikép inom innerstaden, i de parkeringshus som ligger
niarmast planomradet, vilka dr Detektiven, Druvan och Baggen. Om man dven
raknar in parkeringshuset Akilles som ligger lite langre bort, sa blir kapaciteten
annu battre.

I nuldget har mojligheten till reducering av antalet parkeringsplatser i enlighet med
géllande parkeringsnorm inte utretts. Detta ar nagot som kan goras inom det
fortsatta planarbetet om fastighetsédgarna 6nskar.

Det blir i slutdandan upp till bygglovsprovningen att sikerstilla att
parkeringsnormen efterfoljs for aktuell byggnation. I dagsléget finns det 8 lediga
parkeringsplatser inom fastigheterna, samt 13 parkeringsplatser som hyrs ut till
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andra &n boende och naringsidkare i byggnaderna. Det kan darfor vara aktuellt
med en 6versyn i samband med bygglovsprévningen, huruvida det gar att 16sgora
parkeringarna som idag hyrs ut till externa parter inom fastigheterna. Det blir
sedan upp till bygglov att avgora om dessa parkeringsplatser kan tillgodoraknas for
kommande byggnation.

Logistik och inlastning

Till- och ombyggnationen med utokade kontorsytor bedoms medfora ett oforandrat
antal lastbilstransporter till kvarteret. Fastigheterna Doppingen 14, 15 och 16 har
servitut for angoring inom del av Disponenten 2 (Képmansgrand), fran
Drottninggatan och inom del av Kopmansgrand. Har finns det dven
fortsdttningsvis plats for en 21 meter bred angoringsyta inklusive 6verhing, vilken
mojliggor for lastbilar av typ Lbn att angora till de befintliga och foreslagna
angoringspunkterna (se bild nedan). Angoringsytan kan forvantas 6ka négot da den
upphojda parkeringen tas bort och tillkommande byggnad dras in négot i
forhallande till denna. Befintlig inlastning for Doppingen 15 kvarstar och tva nya
inlastningspunkter ordnas for Doppingen 16 respektive Doppingen 14 (se bild
nedan).

T
TN
i

cykelrum
e

i

|. : - T

] |

Bild. Foreslagna parkerings-, och logistikdtgdrder inom planomrddet och
Képmansgrdnd (KOD och Veronika Borg).
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Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedomning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedéms
medfora pa miljon, hdlsan och hushéllningen med mark, vatten och andra
naturresurser har gjorts under rubriken Undersokning om detaljplanen antas
medfora betydande miljopdverkan. Undersokningen har resulterat i att ingen
utforlig miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram, men en kortare beskrivning och
bedomning av nedanstdende miljoaspekter har bedomts behévas.

Klimatanpassning

Det finns manga miljo- och riskfaktorer att ta hansyn till vid fysisk planering. En
viktig 6vergripande faktor ar de klimatforandringar varlden star infor, till f61jd av
okade utslapp av vaxthusgaser.

Detaljplanen innebér inte att markanvindningen éndras visentligt, eftersom
planomradet redan idag ar bebyggt och hardgjort, bortsett fran de upphojda
bjalklagsgardarna inom Doppingen 14 och 15. Framtagen dagvatten- och
skyfallsutredning ger forslag pa atgirder for viss klimatsdkring av planomradet.
Dessa bestar bland annat av vaxtbaddar, krossmagasin kombinerat med en
lagpunkt for att minska risken for 6versvimningar av entréer, samt grona tak.
Dagvatten skulle dven kunna samlas upp i ett magasin under taket och anvindas
for spolning av toaletter eller bevattning av viaxtbaddar vid behov. Fastighetsdgarna
har dven tillsammans med anlitade arkitekter tagit fram egna forslag till dagvatten-
och skyfallsatgirder, i form av vixtbaddar och vattenrdnnor, se rubriken
Dagvatten- och skyfallshantering langre ner. Planfoérslaget har darfér mojlighet att
bidra till en forbattrad klimatanpassning om foreslagna atgarder vidtas.

Eventuellt kommer delar av takytorna bli vaxtbeklddda. Forutsatt att de utformas
och forvaltas pé ritt sitt kan vaxtbekladda tak ge positiva effekter i form av 6kad
biologisk mangfald samt i viss omfattning bidra till ett bibehallet dagvattenflode
trots ett framtida klimat med mer nederbord. Planen stéller inte krav pa
vaxtbeklddda tak, det 4r darmed svart att siga ndgot om den eventuella totala
effekten.

Trafikbuller

Planomradet ligger centralt i Linkopings innerstad och utsétts framst av
trafikbuller frén Drottninggatan och S:t Larsgatan. I Trafikplan for Linképings
innerstad (2022) foreslés att nuvarande busstrak fran Storgatan flyttas till
Drottninggatan, dir strickan mellan Djurgardsgatan och Repslagaregatan pa sikt
blir ren bussgata, med Djurgardsgatan till S:t Larsgatan som en forsta etapp och
dar gatan stangs av for genomfartstrafik med 6vriga motorfordon. Utifran
detaljplanens ambition att fortdta omradet och med beskriven trafiksituation har
en trafikbullerutredning tagits fram av Akustikkonsulten i Sverige AB (2022-06-
02).

Trafikbullerutredningen har beridknats utifran en trafiksimulering framtagen av
Link6pings kommun 2022. Trafikuppgifterna motsvarar en framtida trafiksituation
for &r 2025 och delas upp i fem scenarier, med tva olika bebyggelsealternativ.
Trafikscenario 1 och 2 inbegriper inte ndgon tillkommande bebyggelse utan utgors
av nuldge respektive ett scenario dir Drottninggatan omvandlas till
kollektivtrafikstrdk mellan Djurgardsgatan och S:t Larsgatan. Bullerutredningen
har darfor enbart tittat pa scenario 3, 4 och 5. Dessa scenarion

innehéller exploatering inom kvarteret Doppingen samt beslutad bussgata for
Drottninggatan mellan S:t Larsgatan och Djurgardsgatan.

Tillimpad hastighet ar 30 respektive 40 km/h beroende av vagstriacka. De olika
bebyggelsealternativen bestir av ett alternativ dar hus A och C endast ar kontor och
B dr bostédder och ett alternativ déar samtliga huskroppar har kontorsandamal.
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Hus A, Doppingen 16, , Hus A, Doppingen 16,
Kontor / %
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Hus C, Doppingen 14 E::\
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Hus C, Doppingen 14y
Kontor

Bild. Tidig skiss 6ver foreslagen bebyggelse framtagen av KOD och Veronika
Borg.

For kontorslokaler finns det inga nationella eller regionala riktvirden for
trafikbuller utomhus, men ambitionen bor vara att skapa acceptabla ljudmiljéer.
Boverket anger dock riktvarden for hogsta ljudnivier inomhus med avseende pé
trafikbuller. I framtagen bullerutredning har det tagits hojd for att 70 dBA
ekvivalent ljudniva utomhus och 85 dBA maximal ljudniva utomhus inte ska
overskridas. Detta klaras for samtliga undersokta bebyggelsealternativ och
trafikscenarier, da ekvivalent ljudniva utomhus berdknas bli hogst 62 dBA och
maximal ljudniva hogst 84 dBA.

Vudrivd wid Tasacdi Aoy

Dygnsekvivalent ljudniva,
© Lyggae 1 BA

50 - 55

55 - &0

.o

Bild. Berdkning av ekvivalent ljudniva for bebyggelsealternativet med endast
kontorslokaler kombinerat med trafikscenario 4, utan exploatering av nya
bostdder.

For bebyggelsealternativet med inslag av bostader visar resultatet att det finns goda
forutsattningar att klara riktviardena for bostadsfasad enligt SFS 2015:216 utan
ytterligare krav pa t.ex. genomgaende planlésning. Om bostdderna forses med
gemensam uteplats finns det goda majligheter att hitta 1amplig placering t.ex. pa
takterrass eller befintlig innergard som ocksa klarar riktvirdena enligt SFS
2015:216. Om bostdderna endast erbjuds enskild uteplats kommer ljudnivéin vid
fasad ut mot Képmangrand overskrida 50 dBA, vilket gor att lokala
bullerskyddsatgéarder kan behdvas for uteplatser pa ostra fasaden for Hus B.
Enskilda uteplatser mot befintlig innergérd i vaster klarar riktvardet, da de
beriknas fa ldgre 4n 50 dBA ekvivalent ljudniva.

Vidare for att klara god ljudmiljo inomhus f6r bade bostdder och kontorslokaler
enligt Boverkets byggregler och Folkhdlsomyndighetens riktvirden
rekommenderas lampliga val av yttervaggskonstruktion, fonster och uteluftdon.
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Bild. Berdkning av ekvivalent ljudniva for bebyggelsealternativ med inslag av
bostdder kombinerat med trafikscenario 5, storst paverkan.

Luftmiljo

LinkOpings kommun stréavar efter att Miljomalet - Frisk luft ska uppnés och arbetar
med att forbattra luftkvaliteten genom att stélla om till en héllbar
fardmedelsfordelning, dar invanarna viljer att g, cykla och dka kollektivt i hogre
utstrackning dn idag.

Det finns en 6vergripande luftkvalitetsutredning f6r Linkopings innerstad som togs
fram av SMHI i samband med kommunens Atgirdsprogram for kvivedioxid 2019,
”Luftkvalitetsberdkningar med SIMAIR i Linkoping-Forstudie

atgdrdsprogram”. De luftberdkningar som bedomts relevanta for planarbetet ar
avsnitt 15 som berdknar Drottninggatan mellan S:t Larsgatan och Hamngatan.

Beridkningarna visar att miljokvalitetsnormerna klaras for bade partiklar, PM10
och kvavedioxid, NO2 for nuldge (2018) och framtidsscenariot (2030). Kommunen
kommer varen 2023 fa en ny kommunovergripande luftkartlaggning. En ny
beddomning kommer goras utifran den nya kartlaggningen om en férdjupad
luftutredning behover goras for Doppingen. Denna kommer i sé fall att tas fram
infor granskning av detaljplanen.

Brand
Ett brandtekniskt utldtande har tagits fram av Brandprojektering daterat 2022-06-
22,

Utrymning av befintliga byggnader

Utrymningsmgjligheterna fran befintliga byggnader inom planomradet bedoms
inte paverkas av tillkommande bebyggelse. Men det kan tillkomma krav utifrén Lag
om skydd mot olyckor (LSO), varfor utredningen har tittat 4ven pé dessa.
Utrymning fran befintliga ligenheter sker i huvudsak mot gatan. Enligt
utredningen paverkas inte befintlig brandutrymning mot S:t Larsgatan och
Nygatan av planforslaget. Det forekommer dven enkelsidiga ligenheter inom
Doppingen 14, 15 och 16. For Doppingen 16 foreslas utrymningen mot garden
forbattras genom en lingsgdende balkong och utrymning via trappa samt TR2-
trapphus mot Kopmansgrand. For enkelsidiga ldagenheter inom Doppingen 14 och
15 mot gardarna 6verskrids hojden for stegutrymning med 1 meter, hér ar det ca 12
meter ner till bjalklagsgard och godtagbar grans gar vid 11 meter. Eftersom det ar
en befintlig byggnad och nuvarande férhallanden inte férsamras, har
raddningstjansten trots allt godként 12 meter for enstaka ldgenheter. I och med att
bjalklagsgardarna pa Doppingen 14 och 15 foreslas slas ihop forenklas angoringen
med brandstege. Brandutrymning fran Doppingen 15 sker dven fortsatt via
trapphus mot Drottninggatan samt brandtrappa mot garden.
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For Doppingen 14 behover utrymning frén lokaler i kéllare och markplan
sikerstillas genom tillkommande byggnad samt befintlig garageramp. For
Doppingen 16 behover utéver utrymning fran kéllare och lokaler i markplan dven
utrymning av trapphus sikerstillas genom tillkommande byggnad.

For Doppingen 2 innebar planforslaget ingen fordandring mot dagsléaget.

Utrymning av foreslagen bebyggelse

Vilken typ av verksamhet som kommer bli aktuellt inom tillkommande byggnad ar
inte faststalld. Beroende pé utformning och verksambhet stills olika krav pa
byggnadens brandskydd.

Brandutrymning fran tillkommande bebyggelse inom Doppingen 14 och Doppingen
16 foreslas ske genom TR2-trapphus mot Képmansgrand. Dessa trapphus har
hogre skyddsniva dn en normal trappa. Med Tr2-trapphus godtas en
utrymningsvag fran respektive brandcell, vilken rymmer 50 personer och 30
meters gdngavstand. Det krivs heller ingen utvandiga uppstéllningsplatser. Ett
Tr2-trapphus skapar normalt en storre flexibilitet om man i framtiden vill dela upp
lokalerna i mindre enheter. Trapphuset tar ddremot nigot stérre utrymme jamfort
med ett vanligt trapphus.

Brandutrymning for pdbyggnad av Doppingen 15 ar tankt att ske som for 6vriga
delar av byggnaden via trapphus mot Drottninggatan samt brandtrappa mot
gérden.

Bild. Befintlig och foreslagen brandutrymning for Doppingen 14, 15 och 16 (KOD
och Veronika Borg).
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Dagvatten- och skyfallshantering

Forutsattningar

Planomréadet ar centrumbebyggelse och i dagslaget helt hardgjort, bortsett fran den
genomslédpplighet som finns pa befintliga bjalklagsgardar inom Doppingen 14 och
15. Detta innebar samtidigt att planerad bebyggelse kan mojliggora viss 6kad
infiltration inom planomréidet genom ytterligare gronytor pa bjalklagsgardar och
tak.

Enligt Tekniska verken byggdes dagvattenledningarna ut pa 60-talet och klarar
troligen ett tva ars regn, men det finns ingen ytterligare kapacitet i dem. En
utredning, Dagvattenutredning for Doppingen 14, 15 och 16 i Linképings
innerstad, Ramboll, 2022 har tagits fram for planomradet, for att undersoka hur
dagvatten till foljd av storre regn med klimatfaktor kan omhandertas. Det omrade
som benamns som utredningsomrade ar storre dn planomréadet och innefattar
fastigheterna Doppingen 2, 14, 15 och 16 samt del av Disponenten 2
(Kopmansgrand). Detta eftersom avvattningen fran planomradet ar direkt kopplad
till Képmansgriand, som till storsta del ligger inom Disponenten 2 och ar helt
asfalterad. Stdngén (som ar en vattenforekomst med ID SE647314-149409) ar
recipient (mottagare av vattnet) for utredningsomrédet och utgéende
dagvattenledningar leder idag vattnet direkt till Stangan, ca 400 m 6sterut. Den
huvudsakliga jordarten inom planomradet ar lera och infiltrationsférmégan
bedoms som 1ag. Se Detaljplanens innebord, Mark- och geoteknik for mer
information.

Inom utredningsomradet lutar marken at nordost och det finns ingen ytlig rinnvig
dar vatten kan lamna utredningsomrédet, de 6ppna ytor som finns inom
planomradet ar darfor instingda.

Doppingen 2

Doppingen 2 redovisas hiar med en egen rubrik, eftersom fastigheten ar fristdende
fran det resterande planomréadet och laget for fastigheten forblir oférandrat vad det
géller paverkan pé dagvattenhantering. Detta eftersom planen inte medfor ndgon
ytterligare byggratt, utéver viss mojlighet till skirmtak eller mindre
komplementbyggnad, eller 4ndrad anvindning som okar andelen hardgjord mark
inom fastigheten.

Utover viss 6kad byggritt for skirmtak eller mindre komplementbyggnad
mojliggor detaljplanen endast for administrativa andringar inom Doppingen 2 och
ingen forandring av bebyggelsen som sadan.

Doppingen 2 har darfor beaktats i flodes- och fororeningsberdkningar, men inte i
atgardsforslagen. Utgdende halter frdn Doppingen 2 6verskrider kommunens
vagledning for riktvirdena avseende fosfor och kadmium. Doppingen 2 har dven
hogre viarden av andra halter, 4n planomradet i 6vrigt. Orsaken till detta ar att
Doppingen 2 har en hégre andel asfalterade ytor dn planomrédet i stort.

Det finns en ldgpunkt inom Doppingen 2s innergard, i 6vrigt ar det interna
ledningsunderlaget inom fastigheten oként, varfor avvattningen frén fastigheten
kan skilja sig fran vad som forutsatts i berdkningarna.

Bedomningen har gjorts att inga dagvattenétgarder bor kravas for Doppingen 2.

Fordrojning inom Doppingen 14, 15, 16 och del av Disponenten 2
(Kopmansgrand)

Den foreslagna dagvattenhanteringen klarar inte av att fordroja regnets forsta 10
millimetrar fran hela planomrédet. Detta klaras endast for féreslagen nybyggnation
mot Képmansgrand och den huvudsakliga delen av Doppingen 15 0st. En stor del
av vattnet fran befintlig bebyggelse inom Doppingen 15 vést skulle kunna férdréjas
pé den upphojda bjilklagsgirden inom fastigheten om den forses med vixtbaddar,
vilka fungerar som infiltrationsanldggningar. Det ar oklart hur avvattningen
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fungerar for bjalklagsgarden idag. For del av Doppingen 16 och del av Doppingen
14 finns det begransade mojligheter att fordroja dagvatten inom planomrédet.
Planomréadet klarar darfor inte av att n& upp till malet fér Linkopings kommuns
vigledning for hantering av dagvatten inom kvartersmark, vilken har som
malsittning att de férsta 10 millimetrarna nederbord boér fordrojas.

Foreslagna fordrojningsanlidggningar inkluderar infiltrationsanldggningar i form av
vaxtbaddar och krossmagasin. Fér Doppingen 14 och 15 leds takvatten med férdel
till upphdjda véaxtbaddar inom befintliga bjalklagsgardar, medan asfaltsytor leds till
nedséankta baddar dar det ar majligt.

Ett alternativ till foreslagen fordrojning inom utredningsomradet ar att fordroja
volymer i en allmén anldggning under Lilla torget. Detta utreds i samband med
pagéende detaljplanearbete for Dykaren 17 m.fl. och behdver utredas ytterligare for
att konstateras vara mojligt. En sddan dtgird kraver dock att utgdende ledningar
(interna och servisledning) fran planomrédet kan avleda tillrackliga floden fran
planomradet vilket kraver inspektion av befintliga ledningar for bedomning av total
kapacitet. Andra mojliga atgarder inom planomradet innefattar grona tak och
takmagasin.

Rening inom Doppingen 14, 15, 16 och del av Disponenten 2
(Kopmansgrand)

Berdkningar har utforts med Stormtac och ett férslag har tagits fram f6r hur
dagvattnet inom planomradet kan renas till halter under Linkopings kommuns
riktvarden for fororenat dagvatten. For att klara detta behover de ytor som inte
berors av exploateringen anslutas till infiltrationsanldggningar, foreslagna som
vaxtbadddar. Mgjlighet till detta finns genom att arbeta om befintliga planteringar
pa innergardarna till Doppingen 14 och 15.

Den huvudsakliga killan till fororeningar i dagvatten inom utredningsomrédet ar
trafiken inom Kopmansgriand. Den foreslagna dagvattenhanteringen medfor att
fororeningsbelastningen frén planomradet minskar, dock 6verskrids Linkopings
kommuns riktvarden for dagvatten med avseende pa fosfor och kadmium. Fran
planomradet leds vatten via ledningar direkt till Stingan. Fosfor har en negativ
miljopaverkan (6vergodning) och utgdende halter bidrar inte till att uppné god
ekologisk och kemisk ytvattenstatus i recipienten. Med atgarder kopplade till den
planerade exploateringen minskar dock utgidende fororeningsbelastning vilket kan
bidra till en forbattrad status i Stingan.

Om inte dtgirder vidtas for att minska féroreningsbelastning i samband med
planerad exploatering, sa visar Stormtac pa marginellt 6kade méangder av fosfor,
zink, kadmium, PAH, nonylfenol och tributyltenn fran planomradet. Okningen av
dessa dmnen, forutom PAH, ligger inom 10% av de befintliga méngderna, vilket ar
inom berdkningarnas felmarginal. Utover dessa ligger &ven méngderna av bly,
krom, nickel och bensen inom 10% av felmarginalen, berdakningarna tyder dock pa
att méingderna av dessa minskar. Okar trafiken efter exploatering kommer &ven
fororeningsbelastningen gora det.

Alla dagvattenatgirder kommer innebira att fororeningsbelastningen minskar.
Aven om kommunens vigledning med riktvirden inte uppnas fullt ut vad géller
fosfor och kadmium ar bedémningen i dagvattenutredningen att planens
genomforande inte dventyrar miljokvalitetsnormen for Stangén. Utredningen visar
pa att det finns rimliga dagvattenatgéarder som bade kan fordroja och rena
dagvatten fran planomradet.

Dagvattenatgirder inom Doppingen 14, 15, 16 och del av Disponenten 2

(Kopmansgrand)

Inom kvartersmarken ansvarar fastighetsigaren for hantering och bortledning av

dagvatten fram till VA-huvudmannens forbindelsepunkt. Tekniska verken som VA-
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huvudman samt Linképings kommun ansvarar f6r omhédndertagande av dagvatten
genom anliggande och drift av féreslagna dagvattenlosningar som forlaggs inom
allméin platsmark.

Forslag enligt dagvattenutredningen

Dagvattenutredningen ger forslag pa ett antal frivilliga dagvattenatgarder i form av
infiltrationsanldggningar och fordréjningsmagasin som namnts ovan. I bilden

nedan redovisas en schematisk 6versikt av foreslagen dagvattenhantering och i
bilden langre ner redovisas ett forslag till utformning av foreslagna
dagvattenlosningar.

Doppingen 2,
(delar av) 14,15 & 16

Upphéjd Vaxtbadd

Nya tak, grénden

Vaxtbadd

Stangan
Underjordisk
férdréjningsanldggning
Asfaltsytor, grénden
Bild. Schematisk oversikt av den dagvattenhantering som foreslds i
dagvattenutredningen.
Bilaga 1 - Férslag pa dagvattenatgarder P q ;
2022-05-23 \ . &
{} =1\ 188
P = il ‘I eckenforklaring
- "-J’r-'\ Biofilter
rr/ = $%%3Krossmnogasin
\ \ Planerade byggnoder
\ //"\\ \: ‘.‘ Befintliga
"L_,.// \ i \ dagvattenledningar
\ P
\ 3 V- ek " \
L |
1 i
| |
) \\\ 24% \
L8R \
\ ng |
\ 3%
5%
| 10 W
|

A

Bild. Dagvattenutredningens forslag till dagvattendtgdrder.

Syftet med foreslagna anldggningar ar att skapa en hallbar dagvattenhantering
inom kvarter Doppingen och Képmansgrand i linje med Linképings kommuns

dagvattenpolicy. Den foreslagna dagvattenhanteringen ar kopplad till den
planerade nybyggnationen, och de ytor av planomradet som anses mgjliga att
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omfattas av atgiarderna. Inga atgirder har foreslagits for taken som avvattnas mot
Nygatan, S:t Larsgatan eller Drottninggatan.

Fastighetsdgarnas forslag framtaget av arkitekter

For att mojliggora fordréjning av dagvatten fran bebyggelsen intill bostadsgérdarna
inom Doppingen 14 och 15 kan befintliga och nya dagvattenledningar kopplas
direkt till delvis upphojda vaxtbaddar. Bedomningen ar att de bada
bostadsgérdarna kan utformas med sammanlagt ca 180 kubikmeter vattenhéllande
lattjord.

Vad giller det dagvatten fran Doppingen 14 och 16 som leds till Képmansgrand kan
en skyfallsrdanna tillskapas under den foreslagna gangbanan inom fastigheterna
Doppingen 14 och 16. Rannan kan fyllas med pords krossfyllning for rening och
fordrojning. Rdnnan berdknas enligt dagvattenkonsulten kunna fordréja ca 30
kubikmeter dagvatten, vilket 4r den mangd som Doppingen 14 och 16 berdknas
slappa ut mot K6pmansgrand. Rannan foreslas tackas av ett grovt korbart stalgaller
med 0,9 m bredd. Langs skyfallsrannan kan dven planteringar anldggas. Intill
soprummen ticks rdnnan av en tét plat eller betongskiva for att underlatta
sophanteringen.

Bild. Fastighetsdgarnas forslag till dagvattendtgdrder inom kvarter Doppingen
framtaget av KOD och Veronika Borg, med stod av Rambéll for berdkningar.
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Skyfallshantering inom Doppingen 14, 15, 16 och del av Disponenten 2
(Kopmansgrind)

Detaljplanen medfor ingen 6kad skyfallsbelastning pd omgivande bebyggelse
eftersom andelen hardgjord yta inte kommer att 6ka. Hanteringen av skyfall ar
dock svér att 16sa inom planomradet eftersom infarten frdn Drottninggatan ar den
enda fria vigen in till Képmansgrand och denna &r beldgen hogre dn
Kopmansgrand. Inom Képmansgrand finns dven en lagpunkt som utgor en
vasentlig 6versvamningsrisk for sévil befintliga som tillkommande byggnader och
kallarplan, samt de tre befintliga garagenedfarterna inom Képmansgrand i
samband med skyfall.

Dagvattenutredningen har inte kunnat identifiera nagra atgarder som kan sikra de
planerade eller befintliga byggnaderna som griansar till Kopmansgréand, vid ett 100-
drsregn, med varaktighet 6 h och klimatfaktor 1,25, som ar det studerade skyfallet.
Men ett antal mindre atgirder som minskar 6versvimningsrisken vid skyfall
redovisas nedan.

Dagvattenutredningens forslag till mindre skyfallsdtgdrder

Detta inkluderar dels ett farthinder inom Disponenten 2, vid infarten fran
Drottninggatan, for att skdra av rinnvagar fran allméin plats in mot lagpunkten,
dels att slutta kvartersmarken bort fran fasader vilket kan skapa en mindre
skyfallsyta. Ovanstdende kommer minska risken f6r 6versvimningsskador vid
mindre intensiva regn, men det finns fortfarande en pataglig 6versvamningsrisk for
planerade och befintliga byggnader och killarplan i liv mot Képmansgrand. En
skyfallsyta skulle dven kunna samforlaggas med en infiltrationsanlaggning i
skyfallsytans mitt som vid mindre regn kan rena vattnet och vid stérre regn
fordroja volymer pé ett sikert vis.

Fastighetsdgarnas forslag till skyfallsdatgdrder

De upphojda bjilklagsgardarna inom Doppingen 14 och Doppingen 15 planeras att
laggas ihop, bland annat for att kunna avleda dagvatten via trappan mot
Drottninggatan vid extrema skyfall, se bild nedan.

En skyfallsranna foreslas placeras i den tinkta gdngbanan inom kvartersmark langs
Doppingen 14, vilken kan leda den mangd vatten som bed6ms falla inom
fastigheterna vid mindre regn och storre skyfall till ett underjordiskt krossmagasin
for rening och f6rdrojning. Ett grovt korbart galler tiacker skyfallsrdnnan. Langs
stréket kan eventuellt &ven mindre planteringar anldggas, se bild nedan.

En 16sning for att minimera 6versvimningsrisken inom Képmansgrand for bade
Doppingen och Disponenten kan vara att anldgga tre breda skyfallsrannor som
fordrojande atgard, se ljusbla streckade linjer i bild nedan.
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Bild. Fastighetsdgarnas forslag till skyfallsatgdrder inom kvarter Doppingen
framtaget av KOD och Veronika Borg, med stod av Rambéll for berdkningar.

Fororenad mark

En 6versiktlig markundersokning har tagits fram for planomradet Utldtande
angdende dversiktlig miljoundersokning pa del av kvarteret Doppingen,
Link6ping 2022 av Prezero Recycling AB.

I samband med grundvattenmitning inom kvarter Doppingen togs dven
markprover i tvd provtagningspunkter med syfte att undersoka eventuell forekomst
av fororeningar. Undersokningen omfattar analyser av de féroreningar som
bedoms hianga samman med ovan nimnda verksamheter; metaller, oljeprodukter
och klorerade 16sningsmedel.

Inom kvarteret Doppingen har det 1angt tillbaka i tiden (1930-talet) bedrivits
verksamheter i form av bilfirma, ddckverkstad, bensinstation, platslageri och
fornicklingsindustri. Under 1960-talet finns ytterligare en bensinstation registrerad
samt en fabrik for textilimpregnering. Enligt MIFO (objekt ID 142979) var den
priméara branschen pé fastigheten Doppingen 16 “verkstadsindustri med
halogenerade l6sningsmedel”.

Mark- och grundvattenprovtagningen visar inte pa négra fororeningar av metaller,
alifater, aromater, BTEX, PAH:er eller VOC-EPA i halter som 6verskrider
riktvirdena for mindre kéanslig markanvindning (MKM). En kopparhalt och en
kobolthalt som 6verskrider riktvardena for KM péatraffades i borrhél 3 (se bild). I
grundvattnet fran borrhél 3 detekterades dven bensen och PAH-M men i mycket
laga halter.
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Utifran de parametrar som har undersokts, foreligger det inte négon risk for

manniskors hélsa eller miljon med avseende pa féroreningssituationen inom det
undersokta omradet.

E?ISPD*

NENTEN

NDETEKTTNVEN

Bild. Borrhal for markprover och grundvattenmdtning. Punkt 1 markerad med
orange pil i bilden och punkt 2 markerad med gul pil i bilden och punkt 3

markerad med réd pil i bilden. Borrhdl 2 utgick pé grund av berg (bild framtagen
av Tekniska verken).

1.7

Teknisk forsorjning

For Doppingen 2 innebar planforslaget ingen forandring vad det géller teknisk
forsorjning, utan befintliga 16sningar giller dven fortsattningsvis.

Vatten och avlopp

Planomréadet ligger inom verksamhetsomréde for dricksvatten, spillvatten och
dagvatten. Befintliga allmidnna VA-ledningar finns utbyggda i Nygatan,
Drottninggatan och S:t Larsgatan. Fastigheten Doppingen 2 har anslutningspunkt
for samtliga ledningar (dricksvatten, spillvatten och dagvatten) ut mot S:t
Larsgatan. Doppingen 14 har servitut inom Disponenten 2 f6r ledningarna, fram till
Nygatan dér ledningarna gar ihop med ledningarna fran Doppingen 16, innan
ledningarna nar anslutningspunkten i Nygatan. Doppingen 15 har
anslutningspunkt for samtliga ledningar ut mot Drottninggatan. Doppingen 16 har
anslutningspunkt for vatten direkt mot Nygatan, medan spillvatten och dagvatten
delvis gar 6ver Disponenten 2 och gar ihop med ledningarna frén Disponenten 2,
innan de ansluter mot huvudledning i Nygatan.

Tekniska verken bedomer att kapaciteten for dricksvatten och spillvatten klaras for
tillkommande bebyggelse. Vad det giller dagvatten finns det kapacitetsbrist.
Fragan har utretts under planarbetet genom framtagen dagvattenutredning se
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rubriken Dagvatten- och skyfallshantering lingre upp, men det ar i dagslaget
svart att vardera hur stor risken ar att dagvattenledningarna gar fulla, eller att det
blir ddmning till markniva.

r_'_'_,.--‘D‘?WAMON

[+] Visa teckenforklaring
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/v spillvatten servisledning

Bild. Befintligt huvudledningsndit och fastigheternas respektive
anslutningspunkter till detta (Bild hamtad fran LinGis webb).

Fjarrvarme/fjarrkyla

Fjarrvarmeledningar finns i S:t Larsgatan och Nygatan, samtliga fastigheter inom
planomradet dr idag anslutna till fjirrvarme. Doppingen 14 ar dven ansluten till
fjarrkyla via ledningar fran Repslagargatan genom garaget under Disponenten 2.
Det finns kapacitet att ansluta planerad bebyggelse till bade fjarrvarme och
fjarrkyla. Beroende pé vilken kylkapacitet som efterfragas, kan ny anslutning goras
till befintlig avsittning vid Doppingen 14. Skulle hogre kyleffekt efterfragas an vad
befintlig avsattning har kapacitet for, finns fjarrkyla i korsningen
Repslagargatan/Drottninggatan. Ny fjarrkyleledning behover i sé fall liksom
befintlig fjarrkyleledning forldggas i garage tillhérande Disponenten 2.

El

Tekniska verken Linkoping AB har elledningar i Nygatan, S:t Larsgatan och
Drottninggatan. Befintliga byggnader dr sedan tidigare anslutna, Doppingen 16 mot
Nygatan, Doppingen 2 och 14 mot S:t Larsgatan och Doppingen 15 mot
Drottninggatan. Det finns dven en elledning frén Drottninggatan in i
Kopmansgrand, ledningen passerar 6ver Disponenten 2 for att sedan ligga i
fastighetsgrans mellan Disponenten 2, del av Doppingen 15 och Doppingen 14.

For att klara elnitskapaciteten for den exploatering som detaljplanen foreslar
behover det tillforas tva transformationer inom kvarter Doppingen. Stationerna
behover placeras i den byggnad som byggs forst, for att det darefter ska vara
mojligt att ansluta de efterkommande ut6kningarna av serviser.
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Tekniska verken har krav pa utformning, dimensionering, tillginglighet,
magnetfilt etcetera och det éligger fastighetsdgaren att iordningstélla utrymmet i
byggnaden utifrin dessa krav. Plankartan mojliggor for transformatorstation inom
del av Doppingen 14 och 16. Mer exakt placering och eventuell paverkan pé Gvriga
anvandningar ska ses over infor granskning.

Tele och opto

Telia har kanalisation med fiberledning och kopparkablar inom planomradet.
Kanalisationen har sin anslutningspunkt i Drottninggatan och leder in i
Kopmansgrand se gron linje i bild nedan. Ledningen ligger i pbgs-ror och forsiktig
gravning behover iakttas i anslutning till ledning. Ledningen kan flyttas och
exploatoren tar i sé fall kostnaden for detta.

DISFONENTEN 2

20=51/48,50
LK27 NTP2

21

C158

Lk20 bl.335

LK460 SC-
___f_/":;‘:;‘:;:;f

Bild. Fiberledningar och kopparkablar inom Képmansgrdnd.

Utsikt har fiber till Doppingen 15, samt vill se 6ver mdjligheterna att ansluta fiber
till 6vriga fastigheter inom kvarteret i samband med nybyggnation.

Avfall

Ett avfalls PM har tagits fram av Aurum Fastighetsutveckling, med stod av Avfall
Sverige 2018 och TV avfall riktlinjer 2021. Befintliga verksamheter inom
planomradet forutsatts dven fortsattningsvis skota sin egen avfallshantering likt
idag. Inom Doppingen 14, 15 och 16 planeras befintliga soprum som inte omfattas
av rivningen att fortsatt finnas tillgingliga och nya miljorum foreslas placeras i
respektive fastighet, vinda mot Kopmansgrand. Berdkningar visar pa att det kravs
minst 132 kvm f6r nya miljérum for att klara det behov som uppstar till f6ljd av
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planarbetet om avfallshdmtning dven fortsattningsvis sker 1 gang i veckan per
sopkarl. Enligt planforslaget planeras det for totalt 5 nya miljorum, om
sammanlagt 160 kvim inom planomrédet.

Bild. Foreslagna tillkommande soprum markerade med lila (KOD och Veronika
Borg).

Avfallskarl tillhorande kvarter Doppingen kommer darmed inte langre behova sté
inom grannfastigheten Disponenten 2. Kvarter Doppingen ar daremot dven
fortsdttningsvis beroende av Disponenten 2 for angoring till sina miljéorum. I
illustrationen langre ner visas korspér for lastbil (Lbn) och hur den klarar av att
angora till befintliga och nya angoringspunkter inom Képmansgrand. Vid
genomforandet av planen &r syftet att delvis jamna ut marken inom Képmansgrand
iden man det gar. Marknivan foreslds darmed sénkas for att jamna till innergarden
och underlatta for logistik och sophamtning. Befintliga markparkeringar kommer
tas bort, vilket ar en forutsattning for att angoring ska kunna ske till de nya
byggnaderna. I och med dessa dtgirder mojliggor planforslaget for fastighetsnira
insamling i direkt anslutning till miljorummen. Darmed foljs Tekniska verkens
riktlinjer och béde befintliga och tillkommande bostéder och lokalers behov
tillgodoses med god marginal.
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Bild. Korspar av typfordon Lbn (MVG konsulterna och Veronika Borg).

Avvagningar och héinsyn till motstaende
intressen

Under planprocessen har en avviagning gjorts mellan allménna och enskilda
intressen i enlighet med plan- och bygglagens andra kapitel.

Detaljplanen reglerar anvindningen till kontor, bostéder och centrum vilket ar i
linje med dagens anvandning bostdder och handel. Detaljplanen mgjliggor for en
hogre exploatering jamfort med idag vilket bedoms gagna innerstaden som helhet.
Genom ett effektivt nyttjande av befintlig mark, utifran platsens forutsattningar
avseende bland annat stadsbild, kan en fortatning med en ny byggnad skapas
utifran dagens krav och med tillgéng till innerstadens utbud av service och tillgdng
till kollektivtrafik. Bebyggelsens omfattning har reglerats for att forhalla sig till
omgivande bebyggelse och gaturum samt med hansyn till riksintresset for
kulturmiljovarden.

Den sociala aspekten vad det giller foreslagen bebyggelses paverkan pa befintliga
bostédder betraktas som ett enskilt intresse. Vissa anpassningar har gjorts av
foreslagen bebyggelse, vad det giller minskning av volym, med hansyn till
omgardande bebyggelsestruktur. Detaljplanen forvantas dven bidra till en
upprustning av befintlig bostadsgérd och delar av Kopmansgrand, vilket kan anses
gagna delar av den befintliga bebyggelsen. Det enskilda intresset har inte belysts

74

Detaljplan i Innerstaden for Doppingen 15 m.fl. (K6pmansgrand)



séarskilt i detaljplanen, men kan givetvis vara en kénslig fraga fér de boende. Dock
har det allminna intresset om en fértdtning bedomts viga tyngre.

Utover den minskning som har skett av foreslagen volym, har det heller inte ansetts
lampligt att bygga 6ver delar av den allménna platsmarken vid korsningen
Drottninggatan, S:t Larsgatan i enlighet med exploatorens forslag. Detta eftersom
kommunen ser ett framtida behov av att utveckla denna yta och ha rédighet 6ver
den dven i hojdled.

Kommunen gor, genom detaljplanen och dess tillhorande utredningar, en
avvagning mellan allminna och enskilda intressen (att utveckla befintlig fastighet).
Konsekvenserna som bedoms kunna uppsté kan till stor del minskas eller undvikas
genom medveten utformning eller dtgarder. Foreslagen ny markanviandning enligt
detaljplanen bedoms sammantaget darfor vara en lamplig markanvindning och ett
resurseffektivt utnyttjande av marken.

Fortsatt arbete

e Avtal; Infér granskning behover skriftliga avtal finnas mellan
fastighetsigarna till Disponenten 2 och Doppingen 14, 15 och 16 som
sdkerstéller att Doppingen 14, 15 och 16 har rattighet att nyttja de ytor
inom Disponenten 2 som krivs for att 16sa nodviandiga funktioner for tinkt
exploatering inom kvarter Doppingen, s& som angdring, logistik m.m.

e Parkering; Parkeringsavsnittet med tillhorande parkeringsberdkning ska
ses over.

e Bostider; Infor granskning ska majligheten till utokat bostadsdndamal

undersokas.
o Mojligheten att tillata inredd vind i befintliga byggnader ska
utredas.

o Madjligheten till bostdder i vning 2-6 inom tillkommande byggratt
inom Doppingen 14 och 16 studeras narmare utifran foljande
aspekter.

* Buller

» Dagsljus; En utokad dagsljusstudie kan behova goras for
att se hur forhallandena blir for de lagre liggande
bostaderna.

e Buller; En 6versyn behover goras av framtagen trafikberdkning och
bullerutredning for att se om de scenarier som bullerutredningen har
baserats pa fortfarande ar aktuella eller 4r i behov av revidering.

e Transformator; Tva transformatorstationer behover inrymmas inom
Doppingen. Dessa medfor krav pa fritt utrymme uppat vilket kan paverka
anvandningen i anslutning till transformatorstationerna och dirmed
omfattningen av bostdder/kontor.

e Luftmiljo; Kommunen kommer varen 2023 fa en ny kommundévergripande
luftkartldggning. En ny bedomning kommer goras utifran den nya
kartlaggningen om en férdjupad luftutredning behover goras for
Doppingen. Denna kommer i sa fall att tas fram infor granskning av
detaljplanen.

e  Kulturmiljo; Infor granskning ska avsnittet om kulturmiljo och
planbestimmelserna kopplat till detta ses over.

o Tillgénglighet; Infor granskning ska det undersokas om det 4r mdjligt att
oOka tillgangligheten for hogdelen och bjalklagsgardarna inom Doppingen
15 i form av hiss fran entréplan.
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Genomforande av detaljplanen

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrdttsliga, ekonomiska och
tekniska atgdrder som krdvs for ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomférandefrdgorna har ingen sjdlvstindig
rdttsverkan utan utgor en del av planhandlingarna och ska vara vdgledande vid
genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen
Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utokat forfarande. Planprocessen berdknas i
huvudsak kunna f6lja nedanstaende tidplan.

Tidplanen dr preliminér och kan fériandras under planarbetets gédng, som en foljd
av oforutsedda handelser.

Tidplan for detaljplanen

Samrad April-maj 2023
Granskning Hosten 2023
Antagande Vinter/var 2024
Laga kraft, tidigast Vér 2024

Tidplan for detaljplanens genomforande

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kan byggnation inom kvartersmark
péborjas. Innan byggnation kan paboérjas inom Doppingen 14 och 16 behover
gardshuset inom Doppingen 14 att rivas, samt delar av gairdshuset inom Doppingen
16. Exploatoren uppskattar att arbetet med byggnation inom Doppingen 14,15 och
16 berdknas paga under ca 2,5 ar.

Utbyggnad kvartersmark 2024-2027

Tidplanen ovan ar preliminir. Genomforandet av detaljplanen borjar nar
detaljplanen vinner laga kraft.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens utgéng fortsitter planen att gilla, men kan da
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dndras eller upphivas utan att fastighetsdagaren har ritt till ersattning for t.ex.
forlorad byggratt.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allméin plats

Link6pings kommun dger och dr huvudman for den del allmén plats
(GATA/TORG) som ingér i planomradet. Det innebir att kommunen ansvarar for
utbyggnad, drift och underhall av detta omrade.

Infor detaljplanens samrad har inga atgarder inom allmén plats identifierats.

Markskotsel allmiin plats

Allman plats driftas av Linkopings kommun sdsom huvudman. Kommunens
driftansvar kommer vara oférandrat, da den allméin plats som ingér i detaljplanen
inte kommer att forandras.

Kvartersmark

Respektive fastighetsdgare av kvartersmark inom planomradet, samt framtida
fastighetsigare ansvarar for utbyggnad, drift och underhéll inom den egna
fastigheten.

Exploatoren ansvarar for, och bekostar, allt ledningsarbete inom kvartersmark som
ligger efter forbindelsepunkt for respektive servisanslutning. Vid eventuell
forandringar av befintliga forbindelsepunkter ska exploatoren anmala detta till
respektive huvudman.

Teknisk forsorjning
Exploator bekostar eventuella ledningsarbeten inom kvartersmark.

Respektive ledningsigare till de allmidnna ledningarna ansvarar for utbyggnad,
drift och underhall fram till anvisad forbindelsepunkt for respektive fastighet.

Idag har foljande ledningsidgare anslutningar till fastigheter inom planomradet:

o Tekniska Verken har fjarrvarme, fjarrkyla, el, dagvatten, dricksvatten och
avlopp

e Telia Company AB har tele/opto

e  Utsikt Bredband har opto till Doppingen 15

Avtal

Ramavtal

Link&pings kommun tecknade 2021-05-20 ramavtal med fastighetsdgarna D14
Fastigheter AB, D15 Fastigheter AB samt Ostra Borgaren AB. Ramavtalet reglerar
parternas dtaganden och kostnadsfordelning inom arbetet med detaljplanen, samt
principerna for detaljplanens genomforande. Fastighetsdgarna onskar ny
detaljplan for att prova mojligheten till fortatning inom fastigheterna Doppingen
14, 15 och 16. Inom fastigheten Doppingen 15 6nskas majligheten att préva ny
bebyggelse genom pabyggnad av befintliga byggnader mot Drottninggatan, samt att
prova mojligheten till en komplettering med en huskropp inne i kvarteret. Onskad
byggnation inne i kvarteret Doppingen leder till att 4ven bebyggelsen inom
Doppingen 14 péverkas. Inom Doppingen 16 6nskar fastighetsdgaren prova
mojligheten for en tillbyggnad in mot lastgdrden bakom Képmansgrand.

2022-08-23 tecknade Linkopings kommun ramavtal med fastighetsdgaren
Bostadsrattsforeningen Doppingen i Linképing AB, vars fastighet Doppingen 2 i
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och med detta ocksa ingar i planomradet. Ramavtalet reglerar parternas dtaganden
och kostnadsfordelning inom arbetet med detaljplanen. Fastighetsidgaren énskar
ingd i planldaggningen for att upphéava befintlig tomtindelning, vilket skulle
mojliggora tredimensionell fastighetsbildning av befintlig lokal inom fastigheten
samt dven mojliggora fastighetsregleringar med intilliggande fastigheter inom
kvarteret Doppingen.

Exploateringsavtal

Eventuella genomforandefragor, till exempel exploateringsbidrag och mark-
regleringar mellan kommunen och exploatoren regleras i ett exploateringsavtal,
vilket ska vara undertecknande infér antagande av detaljplanen.

Utifran vad som ar ként idag bedoms inte att ett exploateringsavtal behéva
upprattas, eventuellt kan dock ytterligare fragor tillkomma under det fortsatta
planarbetet.

Overenskommelse om fastighetsreglering

I och med upphivandet av de befintliga tomtindelningsbestimmelserna majliggor
detaljplanen att tvA markomraden inom Doppingen 2 kan 6verforas till Doppingen
14 respektive Doppingen 16. I detaljplanen foreslas byggréitten inom Doppingen 14
och 16 till del 6verskjuta fastighetsgransen mot Doppingen 2, i de 1agen dar
Doppingen 2s befintliga byggnaderna inte star i liv med fastighetsgranserna. Dialog
mellan exploatéren inom Doppingen 14-16, samt fastighets- dgaren till Doppingen
2 pagar. En 6verenskommelse om fastighetsreglering behover tecknas mellan
dgarna till Doppingen 2 samt Doppingen 14 respektive 16. Se rubriken
Fastighetsrdttsliga fragor och konsekvenser for en mer utforlig beskrivning av
vilka markomraden som &r berdrda.

Avtalsservitut/nyttjanderittsavtal

Doppingen 14, 15 och 16 har idag ett officialservitut (0580K-46/92.2) inom del av
Disponenten 2 (Kopmansgrand), vilket ger fastigheterna ritt att anvinda ett
delomrade av Kopmansgrand inom Disponenten 2 for utfart mot Drottninggatan.
Servitutet belastar Disponenten 2 och behéver kompletteras med servitut for ett
storre omrade av Kopmansgrand (inom Disponenten 2), behovet av svingradie
inom Kopmansgrand redovisas i bild under rubrik Logistik och inlastning.

Fastighetsrittsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsagare
Doppingen 2 - Bostadsrittsforeningen Doppingen i Linkoping

Doppingen 14 - D14 Fastigheter AB
Doppingen 15 - D15 Fastigheter AB
Doppingen 16 - Ostra Borgaren AB

Innerstaden 1:2 - Linképings kommun

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Inom planomrédet finns kulturhistoriskt virdefull bebyggelse som far utokat skydd
mot idag. Vardefull bebyggelse skyddas med skydds- och varsamhetsbestimmelser
samt rivningsforbud.

Doppingen 2

Fastigheten ar sedan tidigare planlagd (till del av SPL 392 respektive av SPL 174).

Delar av fastighetens befintliga dldre byggnader ar planstridiga utifrdn nuvarande
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planer, da det i tidigare planldggning planerades for en annan bebyggelse dn de
aldre hus som fortfarande finns pé platsen. Den del av fastigheten som angransar
mot S:t Larsgatan ar sedan tidigare bebyggd och berors av befintlig plan SPL 174,
med dndamélen Gata/Torg. Den del av fastigheten som berérs av SPL 392 ar till del
planlagd med dndamaél Bostad/Handel, innanfor byggritten ar fastigheten planlagt
for 6verbyggd gard samt prickmark. Inom denna del finns en idldre byggnad som
idag har byggts om till bostader.

I forslag till detaljplan bekraftas befintliga dldre byggnader inom Doppingen 2,
fastighetsreglering samt 3-dimensionell fastighetsbildning av befintliga lokaler
mojliggors da nuvarande tomtindelning upphavs. Fastigheten far endast viss 6kad
byggratt for komplementbyggnad och andra anldggningar dn byggnader, som t.ex.
skarmtak 6ver cykelstall.

Detaljplanen mgjliggor att kommande bebyggelse inom Doppingen 14 samt 16 kan
docka an till den befintliga bebyggelsen inom Doppingen 2. I och med att
planlidggningen upphaver befintliga tomtindelningar inom planomrédet s
mojliggors det for fastighetsregleringar mellan fastigheterna, om fastighetsidgarna
sé vill.

Vardefulla byggnader inom fastigheten far rivningsférbud (r,),
skyddsbestdmmelser (q; och q.) samt att byggnaderna ska hanteras varsamt vid
forandringar (ki, k. och ks) och eventuella tillagg ska anpassas till byggnadernas
overgripande stil och karaktar (f3).

Fastigheten har idag ett inskrivet avtalsservitut inom Doppingen 16, se vidare
under rubriken Servitut.

Doppingen 14
Fastigheten ar sedan tidigare planlagd (SPL 392), med d&ndamaélen bostader och
handel mot S:t Larsgatan samt for handel in mot Képmansgrand.

Befintlig byggnad (gardshuset) inom fastigheten livar inte med fastighetsgransen
till grannfastigheten Doppingen 2, gardshuset ligger till del 6ver fastighetsgriansen
och inne pa Doppingen 2. Detaljplaneforslaget mojliggor ny bebyggelse inom
fastigheten, som sammanbyggs med befintlig byggnad inom Doppingen 2. I och
med upphivande av befintlig tomindelningsbestammelse mojliggor detaljplanen
att ca 10 kvim av Doppingen 2 kan 6verforas till Doppingen 14 genom
fastighetsreglering. For att sa ska kunna genomforas krivs att en 6verenskommelse
om fastighetsreglering tecknas mellan fastighetsdgarna.

Befintligt gdrdshus inom fastigheten livar inte heller med fastighetsgransen till
Doppingen 16, utan del av gdrdshuset ligger inom Doppingen 16. For att kunna
genomfora detaljplanen behover befintligt gairdshus inom Doppingen 14 rivas.
Byggnaden ersitts med en ny byggnad i sex viningar samt indragen teknikvaning,
som placeras in mot Kopmangrind/Disponenten 2.

For att mojliggora genomforande av detaljplanen har fastigheten behov av att
fastighetens nyttjanderattsomrade for utfart inom Disponenten 2 kan utdkas.

Virdefull byggnad inom fastigheten far rivningsforbud (r,) samt att byggnaderna
ska hanteras varsamt vid forandringar (k; och k,) och eventuella tillagg ska
anpassas till byggnadernas 6vergripande stil och karaktar (f3).

Doppingen 15

Fastigheten ar sedan tidigare planlagd (SPL 392) med dndamalen bostad samt
handel. I forslag till detaljplan foreslés en pabyggnad i tva vaningar av befintligt
skifferhus som ligger ut mot Drottninggatan.
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En byggnad (ldgdelen) inom Doppingen 15 har rivningsférbud (r.). For att
mojliggora tankt pdbyggnad av Doppingen 15s lagdel har dock 6versta bjalklaget
undantagits i rivningsférbudet.

For att mojliggora genomforande av detaljplanen har fastigheten behov av att
nyttjanderattsomradet for utfart inom Képmansgrand/Disponenten 2 kan utokas.

Byggnaderna ska hanteras varsamt vid forandringar (ks och k,) och eventuella
tillagg ska anpassas till byggnadernas 6vergripande stil och karaktar (f).

Doppingen 16

Fastigheten ar sedan tidigare planlagd (SPL 392) med dndamalen bostad samt
handel. I och med att detaljplanen upphéaver befintliga tomtindelnings-
bestammelser, mdjliggors att ca 3,5 kvm av Doppingen 2 kan 6verforas till
Doppingen 16.

Hornbyggnaden mot S:t Larsgatan/Nygatan (Tempohuset) inom Doppingen 16 far
rivningsforbud (r,), planbestammelse som skyddar trapphusens viardebarande
delar frén forvanskning (q.), att byggnadens exterior ska hanteras varsamt vid
forandringar (ks) och eventuella tillagg ska anpassas till byggnadernas
overgripande stil och karaktar (f;).

Byggnaden p& Nygatan 28 far rivningsforbud (r,), planbestimmelser som skyddar
trapphusens virdebarande delar fran forvanskning (q.), att den ursprungliga
porten med portal och originalfénster inte far tas bort eller dndras (qs), att
byggnadens exterior ska hanteras varsamt vid forandringar (k;) och eventuella
tillagg ska anpassas till byggnadernas overgripande stil och karaktar (f5).

Byggnaden p& Nygatan 26 far planbestimmelser som anger att byggnaden ska
hanteras varsamt vid forandringar (k; och k,) och eventuella tilligg ska anpassas
till byggnadernas 6vergripande stil och karaktar (f).

For att mojliggora genomforande av detaljplanen har fastigheten behov av att
nyttjanderattsomradet for utfart inom Disponenten 2 kan utokas.

Det finns idag ett inskrivet avtalsservitut inom fastigheten dar bebyggelse foreslas,
se vidare under rubriken Servitut.

Innerstaden 1:2

Ett omrade om ca 80 m2, ingér i detaljplaneomrédet for att slicka ut den dldre
planen SPL 392. Omréadet ar sedan tidigare planlagd (SPL 392) med dndamalen
GATA/TORG (allmin plats). Omradet foreslés planldggas med dndamél GATA
(allman plats).

Fastighetsbildning
I och med att planforslaget upphaver befintliga tomtindelningar mojliggors
fastighetsreglering mellan fastigheterna inom planomrédet.

Idag ligger del av Doppingen 14s befintliga byggnader samt del av det
underliggande garaget inom Doppingen 2, se rod markering i de bada bilderna
nedan. Byggnaden som ligger in mot KOpmansgrand, avses att rivas och ersittas
med ny byggnad. Ny byggnad kan bebyggas dikt an mot Doppingen 2:s byggnad om
fastighetsdgarna kommer 6verens om fastighetsreglering.

Mellan Doppingen 2 och Doppingen 16 finns det idag en obebyggd markremsa, se
bla markering i bild nedan. Markomrédet ligger bakom det befintligt gdrdshus
inom Doppingen 2 och ar ca 3,5 kvadratmeter stort (som mest ca 25 centimeter
brett).

Planforslaget foreslar att de bada ovanstdende beskrivna omraden av Doppingen 2
planldggs med byggritt, vilket mdojliggor markoverforing mellan Doppingen 2 och
Doppingen 14 respektive Doppingen 16. Erforderlig fastighetsbildning kommer att
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hanteras i 6verenskommelse om fastighetsreglering mellan fastighetsagarna, dar
dven ersattning for markomrédena samt hanteringen av forrattningskostnaderna
ska regleras. Inriktningen ar att ca 10 kvm fran Doppingen 2 regleras till
Doppingen 14 samt ca 3,5 kvm regleras till Doppingens 16.

Detaljplanen mojliggor dven tredimensionell fastighetsbildning inom
kvartersmarken, exempelvis for lokalen inom Doppingen 2.

Bla yta pa ca 3,5
——kvm inom
. Doppingen 2.

inom Doppingen £

DOPPINGEN
14

Bild. Markomraden inom Doppingen 2 som kan fastighetsregleras med
angrdnsande fastigheter. BlG markremsa inom Doppingen 2 foreslds regleras till
Doppingen 16. Rod markremsa inom Doppingen 2, som loper hela vdgen fran S:t
Larsgatan, foreslds regleras till Doppingen 14. Se ndsta bild for ytterligare
inzoomning av det réda omrddet mot S:t Larsgatan.

——

Bef byggnad Doppingen 14

Bejalklagsgard Doppingen 14

Bild. Detalj 6ver rod markremsas strdckning ut mot S:t Larsgatan.
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Bestammelser om fastighetsindelning m.m.

Inom planomrédet finns tva dldre tomtindelningsbestammelser. Fér Doppingen 2,

14 och 16 giller Tomtindelning kvarteret Doppingen inom

Domkyrkoforsamlingen i Linkopings stad (akt 0580K-157:47) upprittad 1952. For
Doppingen 15 giller Tomtindelning av del av kvarteret Doppingen inom S:t Lars
forsamling i Linkopings stad (akt 0580K-197/64) upprittad 1964.

Da ny detaljplan vinner laga kraft upphavs automatiskt tomtindelningen inom
planomradet. Bestimmelser om fastighetsindelning eller minsta fastighetsstorlek

infors inte i och med ny detaljplan.

Gemensamhetsanlaggningar, fastighetssamverkan

Inga befintliga gemensamhetsanldggningar berors av detaljplanen.

Om det blir aktuellt att bilda en 3D-fastighet for lokal kan det i samband med att
den fastigheten avstyckas bildas gemensamhetsanliggningar for funktioner som
nyttjas av bade fastigheten for lokal samt bostidderna. Funktioner som ar aktuella
att 16sa gemensamt kan vara in-/utfart, ledningar i byggnaden, tak, viggar, entréer,

teknikutrymmen etcetera.

Servitut

Doppingen 2 berors av befintligt inskrivet avtalsservitut (05-IM3-70/3438.1), vilket
mojliggor ritt till in- och utfart m.m. genom en del av Doppingen 16 och fram till
Kopmansgrand (d.v.s. fram till Disponenten 2). Servitutet belastar Doppingen 16
och giller till formén for Doppingen 2. Enligt avtalsservitutet ska passagen inom
Doppingen 16 anvandas for trafik till och fran Doppingen 2, sedan myndigheterna
utfardat definitivt forbud for trafik till och frén Doppingen 2 till S:t Larsgatan.
Passagen ar avsedd for normal fordonstrafik, icke tyngre lastbilar samt viss
géngtrafik. Servitutet bedoms vara onyttigt da det idag inte finns ndgon 6ppning i
bebyggelsen ut mot fastigheten Doppingen 16, in- och utfart fran Doppingen 2 sker
mot S:t Larsgatan samt att det i denna detaljplan avses sittas begransningar for

framtida ingrepp pa byggnaderna inom Doppingen 2.
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i karta visar
befintligt
avtalsservitut for
in- och utfart till
Doppingen 2 (05-
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markerad med
orange,
fastigheter och
fastighetsgrdnser i
svart och befintlig
bebyggelse i gult,
med upphéjda
gardar/terrasser i
gront.
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Upphéavande av ett inskrivet servitut sker genom att nyttjanderattshavaren
(Doppingen 2) gor en ansokan om att inskrivningen tas bort i fastighetsregistret
(hos fastighetsinskrivningen, statliga Lantmaiteriet). Inskrivna avtalsservitut kan
dven upphora genom att berérda fastighetsidgare avtalar om det och med avtalet
som grund gor en ans6kan om att inskrivningen tas bort i fastighetsregistret (hos
fastighetsinskrivningen, statliga Lantmateriet).

Doppingen 14, 15 och 16 berors av befintligt officialservitut (0580K-46/92.2), vilket
mojliggor ratt att anvinda del av Kopmansgrand inom Disponenten 2 {6r utfart
mot Drottninggatan. Réttigheten for Doppingen 14,15 och 16 ar siakrad genom
officialservitut som belastar Disponenten 2. For att méjliggora genomférande av
detaljplanen behover servitutsomréidet som belastar Disponenten 2 utokas till en
storre del av grianden inom Disponenten 2, se vidare redovisat behov for sviangradie
redovisad i bild under avsnittet Teknisk forsérjning - Avfall.

Bild. Rott omrdde i karta visar befintligt servitut for utfart till Doppingen 14, 15
och 16 (0580K-46/92.2) inom Disponenten 2. Plangrdnsen dr markerad med
orange, fastigheter och fastighetsgrdnser i svart och befintlig bebyggelse i gult,
med upphéjda gardar/terrasser i gront.

Doppingen 14 berors av befintligt officialservitut (0580K-46/92.5), vilket mdjliggor
ratt att behélla, underhélla och fornya ledningar for vatten, dagvatten och
spillvatten i en stricka (rédmarkerad i kartan) inom Disponenten 2, ut till Nygatan.
Servitutet belastar Disponenten 2 och giller till forman for Doppingen 14.
Servitutet kommer vara kvar.
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Bild. Rod linje i kartan visar befintligt servitut for att behdlla, underhalla och
fornya ledningar for vatten, dagvatten och spillvatten till Doppingen 14 (0580K-
46/92.4). Plangrdnsen dr markerad med orange, fastigheter och
fastighetsgrdnser i svart och befintlig bebyggelse 1 gult, med upphojda
gdrdar/terrasser i gront.

Doppingen 15 berors av befintligt officialservitut (0580K-46/92.4) fran ar 1995,
vilket majliggor ritt att anvinda befintlig underjordisk utfartsvig, jaimte ramp,
inom del av Disponenten 2 (rédmarkerat i kartan nedan) in till garage i kéllarplan
under bebyggelsen inom Doppingen 15. Servitutet belastar Disponenten 2 och
géller till forman for Doppingen 15. Servitutet kommer vara kvar.

Bild. Rott omrdde i karta visar befintligt officialservitut for underjordisk
utfartsvdg jamte ramp till Doppingen 15 (0580K-46/92.4).
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Doppingen 15 berors av ett inskrivet avtalsservitut (0580IM-02/11769.1), vilket
mojliggor ratt till nedfartsramp under jord for fran- och tillfart till garage-
anldggning pa Doppingen 15. Doppingen 15 ansvarar for och bekostar alla drifts-
och underhéllsétgirder sdsom bland annat utbyte, reparation, skétsel m.m. av
nedfartsrampen, dess anslutningar till fastigheten Doppingen 15s byggnad och
tillfartsvagar till nedfarten ovan jord. Servitutet belastar Disponenten 2 och giller
till formén for Doppingen 15. Avtalsservitutet dr undertecknat &r 2002 och
inskrivet 2002-04-23, vilket ir senare an nar officialservitut (0580K-46/92.4)
(som beskrivs ovan) bildades ar 1995. Servitutet kommer vara kvar.

-—-'”'?T-w‘m
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Bild. Karta dir befintligt avtalsservitut for underjordisk fran- och tillfart till
garageanldggning pa Doppingen 15 (0580IM-02/11769.14) dr gulmarkerat.

Doppingen 16 berors av befintligt avtalsservitut (0580IM-08/7099.1)tecknat ar
2002, vilket majliggor ritt att for all framtid uppfora, bibehalla, underhalla och
nyttja forbindelseled (“gdngpassage”) genom del av Disponenten 2, inom
byggnadens entréplan samt plan 1. Servitutet belastar Disponenten 2 och géller till
forman for Doppingen 16. Servitutet kommer vara kvar.

Nya Servitut

Disponenten 2 ligger utanfér planomradet, men paverkas av planldggningen da
utfart frin planomradet for fastigheterna Doppingen 14-16 sker 6ver del av
Kopmansgrand inom Disponenten 2. Fastigheternas befintliga behov ar sakrat
genom officialservitut for utfart. For att mojliggora genomforande av detaljplanen
behover servitutsomradet som belastar Disponenten 2 utokas till en storre del av
Kopmansgrand inom Disponenten 2, se vidare svingradie redovisad i bild under
avsnittet Teknisk forsorjning - Avfall. Innan detaljplanens antagande ska ett
avtalsservitut som sikerstaller behovet som foljer av detaljplaneforslaget tecknas
mellan berorda fastighetsagare.

Ledningsratter samt 6vriga rattigheter
Inom planomrédet finns inga ledningsrétter, vilket inte kommer forandras.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnaderna for framtagande av detaljplanen regleras i de ramavtal som har
tecknats mellan kommunen och de fastighetsédgare vars fastigheter ingér i
planomradet.

Kommunala investeringar och kostnader

Infor detaljplanens samrad planerar kommunen inga atgérder inom allman plats,
vilket innebér att kommunen inte har som avsikt att i exploateringsavtal reglera att
exploatoren ekonomiskt ska bidra till ndgra exploateringskostnader.

D4 inga atgirder planeras inom allmén plats s& bedoms kommunens kostnader for
drift och underhéll inte paverkas av detaljplaneldggningen.

Annan ersattning

Skyddsbestammelser och rivningsférbud i detaljplanen kan innebéra att sddan
inskrankning i mojligheten att anvianda fastigheten pé avsett sétt (“betydande
skada”) ger fastighetsdgaren ratt till ersattning. For att rdknas som betydande
skada ska inskrankningen o6verstiga en kvalifikationsgrins om 15% av fastighetens
varde for rivningsforbud, eller 5-10 % for skyddsbestimmelser. For vissa skador
gors dock att sa kallat toleransavdrag, innan erséttningen beridknas.

Ersittning for reglering av fastigheter ska bestimmas mellan berérda
fastighetsigare.

Exploatorens investeringar
Exploatoren bekostar de dtgarder som ar forknippade med genomforandet av
detaljplanen.

Fastighetsbildning mm

Detaljplanen mojliggor for fastighetsregleringar inom kvarteret, da de befintliga
tomtindelningarna upphévs. Fastighetsigarna har kostnadsansvar for de
fastighetsbildningsatgiarder som kan komma att genomforas i samband med
genomforandet av detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggningar

Exploatoren ansvarar for att anséka om bildande av gemensamhetsanlidggningar
for anlaggningar inom kvartersmark. Kostnaden for eventuell lantmateriforrattning
som kravs for bildande av gemensamhetsanldggning regleras antingen i en
overenskommelse mellan deldgande fastigheter i den blivande
gemensamhetsanldggningen, eller genom beslut av lantméaterimyndigheten.

Ledningsatgiarder
Alla ledningsatgiarder som av ledningsdgaren bedémer féranledas av
exploateringen ska bekostas av exploatoren.

Anslutningsavgifter

Fastighetsagarna ska underritta ledningségarna da anslutning av de allmdnna

ledningarna blir aktuellt. Anldggnings- och anslutningsavgifter for vatten och

avlopp, fjarrvarme, el etcetera vid exploatering ska regleras enligt gillande taxor.
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Bygglov, anmalan och planavgift
Kommunen tar ut avgift for bygglov och bygganmalan enligt gillande taxa. Ingen
planavgift tas ut da plankostnaden regleras via avtal (ramavtal).

Tekniska fragor

Allman plats
Link6pings kommun ar huvudman fér allmén plats (gata och torg) inom
planomradet.

Parkering

Inom Doppingen 14-16 finns idag bade markparkeringar samt parkeringar i garage.
Det finns idag 72 parkeringsplatser for bil inom Doppingen 14-16, 42 av
parkeringsplatserna ar i garage och resterande i markplan. Parkeringsgaraget med
42 parkeringsplatser finns i kéllarplanet pd Doppingen 15 och nés via garageinfart
pé Disponenten 2.

Till f61jd av den bebyggelse som detaljplanen mojliggor kommer alla utom en av de
befintliga markparkeringarna att forsvinna. Den markparkering som kan finnas
kvar efter den planerade byggnationen blir en parkering for HCP. Parkeringar som
byggs bort kan behdva ersattas. Parkering ska 16sas inom den egna fastigheten eller
genom parkeringskop. Parkeringsantalet for tillkommande bebyggelse ska
overensstimma med Linkopings kommuns parkeringsnorm.

Bilparkering kan eventuellt 16sas till viss del inom de egna fastigheterna, men
behover till stor del 16sas genom frikép. En dialog om parkeringskop har inletts
med det kommunala parkeringsbolaget, da bebyggelseforslaget inte bedéms kunna
rymma de parkeringsplatser som krivs enligt géllande parkeringsnorm. Enligt
Dukaten finns det god kapacitet for parkeringsfrikop inom innerstaden. De
parkeringshus som ligger narmast planomradet ar Detektiven, Druvan och Baggen.
Aven parkeringshuset Akilles har kapacitet for parkeringsfrikép. Hur ménga
parkeringsplatser som behover frikopas dr beroende av vilket av de olika
bebyggelsealternativen som kommer att genomf6ras inom planomradet. Behovet
av parkeringsfrikép for tillkommande bebyggelse, samt de befintliga
markparkeringar som byggs bort, ar uppskattat till cirka 80-150 parkeringsplatser
(beroende av vilket bebyggelsealternativ som kommer att genomforas). I nulaget
har mojligheten till reducering av antalet parkeringsplatser i enlighet med gillande
parkeringsnorm inte utretts. Detta dr ndgot som kan goras inom det fortsatta
planarbetet om fastighetsdgarna onskar.

Bygglogistik

Uppforande av de byggnader som detaljplanen mgjliggor behover logistikmassigt
samordnas med ovriga byggprojekt inom centrala Linkdping. Samordning beh6ver
dven ske med Ostgotatrafiken gillande de bada busshallplatser som ligger i
anslutning till kvarterets anslutning mot Drottninggatan, da dessa behover
omlokaliseras tillfalligt under byggskedet.

Fastigheten Disponenten 2/Kopmansgrand kommer att paverkas under
genomforandet av planforslaget, da foreslagen byggnation till stor del angors frén
Kopmansgrand.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Tekniska verken dr huvudman for det allmanna dricksvatten-, spillvatten- och
dagvattennéatet bade inom detaljplanen och i omgivande omradet. Ledningar fran
Doppingen 14 leds till anslutningspunkt pa Nygatan, via ledningar under
byggnaden pa fastigheten Disponenten 2.

Tekniska verken svarar darmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
anslutningspunkt.

e ‘ :
N — .z ' \

Bild. Huvudledningar for vatten i blatt, huvudledning for spillvatten i rott och
planomrdadesgrdns i svart.

Dagvatten
Link6pings kommun ar huvudman for allmén plats och ansvarar for
omhéndertagande av dagvatten fran dessa ytor.

Tekniska Verken i Linkoping AB ar huvudman for det allminna
dagvattenledningsnitet och ansvarar for drift och underhall fram till anvisad
forbindelsepunkt.

For att hantera dagvatten frén kvartersmark inom planomradet foreslas dels
befintliga och nya dagvattenledningar kopplas direkt till delvis forh6jda vixtbaddar
pa bjilklagsgardarna inom Doppingen 14 och 15. Vid en yta for Doppingen 14 pa ca
360 kvm och for Doppingen 15 pa ca 160 kv ger det ssmmanlagt ca 180
kubikmeter vattenhallande lattjord.

For det dagvatten inom kvartersmark som leds fran Doppingen 14 och 16 till
Képmansgrand foreslas en gangbana anlidggas ldngs Doppingen 14 och 16, vilken ar
tankt att inkludera en bred skyfallsranna. Under gdngbanan och i rdinnan ger en
pords krossfyllning rening och vid skyfall fordrdjning (ca 30 kubikmeter enligt
dagvattenkonsultens berdkning). Rdnnan foreslas tackas av ett 0,9 meter brett
grovt korbart stalgaller. Langs skyfallsrannan kan dven planteringar goras. Intill
soprummen tdcks rannan av en tét plat eller betongskiva for att underlatta
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sophanteringen. Se avsnittet Dagvatten- och skyfallshantering for vidare
information.

\ AT |
= Planomrade
) Fastighetsgranser =
Interna ledningar, tolkade fr&n PDF|

"_7 Ledningsunderlag TvAB
’ Dagvattenhuvudledning

~— Dagvattenledning, kommunen

-- - Servisledning

Bild. Bild hamtad fran dagvattenutredningen som visar dagvattenledningar
inom och i anslutning till planomrddet. Observera att planomrddet har utokats
sen utredningen togs fram.

Fjarrvirme
Tekniska verken adr huvudman for det allminna fjarrvirmenéatet och svarar for drift
fram till anvisad anslutningspunkt.

Bild. Befintliga fjarrvdrmeledningar i rott och fjdrrkyleledningar i bldtt i relation
till planomradesgrdnsen i svart.

El, tele och opto

Tekniska verken adr huvudman for elnitet och svarar for drift fram till anvisad
anslutningspunkt. Befintliga byggnader inom fastigheterna Doppingen 2, 14, 15 och
16 ar sedan tidigare anslutna till Tekniska verken i Linkoping AB:s elnit.
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For att mojliggora byggnation enligt planforslaget har Tekniska verken i Linképing
AB behov av att en nitstation placeras inom planomréidet mot Képmansgrand.
Exakt placering behover utredas vidare. Natstationen behover byggas i forsta delen
av kommande fortitning.

Utsikt Bredband AB har idag fiber till Doppingen 15.

Telia Company har fiberledningar utbyggt inom del av planomréadet, till
byggnaderna pé de fyra fastigheterna Doppingen 2, 14, 15 och 16. Det finns
kapacitet att koppla pa nya fiberanslutningar.

Bild. Inmdtta dragningar av telekanalisation i
heldragen grén linje och oinmdtta dragningar av
telekanalisation med streckad gron linje samt
plangrdns i svart.

Bild. Inmuditt elschakt i morkblatt, elschakt
med osdkert ldge i turkos, inmdtt optoschakt i
magenta och osdker optoschakt i gront.

Avfall
Kommunens riktlinjer angdende avfallshantering ska foljas.

Tekniska verken ansvarar for omhéndertagande av sopor. Avfallshantering ska
hanteras inom kvartersmark. I bebyggelseforslaget sker avfallshamtning via
Kopmansgrand/Disponenten 2 for Doppingen 14, 15 och 16, samt fran S:t
Larsgatan for Doppingen 2.

Geoteknik

Tekniska verken i Linképing AB har pa uppdrag av Linképings kommun gjort en
geoteknisk undersokning for det aktuella planomradet. Undersokningen ar en
vagledning for att indikera omrédets byggbarhet. Innan byggskedet kommer det att
kravas att en detaljerad geoteknisk undersokning genomfors for att avgora lampligt
grundldaggningssitt. Den detaljerade geotekniska undersékningen ansvarar
fastighetsiagaren for.

Tekniska utredningar

De tekniska utredningar som har utférts under detaljplanearbetet redovisas under
kapitlet Ovrigt, under rubriken Utredningar for detaljplanen.
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Undersokning om detaljplanen
antas medfora betydande

miljopaverkan

Vad innebir betydande miljopaverkan?

Enligt plan- och bygglagen och miljoébalken ska det till en detaljplan som bedoms
medfora en betydande miljépaverkan pa miljon, hilsan och hushéallningen med
mark vatten och andra resurser genomforas en strategisk miljobedomning genom
att uppréttas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). For varje detaljplan ska det
darfor goras en undersokning for att avgora och ta stéllning till om detaljplanen
kan antas paverka si pass mycket att en strategisk miljobedémning och
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt Plan och bygglagen 4 kap 34 §).

Om detaljplanen inte bedoms medféra betydande miljopéverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebord och
Miljo- och riskfaktorer. Vad som avgor om en detaljplan har betydande
miljopdverkan eller inte styrs dels av lagstiftning (Miljobedomningsférordningen
SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap, 1998:808) och ar dels en avvigning av de
sammantagna inverkande faktorerna samt lokala férutsattningar.

Denna detaljplans Undersokning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stdllningstagande som tagits fram med hjalp av en miljochecklista. Observera att
bedomningarna ar preliminéra och kan beh6va omvirderas om ny kunskap tillfors
detaljplanen.

Beslut om betydande miljopaverkan tas i Samhillsbyggnadsndmnden samtidigt
som beslut om detaljplanens granskning.

Orientering

Planens syfte ar att mojliggora fortatning inom delar av Doppingen 14, 15 och 16,
for kontor- bostads- och centrumbebyggelse, med undantag av vird, som
kompletterar stadskidrnan pa ett vl avvagt sitt. Dels med en padbyggnad i tva
vaningar samt teknikutrymme av den 6stra byggnaden p& Doppingen 15 och dels
med en kompletterande huskropp i 6 viningar samt teknikutrymme inom den
Ostra delen Doppingen 15, 14 och 16 lings Képmansgrand. Detta medfor att delar
av taket pa Doppingen 15 Ostra byggnaden, hela gadrdshuset pa Doppingen 14 och
delar av gardshuset pd Doppingen 16 kommer att rivas.

Syftet dr dven att upphiva de tomtindelningsbestimmelser som finns inom
fastigheterna, dels for att mojliggora fastighetsreglering for att tillkommande
byggnader ska kunna byggas dikt an befintliga, samt for att méjliggora for 3D
fastighetsbildning.
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Syftet ar dven att sdkerstélla att befintlig bebyggelse med hogt bevarandevarde ar
planenlig. Samt att sdkerstilla befintliga kulturmiljovarden genom skydds- och
bevarandebestimmelser.

Planomréadet ir beldget i Linkopings Innerstad och omfattar ca 7000 kvm,
bestaende av Doppingen 2, 14, 15 och 16 samt en mindre del av den kommunigda
fastigheten Innerstaden 1:2. Planen avgrinsas av de kommunala gatorna
Drottninggatan i soder, S:t Larsgatan i véster, Nygatan i Norr och kvarteret
Disponenten 2 med Képmansgrand i 6ster. Preliminar avgransning av planomradet
illustreras i figur 1.

Bild. Avgrdnsning av planomrddet.

Detaljplanen foreslar en fortatning inom kvarter Doppingen for kontor- bostader-
och centruméndamadl, med undantag av vard. Detta genom pébyggnad med 2
vaningar samt teknikutrymme av den 6stra byggnaden inom Doppingen 15, vilken
byggs samman med tva nya byggnadskroppar i sex vaningar samt teknikutrymmen
iden Ostra delen av Doppingen 14 och 16 lings Kopmansgrand. Detaljplanen
mojliggor for en fortatning om ca 9950 kvm BTA.

P % >

‘ Sret T . b
Bild. Illustration over tdnkbar utformning av planomrédet (Kod och Veronika
Borg).

Det finns en miljokonsekvensbeskrivning framtagen for Utvecklingsplan for
Linkopings innerstad 2016.
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Slutsats och stiallningstagande

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
bedoms kunna ge upphov till betydande miljépaverkan (som avses i
Miljobedomningsforordningen SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap). Motivet till
stillningstagandet grundas pa ovanstiende beskrivning, den analys som redovisas i
miljochecklistan samt aktuellt underlagsmaterial, se rubrik Referenser.

Nagon miljokonsekvensbeskrivning, enligt Plan och bygglagen 4 kap 348§ behover
darfor inte upprittas for “Detaljplan i Innerstaden for Doppingen 15 m.fl.
(Kopmansgrand).”.

Dock skall en begriansad beskrivning och bedomning av planens inverkan pa miljon

goras for foljande aspekter:

e Kulturmiljo, riksintresse och byggnadsvirde.

e Luftmiljo, paverkan fran trafik pa angriansande gator.

e Buller, paverkan fran trafik pa angransande gator.

o Skyfall, paverkan till foljd av tillkommande bebyggelse och paford
klimatfaktor.

Dessa aspekter beskrivs under rubrikerna Detaljplanens innebdrd och Miljo- och
riskfaktorer.
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Miljochecklista

Miljochecklistan nedan utgor grunden i undersokningen om genomforandet av
detaljplan kan antas medfora betydande miljopaverkan. Miljochecklistan ar ett
underlag for en samlad bed6mning av den effekt som detaljplanens genomforande
bedomd medfora pd miljon. Med miljoeffekter (enligt Miljobalken 6 kap 2§) menas
exempelvis effekter pa befolkning och dess hilsa, skyddade vaxt och djurarter,
biologisk méangfald, mark, vatten, landskap, klimat, bebyggelse, kulturmiljo,
hushéllning med mark och vatten samt hushallning med ravaror och energi.
Bedomningen ska ocksa visa om lokaliseringen ar lamplig med hinsyn till faktorer i
omgivningen. Observera att bedomningarna dr preliminéra och kan behova
omvirderas om ny kunskap tillfors detaljplanen.

Skyddade omraden

Beskrivning av virden och risk for paverkan

Griansen for riksintresset Linkoping [E32] gar genom kvarter Doppingen. Detta
innebar att gatuhusen langs S:t Larsgatan och Nygatan omfattas av riksintresset,
medans den Ostra byggnaden pa Doppingen 15 och kvarterets insida ligger utanfor.
Inom aktuellt omréde géller riksintresset for befintliga gatustrackningar,
kvartersindelningar och kvarterslinjer, vilka i huvudsak bor bibehéllas. Samt att
byggnader av kulturhistoriskt eller miljomassigt viarde inte far forvanskas.

Inom planomradet finns det sarskilt kulturhistoriskt vardefulla byggnader, dessa ar
Gatuhuset inom Doppingen 2, och den vistra byggnaden inom Doppingen 16, med
adress S:t Larsgatan 29 och Nygatan 28. Men hela kvarter Doppingen ingér i
Linkopings stadskirna och framtagen antikvarisk utredning fran 2017 pekar ut
hela bebyggelseomréadet som sarskilt vardefullt.

Bedomning skyddade omraden

Planforslaget medfor ingen paverkan pa befintliga gatustrackningar eller
kvartersindelningar m.m. Detta eftersom befintlig bebyggelse inom riksintresset
langs S:t Larsgatan och Nygatan bevaras och fortdtning majliggors inuti kvarter
Doppingen inom de delar som inte dr direkt berérda av riksintresset. Vid
utformningen av bebyggelseforslaget som legat till grund for detaljplanen har
hénsyn tagits till de virden som finns inom riksintresset, vad det géller byggnadens
proportioner. De hogsta byggnadsdelarna har placerats inuti kvarteret for att
minimera synligheten fran de omgivande torg- och gaturummen i vaster och norr
inom riksintresset. Volymstudier har tagits fram som visar den planerade
bebyggelsen fran olika riktningar.

Vad det giller sarskilt kulturhistoriskt vardefulla byggnader ar foreslagen
utformning framarbetad med hansyn till framtagna Antikvariska utredningar och
bedémningar. Befintlig bebyggelse har forsetts med skydds- respektive
bevarandebestimmelser m.m. och far ddrmed ett utokad skydd mot dagslaget.

Den storsta risken for paverkan bedoms vara pa byggnaderna inom Doppingen 2,
dA dessa har ildre grundliggning som stér pa flytbensigen jordman. Atgirder
har/ska vidtas for att minimera dessa risker. Det har b.la. gjorts en
grundvattenmétning inom kvarteret for att sikerstalla att grundlaggning av nya
byggnader inte sker under befintlig grundvattenniva for att minska risken for
paverkan. Detta har fatt till foljd att tinkt garage for tillkommande bebyggelse inte
gar att genomfora.
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Miljokvalitetsnormer

Beskrivning av status och risk for paverkan

Buller

Framtagen bullerutredning, vilken baseras pa framtagen trafikberdkning, visar att
det finns goda forutsattningar att klara riktvardena f6r bostadsfasad enligt SFS
2015:216 utan ytterligare krav pa t.ex. genomgaende planlésning. Aven riktvirdena
for uteplats klaras i enlighet SFS 2015:216 om bostdderna forses med gemensam
uteplats t.ex. pa takterrass eller befintlig innergard.

Det finns inga nationella eller lokala riktvarden for trafikbullernivaer for lokaler
utomhus. Boverket anger dock riktviarden for hogsta ljudnivier inomhus med
avseende pa trafikbuller. I framtagen bullerutredning har det tagits hojd for att 70
dBA ekvivalent ljudnivd utomhus och 85 dBA maximal ljudnivd utomhus inte ska
overskridas. Detta klaras, di ekvivalent ljudniva utomhus berédknas bli hogst 62
dBA och maximal ljudnivi hogst 84 dBA.

Luft

Enligt den luftkvalitetsberdkning som SMHI har tagit fram for Linkopings
innerstad 2019 6verskrider Partiklar PM10 och kvavedioxid NO2 den nedre
utredningstroskeln for enstaka kategorier bade sett till nuldge och trafikprognos for
2025. kviavedioxid NO2 overskrider dven den 6vre utredningstroskeln for enstaka
kategorier. For trafikprognosen for &r 2030 minskas trafikflodena kraftigt och
andelen busstrafik blir hog. Halterna kommer med dtgdrderna i detta scenario
under trosklarna och miljomaélen for Drottninggatan.

Daguvatten, ytvatten och grundvatten

Foreslagen dagvattenhantering visar att det finns rimliga dagvattenatgéarder som
bade fordrgjer och renar dagvatten fran planomrédet. Det 4r mojligt att fordroja de
forsta 10 millimetrarna nederbord for delar av planomrédet. Detta klaras dock inte
for hela planomradet, eftersom det finns begransade majligheter att fordroja
dagvatten inom vissa delar av planomradet.

Foreslagen dagvattenhanteringen medfor dven att fororeningsbelastningen frén
planomradet minskar, dock 6verskrids Linkopings kommuns riktvarden for
dagvatten med avseende pa fosfor och kadmium. Utgaende halter bidrar inte till att
uppna god ekologisk och kemisk ytvattenstatus i recipienten Stingan. Men
atgarder kopplade till den planerade exploateringen minskar utgédende
fororeningsbelastning vilket kan bidra till en forbittrad status i Stingén. Aven om
kommunens vagledning med riktvirden inte uppnas fullt ut vad géller fosfor och
kadmium ar bedomningen att miljokvalitetsnormen for Stangan inte riskerar att
aventyras.

Omrédet ar anslutet till det kommunala vatten-, avlopps- och dagvattennatet.

Bedomning — paverkan pa miljokvalitetsnormer
Detaljplanen bedoms inte riskera att en miljokvalitetsnorm 6verskrids.

Kinsliga omraden

Beskrivning av virden som ir extra kinsliga for mer intensiv mark- och
vattenanvindning

Som det ndmns under rubriken Skyddade omrdden ovan, ligger planomrédet inom
Link6pings innerstad och omfattas bade av riksintresse for kulturmiljo och sarskilt
kulturhistoriskt vardefulla byggnader och bebyggelseomrade. Omradet bedéms
dirmed dven som kinsligt sett till stadsbilden.
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Bedomning av risk for paverkan pa kénsliga omraden

Detaljplanen bedoms inte medféra betydande konsekvenser pa kiansliga omraden.
Som det ndmns under rubriken Skyddade omrdden ovan, finns det flera
Antikvariska utredningar och bedomningar framtagna fér planomradet. Ett
grundligt gestaltningsarbete har gjorts i samband med framtagande av
planhandlingarna for att sdkerstélla att foreslagen bebyggelse ar
gestaltningsmaéssigt anpassad till sin omgivning, samt utformad med hansyn till
framtagna utredningar.

Risk for allvarliga olyckor

Beskrivning av risker och eventuell paverkan

Inom Disponenten 2 (Kopmansgrind) i direkt anslutning till planomrédet finns det
en lagpunkt. Denna utgor en vasentlig 6versvimningsrisk for saval befintliga som
tillkommande byggnader och killarplan, samt de tre befintliga garagenedfarterna
inom Kopmansgriand i samband med skyfall. Men detta bedoms inte medfora
nagon paverkan pa manniskors hélsa eller miljon.

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram, vilken ger forslag p4 mindre
skyfallsatgirder, som kan minska 6versvamningsrisken vid skyfall.

Detaljplanen kommer sannolikt att paverka trafikflodet ldngs Drottninggatan
under byggtiden, vilket i forlaingningen skulle kunna medféra en viss risk for
olyckor.

Bedomning av risk for allvarliga olyckor

Detaljplanen bedéms inte medféra ndgon risk for allvarliga olyckor. Manniskor
som vistas inom planomradet bedoms inte utsittas for allvarliga olyckor sé att
deras hilsa och sidkerhet dventyras. Det bedoms heller inte kunna ske nagra
allvarlig olyckor inom planomrédet som kan paverka miljon negativt.

Gransoverskridande miljoeffekter

Beskrivning av risk for grinsoverskridande miljoeffekter
Detaljplanen mgjliggor endast for fortatning av kontor-, bostader- och
centrumverksamhet, med undantag av véard.

Bedomning av risk for betydande miljoeffekter i andra linder
Detaljplanen riskerar inte att ge upphov till granséverskridande miljoeffekter, som
kan ha paverkan utanfor Sveriges gréanser.

Betydelse for andra planers miljopaverkan

Beskrivning av betydelse for andra planers miljopaverkan

Det foreligger ingen risk for paverkan pd andra detaljplaners miljopaverkan.
Liksom idag kan det dven fortsattningsvis bli hoga dagvattenfloden vid skyfall, med
risk for stdende vatten inom Kopmansgrind. Trafiken kan dven komma att 6ka
nagot till fastigheten, men detta bedoms inte ske i ndgon st6rre utstrackning
eftersom tillkommande parkeringsplatser avses 16sas genom frikop. Den storsta
risken bedom vara paverkan under byggtiden.

Bedomning av betydelse for andra planers miljopaverkan
Detaljplanen bedoms inte paverka andra planers miljopaverkan.
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Miljoeffekternas omfattning

Beskrivning av miljoeffekternas sannolika omfattning

Detaljplanen bedoms inte medféra nagra negativa miljoeffekter. Men kan anses
medfora positiva miljoeffekter sett till hushéallning med mark genom fortatning av
redan ianspraktagen mark, samt ett 6kat skydd for kulturmiljon.

Bedomning av miljoeffekternas sannolika omfattning
Detaljplanens negativa paverkan pa miljoeffekterna bedéms vara liten.

Mojlighet att avhjalpa miljoeffekter

Beskrivning av i vilken utstrickning det dr mojligt att avhjilpa
sannolika miljoeffekter

Tillkommande bilparkering avses 16sas genom frikop. Luftmiljon inom
planomradet bedoms darfor endast paverkas i mindre utstrackning.

Eftersom planomradet dr hardgjort idag, med délig infiltrationsférmaga och rening
av dagvatten, medfor planarbetet majlighet till forbattrad rening och darmed
mindre utslapp till recipienten.

Bedomning av i vilken utstrickning det ir maojligt att avhjilpa
sannolika miljoeffekter
Detaljplanen bedoms kunna mojliggora for en viss forbattring av miljoeffekterna

Betydelse for hallbar utveckling

Beskrivning av hur detaljplanen kan bidra eller motverka till hallbar
utveckling

Detaljplanen bedoms bidra till héllbar utveckling av Linkopings innerstad eftersom
den mojliggor for fortatning av kontor-, bostdder- och centrumverksamhet, med
undantag av vard i ett mycket centralt 14ge, som idag bestar av en hardgjord yta.
Gestaltningen har anpassats till innerstadens karaktéar och skala samtidigt som den
tillfor ett nytt utryck i stadsmiljon. Friyta for tillkommande bebyggelse avses 16sas
pa tak, vilket mojliggor for ett tillagg av gronska i innerstaden, samtidigt som
marken utnyttjas sa resurseffektivt som majligt.

Detaljplanen kan till viss del motverka héllbar utveckling om fastighetsédgarna
avstar fran att 16sa dagvattenhanteringen inom planomradet i enlighet med
Link6pings kommuns riktlinjer for dagvattenhantering.

Detaljplanen upptar en begrinsad yta som fraimst utgors av kvartersmark. Idag har
allménheten endast tillgang till Képmansgrand dar det inte finns nigra malpunkter
for allmanheten. Befintliga gardar ar endast tillgingliga for boende och 6vriga
hyresgéster inom respektive byggnad. Gardarna avses dven fortsattningsvis vara
stingda for allmidnheten. Kopmansgrand avses ddremot rustas upp och fé en nagot
okad tillginglighet. Totalt sett kan detaljplanen darfér anses 6ka allméanhetens
tillgang till omradet nagot, dven om den adven fortsdttningsvis kommer att vara
begrinsad.

Detaljplanen bedoms medverka till god hushéllning av markresurser, da den
mojliggor for fortatning av redan ianspraktagen hérdgjord mark i ett mycket
centralt lage med utbyggd service.

Bedomning av i vilken utstrickning detaljplanen kan motverka hallbar
utveckling
Risken bedoms vara liten.
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Planen som forutsattning for vissa typer av etableringar,
verksamheter eller atgarder

Mojliggor detaljplanen for nagon verksamhet som riknas upp i bilaga
till Miljobedomningsforordningen (SFS 2017:966)?

Detaljplanen mojliggor inte for ndgon verksamhet som omfattas av
Miljobedomningsforordningen (SFS 2017:966).

Bedomning av paverkan pa omfattningens och verksamhetstypens
paverkan
Detaljplanen beror inga verksamheter, paverkan bedoms darfor vara liten.

Fortsatt arbete

Inf6r beslut om betydande miljopaverkan tas och infor granskning av detaljplanen
bedoms komplettering av foljande underlag behévas:

e Det ska undersokas om behov finns av att ta fram ett beskrivande PM
rorande luftmiljon infor granskning.
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Observera att detta ar ett urklipp fran originalplankartan. Den formella plankartan
ar i formatet A1 och i skala 1:500. Kartan finns tillgédnglig p4 Kontakt Linkoping pé
Stadsbiblioteket under samradsskedet. Handlingarna finns dessutom pa
kommunens webbplats.
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Planbestammelser

PLANBESTAMMELSER

Faljande géller inom omraden med aends
beteckning géller inem hela planomradet.

GRANSER

Endast angiven «ach utformning &r tillaten. Bestammelser utan

Planomr

Sekundér egenskapsgréns

__|__

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS (PeL 4 kap. 55 punkt 2 och 8 purkt2)

GATA Gata
TORG Torg

ANVANDNING AV KVARTERSMARK (5L 4 kap. 55 punkt 3 och 11§ punkt 2)
Bostider
Kontor

Centrum

Centrum, med undantag av vérd.

Tekniska anléggningar, tranformatorstation
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS (paL & kap. 55,85 och 165)
bo— - —o—
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK t tan. 1455 oeh 105 poL)
Utnyttjandegrad

Utfart fér inte finnas e s o5 oz o ss oz

e, Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad ach skarmtak &r 35 Km. s« g st )

Begransning av markens utnyttjande

s Marken far inte férses med byggnad, med undantag av utkragande balkonger och skamtak. (e <« st 1o
" [
8, Marken far endast férses med och andra anl& &n b e, e abas. 115 pukt 1 o
)

8, Marken fér inte frses med byggnad. . ssu 11 mest 1

Héjd pa byggnader och takvinkel

n, Hégsta nockhojd i meter dver angivet NOIIpIEN. s 11 e o og st 5

n, Hogsta totalhajd | meter Gver angivet NOIIpaN. w s 1g et 10g et

Hogsta nockhéjd pé gardsbjalklagets ovansida i meter dver nollplanet. Darutéver fir marktackningsmaterial,
ventilation, véixter, upphajda véxtbaddar, mablemang m.m. finnas. s« g ss s en 65 sy

h, Hbgsta nockhBid &r 4,5 Meter. st shu 1 ki ocn st iy
Placering
Byggnader mot S:t Larsgatan, Drottninggatan och Nygatan ska placeras i byggrattsgrans mot gata respektive torg.
Utformning
1, Balkonger och skarmtak far inte anordnas I&gre &n 4.0 meter Sver Mark. pasuss whanis
i Komplementbyggnad ska anpassas till rddande stil och karaktar inom fastigheten och kemplementbyggnad
2 med undantag av skarmtak ska utforas fristdende. e «iuo i mei )
fy Vid andring av fasad ska tillagg anpassas till husets &vergripande stil och karaktar. o «sm. s sume s

Skyddsracke till takterrass ska utféras genomsiktligt och fér inte uppféras i fasacliv mot gata. Undantag fér géras f&r rdcke som gestaltats som
en del av fasaden. 4 e 15 pusi 1)

Utférande
Dérrslagning far ej ske ver allman platsmark.
Huvudentréer ska placeras mot allmén platsmark, dar sadan grénsar ill byggnaden.
Portar till parkeringsgarage ska integreras i huvudbyggnader. ge sus. o5 peie s
Dranerande ingrepp fér inte utféras under +44 meter Gver nollplanet. we. «up 1es pme 1)
Byggnaders anvandning
S Bostader fir endast placeras | byggnadens delar dver +60,00 meter Sver angivet noliplan.

Sz Centruméndamél far endast placeras i bottenvéning.

Centrumandamal ska finnas i bottenvaning mot allman plats.

Markens anordnande och vegetation
n, Marken far inte anvandas for parkering. i« s

n, Markens hgjd fér inte &ndras. g < )

Skydd av kulturvarden och rivningsférbud

Byggnadens placering och valym i forhéllande till gata och till inflliggande byggnader far inte 4ndras.

% Byggnadens exteriér far inte férvanskas i friga om utformning, material och flrgs&ttning eeus . sssuncs, 105 sz
Gz Tr delar far inte fé FBL 4 ap 104 purka sy
ay Ursprunglig port med portal vid Nygatan 28 och originalfonster far inte tas bort eller &ndras. wec1 . 123 suna
r, Byggnaden far inte rivas. Fs.4um i sl
Y Byggnaden fér inte rivas, med undantag for Gversta bialklaget. e« seg s
Varsamhet
K Husats fénstersattning med bstonat mittparti och olika fanstertyper bér bevaras, underhall bér ske med
4 samma material och utfsranden likt befintligt. ee. . 1es w2
ky Radiatorer bevaras till sin Karaktar. po st 1o sz
K Byggnacens exteriéra, arkitektoniska stil vémas i frdga om utformning, proportioner, material och
) FArgSEUNING. (v 4 ke 164 purit 21
ke Trapphusens vérdebérande clelar vAmas. ce. 1 15 sz
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5855, 14-15§8, 17-18§§ och 21§ PBL)

Hojd pa byggnader

hy Hégsta totalhojd | meter Gver angivat nollplan. e «us 115 g s 165 purst 1
Utformning

L Skyddsracke ska utféras genomsikdligt och fér inte uppféras i fasadliv mot gata. ee. s s s

. Mellan ursprunglig byggnad ech pabyggnad ska et indrag em minst 400 millimeter i djupled ach minst 500
millimeter i h&jdled GOras. e wp. g e 1

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER (4 kap. 5-56. 14-1588, 17-188§ och 21§ PBL)
Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for aliman plats. s su

Genomférandetid

Genomforandstiden ar 5 &r frén den dag planen vinner laga kratt aller frén den dag dessforinnan, dé del av planen kan genomforas med stsd
av forordnande enligt PBL 13 kap. 17§ tredje stycket. pe_cizm

Fastighetsindelning & Réttighetsomraden

om ing (tidigare kallad Kvarteret Doy inom D ingen i
Linképings stad (akt 0580K-157:47) uppréttad 1852 och Tomtindelning av del av kvarterst Doppingen inom S:f Lars férsamiing i LinkSpings
stad (akt 0580K-197/64) upprattad 1984 uppher att galla inom planomradt.

UPPLYSNINGAR
Slutlig ing av
bygglovsprévningsn.
Detaljplanen ér uppréttad med utSkat férfarande enligt plan- och bygglagen. (PBL 2010:900)

form-, farg- och kap 1§, pkt 2, PBL 2010:900) kommer ske inom ramen for
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