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Inbjudan till
markanvisningstavling

I absolut bista ldge vid Stangan och Brunnsparken vill Linképings kommun bjuda in
kreativa och engagerade byggaktorer att utveckla en av innerstadens mest attraktiva
byggritter.

Tavlingen omfattar en framtida byggratt om cirka 2300 kvadratmeter (kvm) bruttoarea
(BTA) innehallande bostader och lokaler.

Deltagande i tidvlingen sker genom att bifoga de handlingar som framgar av detta prospekt
1 ett e-postmeddelande till markanvisningkrigaren@linkoping.se. Sista dag for inlimning
av markanvisningsanbud &r 25 augusti 2021.

Den anbudsgivare som utifran utvarderingskriterier och lamnat markprisanbud l&dmnat det
mest fordelaktiga forslaget far genom tecknande av markanvisningsavtal mdjlighet att
forverkliga sina idéer for platsen.

Vilkomna att 1dmna in anbud!
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1 Presentation av Link6ping och aktuellt omrade

1.1 LinkOping

Link6ping ar en snabbt vixande kommun med snart 165 000 invénare som ligger 1 hjértat
av sodra Sverige med goda kommunikationer. Vi dr Sveriges femte stérsta kommun.
Linkoping préglas av hogteknologi i varldsklass inom omraden som flyg, IT och milj6. Har
finns en stark innovationskraft med Mjardevi Science Park, en av Europas frimsta
teknikparker och ett hogt rankat universitet som star for nytdnkande och spetskompetens.

1.2 Del av Tannefors 1.1 inom kvarteret Krigaren

Byggritten som tavlingen avser dr beldgen inom fastigheten Tannefors 1:1 och dr foremal
for en pdgaende planldggning genom Detaljplan for Krigaren 1 m.fl. Planomrédet omfattar
en del av kvarteret Krigaren.

Planomradet ar beldget inom innerstaden enligt Utvecklingsplan for Link&pings
innerstad (2016) som ér ett tilldgg till kommunens dversiktsplan. Ny bebyggelse

ska i mojligaste mén bidra till “mer och bdttre innerstad”. Kvarteret ddr den nya
byggritten ingdr ligger utmed Drottninggatan och Nya Tanneforsvigen som &r utpekade
strategiska strak i samma plan. Inriktningen ar att samla aktiviteter och rorelser till dessa
strak som da kan fungera som motorer for utvecklingen.

2 Pagaende planlaggning

2.1 Aktuellt planarbete

En detaljplan dr under framtagande for Krigaren 1, fastighetsdgare JM AB, och del av
Tannefors 1:1, fastighetsdgare Linkdpings kommun. Planforslaget var pd samréd under
november 2020 till januari 2021 och vinnande byggaktér kommer tillsammmans med
kommunen och JM AB fortsitta planarbetet infor granskningsskedet i den inriktning som
planforslag samt detta prospekt redovisar.

Utifrén att planarbetet fortfarande pagar kommer innehdllet utvecklas samt vissa delar av
aktuellt forslag kan komma att behdva omarbetas. Négra utvalda delar som kommer
behova utvecklas 1 det fortsatta planarbetet dr foljande:

e Byggnadernas gestaltning och uttryck ska samspela med varandra och med sin
omgivning. Den exakta utbredningen av aktuell byggritt kan behdva justeras.

e [llustrationsplanen for hojdséttning av planforslaget har efter samradet utvecklats
av Tyréns enligt bifogad bilaga. Da vissa delar fortfarande adr under bearbetning
sdsom hur allmén platsmark och kvartersmark ansluter mot Krigaren 3, hur
tillganglighetskraven uppnas for entréer samt hur den gemensamma garden gors
tillgénglig, kan hojdséttningen behdva bearbetas ytterligare.

e Linkbyggnaden mellan byggritterna dr beskriven som gemensamt
bostadskomplement till nytta for bada byggritterna 1 aktuellt planforslag.
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Lankbyggnaden kommer inte vara gemensam utan tillhéra JMs byggritt 1 det
fortsatta planarbetet. Progammeringen av utrymmet mellan byggnaderna kommer
ses Over for att inrymma nodvindiga funktioner. Se Tyréns uppdaterade
illustrationsplan.

2.2 Planens syfte och mal

Planforslagets syfte dr att mojliggora innerstadsbebyggelse for bostdder och
centrumfunktioner inom Krigaren 1 och del av Tannefors 1:1. De byggnader som uppfors
ska sinsemellan fa individuella fasaduttryck och ett modernt formsprak, dar farg, form och
materialkvaliteter haller en sirskilt hog arkitektonisk niva. Ytterligare syften &r att skapa
goda mdten mellan det privata och det allménna genom att bland annat vénda entréer mot
allméin plats, ha lokaler for verksamheter i bottenvaningarna och att utforma bostadsgarden
for socialt liv. Planen syftar till att utveckla de offentliga miljéerna med ett torg utformat
for utevistelse och samvaro. Torget har utblickar 6ver Stangan och kopplar an till
Brunnspromenaden och a-rummet.

Malet med planforslaget &r att knyta ithop innerstaden med ny bostadsbebyggelse och
publika lokaler i Tannefors, samt skapa ett mer levande och attraktivt strak langs med
Stangan genom att utveckla fortsittningen av Britta Holmstroms torg samt skapa ett flertal
kopplingar ner mot Brunnspromenaden och Stangadrummet.

Stadsbyggnadsidé

Projektet har en stadsbyggnadsidé som grundas i Linkdpings kommuns
arkitekturprogram (2017). For att bidra till att uppna malet uppsatt i
arkitekturprogrammet - intressant och berérande stadsbebyggelse med arkitektur
och landskapsarkitektur av kvalitet - ska stadsbyggnadsprinciperna som beskrivs 1
programmet ligga till grund for utformningen av bebyggelsen. Stadsbyggnadsidén
for planomradet handlar om att skapa en fortsittning pa Linkdpings innerstad dér
stadsrummet utvecklas till en trivsam, spinnande och rik stadsmiljo med koppling
till bade Stdngadrummets gronska och den téta innerstadens kvaliteter. Arkitekturen
ses som identitetsskapande och ny bebyggelse ska hélla hog arkitektonisk kvalitet. I
Link6ping, framforallt i anslutning till planomradet, &r gronskan en del av stadens centrala
kvaliteter och karaktirsdrag. Stdngén ger vattenkontakt och planforslaget nyttjar
Stangan som ett viardefullt element i stadsmiljon och bidrar till att 6ka den
upplevda nérheten till vattenkontakt 1 Linkoping.

I arbetet med planforslaget har sju principer utarbetats som utgor grundpelare for
hur omrddet ska utformas. Principer som ska efterstrdvas och vara vidgledande vid
bygglovsprovning, byggnation och framtida fordndringar inom planomréadet.

1. Bebyggelsen ska bidra till att Linkdpings innerstad vixer dver Stdngan
genom att tillfora innerstadskvaliteter 1 form av hog arkitektonisk kvalitet
och utférande.

2. Torget ska utformas for att inbjuda till samvaro och ska utformas sa att
gdende har foretrdde framfor transporter pa torget. Bebyggelsen ska
placeras och utformas sa att torget blir tillgéngligt bade fran
Drottninggatan likvil som frdn Klovergatan/kvarteret Konsuln
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3. Bebyggelsen och torget ska utformas for att skapa tydlighet mellan privata
och offentliga miljoer, genom tydliga granser mellan privata gardar och
offentliga platser.

4. Bebyggelsen och torget ska placeras och utformas pa ett sitt som
samspelar med omgivningen och som inte negativt paverkar intilliggande
riksintressen.

5. Bostadsentréer for den norra byggritten vinds mot Klovergatan for ett
levande gatuliv.

6. Lokaler for verksamheter 1 bottenvaningar placeras och vinds mot Stdngan
och 1 hornet mot Drottninggatan.

7. Gardar utformas for socialt liv.

I framtagna planhandlingar beskrivs vidare den bakgrund och de forutsittningar som géller
for aktuell markanvisning.

2.3 Tidigare kommunala stéllningstaganden

Omradet omfattas av oversiktsplan, tillagg till dversiktsplan, detaljplaner och kommunala
beslut. Dessa redogors for i samradshandlingarna till Detaljplan for Krigaren 1 m.fl..

2.4 Planomradets lage i staden

Planomradet ar beldget i Tannefors cirka 800 m fran Stora torget i Linkdpings centrum.
Planomradet avgrinsas av Klovergatan i nordvést, Stdngastraket och Stdngan/Kinda kanal 1
sydvist och Drottninggatan i soder. Nordost avgrinsas planomréadet av fastigheterna
Krigaren 3 och Krigaren 4 som dgs av tvd olika HSB bostadsrittsforeningar. Planomradet
ar cirka 0,3 hektar stort. Planomradet omfattar fastigheten Krigaren 1 och del av
fastigheten Tannefors 1:1. Fastigheten Tannerfors 1:1 4r kommunégd och fastigheten
Krigaren 1 4gs av JM AB.
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2.5 Anvisningsomradet

Planforslaget innehéller bostadsbebyggelse samt lokaler for

centrumédndamal. Byggnadernas bottenvaningar mot torget foreslas innehalla lokaler

for publikt andamal. Byggritten som denna markanvisning avser dr ungefarligt markerat
nedan. Notera att avgransningen kan komma att férédndras under planprocessen.

Bild. Illustrationsplan éver planforslaget. (Tyréns, 2021-04-23 )v

2.6 Markagare

Omrédet som markanvisas omfattar del av fastigheten Tannefors 1:1 som dgs av
Link&pings kommun.

3 Grundkrav

Inldmnade anbud kommer att bedomas utifran pris (kr/kvm BTA bostad) och de
utvarderingskriterier som redovisas i avsnitt 4.1. Forutsittningarna for byggnation pa
denna plats ar utforligt redovisat i den samradshandling med tillhdrande bilagor som finns
redovisade pa tdvlingens hemsida, www.linkoping.se/markanvisning, under kommande
markanvisning Tannefors 1:1 - Krigaren. Nedan utvecklas ndgra specifika grundkrav som
inkommet anbud sarskilt ska forhélla sig till.
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3.1 Preliminar tidplan for planlaggning och genomférande

Samrad- detaljplan November 2020-januari 2021
Markanvisningstdvling start Maj 2021

Inldmning anbud Senast 25 augusti kI 12:00 2021
Tecknande av markanvisningsavtal Oktober 2021

Granskning- detaljplan Mars 2022

Antagande- detaljplan September/oktober 2022
Detaljplanen laga kraft, tidigast Hosten 2022

Start utbyggnad allmén plats 2022/2023

Start utbyggnad kvartersmark Under 2023

Férdigstdllande allméin platsmark 2024-2025

Den preliminira tidplanen &r framst beroende av att detaljplanen vinner laga kraft. Tid for
eventuella 6verklaganden &r inte inrdknat.

3.2 Arkitektur

Under avsnitt 2.2 beskrivs det syfte och mél som géller for det planarbete som pagar. Dér
redovisas dven de gestaltningsprinciper som ska vara styrande for utformningen av
bebyggelsen inom planomrédet. En grund {or planforslaget ar Arkitekturprogram for
Linkdpings innerstad som ska verka for att innerstaden véxer med kvalitet och hallbarhet.
Detaljplanen med dess syfte och mal speglar arkitektur-
programmets principer for stadsbyggande

Tre strategier

. .. . . . =i Vi kt ska bidra till d
(Arkitekturprogram for Linkopings innerstad s. 31). o:?:,vpa':fe el
Kommunen efterstravar en upplevelserik stadsmiljo dir Varle projekt ska samspela med
varje byggsten tillfor viarden for staden som helhet. Som R

. . . . Varje projekt ska ha en
stod for detta finns tre strategier formulerade 1 arkitektonisk ide

arkitekturprogrammet (Arkitekturprogram for Linkopings
innerstad s. 5).

Arkitekturen paverkar vara sinnen och véart vélbefinnande — dess egenskaper har betydelse
for hur attraktiva vara gator och platser blir som sociala arenor och vistelsemiljoer for
ménniskor i olika &ldrar. Varje projekt inom innerstaden ska utformas med detta i atanke.
Genom att berika staden som livsmiljo kan en attraktiv helhet skapas. En uppskattad
stadsdel stiger 1 varde och véardas ocksa mer omsorgsfullt 6ver tid, vilket ddrmed ocksa far
en miljoméssigt positiv verkan.

Se dven utvarderingskriterier, avsnitt 4.1.

3.3 Trabyggnadsteknik

For aktuell tilldelning stéller Linkdpings kommun krav pa att byggnadens stomme och
fasad skall uppforas med modern traibyggnadsteknik enligt nedan.

- For Link6pings kommun ér tribyggnad en byggnad dér byggnadens stomme till
huvuddelen bestér av trdbaserade material (i byggnadens stomme ingar bérande
véggar, pelare, balkar och bjilklag ned till draneringsskiktet. Byggnadsgrunden
ingdr inte 1 definitionen av stomme).
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- En byggnad kan dven vara en traibyggnad om den mingd tréibaserat material som
saknas for att huvuddelen av byggnadsstommen ska vara tribaserad aterfinns ndgon
annanstans i byggnaden. I en trdbyggnad kan trd kombineras med andra material, sa
kallade hybridkonstruktioner.

Trabyggnadstekniken ska verifieras genom intyg fran exploatéren rorande konstruktion
och byggbeskrivning. Detta ldmnas till avdelningen for mark och exploatering for
godkinnande i samband med att bygglov 1dmnas in till samma avdelning for godkédnnande.

3.4 Ekologisk hallbarhet, resurs- och energihushallning

Avfallshantering

Ny bebyggelse ska utformas med erforderliga soprum och utrymmen for
killsortering. Kommunens riktlinjer angdende avfallshantering ska foljas.

I planarbetet har flera 16sningar f6r sophantering undersokts utifran malsattningen
att minimera antalet trafikrorelser pa torget.

Bostdder

For bostadsldgenheterna foreslas avfallshanteringen att 16sas gemensamt genom
djupbehallare for hushallssopor och gemensamt soprum for atervinning.

Djupbehallaren foreslas placeras inom forgdrdsmark mot Klovergatan och gemensamt
soprum for dtervinning inom den norra byggrétten. En gemensamhetsanldggning ska bildas
dér den sddra och den norra byggrétten ar deldgare. Avtal om detta ska tecknas mellan JM
AB och den byggaktor som utses som vinnare for den sddra byggritten.

Lokaler

Handel och andra centrumfunktioner inom planomréadet ska sjilva l16sa sina
avfallsfrdgor. Exponerade upplag av returgods, emballage, eller sopkirl utomhus ér
inte acceptabelt 1 en innerstadsmilj6 av hog arkitektonisk kvalitet. Rum for
ankommande varor samt rum for sop- och returhantering ska byggas i erforderlig
utstrickning for handelsetableringarna. Tekniska installationer, avfall- och
inlastningsanordningar ska integreras i byggnadsvolymer.

Dagvatten
Linkoping kommuns dagvattenpolicy anger att dagvattenhantering i forsta hand hanteras

péa den egna fastigheten genom lokalt omhéndertagande.

En dagvattenutredning har tagits fram till samradshandling for planforslaget som ger ett
forslag pd dagvattenhantering inom omrédet. Forslaget kommer att bearbetas och revideras
till granskningsskedet for detaljplanen.

Pé grund av markens tidigare problematik med fororeningar sdsom PFAS ér det rimligt att
takvatten leds direkt till forbindelsepunkt mot Tekniska verkens ledningssystem med
eventuell fordrdjning inom allmén platsmark enligt vad som foreslagits i

dagvattenutredningen.

For 6vrig kvartersmark géller kravet att fordréja 10 mm regn innan férbindelsepunkt.
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Med anledning av att detaljplanprocessen fortfarande pagér kan ytterligare krav pé
byggaktoren avseende dagvattenhantering komma att stdllas om det bedoms lampligt
utifran platsens forutsittningar.

Hallbara byggmaterial
Byggaktoren ska precisera vilket av nedan angivna miljoklassningssystem som ska
anvindas vid val av material, varor och produkter for byggnationen. Material, varor och
produkter far inte innehédlla &mnen med utfasningsegenskaper enligt
kemikalieinspektionens PRIO-kriterier. Anvindningen av &mnen som enligt PRIO-
kriterierna bendmns som riskminskningsdmnen ska minimeras. I ovrigt gor val utifran
kriterier i ngot av systemen:

- Byggvarubeddmningen, enligt nivd rekommenderas eller accepteras.

- Sunda hus, enligt nivd A, B och C +

- Basta, egenskapskriterier ska uppfyllas.
Dessutom ska fororenande @mnen med risk for urlakning till vatten undvikas, till exempel
koppar- och zinkjoner som kan urlakas frin tak- och fasadmaterial.

Fjérrvirme
Bebyggelse ska anslutas till Tekniska verkens fjérrvarmesystem.

3.5 Mobilitet, hallbara resor och transporter

Platsens centrala ldge i staden inom den utvidgade stadskérnan och med nirhet till goda
kommunikationer bide lokalt och regionalt/nationellt mojliggdr for en tydlig inriktning
mot mobilitet och héllbara resor och transporter for projektet. Samtidigt ar platsens ytor
begrinsade. Innovativa l6sningar for att frimja mobilitetslosningar i projektet uppmuntras
och kommer att utvecklas vidare i projektet infor granskningsskedet.

Parkeringstal
Med undantag for parkeringsplats for rorelsehindrade ska parkeringsbehovet for de

lagenheter som byggs 16sas genom parkeringskdp hos kommunens bolag St:Kors
Fastighets AB. Avgiften for parkeringskop ar 195 700 kr (exklusive moms och 2022 érs
prisnivd) per parkeringsplats, vilken ska erlaggas till St:Kors innan bygglov beviljas.

Utifran forutsittningarna som géller for projektet har en sirskild parkeringsutredning gjorts
som fastslar de parkeringstal som ska gélla for projektet. Parkeringstalet &r baserat pa det
geografiska laget, bilparkering genom parkeringsfrikop samt de mobilitetsatgérder som
anges som krav for projektet. Vid ett genomforande/implementering av samtliga dtgérder
bedoms detta leda till en reduktion av parkeringstalet for bil till 5 platser/1000 kvm BTA.

I projektet ska byggnad och utemiljo utforas pé ett sitt som frdmjar cykelanvindning.
Foljande dtgérder giller for byggrétten:

- Antalet cykelparkeringsplatser ska berdknas utifran géllande parkeringsnorm 30
platser/1000 kvim BTA (boende 85 % och besdkande 15 %). Korttidsparkering for
besokare kan anldggas utomhus med god tillgénglighet eller nérhet till
huvudentré.

- Mojlighet att 18sa fast ram skall finnas for samtliga cyklar
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- Tva gemensamma lddcyklar ska tillhandahallas som en delningstjénst for de
boende inom byggritten. Parkeringsplatser ska 16sas inomhus eller motsvarande
16sning som innebir véderskydd och en sdker forvaring. Medlemskap ska ingd i
avgiften 1 minst 5 ar. Ett tydligt och heltickande bokningssystem och plan for
underhall ska inga.

- Mgjlighet att ladda elcykel vid parkeringsplatser i cykelrum ska finnas vid 20%
av platserna.

- Entréer ska ha god tillgénglighet f6r cyklar och f6rses med dorréppnare.

- Dir cyklar behover transporteras inomhus ska utrymmen anpassas for detta.

- I anslutning till central cykelparkering inomhus ska finnas reperationsstill for
cyklar och tillgang till tryckluft for ddckspumpning.

3.6 Parkering for rorelsehindrad

Parkering for rorelsehindrade ska inrymmas inom kvartersmarken. Funktionen beddms
kunna inrymmas mellan byggritten och lankbyggnaden vilken efter samrdd fatt justerat
lage. Omrédet kring lankbyggnaden kommer ses dver i det kommande planarbetet {or att
inrymma de funktioner som behdvs och for att klara de tillgédnglighetskrav som finns for
den gemensamma gérden.

Parkering for rorelsehindrade ar i detta forslag beldgen pa kvartersmark som i samradet
avsdgs tillhora JM’s byggritt. D& denna yta dr underbyggd med garage kommer en
rattighet tillkomma som sikerstéller nyttjandet av den ytliggande parkeringen.

Om ytan, i det fortsatta planarbetet, inte bedoms lamplig for parkering for rorelsehindrade
behover behovet av sddan parkering 10sas pd annat sétt. Byggaktoren dr medveten om att
detta kan forknippas med 16sningar som kan innebéra ytterligare kostnader.

Bild. Illustrationsplan Gver planforslaget. (Tyréns, 2021-04-23) -
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3.7 Raddningsvéag

Réaddningsvig till den sddra byggritten sker via torget och Drottninggatan. Byggritten har
med anledning av bland annat detta placerats i ett indraget 14ge jamfort med
bebyggelselinje for Krigaren 3. Det indragna ldget ska inrymma de funktioner som behovs
pa platsen sdsom yta for raddningsvig och uppstillningsplats for raddningsfordon.
Tillrackliga ytor for uppstéllningsplats for utryckningsfordon finns dven pa torgytan.

o
=

Bild. Kérspdr éver torg och till uppstdllninglats for rdaddningsfordon. (Tyréns, 2020-09-22)

3.8 Innergard

For att mojliggora for kvalitativa gdrdsmiljoer inom planomréadet dr en forutsittning att
garden 16ses gemensamt mellan byggritterna. Da omradets yta ar begransad samt att delar
av omrddet &r bullerutsatt bedoms att 1amplig placering av gdrdsmiljo dr mellan de nya
byggritterna samt delar av Krigaren 1. Den gemensamma gérden ska utformas sa att
bullerskyddade utemiljoer kan tillgodoses. Garden ska dven innehélla lekmiljoer for barn.

Utformning av den gemensamma gardsmiljon ska utvecklas och bearbetas mellan JM AB
och byggaktdren infor granskning av detaljplanen. Detta ska ske med utgangspunkt fran de
underlag och inriktningar som redan har tagits fram av Linképings kommun och JM AB.
Utformningen av den gemensamma gérden behover dérfor inte beskrivas utforligt 1
tdvlingsbidragen. Se dven 3.6 Parkering for rorelsehindrad.

For den kvartersmark som dr ndrmast beldgen byggritten ska tivlingsforslaget innehalla
forslag pa innehdll och funktion, exempelvis ytor for utomhusparkering for cykel. Den
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exakta gransen over vad som blir gemensam gard och inte mellan byggritterna kan komma
att justeras.

Ett foreslag pa hojdséttning for gdrdsmiljon har tagits fram som visar pa en principlésning
for kopplingen mellan de tva bygrétterna samt hur anslutning sker till omkringliggande
mark, se [llustrationsplan, Tyréns. Hojdsdttningen utgér fran att skapa god tillgdnglighet
inom allmén plats (torgytan, park och gatumark), koppling mellan allméin plats och
kvartersmark samt mellan planomradet och befintlig bebyggelse inom kvarteret Krigaren.
Placering av ramper har foreslagits for att sikerstélla tilgingligheten i omradet. Framtaget
forslag till hojdséttning ska ligga till grund for inlimnade anbudsforslag for den enskilda
kvartersmarken.

Ramp mellan den sddra byggritten och Krigaren 3 ska vara tillginglig for boende inom
Krigaren 1 och 3. Passage mellan Krigaren 1 och den sodra byggrétten ska vara tillgénglig
for Krigaren 3. Passagerna kommer att regleras genom servitut i det fortsatta
detaljplanearbetet.

Den gemensamma girden, vars utbredning i detta skede inte dr helt fastlagd, ska inréttas
som gemensamhetsanldggning dir de bada byggritterna inom detaljplanen far andelstal
som baseras pa respektive byggritt utifran kvadratmeter BT A bostad. Kostnaden for att
anlidgga den gemensamma géarden ska i grunden fordelas mellan byggaktorerna efter
andelstal. I det fall sirskilda atgérder behdver goras, till exempel ramper {or att klara krav
pa tillgédnglighet uteslutande fran en av byggréatterna, ska den kostnaden dock bekostas av
byggaktoren till den byggritt som har behov av dtgirden.

3.9 Vagtrafikbuller

En bullerutredning har tagits fram till samradshandling for planforslaget, se
Trafikbullerutredning, Efterklang. Buller fran Drottninggatan behdver hanteras i projektet.

3.10 Geoteknik

Som underlag till planforslaget har en geoteknisk undersdkning gjorts av Tekniska verken
AB. Dessa ér beskrivna i detaljplanens samradsforslag och bildggs detta prospekt. Efter
samrédet har dven ett fortydligande PM gjorts som dven det finns som bilaga. Byggaktoren
ansvarar for att gora kompletterande undersokningar avseende de geotekniska
forutséttningarna.
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4 Markanvisningens innehall och utvéardering

I foregéende avsnitt har de grundkrav som giller for tdvlingen beskrivits och utvecklats.
Nedan redovisas de inldmningskrav och utvirderingskriterier som géller for tdvlingen och
som inldmnade anbud kommer att bedomas utifran.

4.1 Utvarderingskriterier

Inldmnade anbud kommer utvérderas utifrdn stadsbyggnadskvaliteter, arkitektonisk
kvalitet och ldmnat markprisanbud. Dessutom skall referensprojekt ldmnas for att styrka
byggaktorens genomforandeforméga av liknande projekt. Den arkitekt som anges skall
medverka 1 savél tdvlingsskedet som i efterfoljande detaljplanearbete.

4.1.1 Stadsbyggnadskvaliteter/arkitektonisk kvalitet
Beddomningen av inldmnade anbuds arkitektoniska kvalitet kommer ske utifran foljande
aspekter, som har sin grund i Arkitekturprogram for Linkopings innerstad.

Hur bidrar projektet till den omgivande staden
Byggnaden och platsen &r centralt beldgen och blir en viktig komponent i en vixande
stadsvédv. Det som tillfors kommer att ha betydelse for upplevelsen av Linkdping i stort.

Pé vilket sétt bidrar projektet till LinkOpings stadslandskap och arkitekturutbud?
Hur bidrar projektet till 6versiktliga mal om stadens utveckling? Hur bidrar
projektet till visionen “Mer och bdttre innerstad” fran Utvecklingsplan for
Linkopings innerstad?

e Hur bidrar projektet till dversiktliga klimat- och héllbarhetsambitioner?

Hur samspelar projektet med sin narmaste omgivning

Maénga ménniskor kommer att passera, motas och uppehalla sig pa platsen och intill
byggnaden. Projektet ska utformas sé att flodet av gdende och cyklister sékerstills savil
over torgytan som genom kopplingar till Brunnspromenaden for att bidra till en levande
miljo med rorelse och ytor att vistas pa.

e Hur vil ansluter och omhéndertar byggnaden omgivande offentliga stadsrum,
exempelvis Brunnspromenaden, Britta Holmstroms torg och Drottninggatan?

e Vilken roll tar byggnaden i sitt sammanhang - 1 Tannefors, i den utvidgade
stadskdrnan och i relation till Stdngan? - Till 6vrig bebyggelse i den nirmaste
omgivningen?

e Hur bidrar projektet till att skapa en helhet mellan befintlig parkmilj6, barande
strak 1 staden och torgmiljon i omradet?

Hur skapar arkitekturen viarden, dven for grannar och stadsmiljé runt om?
Hur avspeglas detta samspel 1 farg-, form- och materialval? Eller pa andra satt?
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Beskriv den arkitektoniska idén for byggnaden/projektet
Beskriv och motivera pa ett koncist, men malande vis projektets barande idéer och
arkitektoniska grepp.

Vad ska arkitekturen uttrycka och formedla? Hur berdrs véra olika sinnen?

Hur ska projektet fungera, rent praktiskt, utifrén sin tinkta anvandning?

Hur vags social, ekonomisk och miljomassig hallbarhet in i arkitekturen?

Hur sker samspelet mellan arkitekturens tre barande egenskaper - berérande, robust
och héllbar?

4.1.2 Markpris

Markprisanbud for bostider i flerbostadshus ska ldmnas uttryckt i kr/kvm bruttoarea
(BTA) ovan mark. Bostdderna kan vara upplatna antingen som bostadsritts- eller
dganderéttsform.

Markprisanbud ska for att beaktas minst uppga till 7000 kr/kvm BTA eller hogre.
For lokaler ar markpriset satt till en fast niva pa 1700 kr/kvm LOA.

Vid slutligt faststillande av kopeskilling medriknas all BTA yta ovan mark enligt bygglov.
Byggritten for tilldelningsomrade kommer ges av detaljplanen som antas for planomrédet.
Inom tilldelningsomrédet finns krav pé lokaler i bottenvéningen. I det fall en yta ovan
mark bade kan anvindas for lokaler som for bostidder skall markpriset for den delen
baseras pa det lamnade markpriset for bostad.

Kostnaderna for det fortsatta arbetet med detaljplanen kommer tas av kommunen for
aktuell byggritt. Det underlag som behover tas fram avseende gestaltning och utformning
av mojlig bebyggelse som grund for planbestammelser tas dock fram av byggaktoren och
bekostas av denne.

Inldamnade markprisanbud kommer beldggas med sekretess fram till det att
markanvisningsavtal tecknas med byggaktoren. Anbudet ska vara i prisniva 2021-06-01
(virdetidpunkten). Limnad prisnivad kommer justeras enligt index fran vérdetidpunkt fram
till tilltrade enligt vad som senare anges i markanvisningsavtal.

4.1.3 Referensprojekt

Byggaktoren ska redovisa ett referensprojekt som ir ett av er genomfort projekt eller ett
projekt under byggnation. Referensprojektet ska vara relevant for aktuell tdvling och stédja
er formaga att genomfora liknande projekt.

4.2 Utvardering av inkomna anbud

Inldmnade anbud kommer att utvirderas av en beddmningsgrupp som bestar av tjdnstemén
frén Link&pings kommun. Bedomningsgruppen kommer foresld en vinnare som sedan
genom beslut av avdelningschef for Mark- och exploatering, genom delegation av
Samhillsbyggnadsndmnden, utses till vinnare. Beddmningen av bidragen ar subjektiv
utifran de forutséttningar och utvérderingskriterier som framkommer av
tavlingsunderlaget. Linkdpings kommun forbehéller sig rétten att i bedomningen av
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respektive bidrag utviardera byggaktorens genomforandeformaga samt projektets
genomforbarhet.

Endast de 16sningar och atgérder som ni som byggaktor tydligt och skriftligt beskriver att
ni avser genomfora inom forslaget kan utvirderas. Formuleringar i tdvlingsforslaget som
endast uttrycker ambitioner och viljeyttringar kommer att limnas utanfér bedomningen.
Det ar saledes mycket viktigt att tdvlingsforslagen ar tydligt redovisade och lattforstaeliga.
Forséljning av marken sker efter beviljat bygglov for att sdkerstilla att tavlingsforslagets
ataganden foljer projektet fran idé till fardigstillande.

Utvérdering av inkomna anbud sker i foljande steg. De byggaktorer som inte anses ha
uppfyllt steg 1 och steg 2 kommer diskvalificeras och inte ga vidare till fortsatt
utvérdering.

1. Kontroll sker om markanvisningsanbudet har kommit in i tid och att samtliga
uppgifter avseende grunddata i mall 1 ar ifyllda samt att efterfrigade handlingar &r
inskickade.

2. Kommunen kommer utreda byggaktorens ekonomiska forutsattningar. Denna del
utgor beslutsunderlag for att sdkerstélla att byggaktoren kan genomfora projektet. I
utredningen ingér beddmning om byggaktoren anses vara en fullgod
samarbetspartner med tanke pa ekonomisk stabilitet, Idngsiktig uthallighet och
forméga att fullfolja ingdngna avtal och pdborjade projekt. Linkdpings kommun
samarbetar med bland annat Skatteverket och kommer att genomfora en ekonomisk
kontroll av byggaktorens foretag och bolagsmén.

Referensprojektet granskas utifran erfarenhet av liknande projekt som denna
tilldelning avser. Referensprojektet far betydelse for bedomningen av er
genomforandeformaga och forstielse for tdvlingens uppgift.

Om ett projektbolag/exploateringsbolag/dotterbolag star bakom
markanvisningsanbudet ska det i markanvisningsanbudet framga vilket moderbolag
som ska std som garant for avtalets genomforande (proprieborgen), samt
ekonomisk information om béda bolagen ska framgd. Om en moderbolagsborgen
inte 4r mojligt ska en bankgaranti utan villkor (on demand garanti) uppréttas vid
tecknande av markoverlatelseavtalet.

3. Dérefter sker ett strukturerat arbete dir forslagen bedoms utifran avsnitt 4.1.1
Stadsbyggnadskvaliteter/arkitektonisk kvalitet och hur vél forslaget svarar pa de
utmaningar som dar stélls. Forslag som svarar pa fragestillningarna pa bista sitt
inom respektive fokusomride och som dessutom integrerar dessa till en
overtygande helhet som svarar mot platsens utmaningar vérderas hogt.

4. Till sist sker en totalbedomning dar forslagens kvaliteter viktas mot anbudsgivarens
lamnade markprisanbud (se 4.1.2). Viktning sker pa ett sddant sitt att markpriset
tillméts en vikt av 40%. Sammanvégningen av kvaliteter och markpris ger den
totalvdardering som leder fram till att ett vinnande forslag kan utses.
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4.3 Inlamningskrav
Ansdkan om markanvisning ska ldmnas in digitalt genom att bifoga f6jande underlag.

e Mall I grunddata — omfattar grundliggande underlag for avtal samt underlag for att
bedoma byggaktorens ekonomiska forméga att genomfora projektet.
Till mall 1 ska byggaktoren dessutom bifoga tre bilagor:
o Bilaga 1 — Registreringsbevis, hogst 3 manader gammalt
o Bilaga 2 — Senast fardigstdllda bokslut
o Bilgag 3 — Skatteverkets blankett SKV 4820 (ifylld av skatteverket och
hogst 3 manader gammalt)

e Mall 2 markpris — redovisar det markprisanbud ni ldmnar och information om
foreslagen byggratt. Till mall 2 ska byggaktdren dven bifoga en bilaga:
o Bilaga 1 - Max 1 A4 som redovisar referensprojektet (se 4.1.3)

e Téavlingsforslaget - form och innehéll redovisas nedan.

Samtliga falt pa mall 1 och 2 ska fyllas i och redovisade bilagor ska bifogas. Om nagot
underlag saknas kommer anbudet inte att utvérderas.

Téavlingsforslagets form och innehall

Téavlingsforslaget ska presenteras i form av ett utformningsforslag och utvecklad
projektidé. Tavlingsforslaget ska redovisas pé svenska och ska ldmnas in digitalt i PDF-
format. PDF-filen ska innehalla maximalt 5 blad anpassade for utskrift i skala A3.

Inldmningen ska innehalla:

en beskrivning i text och bild av tévlingsforslagets arkitektoniska idé samt bérande
idéer och 16sningar som ska f6lja projektet fran forslag till fardigstdllande. Det ska
tydliggoras hur forslaget uppfyller de grundkrav som stélls. Maximalt 2000 ord +
en perspektivbild dér forslaget ses fran soder.

- Illustrationsplan over fastigheten, diar byggnadsvolym, entrélagen framgar. Det ska
gé att utldsa hur foreslagen byggnad forhaller sig till samridsforslagets granslinjer.
Ilustrationsplanen ska visa hur garden disponeras avseende funktioner och
vistelseytor. Illustrationsplan ska redovisas 1 skala 1:200.

- Illustrerade fasadelevationer av alla fasader, dar materialval, fargsdttning m.m.
tydligt framgér. Fasader ska redovisas i skala 1:200.

- Léangdelevationer som visar forslaget 1 sitt sammanhang med omkringliggande
byggnader.
Léingdelevation I fran Stdngdn — mot Oster. Skala 1:400.
Ldngdelevation 2 frdn Drottninggatan — mot norr. Skala 1:400.

- Sektioner genom fastigheten med markhdjder pa gata och gérd ska redovisas i skala
1:400. En sektion fran vister till dster och en sektion frin norr till sdder.
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- Skiss over entréplan/markplan i skala 1:400.
- Skiss dver ett normalplan i skala 1:400

- Redovisning 6ver uppskattat antal 1agenheter, bruttoarea (BTA) ovan mark, lokaler
1 bottenvaning och antal cykelplatser.

Inlimning
Ansdkan om markanvisning ldmnas in digitalt genom att bifoga efterfrdgade handlingar i
ett e-postmeddelande som skickas till: markanvisningkrigaren@linkoping.se

I &mnesraden pa e-postmeddelandet ska forsdndelsen markas Markanvisningsanbud
Krigaren”. Maxstorleken per meddelande dr 10 Mb. Forsidndelsen kan vid behov delas upp
1 flera meddelanden. Ange da 16pnummer och totala antalet forsdndelser i &mnesraden, t ex
1-3/3. Mall for ans6kan och 6vriga bilagor och underlag finns p4 kommunens webbplats
www.linkoping.se/markanvisning under rubriken “Tannefors 1:1 - Krigaren”.

Ansokan ska ha inkommit senast onsdag 25 augusti 2021 kl 12:00 till Linkopings
kommun. Markanvisningsanbud som inkommit for sent kommer att exkluderas.

Fragor

Fragor om tévlingen stills via e-post till markanvisningkrigaren@linkoping.se fram till och
med onsdag 18 augusti 2021. Ange namn och telefonnummer samt ange “Fraga
Markanvisning Krigaren” i &mnesraden.

Innehall i frdgor och svar som kan paverka innehallet 1 tdvlingen kommer offentliggdras
for tivlande 16pande pa tidvlingens hemsida, dock senast fredag 20 augusti 2021. Da
tavlingen 16per 6ver sommaren och semstrar dr det troligt att inga svar publiceras under
perioden veckorna 28-30.
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5 Fortsatt Process och 6vriga villkor

5.1 Tilldelning och fortsatt process

5.1.1 Beslut och markanvisning

Nér kommunens bedomningsgrupp utvirderat tavlingsforslagen kommer ett vinnande
forslag att utses. Den byggaktor som star bakom forslaget kommer att ges mdojlighet att
teckna markanvisningsavtal med kommunen. Beslut om tilldelning och avtal kommer att
tas av avdelningschefen for Mark och Exploatering, Plankontoret, Miljo- och
samhillsbyggnadsforvaltningen.

5.1.2 Planprocess, plankostnader och samverkan

Detaljplaneprocess

Nér markanvisningsavtal ar tecknade gar den vinnande byggaktoren in i den fortsatta
detaljplaneprocessen. Kostnaderna for framtagande av detaljplan bekostas av Linkdpings
kommun. Det underlag som behover tas fram avseende gestaltning och utformning av
mojlig bebyggelse som grund for planbestimmelser tas dock fram av byggaktoren och
bekostas av denne.

Anbudens gestaltningsforslag garanterar inte utformningen av den kommande
exploateringen dven om kommunens avsikt dr att vinnande forslag sd langt som mojligt ska
genomforas. I den fortsatta detaljplaneprocessen kan det vinnande forslaget komma att
revideras med anledning av faktorer som framkommer under planldggningen. Byggrittens
exakta placering och utbredning pa marken kan darfor komma att justeras. Bestimmelser
som kommer ldggas fast 1 det fortsatta arbetet och som inldmnat tavlingsforslag kan
komma att justeras efter ar till exempel balkongdjup (hur mycket balkongerna far skjuta ut
fran fasad), bursprak (djup och sammanlagd fasadyta som upptas), fri hojd mellan
balkong/bursprak och markniva och viningshdjd bottenvaningar. Detaljplanens innehall
och utformning avgors av kommunen i samrdd med byggaktoren. Detaljplanens slutliga
innehall och utformning bestdms dock av kommunen.

Samverkan
Planomradet kommer att exploateras av tvd byggaktorer. Byggaktorerna ansvarar for och
bekostar tillsammans den samordning som behdvs mellan dem.

5.1.3 Kostnader for utbyggnad av allman platsmark
Linkdpings kommun bekostar all utbyggnad av gator och annan allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap.

5.1.4 Tecknande av markoverlatelseavtal

Nir det finns forutséttningar att soka bygglov ska handlingarna, innan bygglov soks,
sdndas till mark- och exploateringsavdelningens projektledare for avstimning. Det
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markdverlatelseavtal som upprittas kommer for giltighet vara villkorat av att bygglov
erhalls pa handlingar som godkiénts av mark-och exploateringsavdelningen.

5.1.5 Preliminar tidplan genomférande byggnation

Innan byggstart av bostidder far paborjas ska utbyggnad av gator och torg ha utforts.
Byggstarter och inflyttningstider kommer planeras i det fortsatta planarbetet. Byggstart for
kvartersmarken har enligt ovan angivna preliminédra tidplan bedémts ske under 2023. 1
markupplatelseavtalen kommer tidpunkter for olika skeden lidggas fast.

5.2 Ovriga villkor

Byggaktor forbinder sig till de dtaganden som é&r inldmnat i redovisat tavlingsforslag.

Link6pings kommun har fri provningsritt av inkomna markprisanbud och tavlingsforslag.
Om inget anbud eller tavlingsforslag bedoms hélla tillracklig kvalitet forbehéller sig
kommunen rétten att forkasta samtliga inkomna tévlingsforslag for tilldelningsomradet och
genomfora markanvisningen pa annat sétt. Linkdpings kommun har ritt att forkasta
markanvisningsanbud som innehaller reservationer.

Byggaktor erldgger markanvisningsavgift i samband med undertecknande av
markanvisningsavtal. Markanvisningsavgiften dr en engéngskostnad och utgér normalt 10
% av framtida markpris. Markanvisningsavgiften ska avriknas kopeskillingen nér kopet
fullbordas. Vid ett eventuellt avhopp aterbetalas inte markanvisningsavgiften.

Kvartersmarken ska forvérvas till det markpris som byggaktor angivit 1 markprisanbudet.
Kopeskillingen bygger pa slutlig byggritt uttryckt i kvm BTA ovan mark (exkl.
komplementbyggnader) i beviljat bygglov. Innehéller byggnad lokaler i bottenvaningen
minskas total kvm BTA med den kvm LOA som enligt bygglovhandling finns inom
byggnadens bottenvaning. Av byggaktor angivet markpris erlaggs for den area som
reduktionen resulterar i medan kvm LOA ersitts med det fasta markpris kr/kvm som anges
1 detta prospekt (1700 kr/kvm). Slutligt bebyggelseforslag ska utnyttja hela den byggritt
som detaljplanen medger, med beaktande av de fordndringar som sker mellan samrad och
antagande. Byggaktor stir for bygglovsavgift, lagfartskostnader, tekniska
anslutningsavgifter samt 6vriga kostnader for utredningar som krivs kopplat till
byggaktorens bebyggelseforslag. Kommunen ansvarar dock som huvudprincip for
merkostnader for eventuella markfororeningar inom markomrade som 6verlats.

En marktilldelning &r tidsbegridnsad. Om ett markdverldtelseavtal rorande exploateringen
inte kan triffas inom tidsbegransningen har kommunen rétt att géra en ny marktilldelning.
Kommunen kan medge en forléngning. En forutséttning for forléngning ér att byggaktoren
aktivt drivit projektet och forseningen inte beror pa byggaktoren. Kommunen ska ha rétt att
aterta en marktilldelning under den angivna perioden om det ar uppenbart att byggaktoren
inte avser eller forméar att genomfora projektet 1 den takt eller pa det sitt som avsags vid
marktilldelningen, eller om kommunen och byggaktdren inte kan komma dverens om
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villkoren. Atertagen marktilldelning ger inte byggaktdren ritt till ndgon form av
kompensation.

Marktilldelning fér inte overlatas utan kommunens skriftliga medgivande. Detta géller
aven Overlatelse till ndrstdende foretag eller inom koncernen.

I markanvisnings- och markoverlatelseavtal kommer byggaktor att forbindas att genomfora
det vinnande tavlingsforslaget med grundkrav och de ytterligare ataganden som byggaktor
redovisat i tdvlingen. I samband med ansdkan om bygglov samt under byggnation och efter
fardigstédlld byggnation kommer atagandena att f6ljas upp av kommunen. Kommunen
kommer att krdva att byggaktoren uppréttar en slutrapport, som en del av
byggnadsskyldigheten, dir det framgéar hur byggaktoren har genomfort atagandena.

Skulle byggaktor inte genomfora det som denne dtagit sig 1 sitt anbud kan detta végas in i
kommunens beddmning om byggaktdren kan bli aktuell for kommande markanvisningar 1
Link6pings kommun.

Kommunen kommer i markoverlatelseavtal stilla krav pa att byggnation paborjas och
fardigstills inom viss tid. Kommunen kommer 1 avtalet stilla krav pa att byggaktor
erlagger vite till kommunen i det fall tider inte f6ljs, och det inte finns av kommunen
accepterade skal till avvikelse.

Kommunen kommer stélla krav pd moderbolagsborgen eller en bankgaranti utan villkor
(on demand) som sdkerhet for genomforande av exploateringen, se bilaga
markanvisningsavtal och markoverlételseavtal.

For att byggaktor vid deltagande 1 denna tivling i stort ska kunna bilda sig en uppfattning
vilka villkor som kommunen kommer att stdlla i markanvisnings- och markoverlatelseavtal
finns mallar for markanvisningsavtal och markoverlatelseavtal bland 6vrigt underlag for
tavlingen pa kommunens hemsida.
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5.3 Bilagor

Nedanstaende bilagor utgor underlag for tdvlingen och finns publicerade pa
markanvisningstdavlingens hemsida. Om ytterligare underlag tas fram eller efterfragas
kommer det aviseras pad hemsidan och ldggas upp dir.

Blanketter for ansokan
Mall 1, grunddata Grunddata
Mall 2, markpris Markpris, nyckeltal

Bilagor och underlag

Samradsforslag Detaljplan Krigaren 1 m fl Planbeskrivning
Samradsforslag Detaljplan Krigaren 1 m fl Plankarta
Samradsforslag Detaljplan Krigaren 1 m fl Plankarta dwg
Trafikbullerutredning, Efterklang

Dagvattenpolicy for Linkopings kommun
Dagvattenutredning, Ddmningsverket AB

PM Geoteknisk undersokning, Tekniska verken

PM Geoteknisk undersokning Ritningar

PM Geoteknisk unders6kning, komplettering
Markanvisningsavtal inkl bilaga markdverlatelseavtal
Miljoteknisk markundersékning Tannefors 1:1, Ramboll
Parkering i planering och bygglov

[lustrationsplan 210423, Tyréns
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