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Om detaljplanen

Vilka handlingar bestar detaljplanen av?

Till detaljplanen hoér foljande handlingar:

¢ Plankarta i storlek AO i skala 1:4000 i 2 delar (del 1 norra, del 2 s6dra)
¢ Planbeskrivning

¢ Undersokning om betydande miljopaverkan

e Miljokonsekvensbeskrivning

e Fastighetsforteckning *

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas. Plankartan ar den handling som ar
juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allmén plats, kvartersmark, hur
bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovsprévning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de
forandringar som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stéd for att kunna tolka
plankartan.

Hur ser detaljplanens process ut?

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt lagstiftningens
lydelser vid planprévningens bdrjan (2023-02-20). Detaljplanen handlaggs med utdkat
forfarande. Planen befinner sig i samradskedet. Tidplanen ar preliminar och kan féréandras
under planarbetets gang. Under samradet respektive granskningen har du som medborgare
mojlighet att Iamna idéer och synpunkter.

Startbeslut Samrad Granskning Antagande Laga kraft
feb 2023 sep 2024 maj 2025 dec 2025 feb 2026

Las mer om planprocessens olika steg och hall dig uppdaterad pa detaljplanens process i
beskrivningen av projektet pa var hemsida: https://www.linkoping.se/stadsplanering-och-
trafik/detaljplanering/

Har du fragor och synpunkter?
Vid fragor hor av dig till Kontakt Linkdping, 013-20 60 00.
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https://www.linkoping.se/stadsplanering-och-trafik/detaljplanering/
https://www.linkoping.se/stadsplanering-och-trafik/detaljplanering/

Skriftliga synpunkter pa detaljplanen under samradskedet skickas till postadressen
Samhallsbyggnadsnamnden diarium, 581 81 Link&ping eller till e-postadressen
samhallsbyggnadsnamnden@linkoping.se. Skriftliga yttranden diarieférs som offentliga
handlingar.
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mailto:samhallsbyggnadsnamnden@linkoping.se

Sammanfattning av detaljplanen

Planomradet ar belaget strax norr om E4:an och cirka 5 kilometer fran Linkopings centrum,
intill Tekniska verkens verksamhetsomrade, Garstadomradet. Planomradet omfattar delar av
fastigheterna Distorp 2:1, Staby 7:34, Rystads-Garstad 12:4, Rystads-Garstad 13:1 samt
Rystads-Torp 2:4 och omfattar cirka 240 hektar mark. Planomradet bestar idag till storsta del
av jordbruksmark med akerholmar och skogspartier.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora ett nytt verksamhetsomrade i Distorp for olika former av
ytkrédvande, transportintensiva och omgivningspaverkande verksamheter och industrier.
Genom att tilldta flera olika anvandningar mdjliggor detaljplanen ett flexibelt
verksamhetsomrade. Detaljplanen ar ett led i att under lang tid framover tillmotesga
efterfragan pa verksamhetsmark i ett attraktivt Iage i kommunen i anslutning till E4:an och
Garstadomradet.

Detaljplanen innebar en utbyggnad med verksamhetsmark om drygt 162 hektar. Cirka 54
hektar planlaggs som NATUR och bestar av bevarade naturvarden och nyskapade grona
miljoer for exempelvis hantering av dagvatten och skyfall. De mest fornlamningsrika
omradena bevaras inom naturmark. Delar av saterierna Staby och Distorp med tradgards-
och parkmiljoer varnas och avses att bevaras.

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar. En utbyggnad av omradet planeras preliminart att
starta under ar 2027 och paga under lang tid framéver. Utbyggnaden innebar inledningsvis
att kommunal infrastruktur sa som gator, ledningar, diken och dammar byggs ut i delar.
Darefter kan byggnation ske pa kvartersmark.

Stallningstaganden i dversiktsplanen ar aktuella for detaljplaneomradet och detaljplanen
stdmmer val med dversiktsplanens intentioner. Denna detaljplan ar en forsta etapp for att
mojliggora en del av det i Oversiktsplanen stdrre utpekade verksamhetsomradet.

Kommunen gjorde inledningsvis den sammanvagda bedémningen att detaljplanen bedéms
kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i miljébalkens 6 kapitel). En
strategisk miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram till detaljplanen. De redovisade
miljokonsekvenserna ar naturmiljé, kulturmiljé och vattenmiljé.
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Beskrivning av detaljplanen

Under detta kapitel beskrivs detaljplanens syfte, innebérd och évergripande intentioner.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora ett nytt verksamhetsomrade i Distorp for olika
former av ytkravande, transportintensiva och omgivningspaverkande verksamheter och
industrier. Avsikten ar att samlokalisera verksamheter med omgivningspaverkan och stora
transportbehov norr om E4:an i enlighet med inriktningen i éversiktsplanen.

Genom att tillata flera olika anvandningar maojliggor detaljplanen ett flexibelt
verksamhetsomrade. Byggratterna styrs till viss del men ges generellt sett goda majligheter
att kunna anpassas till olika verksamheter och férandrade behov 6ver tid. Detta for att under
lang tid framdver tillmotesga efterfragan pa verksamhetsmark i ett attraktivt lage i kommunen
i anslutning till E4:an och Garstadomradet.

Syftet ar ocksa att skapa ett andamalsenligt gatunat inom omradet samt att tydligare koppla
ihop Distorp och Ekangen med staden genom ett nytt huvudstrak. Huvudgatan far
karaktaren av ett centralt gront strak med gang- och cykelbana och ett dagvattendike.

Ytor planlaggs som allman plats NATUR for att sakerstéalla hantering av dagvatten och
skyfall samt att bevara och tillskapa naturomraden for att tillvarata och addera kvaliteter i
omradet som bidrar till ekologiska samband. Inom bevarade naturomraden finns ocksa
manga fornlamningar som genom planlaggningen skyddas. Anvandningen NATUR anvands
aven for att minska den visuella omgivningspaverkan fran verksamhetsomradet i landskapet
genom vallar och vegetation. Bebyggelsens fargskala regleras for att minska den visuella
paverkan och mot E4:an regleras totalhdjden for att skapa en enhetlig stadssiluett.

Syftet ar ocksa att varna delar av saterierna Staby och Distorp med parkmiljGer.

Planomrade

Planomradet ar belaget strax norr om E4:an och cirka 5 kilometer fran Linkdpings centrum,
intill Tekniska verkens verksamhetsomrade Garstadsomradet. Norr om planomradet ligger
Ekangen och séder om planomradet, pa andra sidan E4:an, ligger Tallboda. Planomradet
omfattar delar av fastigheterna Distorp 2:1, Staby 7:34, Rystads-Garstad 12:4, Rystads-
Garstad 13:1, Rystads-Torp 2:4 samt delar av samfalligheterna Distorp s:1 och Distorp s:2
och omfattar cirka 240 hektar mark.
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Omradet for aktuell detaljplan utgors idag till stor del av jordbruksmark med hogre belagna
akerholmar. Omradet ingar i ett 6ppet och flackt jordbrukslandskap med vidstrackta vyer och
langa siktlinjer med inslag av skogsomraden och hagmarker. Det finns gott om spar av att
marken har brukats och bebotts under lang tid sa som odlingsrésen. Det finns ocksa manga
fornlamningar sa som gravar och gravfalt, stenstrangar, skalgropar, skarvstenshdogar samt
spar av by- och gardstomter. Flera mindre akerdiken och smavatten finns inom planomradet.

Bebyggelsen inom planomradet bestar av de aldre gardsmiljéerna Distorps sateri och Staby
sateri, som ar placerade pa flacka moranhojder i det 6ppna odlingslandskapet. Vid gardarna
finns aldre uppvuxna parkmiljéer med stora aldre trad och alléer. Gardsmiljderna bestar av
aldre bostadshus, lador och uthus men ocksa nyare ekonomibyggnader som anvands for
lantbruk och andra relaterade verksamheter. Till saterierna har det funnits tillhérande torp,
av dessa finns en del kvar men manga ar numera rivna.

Planomradet angransar till ett dppet, flackt landskap i norr, vaster och dster som bestar av
sammanhangande akermarksomraden med inslag av skogs- och hagmarker. Tekniska
verkens verksamhetsomrade, Garstadomradet, i sydost bestar av olika typer av
anlaggningar och verksamheter for bland annat energiproduktion. De tva varmekraftverken
narmast E4:n utgor landmarken och ar synliga pa langt hall. | séder angransar omradet mot
E4:an och sbder om E4:an ligger bostadsomradet Tallboda. Oster om planomradet finns
torpbebyggelse och tomter med mer moderna bostadshus. Norr om planomradet ar det idag
i huvudsak 6ppet jordbrukslandskap med skogspartier. | Nasby, nordvast om planomradet,
pagar byggnation av ett nytt bostadsomrade. Langre norrut pagar planering for Ekangen
centrum med nya bostader och service.

Sédra delen av planomradet, bild tagen fran vdag 1058, mot E4:an.
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Allén vid Distorps séteri.
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Stabydiket. Garstadverken till héger, del av Staby séteri till vanster.

Planforslag

Detaljplanen mojliggér for ett nytt verksamhetsomrade norr om E4:an. Sammanlagt innebar
detaljplanen ungefar 162 hektar planlagd verksamhetsmark pa kvartersmark. Totalt &ar
planomradet cirka 240 hektar stort. Verksamhetsomradet ska kunna inrymma manga olika
typer av verksamheter, bade utifran dagens behov men ocksa for framtida behov, darfér
behdvs flexibilitet avseende hur manga och hur stora fastigheter som kan skapas och vilken
typ av verksamheter och bebyggelse som tillats.

Strukturen for omradet har formats med hansyn till olika intressen och anpassningar har
gjorts for att begransa miljokonsekvenser bland annat for kulturmiljé, naturmiljé och vatten.
De flesta fornlamningar finns pa de hdgre skogsbekladda delarna och sammanfaller med
omraden som innehar hogre naturvarden. Dessa hogre belagna omraden sparas i strukturen
som naturmark for att bade varna fornlamningarna och naturvardena. Hansyn till
naturvarden har tagits dels genom ytor undantagna for exploatering, dels genom utformning
av planbestammelser till skydd for exempelvis grova trad och fladdermdss. Planférslaget har
ocksa tillvaratagit omradets naturliga lagpunkter for dagvattenhantering och
Oversvamningsytor. Cirka 54 hektar planlaggs som NATUR av ovan beskrivna anledningar.

Ett sammanhangande gronstrak skapas i den sédra delen av planomradet, befintliga
naturomraden sammanbinds med tva nya vatmarker avsedda fér dagvattenhantering. | den
norra delen av planomradet skapas ett nytt gront strak utmed huvudgatan med vegetation
och ett langsgaende dike som i norr mynnar ut i en ny stor vatmark fér dagvattenhantering. |
planomradets Ostra del, strax norr om vag 1059 skapas ocksa en ny vatmark for hantering
av dagvatten.

Detaljplanen mojliggor ett nytt gatunat inom planomradet. Infart till omradet kommer att ske
fran trafikplats Linkdping Ostra vid E4:an i séder. Trafikplatsen ska byggas om sa att av- och
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pafart norrut maojliggors. Fran E4:an planeras en huvudgata genom omradet och vidare upp
till Ekangen.

Strukturen fér omréadet med gator, grén- och blastruktur och verksamhetsmark. Ljusgraa ytor
visar féreslagen verksamhetsmark. R6d linje visar planomréadet.
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Stadsbyggnadside

Det nya verksamhetsomradet blir det forsta man moéter av Linkdping om man fardas langs
E4:an norrifran. Det ar darfor viktigt att omradet utformas pa ett satt sa att intrycket av
staden blir bra. Malsattningen ar att verksamhetsomradet ska smalta in i landskapet och lata
andra mer tongivande byggnader, landmarken och landskapselement annonsera staden.
Detta kan astadkommas med relativt enkla medel, sdsom att stora volymer ges en
horisontell orientering och en lugn fargsattning som pa hall tonar in i det omgivande
landskapet.

Fran E4:an och i métet med det 6ppna landskapet skapas ett lugnt och enhetligt intryck
genom en nagot lagre och sammanhallen bebyggelsehojd samt medveten placering av
byggnaderna. Langs med omradets huvudgata och huvudstrak fér gaende och cyklister
efterstravas ett tryggt och ordnat intryck.

Skyltning underordnas byggnadernas framtoning. Blinkande och kraftigt lysande skyltar i
starka farger undviks, likasa uppstickande pylonskyltar och héga flaggstanger. Avsikten ar
att ge ett lugnt och sammanhallet intryck. Nya landskapselement i form av vallar, vegetation
och tradrader tillfors i vissa lagen som samspelar med de storre volymerna och gor att de
landar mjukare i landskapet.

Ny bebyggelse

Detaljplanen innebéar att ny storskalig bebyggelse mgjliggors inom planomradet. Den nya
bebyggelsen kommer framst att utgdéras av storre industri-, verksamhets- och
lagerbyggnader. Detaljplanen innebar en fortsattning av det befintliga verksamhetsomradet
Garstad. Avsikten ar att samlokalisera verksamheter med stora transportbehov och liknande
omgivningspaverkan norr om E4:an i enlighet med inriktningen i 6versiktsplanen.

Detaljplanen medger en flexibel anvandning med industri (J) som dominerande
huvudandamal. | anvandningen ingar all slags produktion, lagring och annan hantering av
varor, aven personalutrymmen och kontor med mera som kompletterar verksamheten.
Markanvandningen kompletteras ibland med fler anvandningar som ar lampliga att
kombinera i ett industriomrade. Anvandningen verksamheter (Z) tillater olika typer av
ytkravande verksamheter med begransad omgivningspaverkan, som till exempel
serviceverksamheter, lager och verkstader.

Anvandningen centrum (C) anvands for att mdjliggora understddjande funktioner som bidrar
till ett attraktivt verksamhetsomrade. Exempel pa sadana funktioner ar lunchrestauranger,
snabbmatstallen, servicebutiker, dvernattningsmojligheter, samlingslokaler, gym med mera.
Centrumverksamhet innefattar &ven kontor som begransas till att vara komplement till
huvudanvandningen industri och verksamheter d4 omradet inte ar avsett for rena
kontorskomplex. | anvandningarna ingar ocksa partihandel och i mindre utstrackning
forsaljning till enskilda av varor som producerats i omradet. Detalj- eller sallankdpshandel i
storre omfattning tillats inte. Undantag gors for mindre servicebutiker. Detta for att inte tillata
verksamhetsomradet att bli ett externhandelsomrade som alstrar en stor andel persontrafik.
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Utéver namnda anvandningar tillats aven tekniska anlaggningar (E) for att mojliggora
anlaggningar knutna till elnat och vatten- och avloppsledningsnat. Exakt placering av
tekniska anlaggningar regleras inte, vilket ger en god flexibilitet for placering av exempelvis
transformatorstationer och pumpstationer.

Anvandningen odling och djurhallining (L) tillats och syftar framst till att méjliggora
vaxthusodling i stérre skala, odling péa stora takytor eller vaxthus pa hdjden. Aven
handelstradgard, plantskola eller liknande skulle kunna vara majligt exempelvis inom de
aldre miljéerna Distorp och Staby saterier. Anvandningen drivmedel tillats i anslutning till
avfarten fran E4:an samt i anslutning till omradets cirkulationsplatser dar de enkelt kan nas.
Parkering i form av parkeringshus ska placeras centralt i bebyggelseomradena for att nas
fran manga arbetsplatser. Anvandningen parkering (P) mojliggor for en eller flera
verksamhetsutdvare att hitta en gemensam I6sning for parkering och samtidigt bidra till ett
effektivt markutnyttjande.

Byggratt och utformning

Planférslaget innebar att cirka 162 hektar planlaggs som industri- och verksamhetsmark. Da
omradet idag bestar av jordbruksmark med inslag av hagmark samt skogspartier innebar det
en paverkan pa stads- och landskapsbilden. Upplevelsen av omradet fran omgivande
landskap, bebyggelseomraden och fran E4:an kommer att férandras da nya verksamheter
blir synliga i landskapet. Nya byggnader bér darmed utformas som enkla volymer och som
inte tar dver landskapsbilden och intrycket av Linkdping. Mot E4:an och de stdrre
landskapsrummen frontas verksamhetsomradet av langa fasader i en nedtonad fargskala
som ger ett sammanhallet och lugnt uttryck dar bebyggelsen smalter in i omgivningen.

Huvuddelen av bebyggelsen regleras med en hégsta nockhdjd om 25 meter men
bebyggelsen varierar fran 9 meter till 40 meter inom planomradet. Volymerna kan komma att
variera inom omradet beroende pa hur stor del av byggratten som nyttjas. Storsta
byggnadsarea och hdgsta total- eller nockhojd satter en maximal byggratt som ar anpassad
till placeringen inom planomradet. Den hdgsta bebyggelsen som regleras med en totalhojd
pa 40 meter ar avsedd for hoglager. Dessa placeras i anslutning till skogsomradet i
planomradets norddstra del samt centralt i planomradets sédra del, aven det i anslutning till
ett skogsomrade. Skogsomradena beddms till viss del mildra och méta den héga skalan pa
bebyggelsen.

Pa vissa val avvagda platser inom planomradet regleras en nagot lagre bebyggelsehdjd (20
meter). Ut mot E4:an regleras bebyggelsen med en totalhdjd pa 17 meter och vid de tva
saterierna regleras bebyggelsen med en hogsta nockhéjd om 9 meter, detta for att varna
den aldre bebyggelsen pa saterierna som avses att bevaras.

Langs huvudgatorna ar avsikten att anlagga ett trivsamt strak aven for gadende och cyklister i
och med att huvudgatan kommer att vara en viktig gang- och cykelkoppling mellan Ekéngen
och centrala staden. Gang- och cykelstraket ska upplevas tryggt varfér byggnader langs
huvudgatan ges en kontinuitet i métet med gatan genom att placeras i en sammanhallen
linje. Ytan narmast huvudgatan tillats inte for upplag, da det riskerar ge ett oordnat intryck
och bidra till en otrygg upplevelse.
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All bebyggelse inom omradet placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans for att
sakerstalla att tillrackligt avstand halls till intilliggande fastighet och for att sékra atkomsten
for underhall av byggnader.

Ett naturomrade narmast E4:an minskar den visuella paverkan for forbipasserande och
sakerstaller ett tillrackligt avstand till vagen. En vall anlaggs inom naturomradet. Bakom
vallen finns mojlighet att placera parkering som skyms av vallen. Innanfér denna far
byggnader placeras, med ett avstand pa 50 meter fran E4:an. Dessa far uppféras med en
totalhdjd pa 17 meter. Kommunen avser stélla krav pa att nyttja byggnadshdjden i detta lage
med syfte att fa en jamn front.

Planforslaget medger att 60 % av fastighetsarean far bebyggas. Syftet med bestammelsen
ar att tillata en exploateringsgrad som ger en inbyggd flexibilitet dver tid och darmed kan
anpassas beroende pa verksamhetsutdvare men samtidigt sakerstalla att andra funktioner
klaras, exempelvis ytor for parkering, upplag och dagvattenhantering samt plantering av
vaxtlighet med mera.
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Bilden visar ett bebyggelseférslag 6ver hur verksamhetsomradet kan komma att utformas.
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Bilden visar en inzomning av planomradets s6dra del med E4:an i férgrunden, ett
utformningsalternativ som i stort sett maximerar angiven byggrétt. Bilden &r tagen fran
kommunens 3D-modell av planomradet.

Bilden visar en inzomning av planomradets norra del, ett utformningsalternativ som i stort
sett maximerar angiven byggrétt. Bilden &r tagen fran kommunens 3D-modell av
planomradet.

Bilden visar sektionen fér huvudgatan norrut mot Ekédngen, sett fran den centralt placerade
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cirkulationsplatsen i planomréadet. | bilden saknas planerad tradplantering i gaturummet.
Bilden &r tagen fran kommunens 3D-modell av planomréadet.

Kartan visar férslag till méjlig schematisk fastighetsindelning.
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Gestaltning
Foljande stadsbyggnadsprinciper galler for ny bebyggelse inom planomradet.

e Byggnader ska ges en fargsattning som tonar in i omgivande landskap genom dova
jordfarger eller dampad graskala.

e Mot E4:an efterstravas en sammanhallen bebyggelsehdjd. Byggnader placeras med
langsidan mot E4:an for att uppna en kontinuitet. Byggnader narmast E4:an placeras
50 meter fran vagkant.

e For att ge ett ordnat intryck bor det efterstravas att tomter disponeras sa att upplag
och inlastning med mera inte dominerar intrycket mot viktiga gator och strak.

e Fastigheterna och bebyggelsen langs med huvudcykelstraket mellan Tallboda och
Ekangen ska ha ett ordnat intryck for att bidra till att skapa ett tryggt rorelsestrak.

e Skyltning ska ske pa fasader, utan att dominera helheten. Blinkande och starkt
lysande skyltar undviks. Lysande skyltar utformas som friliggande bokstaver.
Uppstickande skyltar, skylttorn och pyloner anvands inte och flaggstanger undviks.

e De hogsta byggnadshojderna tillats tva samlade lagen, i sydvastra delen och i den
nordostra delen dar den hogre skalan tas upp av intilliggande skogsomradet.

¢ Huvudgatan med gang- och cykelstrak ska utformas for att upplevas trygg.

Fargpalett med exempel pa naturnéra farger som aterfinns i landskapet.
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Exempel pa storskaliga byggnader som tonar in i landskapet genom naturnéra férger.

Staby sateri och Distorp sateri

Avsikten ar att delar av saterierna Staby och Distorp med tillhérande tradgards- och
parkmiljoer ska bevaras och varnas. Bada saterierna bestar av en manngardsbyggnad
(huvudbyggnad) och ytterligare ett par aldre bostadshus, uthus och aldre
ekonomibyggnader. Det finns ocksa ett antal mer moderna ekonomibyggnader i anslutning
till saterierna. Planforslaget innebar att atta av byggnaderna far varsamhetsbestammelse (k).
Ovriga byggnader far inget skydd i detaljplanen. Parkmiljderna vid saterierna far skydd i
detaljplanen genom bestdmmelser om att marken inte far férses med byggnadsverk, att
marken inte far anordnas for parkering och lastning samt att storre trad inte far tas ner annat
an for naturvards- eller sakerhetsskal.

For att underlatta att hitta maéjliga anvandningar for saterimiljderna och integrera dem som
en del i det nya verksamhetsomradet foreslas nya byggratter i anslutning till gardsmiljéerna.
Anvandningen fér byggnaderna anges till centrum (C2) och Odling och djurhallning (L) for att
mdjliggora en flexibilitet i anvandningen av byggnaderna men samtidigt inte inskranka for
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mycket pa gardsmiljéerna. Inom anvandningen C inryms en stor bredd av
verksamhetsutdvande sa som restaurang, café, kontorsverksamhet, samlingslokal med
mera. Dagligvaruhandel och séllankopshandel tillats inte inom planomradet med undantag
av mindre servicebutiker.

| detaljplanen anges med en planbestammelse att ny bebyggelse inom dessa kansliga
miljéer behdver anpassas i sin utformning och skala till bebyggelseomradets karaktarsdrag.
Hogsta tillatna nockhdjd pa nya byggnader inom saterierna ar 9 meter.

v

LI

LI

Den hégra bilden visar de byggnader pa Staby séteri som féreslas fa
varsamhetsbestédmmelse k. den vénstra bilden &r ett utsnitt fran plankartan for Staby séteri.

Den hégra bilden visar de byggnader pa Distorp séteri som foreslas fa
varsamhetsbestdmmelse k. den vénstra bilden &r ett utsnitt frén plankartan fér Distorp séteri.
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Gator och trafik

Detaljplanen innebar att ett nytt gatunat kommer att byggas ut inom planomradet. Infart till
omradet kommer att ske fran trafikplats Linkdping Ostra vid E4:an i sdder. Trafikverket
kommer i samarbete med Linkdpings kommun att bygga om trafikplatsen sa att av- och
pafart norrut maojliggors. Idag finns endast av- och pafart sdderut in mot centrala Linkdping.
En utbyggnad av trafikplatsen ar en férutsattning for verksamhetsomradet.

Genom det nya verksamhetsomradet planeras en ny huvudgata. Den norra delen benamns
som huvudgata A och den sddra delen som huvudgata B. Huvudgata B foljer i huvudsak
strackningen for vag 1058. Vaghallaransvaret for delen av vagen inom planomradet avses
overga fran Trafikverket till Linkdpings kommun. Detta regleras genom separat avtal. Pa sikt
kan huvudgatan koppla ihop E4:an och de centrala delarna av Linkdping med det nya
omradet Ekangens centrum, via trafikplats Linkdping Ostra.

Den nya huvudgatan ska utformas for att bli ett gent och attraktivt alternativ till
Ekangsvagen. Langs med huvudgatan planeras tre cirkulationsplatser. | framtiden, nar
malpunkter finns i omradet och ett resandeunderlag finns, kan huvudgatan komma att
trafikeras av en busslinje. Tre héllplatsldgen mojliggdrs i anslutning till de tre
cirkulationsplatserna.

Inne i verksamhetsomradena planeras for ett gatunat bestdende av allmanna lokalgator.
Langs vissa av lokalgatorna planeras for gang- och cykelbana, langs vissa, langre in i
omradena rader blandtrafik vilket innebar att gang-, cykel- och biltrafik trafikerar gatan. Pa
vissa platser avslutas lokalgator med vandplaner. Alla gator, cirkulationsplatser, korsningar
och vandplaner inom planomradet dimensioneras for fordon med en langd pa 34 meter,
vilket antas bli vanligare i framtiden.
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Gatustrukturen inom planomradet samt viktiga vagar runt omkring.

Pa kvartersmark ges mojlighet att anlagga sa kallade kvartersgator, om behov uppstar.
Dessa gator kommer framtida fastighetsagare att ha radighet éver. Inom den privatédgda
fastigheten Staby 7:34 planeras for en lokalgata pa allman plats som sammanbinder de
sodra verksamhetsomradena och ytterligare gator pa kvartersmark.

Tekniska verken avser att utveckla sitt verksamhetsomrade. En ny infart till omradet
planeras Osterifran som ansluter till huvudgata B. Majoriteten av trafiken till och fran
Tekniska verkens omrade planeras darfor i framtiden att ske via Trafikplats Linkdping Ostra
och den nya huvudgatan.
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Exempel pa sektioner fér huvudgata A, med trdddunge. (MVG 2024)
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Exempel péa sektioner fér huvudgata A, utan tréddunge. (MVG 2024)
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Exempel pa sektioner fér huvudgata B. (MVG 2024)

Gang- och cykeltrafik

Det ska vara mojligt att réra sig tryggt som gaende eller cyklist genom verksamhetsomradet
eller till olika malpunkter och arbetsplatser inom omradet. Langs de mer trafikerade vagarna
ar gang- och cykelbanan separerad fran kérbanan for att 6ka trafiksakerheten for oskyddade
trafikanter.

Utmed huvudgata A (norra delen) planeras en gang- och cykelbana pa gatans dstra sida.
Langs med gatan finns ett dagvattendike som pa vissa strackor kantas av tradplanteringar i
form av grupper av trad for att gaturummet ska upplevas mer trivsamt att réra sig i och ge ett
bra mikroklimat genom skydd fran sol och vind.

Huvudstraket for gaende och cyklister i nord- sydlig riktning gar i planomradets stédra del
utmed en lokalgata. Huvudstraket ansluter i sdder till en bro dver E4:an. Den befintliga bron
6ver E4:an till Tallboda kommer att finnas kvar men regleras for enbart gang- och cykeltrafik.

Langs med huvudgata B (s6dra delen) finns en gang- och cykelbana pa gatans norra sida
mellan cirkulationen vid huvudgata A och befintlig vag som leder till Ekdngsvagen. En gang-
och cykelbana kommer att finnas langs med lokalgatan genom fastigheten Staby 7:34 och
vidare in i den sddra delen av verksamhetsomradet.
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Som gaende kommer det vara majligt att rora sig inom naturomradena som i plankartan
anges med anvandningen NATUR. Soder om Distorp sateri finns idag en allé langs med en
grusvag som kommer att sparas och kan nyttjas for rekreation.

Gaende och cyklister kommer att kunna korsa huvudgatorna i anslutning till de
cirkulationsplatser som ska anlaggas i detaljplanen. Hastigheten pa huvudgatorna sanks
lokalt vid cirkulationsplatserna och skapar en trafiksaker passage for gaende och cyklister.

o)
]

Bilden visar férslag till gang- och cykelstruktur i omradet. Med rétt visas gang- och
cykelbanor ldngs gator samt strackor dér det enbart finns gang- och cykelbana. Pa évriga
gator rader blandtrafik.
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Parkering

All parkering i omradet ska l6sas pa kvartersmark, antingen inom den egna fastigheten eller
genom gemensamma anlaggningar pa kvartersmark. Kommunens riktlinjer for parkering
(2023) ligger till grund for det beréknade parkeringsbehovet. Kommunen ar indelad i olika
zoner utifran det geografiska laget i kommunen och férutsattningarna att valja mellan olika
fardsatt. Planomradet har lage 4,5. Nedanstaende parkeringstal for verksamhetsmark
(logistik, lager, industri med mera) presenteras utan mobilitetspoang.

- 6,3 cykelparkeringar per 1000 m2 LOA (5 parkeringsplatser fér cykel per 1000 m2
BTA).
- 13 bilparkeringar per 1000 m2 LOA (11 parkeringsplatser for bil per 1000 m2 BTA).

Parkeringstalen for bilparkering bygger pa ett podngsystem. Mobilitetstjanster varderas
utifran potentialen att paverka efterfragan pa bilparkering. Den poang som olika
mobilitetstjanster ger kan anvandas for att valja ett Iagre parkeringstal for bil &n maxtalet.
Saledes kan antalet parkeringsplatser som anges ovan minskas om fastighetsagaren
genomfdér mobilitetsatgarder. | kommande arbete med bygglovsanstkan kommer
fastighetsagaren att behdva redovisa antal parkeringsplatser och eventuella
mobilitetsatgarder som ska genomféras innan bygglovet kan godkannas och startbesked
ges.

Offentliga rum och grénomraden

Planférslaget innebar att stora naturomraden sparas i det nya verksamhetsomradet och att
nya gron-blda miljder skapas. Totalt kommer cirka 54 hektar motsvarande 22% av
planomradets yta att planlaggas som NATUR (allman plats). Dessutom kommer natur pa
kvartersmark ocksa att bevaras och skyddas, exempelvis de aldre tradgards- och
parkmiljéerna vid Staby och Distorps saterier.

Overgripande strategi fér gronomraden inom planomradet &r att:

e Bevara och starka tva befintliga gréna strak.

o Tillskapa ett nytt gron-blatt strak 1angs huvudgata A.

e Tillskapa nya dagvattendammar i form av multifunktionella vatmarker.

e Bevara akerholmar och hagmarker som gréna refuger i omradet.

e Bevara livsmiljéer och landskapsnyttjande for bland annat faglar, groddjur och
fladdermdss.

¢ Bibehalla landskapets lasbarhet genom att bevara akerholmar och synliggéra den
framtradande hojdskillnaden som delar av landskapet i Ost-vastlig riktning.

e Bevara och delvis starka befintliga grona miljoer i anslutning till landsvagarna.

e Skarma av omradet mot omgivande, kansliga landskapsrum med vallar och
vegetationsridaer.
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Gronstrak

Planforslaget innebar att tva stérre grona strak sparas och att ett nytt langs huvudgata A
skapas. Syftet for befintliga strak ar att starka ekologiska samband, bevara vardefull natur,
tydliggora landskapets historia och mojliggora rekreation. Utdver de storre straken finns
aven kortare gréna kopplingar mellan gronomraden.

De gréna pilarna visar tva bevarade grénstrak (A och B) och ett nytt grénstrdk genom
omradet.

Gronstrak A utgors av det befintliga Stabydiket. Diket kommer att Iamnas oférandrat men
ytor i anslutning till det avsatts for drift och underhall samt éversvamning. Diket kommer att
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kompletteras med tva nya dagvattendammar i vast i form av vatmarker pa sammanlagt cirka
1 hektar, en norr om diket och en soder om diket.

.

Grén- och blastruktur i planomradets sbdra del. Diket &r det befintliga Stabydiket.

Gronstrak B méter omgivande landskap i nordvast, foljer héjdskillnaden och viker sedan av
mot sdder, éver huvudgata B och kopplar ihop de nya vatmarkerna med befintliga
akerholmar och skogspartier 6ster om Staby sateri och ned mot E4:an. Strakets lage
synliggér hojdskillnaden i landskapet och 6kar darmed landskapets lasbarhet samt knyter
ihop vardefulla naturomraden. Utover de vardefulla naturomradena som redan finns i straket
idag starks vardena genom placeringen av vatmarker och olika kompensationsatgarder. |
nulaget ar straket belaget i utkanten av planomradet men vid en eventuell framtida
exploatering av omradet vasterut blir straket an viktigare, bade som ekologisk
spridningskorridor och rekreativ miljé genom omradet.

| den norra delen av planomradet skapas ett nytt gron-blatt strak i nord-sydlig riktning nar ett
nytt 6ppet dagvattendike anlaggs pa den 6stra sidan av huvudgata A. Norr om
verksamhetsomradet overgar diket till en vatmark pa cirka 2,7 hektar som stracker sig langs
gatan och ansluter till befintligt dike vid Nasby.

Straket far en viktig funktion som gron-bla korridor som framfor allt ska bidra med en trygg
och rekreativ miljo for de som passerar genom omradet men ocksa genom att starka
ekologiska samband. Utformningen av diket och anslutande miljéer med markmodellering
och vegetation ska bade starka rekreativa och ekologiska varden, exempelvis kan diket fa
varierande slantlutningar for att fa en nagot mer naturlik utformning. Straket féreslas kantas
av grupper eller dungar av trad med syftet att efterlikna de akerholmar som redan finns i
landskapet.
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Grént strak och dagvattendike langs med huvudgata A som leder ut i en ny vatmark.

Nya vatmarker

Fyra nya dagvattendammar/vatmarker kommer att anlaggas for att rena och férdréja
omradets dagvatten. Dagvattnet kommer att ledas dit via ledningssystem. Vatmarkerna ska
utformas som multifunktionella ytor sa att de bade far natur- och rekreationsvarden.
Varierande djup, variationsrik strandlinje och naturlig vegetation bade under och éver
vattenytan kan skapas for att framja en rik biologisk mangfald. De nya vatmarkerna kommer
bidra till insektsproduktion vilket ar gynnsamt for fladdermdss, groddjur och faglar. Exakt
utbredning och utformning av vatmarkerna behoéver studeras vidare utifran bland annat
omradets geotekniska forutsattningar. Miljderna runt diket och vatmarkerna avses vara
allmant tillgangliga for exempelvis rekreation.

Bevarad natur

De flesta storre akerholmarna och skogsomradena inom planomradet bevaras i
planférslaget, forutom ett storre skogsomrade i nordost. Naturomradena bevaras av flera
anledningar, och i de flesta fall sammanfaller flera olika intressen som gor att de behéver
sparas. Flera av de hégre belagna skogsomradena innehaller fornlamningar och avses
bevaras av den anledningen. Naturomradena innehaller ocksa héga naturvarden,
biotopsskyddsobjekt och utgoér viktiga delar i en sammanhangande groénstruktur och flera av
omradena utgor viktiga jaktmarker for fladdermdss och ar viktiga for konnektiviteten mellan
olika omraden.
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Detaljplanen innebar att den dubbelsidiga tradallén som leder fram till Distorps sateri
bevaras och skyddas. Traden innehar héga naturvarden och allén ar ett viktigt element i
landskapet. Foér att fortsatt kunna avlasa denna del av landskapet och den aldre saterimiljon
sparas ett omrade narmast allén och sateriet som naturmark vilket méjliggor siktlinjer mot
allén och Distorp sateri fran huvudgata B. Inom naturomradet finns aven tva fornlamningar
(boplatser) som avses bevaras. Avsikten ar att naturomradet ska betas. Planforslaget
innebar ocksa att parkmiljon vid sateriet bevaras och skyddas, inklusive en damm med
storre vattensalamander. Detaljplanen innebar att parkmiljon och tradalléerna vid Staby
sateri bevaras och skyddas. | parken finns dven en damm med stérre vattensalamander.

De akerholmar och skogsomraden som bevaras med anvandningen NATUR gors tillgangliga
genom att de ligger i anslutning till befintliga vagar eller planerade nya allmanna gator och
gang- och cykelbanor.

| anslutning till de gamla landsvagarna bevaras natur av ovan namnda anledningar, men det
ar ocksa en del i en sekvens av grona miljéer mot landsvagarna dar industriomradet méter
landsvagen pa ett par stallen.

Gréna ridaer och landskapsbild

For att mildra det visuella intrycket av bebyggelsen och skapa ett mjukare méte med
omgivande landskap innebar planforslaget att pa vissa platser skapa modellerade vallar med
eller utan vegetation samt vegetationsridaer. Dessa aterfinns ut mot E4:an, ut mot det 6ppna
landskapet at 6ster samt i norr mot Ekangen. Syftet med mjukt bdljande vallar ar att anvanda
landskapselement som naturligt finns i landskapet for att avskarma och tona ned
bebyggelsen genom att tillféra akerholmar dar vegetation planteras pa héjderna. Utéver den
visuella effekten som efterstravas kommer ridaerna aven fungera som ekologiska korridorer
och rekreativa miljoer. Se exempel pa hur detta kan goéras i bilderna nedan.
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Gréna markeringar visar var vallar med eller utan vegetation eller trddridaer planeras som
visuell avskdrmning mot landskapet. Siffrorna markerar vypunkter.
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Vly fran vypunkt 1, vall ldngs planomradets Gstra grans, sett fran landsvég 1058. For att
skapa ett mjukare méte med omgivande landskap och fér passerande genom omréadet
féreslas en mjukt béljande vall men plantering av buskar och tréd pa héjdpartierna.

Vy fran vypunkt 2. Vegetationsrida at dster. En enkel trédd- och buskrida féreslas for att lugna
ner intrycket fran verksamhetsomradet.
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Tréidriga/eiié mot dster (vig 1058)

Exempel pa tradrida mot éster, mot vypunkt 2 (vdg 1059) (MVG 2024).

-

Vy fran vypunkt 3, vegetationsridd mot Ekéngen. | planomradets norra gréns dér det idag
inte finns hégre vegetation planeras en grén avskdrmning i form av en vegetationsbekladd
vall med naturlik karaktéar.

34
Detaljplan i Rystad for del av Distorp 2:1 m.fl. (Verksamhetsomrade Distorp-Garstad)



Griin avakdrmning mof norr (EkSngen)

Biden visar exempel pé en vall med vegetation som avskadrmning i norr.

For att tillskapa ett visuellt lugn och ett sammanhallet méte med E4:an féreslas en drygt 2
meter hog vall Iangs E4:an och pa del av planomradets syddstra grans. Vallen far en mjuk
béljande form som ska bidra till att byggnaderna far en mjuk inramning och landar pa ett bra
satt i landskapet. Vallen kommer aven att till viss del délja konstruktioner, upplag med mera
pa marken som latt annars ger ett rorigt intryck.

Sektion som visar E4:an, ny féreslagen vall samt ny féreslagen bebyggelse pé norra sidan.
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Genomforandetid och huvudmannaskap

Planens genomfdrandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen far laga kraft. En utforlig
beskrivning av genomférandet av detaljplanen beskrivs under avsnitt Genomférande av
detaljplanen - Organisatoriska fragor.

Link6pings kommun ar huvudman fér allmanna platser inom planomradet. Det innebar att
kommunen ansvarar for utbyggnad och skoétsel av dessa omraden.

Avvagningar och hansyn till motstaende intressen

Under planprocessen har avvagningar gjorts mellan olika allmanna och enskilda intressen i
enlighet med plan- och bygglagens andra kapitel.

Kommunens ambition ar att fortsatta utvecklas och da behdvs plats for fler bostader sa att
fler kan bo har men ocksa mark dar foretag kan etablera sig och utveckla sina verksamheter,
for att framja ett starkt naringsliv och fler arbetstillfallen. Inriktningarna i dversiktsplanen har
nyligen aktualitetsprévats genom kommunens planeringsstrategi (Planeringsstrategi 2024 —
en inriktning for fortsatt dversiktsplanering i Linkdping. KS 2022-540).

Flera bedémningar och avvagningar ligger till grund fér den féreslagna markanvandningen,
och en avgorande faktor for lamplighetsbedémningen ar det mycket goda logistiska laget
som omradet har och kommer att fa. Verksamhetsmark i lagen nara men utanfor staden
behdvs for foretag som paverkar sin omgivning pa olika satt, till exempel genom buller, lukt
eller transporter och som darfor inte kan ligga i anslutning till bostader. Att Distorp-Garstad
ligger i direkt anslutning till Tekniska verkens Garstadomrade ger forutsattningar for att
skapa synergier mellan verksamheter. Verksamhetsmark fér omgivningspaverkande
verksamheter ar nédvandigt for de befintliga verksamheter som behdver flytta pa grund av
Ostlankens dragning genom staden. Omradet ligger aven vid E4:an med direkt tillgang till
den nya trafikplatsen som planeras i anslutning till omradet. Verksamhetsmark i ett attraktivt
lage och i anslutning till E4:an ar en férutsattning for att Link&ping ska fortsatta att vara en
tillvaxtkommun.

Linkdpings kommun goér beddmningen att jordbruksmark behdver tas i ansprak for
stadsutvecklingen i Distorp-Garstad eftersom det inte finns nagra bra alternativ for att
lokalisera ett verksamhetsomrade med det har syftet. Kommunen féljer Miljébalken genom
att endast ta jordbruksmark i ansprak for att tillgodose vasentliga samhallsintressen som inte
kan tillgodoses pa ett annat satt. Inriktningen har varit att nar jordbruksmark ianspraktas, sa
ska det goras pa ett effektivt satt, vilket innebar att malet har varit att planlagga sa mycket
verksamhetsmark som mgjligt inom planomradet. Darfér har andra motstaende intressen fatt
sta tillbaka for att skapa ett effektivt verksamhetsomrade med stora sammanhangande ytor
for verksamhetsetableringar. Nar kommunen val tar jordbruksmark i ansprak behdver det
goras pa ett klokt och effektivt satt som tillgodoser det behov av verksamhetsmark som
kommunen har.

Detaljplanen beddmdes inledningsvis kunna medféra betydande miljopaverkan.
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Konsekvenserna for milijdaspekterna naturmiljo, kulturmiljé och vattenmiljé beskrivs nadrmare
i den tillhérande miljokonsekvensbeskrivningen (MKB). Slutsatsen i MKB:n ar att en
utbyggnad i enlighet med planférslaget bedéms innebara saval férsumbara som stora
negativa konsekvenser for miljdaspekterna. | MKB:n och framtagna utredningar har olika
atgarder for att forebygga, begransa eller motverka betydande negativa konsekvenser av
planférslaget féreslagits. Trots féreslagna anpassningar finns risk for att negativa
konsekvenser for miljdaspekterna kommer att uppsta.

Detaljplanen mojliggor ett storskaligt verksamhetsomrade med byggnader som i vissa delar
ar upp till 40 meter hdga. Verksamhetsomradet och de storskaliga byggnaderna kommer att
paverka landskapsbilden. Anpassningar har gjorts i bebyggelsens placering och skala samt
anvandning av naturmark for att i vissa delar fa ett mjukare mote det omgivande landskapet
och skapa en enhetlig stadssiluett. Avvagningen har gjorts att nar jordbruksmark val tas i
ansprak behover byggratter med en generds volym och en flexibilitet for framtida behov
mojliggoras, aven om det innebar en stor paverkan pa landskapsbild och utsikt for
narboende.

Inom planomradet och strax utanfoér planomradet finns idag ett antal boende. | vissa fall har
generationer brukat jorden och gardar har gatt i arv. Detaljplanen medfér att ingen, nar
detaljplanen ar genomférd, langre kommer kunna bo inom planomradet och att vissa gardar i
narheten kommer hamna intill ett storskaligt verksamhetsomrade. Markanvandningen
regleras sa att stdrande verksamheter (J) inte tillats ndrmast bostaderna utanfér
planomradet, som en del i att varna manniskors halsa och sdkerhet och minska risken for
storningar fran till exempel buller. Trots anpassningen kommer troligtvis vissa stérningar
paverka narboende, men platsen ar utpekad for verksamhetsomrade i dversiktsplanen, och
beddmningen har gjorts att det ar den mest Iampade platsen fér denna typ av verksamheter.
Risk fér paverkan fran exempelvis buller och luftutslapp fran verksamheter kommer att
hanteras i tillstdndsprocesserna for etablering av stérande verksamhet.

Naturvarden paverkas av planforslaget da ett storskaligt verksamhetsomrade mojliggors i ett
Oppet odlingslandskap. | framtagandet av férslaget har hansyn tagits till naturvarden och
kulturmiljévarden. Alla omraden med de hogsta naturvardena bevaras liksom majoriteten av
alla biotoper som omfattas av det generella biotopskyddet. Anpassningar av strukturen har
gjorts for att starka biologiska samband och bland annat tillgodose de behov som
fladdermdss och storre vattensalamander har.

Kulturlandskapet paverkas av planférslaget eftersom ett storskaligt verksamhetsomrade
mojliggors i ett idag till storsta del 6ppet kulturlandskap. Omradet ar mycket fornlamningsrikt.
Stor hansyn till fornlamningar har tagits nar planférslaget har utformats. Anpassningar har
gjorts av strukturen for att bevara de mest fornlamningsrika miljéerna, men avlasbarheten i
landskapet kommer att paverkas nar landskapet bryts upp och nya verksamheter byggs. De
centrala delarna av Staby och Distorps saterier avses att bevaras och skyddas i detaljplanen
genom varsamhetsbestammelse for atta byggnader. Bedémningen har gjorts att det kan bli
svart att hitta en framtida maojlig anvandning foér saterierna om de skyddas i planen och
saterierna behdver fa majlighet till utveckling for att kunna integreras som en del i det nya
verksamhetsomradet. Nya byggratter vid saterierna mojliggérs darfor. Detta innebar en

37
Detaljplan i Rystad for del av Distorp 2:1 m.fl. (Verksamhetsomrade Distorp-Garstad)



paverkan pa dessa kansliga miljder men avvagningen har gjorts att det ar viktigare att
mojliggdra en utveckling av omradet och saterimiljderna snarare an att bevara dem i sin
helhet. Avsikten ar dock att i moéjligaste man férsdka hitta en anvandning och utveckling som
anda majliggor en historisk avlasbarhet och kontinuitet. En identifierad viktig siktlinje mot
Domkyrkan fran den nya huvudgatan bevaras, ingen bebyggelse planeras inom planomradet
som paverkar den.

Sammantaget ar Distorp-Garstad den mest lampliga platsen for ett nytt stérre
verksamhetsomrade i Linkdpings kommun och utvecklingen bedéms vara helt avgérande for
kommunens pagaende och framtida utveckling. Det finns inget annat, mer lampligt alternativ.
Avvaganden har gjorts mellan olika intressen och bedémningen ar att intresset att utveckla
staden vager tyngre dn de motstaende intressena. Sammantaget gér kommunen, genom
detaljplanen och dess tillhérande utredningar, bedémningen att féreslagen markanvandning
och omfattning av kommande exploatering beddéms lamplig.

Provning enligt annan lagstiftning

Dispens fran det generella biotopskyddet

For detaljplanens genomférande behdvs dispens fran det generella biotopskyddet fér objekt
som galler som biotopskyddsomraden i enlighet med miljébalkens 7 kap 11 §. For detta
omrade aberopas lydelsen i 7 kap 11 § att om det finns sarskilda skal, far dispens fran
férbudet ges i det enskilda fallet. En ansdékan om dispens kommer darmed att skickas till
Lansstyrelsen senast under detaljplanens granskningsskede.

Se vidare under avsnitt Planeringsférutséttningar- Natur samt avsnitt Férenlighet med
miljébalken

Upphavande av strandskydd

| planomradets sddra del ligger Stabydiket som omfattas av strandskydd. Strandskyddat
omrade galler 100 meter fran strandlinjen. Syftet med strandskyddet ar att dels ur ett
langsiktigt perspektiv trygga allmanhetens tillgang till strandomradet, och dels att skydda
goda livsvillkor for det vaxt- och djurliv som finns bade pa land och i vattnet.

Vattendraget som Stabydiket utgdr har blivit patagligt paverkat av mansklig aktivitet sedan
lang tid tillbaka genom omgravning, utratning och tillférsel av dagvatten. Diket beddms inte
innehalla nagra sarskilda naturvarden.
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Kommunen far upphava strandskydd for ett omrade som avses inga i en detaljplan, om det
finns sa kallade sarskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § p 1-6 miljébalken. | det aktuella fallet ar
det punkt 1 och 5 som aberopas:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet

Strandskyddet for Stabydiket maste upphavas inom planomradet i samband med
detaljplanelaggning. Kommunen avser att upphava strandskyddet inom all kvartersmark och
inom all allman plats.

Motiven for upphavandet ar att det avser ett omrade som behdvs for att tillgodose
kommunens behov av verksamhetsmark. Kommunen anser att sakerstéallande av
verksamhetsmark utgor ett angelaget allmant intresse.

Upphavandet av strandskyddet bedéms minska ytan som ar allemansrattslig tillganglig, men
i och med att jordbruksmark omvandlas till naturmark kommer delarna langs med
vattendraget att bli mer tillgangliga fér allmanheten jamfért med idag. Livsvillkoren for djur-
och vaxtliv i vattendraget paverkas inte negativt pa langre sikt, tvartom forbattras livsvillkoren
i anslutning till vattendraget da nya vatmarker skapas.

Efter avvdgande mellan befintliga naturvarden och konsekvenserna som uppstar till foljd av
planférslagets genomférande samt med utgangspunkt i ovan namnda motiv avser
kommunen upphava strandskyddet i enlighet med 5 kapitlet 7a§ PBL med beddémningen att
intresset av att utveckla omradet till ett verksamhetsomrade vager tyngre an
strandskyddsintresset.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Under detta kapitel beskrivs motiv till samtliga bestémmelser som regleras i detaljplanen.

Allman plats

Anvandningsbestammelser

Huvudgata (HUVUDGATA)

Syftet med anvandningsbestammelsen ar att sakerstalla funktionerna genomfartstrafik och
uppsamling av omradets trafik pa den centrala gata som ansluter fran E4:an i sdder och
vidare till Ekangen i norr. Langs huvudgatan ar framkomligheten och kapaciteten for flera
trafikslag viktig varfér den ges en bred sektion.

Bestammelsen bidrar till detaljplanens syfte att skapa ett andamalsenligt gatunat inom
omradet samt att tydligare koppla ihop Distorp och Ekédngen med 6vriga staden genom ett
nytt huvudstrak. Huvudgatan ges karaktaren av ett centralt gront strak med separerad gang-
och cykelbana tradplantering och ett dike.

Det centrala gronstraket 1angs med huvudgatan utgér en vasentlig del i omradets dagvatten-
och skyfallshantering. Det ska ocksa bidra till att erbjuda gédende och cyklister ett rekreativt
och trivsam milj6 att rora sig 1angs med. Det gronbla straket ingar i anvandningen
HUVUDGATA och avses bidra med ett gront inslag i huvudgatans sektion.

Gata (GATA)

Syftet med anvandningsbestammelsen ar att sakerstalla framkomst for olika trafikslag och
angoring for trafik som har mal utmed gatan. Langs vissa gator mdjliggérs gang- och
cykelbana. Langs andra gator, som beddms bli mindre trafikerade, rader blandtrafik vilket
innebar att gang-, cykel- och biltrafik trafikerar gatan.

Bestammelsen bidrar till detaljplanens syfte att skapa ett andamalsenligt gatunat inom
omradet.

Natur (NATUR)

Syftet med anvandningsbestammelsen ar att sakerstalla att naturomraden inom planomradet
bevaras och att nya kan tillskapas. Befintliga skogsomraden, akerholmar och hagmarker
som planlaggs som NATUR ska fortsatt fungera som naturomraden med motsvarande
markanvandning och extensiv skoétsel. Eftersom planomradet ligger i ett odlingslandskap
med manga smabiotoper av olika slag fyller ocksa naturbestdammelsen en viktig funktion for
att bevara och utveckla dessa varden. Hit hér exempelvis sma dammar, gamla grova trad
och blomrika bryn som ar av betydelse for en rik biologisk mangfald, bland annat
fladdermdss och storre vattensalamander. | flertalet av de naturomraden som bevaras finns
fornldmningar.
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Inom anvandningen NATUR avses saval omradets dagvattenlésningar med
dammar/vatmarker, gang- och cykelvag samt avskiljande vallar inrymmas.

| planomradets utkanter dar planomradet méter det 6ppna landskapet planeras vallar och
vaxtridaer att anlaggas med syfte att fa en mjukare évergang till bebyggelseomradet och att
minska den visuella omgivningspaverkan fran verksamhetsomradet i landskapet.

| anslutning till Distorp sateri bibehalls en yta med natur som syftar till att 6ka avlasbarheten
av saterimiljon tillsammans med tradallén som leder till Distorp sateri. Inom ytan finns aven
fornlamningar.

Kvartersmark

Anvandningsbestammelser
Industri (J)

Syftet med bestammelsen ar att maojliggéra anvandningen industri. Ett tydligt mal med
verksamhetsomradet i Distorp-Garstad ar att mojliggora for etablering av storre,
omgivningspaverkande verksamheter inom industri, tillverkning med mera. Anvandningen
tillats inom stora delar av planomradet dar det bedéms lampligt att kunna etablera
omgivningspaverkande verksamheter.

Verksamheter (Z)

Syftet med bestammelsen ar att tillata anvandningen verksamheter. Ett mal med
verksamhetsomradet i Distorp-Garstad ar att mojliggora for etablering av olika former av
ytkravande och transportintensiva verksamheter. Anvandningen avser service, lager,
tillverkning med tillhérande férsaljning, partihandel och annan jamforlig verksamhet med
begransad omgivningspaverkan som exempelvis bygg- och elforetag, verkstader,
fordonsservice.

Anvandningen verksamheter tillampas inom hela omradet med undantag fér de aldre
saterierna Distorp och Staby.

Centrum (C+)

Centrum, ej detalj- och sallanképshandel med undantag fér mindre servicebutiker. Kontor
endast som komplement till huvudanvandningen J och Z, max upp till 50 % bruksarea inom
fastigheten.

Syftet med bestammelsen ar att maojliggéra centrumverksamhet i form av restauranger,
kontor, hotell, samlingslokaler med mera. Syftet med bestdmmelsen ar att tillata
verksamheter som understddjer verksamhetsomradet med nédvandiga servicefunktioner for
att gora det mer attraktivt.

Kontor begransas till att endast tilldtas som komplement till huvudanvadningen industri och
verksamheter, vilket innebar att kontor upp till 50 % av bruksarean inom fastigheten medges.
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Detta for att undvika rena kontorskomplex utan anknytning till industri och verksamheter.
Inom fastigheten far kontor forekomma i fristdende byggnader.

Avsikten ar inte att skapa ett nytt externt handelscentrum i denna delen av staden varfér
detalj- och sallankdpshandel inte tillats med undantag for mindre servicebutiker och
partihandel som ingar i anvandningen verksamheter (Z). Med mindre servicebutik avses en
mindre dagligvarubutik med begransat sortiment.

Centrum (C2)
Centrum, ej detalj- och sallanképshandel med undantag fér mindre servicebutiker.

Syftet med bestdmmelsen ar att mojliggéra fér en blandning av verksamheter som
understodjer ett attraktivt verksamhetsomrade genom att kunna erbjuda ett utbud for
anstallda och bestkare i omradet sa som restauranger, samlingslokaler och annan service.

Anvandningen anvands for de aldre saterimiljéerna som bedéms vara lampliga for
kontorsverksamhet och/eller centrumverksamhet dock inte detal;j- eller sallankdpshandel
med undantag av mindre servicebutiker. Med mindre servicebutik avses en mindre
dagligvarubutik med begransat sortiment.

Tekniska anlaggningar (E)

Syftet med bestammelsen ar att mojliggéra en val utbyggd teknisk infrastruktur.
Planbestammelsen majliggor etablering av nédvandig infrastrukturutbyggnad sa som
pumpstationer, transformatorstationer med mera. Dartill ger anvandningen en flexibilitet till
framtida verksamhetsutdvare i omradet att bedriva produktion av energi, exempelvis
elektricitet och varme.

Drivmedel (G)

Syftet med bestammelsen ar att maojliggéra anvandningen drivmedel, som bade syftar till
produktion och distribution. Syftet ar att medge hantering och férsaljning av drivmedel i
anslutning till de tre cirkulationsplatserna langs med huvudgatan.

Odling och djurhalining (L)

Syftet med bestdmmelsen ar att tillata anvandningen odling och djurhalining. Odling syftar
framst till méjligheten att nyttja de stora platta takytorna fér vaxthusodling, eller vertikal
vaxthusodling. Djurhallning syftar framst till djursjukhus, smadjursklinik, hunddagis och
liknande typ av verksamheter, som inte tar stora markytor i ansprak och lampar sig pa
platsen.

Parkeringshus (P1)

Syftet med bestdmmelsen ar att tillata anvandningen parkeringshus. Anvandningen
parkeringshus syftar till att mojliggéra och uppmuntra till samlade gemensamma
parkeringslosningar i omradet genom uppférande av parkeringshus vilket gar val ihop med
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malet om detaljplanens syfte att kunna anpassas efter olika verksamheter, och férandrade
behov déver tid samt ett effektivt markutnyttjande. Anvandningen parkering forlaggs centralt
inom verksamhetsomradet for att sakerstéalla narhet mellan parkering och arbetsplats for de
som arbetar i omradet. Markparkering inryms som komplement inom 6vriga anvandningar.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Utformning av allman platsmark

vatmark

Bestammelsen syftar till att tydliggora att delar av anvandningsomradet NATUR ska ges
funktionen vatmark for rening och férdréjning av dagvatten och skyfall. Utformningen av
dammen ska bidra till att starka biologiska varden i omradet.

alle

Bestammelsen syftar till att tydliggora att delar av anvandningsomradet NATUR innehaller
en alléplantering. Allén omfattas av generellt biotopskydd enligt miljébalken, atgarder som
riskerar skada allétrdden kraver anstkan om dispens hos lansstyrelsen.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Utnyttjandegrad

e1 0,0 — Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.

Planbestammelsen syftar till att méjliggéra en generds och flexibel exploatering inom
fastigheten. Generellt inom planomradet medges exploatering pa 60 procent av
fastighetsarean inom anvandningsomradet. Inom fastigheten behdéver dock utrymmen for
kérbara ytor, upplag, angoéring, parkering och dagvattenhantering ocksa I0sas.

Bestammelsen maojliggor en flexibel fastighetsindelning inom kvartersmarken.

e> 0,0 — Stdérsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet.

Planbestammelsen syftar till att mojliggéra en generds och flexibel exploatering inom
fastigheten. Generellt inom planomradet medges exploatering pa 60 procent av
fastighetsarean inom egenskapsomradet. Inom fastigheten behdver dock utrymmen for
koérbara ytor, upplag, angoring, parkering och dagvattenhantering ocksa I6sas.

Bestammelsen mojliggoér en flexibel fastighetsindelning inom kvartersmarken.
e30,0—- Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m?.

Planbestammelsen syftar till att ange storsta tillatna byggnadsarea for en byggratt inom den
norra delen av Staby saterimiljo, vilken uppgar till 800 m2 vilket innebar en kompletering
med 200 m2 utdver befintlig ekonomibyggnad som utgér ca 600 m2.
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Begransning av markens utnyttjande
01 — Marken far inte forses med byggnadsverk.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att byggnadsverk inte far uppféras inom
egenskapsomradet. Syftet ar att marken aven fortsatt ska vara naturmark.

02 - Marken far inte férses med byggnad.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att byggnader inte far uppféras inom ett avstand
pa 20 meter fran fastighetsgrans mot E4:an i planomradets 6stra del. Syftet ar att sékerstalla
en gatusektion som ger en god helhetsupplevelse sett till landskapsbild och upplevelse fér
forbipasserande genom att férhallandet mellan avstand till E4:an samspelar med
byggnadshdjd och en vaxtbekladd vall. Ytan ar avsedd att anvandas for parkering,
lastningszon, upplag med mera och kommer med hjalp av en vall att avskarmas mot E4:an.

03 - Marken far inte férses med byggnadsverk med undantag for stangsel.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att byggnader placeras pa tillrackligt avstand
fran huvudgatan med hansyn till trafiksékerhet, darfor avsatts en sakerhetszon pa 5 meter
fran fastighetsgrans inom vilken byggnadsverk inte tillats med undantag av stangsel.
Avsikten ar att halla denna yta fri fran funktioner som inlastning, parkering och upplag med
hansyn till trafiksdkerhet samt med hansyn till omradets huvudgata som pa sa satt ges ett
mer ordnat intryck langs strackan.

Planbestammelsen syftar aven till att skerstalla en korridor med fri sikt in mot domkyrkan
fran planomradets hdgsta punkt i anslutning till cirkulationsplatsen dar huvudgata A och B
mots. Siktlinjen fran det aldre bylaget mot Linképings domkyrka bedéms vara en viktig
siktlinje att bibehalla.

Bestammelsen syftar aven till att sakerstalla att ytor avsedda fér avrinning av dagvatten och
skyfallsvatten halls fria och inte tillats férses med byggnadsverk med undantag for stangsel.

Ho6jd pa byggnadsverk
hs — Hégsta totalhjd ar 0,0 meter.

Syftet med bestammelsen ar att de byggnader som tillats byggas med en hdjd pa 40 meter,
inte tillats ha uppstickande delar 6ver 40 meter, exempelvis skorstenar eller master som
paverkar byggnadens hojd ytterligare.

Den hogsta bebyggelsen beddms utifran landskapets férutsattningar lamplig att placera intill
de hogresta skogspartierna i nordost samt i ett samlat lage i sydvast. Totalhdjden syftar till
att maojliggdra hdglager eller annan verksamhet som har behov av att nyttja en vertikal
byggnadsvolym snarare &n en horisontell och darmed aven bidrar ett effektivt
markutnyttjande.

Totalhéjd anvands aven for bebyggelsen narmast E4an i planomradets 6stra del som tillats
byggas med en hojd pa 17 meter. Syftet ar att halla en sammanhallen bebyggelsefront samt
att sakerstalla bebyggelseskalan i ett exponerat lage langs med E4an, med hansyn till
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landskapsbilden.

h, - Hégsta nockhojd ar 0,0 meter.

Syftet med bestammelsen ar att styra bebyggelsens hojd inom planomradet. Hogsta tillatna
nockhdjd varierar inom omradet.

9 meter
Syftet med angiven nockhdjd ar att inom de aldre saterimiljdberna anpassa ny bebyggelse till
befintlig bebyggelseskala med hansyn till kulturmiljévardena i omradet.

15 meter

Syftet med angiven nockhojd ar att inom en yta i sédra delen av planomradet, utpekad som
oversvamningsomrade vid skyfall, begransa nockhdjden. Det kravs infér granskning av
detaljplanen vidare utredning gallande exploateringsgrad med hansyn till
Oversvamningsrisker, geoteknik och stabilitet, nockhdjden kan darmed komma att andras.

20 meter

Syftet med angiven nockhdjd ar att i motet med kansligare omraden sa som de stora 6ppna
landskapsrummen sa val som i anslutning till befintlig bebyggelse samt mot E4:ans avfart i
planomradets vastra del halla en nagot lagre skala an den generellt hallna inom omradet pa
25 meter, for att minska bebyggelsens dominans i dessa lagen.

25 meter

Syftet med angiven nockhdjd ar att medge en bebyggelseskala som ger goda mdjligheter att
kunna anpassas efter olika verksamheter och dess férandrade behov éver tid samt for att
nyttia marken effektivt inom planomradet genom att bygga pa héjden. Generellt inom
planomradet anges en nockhojd pa 25 meter, med undantag for vissa lagen.

Markens anordnande och vegetation

ns — Trad far endast fallas av naturvards- eller sikerhetsskal. Atgarder som kan skada trad
inklusive krona och rotsystem far inte vidtas. Bestdmmelsen galler for trad med minst 20 cm
i brosthojdsdiameter, 1,3 meter ovan markytan.

Syftet med planbestammelsen ar att skydda omraden med naturvarden inom kvartersmark
da dessa ar viktiga for omradets sammanhangande gronstruktur och innehar varden som
gynnar bland annat fladdermdss, sa som exempelvis brynmiljéer. Inom saterimiljéerna utgor
bevarad natur dessutom en viktig del av det kulturhistoriska vardet. R6jning av mindre trad
och buskar tillats for att undvika igenvaxning samt maojliggora drift och underhall.

Naturmarken ar en viktig del i den 6vergripande sammanhangande gronstrukturen samt
viktig for fladdermusarternas méjlighet att forflyta sig i landskapet.

n2 —Allé

Syftet med bestammelsen ar att upplysa om att det finns en biotopskyddad allé vid Staby
sateri och som innehaller aldre, storvuxna lovtrad. Allén omfattas av generellt biotopskydd
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enligt miljobalken, atgarder som riskerar skada allétraden kraver ansékan om dispens hos
lansstyrelsen.

n3 — Marken far inte anordnas for parkering, upplag och lastning.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstélla att naturmarken inte hardgors for att anvandas
for parkering, upplag eller lastning, detta for att bevara befintliga naturvarden. Naturmarken
ar en viktig del i den évergripande sammanhangande gronstrukturen samt viktig for
fladdermusarternas majlighet att forflyta sig i landskapet.

Markreservat for allmannyttiga andamal
us— Markreservat fér allmannyttiga underjordiska ledningar.

Planbestammelsen syftar till att sékerstalla omrade for allmannyttiga underjordiska ledningar
som behdvs inom verksamhetsomradet samt sakerstaller att dessa kan underhallas.

Utférande
b1 — Minst 20,0 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig.

Planbestammelsen syftar till att ytor inom respektive fastighet ska avsattas for att kunna
omhanderta en viss andel av avrinningen av dagvattnet inom fastigheten. Dessa omraden
kan med fordel kombineras med vaxtlighet for att ge 6kade inslag av gronska till omradet
vilket i sig gynnar saval dagvattenhanteringen som klimatanpassningen i omradet.

Placering
p1— Byggnad ska placeras med langsidans fasad langs med egenskapsgrans mot E4:an.

Planbestammelsen syftar till att uppna en kontinuitet och sammanhallen bebyggelsefront
mot E4:an genom att byggnader placeras med langsidan mot vagen. Detta for att bidra till att
verksamhetsomradet pa nara och langt hall ger ett lugnare intryck, samt att skapa en
enhetlig stadssiluett.

p2— Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans.

Planbestammelsen syftar till att sékerstalla ett minsta avstand mellan bebyggelsen med
hansyn till den skala som medges inom planomradet. Genom bestammelsen sakras aven ett
tillfredsstallande skydd mot brandspridning mellan byggnader samt underhall av
byggnaderna.

Utformning
f1— Byggnader fargsatts med dova jordfarger eller dampad graskala.

Bestammelsen syftar till att mildra bebyggelsens visuella paverkan i landskapet, sarskilt med
hansyn till de stoérre landskapsrummen och E4:an. Bebyggelsen anpassas i fargskala for att
inte paverka landskapsbilden negativt. Byggnaderna ges en fargsattning som tar stéd i och
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harmonierar med naturens farger, till exempel graa, grona och bruna nyanser ar att foredra.
Kulérerna ar dampade och matta. Starkt lysande farger, som till exempel kritvita fasader
skulle riskera att dominera landskapet och bor darfor inte tillatas.

f,— Belysning synlig fran omgivande vagar, naturomraden och landskap ska vara riktad
nerat och far inte vara rorlig eller blinkande. Belysning fran skyltar eller fasadbelysning ska
vara riktad nerat och vara avskarmad mot omgivande landskap och naturomraden.

Planbestammelsen syftar till att sékra fladdermdssens boendemiljéer och jaktmarker genom
att inte belysa naturomraden och kringliggande landskap.

Bestammelsen bidrar aven till detaljplanens syfte att minska den visuella paverkan fran
omradet.

f3 — Skyltar synliga fran omgivande vagar och landskap far inte vara blandande, blinkande,
bildvaxlande eller rorliga.

Bestammelsen syftar till att undvika skyltar som innebar stérande inslag i landskapet.
Placering och utformning av skyltar ska ske med omsorg. Bland annat ska skyltar och
belysning som ar synliga frdn omgivande landskap och E4an inte ha blinkande eller
blandande delar. Kommunens slutgiltiga stallningstagande gallande skyltning sker vid
bygglovsansdkan.

fs— Skyltar pa fasad ska underordna sig byggnadens visuella intryck och inte sticka upp
hogre an fasaden. Skyltar ska inte placeras pa pyloner eller skylttorn. Fristaende skyltar ska
underordna sig omgivande byggnadsvolymer.

Bestammelsen syftar till att placering och utformning av skyltar ska ske med omsorg. Antalet
skyltar, master och flaggspel med mera bér begransas och skyltars form, storlek och farg
bér anpassas till byggnader, vagmiljo och landskap. Skyltars budskap ska ha en tydlig
koppling till byggnadens pagaende verksamhet. Kommunens slutgiltiga stallningstagande
gallande skyltning sker vid bygglovsansokan.

fs— Byggnaders och andra anlaggningars utformning och skala ska anpassas till
sateriomradets karaktarsdrag.

Bestammelsen syftar till att ny bebyggelse anpassas bade i skala och utformning inom de
mer kansliga saterimiljderna som innehar kulturhistoriska varden. Se vidare under
Varsamhet dar karaktarsdragen beskrivs for nagra av de befintliga byggnaderna inom Staby
och Distorp séaterier.

Stangsel, utfart och annan utgang
Utfartsférbud

Bestammelsen galler langs med anvandningen HUVUDGATA mot kvartersmarken.
Utfartsférbudet innebar att in- och utfarter inte far anordnas fran enskilda fastigheter.
Bestammelsen syftar till att 6ka trafikséakerheten och framkomligheten for alla trafikslag da
huvudgatan har en viktigt funktion i omradet. Huvudgatan bedéms komma att bli
valtrafikerad och avses regleras till en hég hastighet.
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Varsamhet
k1 - Byggnadens exteriora vardebarande karaktarsdrag ska bibehallas.

Manngardsbyggnad pa Distorps sateri

Bestammelsen syftar till att manngardsbyggnadens exteriéra vardebarande karaktarsdrag
ska bibehallas. Byggnaden visar pa hur olika stilideal varit radande under olika tider och hur
byggnaden férandrats och nyttjats. Byggnaden har manga vardebarande karaktarsdrag att
varna, bade invandigt och utvandigt. Bestammelsen bidrar till detaljplanens syfte att skydda
och bevara Distorp och Staby saterier.

Vardebarande karaktarsdrag:
- Byggnadens placering.
- Byggnadsvolym och timrad trastomme fran 1600-talet.
- Takform, takmaterial av réda tegelpannor och tva skorstenar.
- Putsad fasad i ljus kulér, symmetrisk uppbyggnad, fénsterplaceringar och indelning
av aldre fonster.
- Trafonster och entrédorr.

Flygelbyggnaden pa Distorps sateri

Bestammelsen syftar till att flygelbyggnadens exteriéra vardebarande karaktarsdrag ska

bibehallas. Byggnaden har ett traditionellt uttryck och underordnar sig den mer praktfulla
mangardsbyggnaden. Bestdmmelsen bidrar till detaljplanens syfte att skydda och bevara
Distorp och Staby saterier.

Vardebarande karaktarsdrag:
- Byggnadsvolymen med timrad trastomme fran 1700-talet.
- Takmaterial (enkupiga tegelpannor) och tva skorstenar.
- Roda trafasader (stdende panel) och vita detaljer samt fonstersattning.

Magasin/lada pa Distorps sateri

Bestammelsen syftar till att ladans exteridra vardebarande karaktéarsdrag ska bibehallas.
Valbevarad byggnad med karaktarsfullt uttryck och med valdigt manga aldre och
ursprungliga detaljer, sa som fonster, portar/dorrar och fonsterluckor. Bestammelsen bidrar
till detaljplanens syfte att skydda och bevara Distorp och Staby saterier.

Vardebarande karaktarsdrag — exteriort:
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- Byggnadens placering.

- Byggnadsvolym och timrad trastomme, troligen 1700-tal.
- Roda trafasader och fasadindelning.

- Fonster, fonsterluckor och dérrar/portar.

Honshus pa Distorps sateri

Bestammelsen syftar till att byggnadens exteridra vardebarande karaktarsdrag ska
bibehallas. Beddmningen ar att byggnaden ar fran 1900-talets bérjan och har ett traditionellt
uttryck och visar pa placering och gestaltning av ekonomibyggnad, i detta fall ett hdnshus.
Bestammelsen bidrar till detaljplanens syfte att skydda och bevara Distorp och Staby
saterier.

Vardebarande karaktarsdrag:

- Byggnadens placering.

- Byggnadens volym.

- Takform och takmaterial (rdda tegelpannor).

- Roda trafasader (stdende panel) och vita detaljer samt fonstersattning.

Manngardsbyggnad pa Staby sateri

Bestammelsen syftar till att manngardsbyggnadens exteriéra vardebarande karaktarsdrag
ska bibehallas. Byggnaden ar en valbevarad mangardsbyggnad som visar pa hur olika
stilideal varit radande under olika tider och hur byggnaden nyttjats. Byggnaden har manga
karaktarsdrag att varna, bade invandigt och utvandigt. Bestdmmelsen bidrar till detaljplanens
syfte att skydda och bevara Distorp och Staby saterier.

Vardebarande karaktarsdrag:

- Byggnadens placering som solitar.

- Byggnadsvolym, stomme och kallare fran 1600-talet.

- Takform, brutet tak.

- Putsad fasad i ljus kulér, symmetri i fasaduppbyggnad och fonsterplaceringar.
- Entrédorr i tra (1900-talets mitt).

Magasin/lada pa Staby sateri

Bestammelsen syftar till att ladans exteriora vardebarande karaktarsdrag ska bibehallas.
Byggnaden ar uppférd pa 1920-talet och har ett traditionellt uttryck. Bestdmmelsen bidrar till
detaljplanens syfte att skydda och bevara Distorp och Staby saterier.
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Vardebarande karaktarsdrag:

- Byggnadens placering och sammanhang med mangardsbyggnaden.
- Byggnadsvolym.

- Roda trafasader.

- Fonster, fonsterluckor och dérrar/portar.

Boningshus/arbetarbostad vid Staby sateri

Bestammelsen syftar till att byggnadens exteridra vardebarande karaktarsdrag ska
bibehallas. Byggnaden utgdr en del av saterimiljon och har ett tydligt samband med garden
da det varit tjanstebostad/arbtarbostad i nara anslutning till gardsmiljon. Byggnaden ar
uppford pa 1920-talet och den har ett traditionellt uttryck. Bestammelsen bidrar till
detaljplanens syfte att skydda och bevara Distorp och Staby saterier.

Vardebarande karaktarsdrag:

- Byggnadsvolym
- Takmaterial och tva skorstenar
- Roda trafasader (stdende panel) och vita detaljer samt fonstersattning

Transformatorbyggnad vid Staby sateri

Bestammelsen syftar till att byggnadens exteriéra vardebarande karaktarsdrag ska
bibehallas. Det ar en karaktarsfull byggnad med tydligt uttryck som vittnar om gardens
tekniska utveckling. Bestammelsen bidrar till detaljplanens syfte att skydda och bevara
Distorp och Staby saterier.

Vardebarande karaktarsdrag:

- Byggnadsvolym
- Fasadmaterial i ljus puts
- Fonstersattning och entrédoérr

Upphavande av strandskydd
Strandskyddet ar upphavt inom all kvartersmark och allman plats.

En generell planbestammelse som anger att strandskyddet inom all kvartersmark och all
allman plats inom ett avstand av 100 meter fran befintliga och planerade vattendrag ska
upphavas. Motiv till bestammelsen ar att mojliggéra utbyggnaden av verksamhetsomradet i
enlighet med detaljplanen. Bedomningen ar att motsvarande utbyggnad inte kan
genomforas i annat lage. Se aven avsnittet Beskrivning av detaljplanen — Prévning av annan
lagstiftning.
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Skydd mot storningar
m1 — Omrade for avrinning vid skyfall.

Planbestammelsen syftar till att redovisa de ytor som behdver avsattas for att vid storre
skyfall fungera som avrinningsvagar for skyfallsvatten inom planomradet, detta for att
undvika instangda omraden och skada pa byggnader.

Andrad lovplikt

as- Marklov kravs aven for atgarder pa trad, eller fallning av trad som omfattas av
bestdmmelsen n.

Bestammelsen syftar till att skydda de natur- och kulturvarden som ar knutna till trdden och
skogsomradena inom planomradet som regleras med bestammelsen n+ i plankartan. Det
kravs darfor starka skal for att f& marklov med syfte att falla trdéd som omfattas av den
utékade lovplikten.

ao- Marklov kravs aven for att andra markens genomslapplighet som avviker fran den minsta
angivna procentandel som anges i planbestdmmelse b;.

Bestammelsen syftar till att sékerstalla att en yta om minst 20 % genomslapplighet finns
inom respektive fastighet. Marklov kravs om 20 % genomslapplighet inte kan uppfyllas.

as— Bygglov kravs aven for ljusanlaggningar utomhus.

Planbestammelsen syftar till att reglera belysningen inom de delar som ligger i anslutning till
de passager som fladdermdssen anvander for att flyga mellan sina boplatser och jaktmarker.
Dessa behdver under delar av aret och dygnet vara morka for att gynna fladdermusarterna
som finns i och i anslutning till planomradet. Kommunen kommer att ta fram ett
belysningsprogram som utgér stod vid bygglovhantering sa tillrackliga atgarder vidtas.

Villkor for lov

as— rivningslov far inte ges for byggnader férran de har undersokts pa férekomst av
yngelkolonier av fladderméss.

Planbestammelsen syftar till att sakerstalla att inga fladdermuskolonier férsvinner i samband
med rivning av byggnader. Om kolonier férekommer staller det krav pa rivning under vissa
tider pa aret for att inte missgynna arterna.
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Genomforandefragor

| detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsréttsliga, ekonomiska och tekniska
atgarder som krévs for ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomférandefrédgorna har ingen sjélvsténdig réttsverkan utan utgér en del av
planhandlingarna och ska vara végledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen

Tidplan for detaljplanen

Samrad Kvartal 3-4 2024
Granskning Kvartal 2 2025
Antagande Kvartal 4 2025
Laga kraft, tidigast Kvartal 1 2026

Tidplan for genomforandet

Tidplan fér genomférande av detaljplanen

Projektering allman plats 2026
Utbyggnad allman plats 2027- 2030
Utbyggnad kvartersmark Forsaljning och byggnation i takt

med utbyggd allman plats

| takt med utbyggnad av

Fardigstallande allman plats
kvartersmark

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allman plats

Detaljplanen tillampar kommunalt huvudmannaskap. Det innebar att Linkdpings kommun
anlagger och bekostar utbyggnaden, samt ansvarar for drift och underhall av allman
platsmark. De allménna platserna upplats till allmén anvandning sa snart omradena
bebyggts enligt detaljplanen. Kommunen ager ratten att bestdmma lamplig tidplan for
genomférandet av allman platsmark.
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Kvartersmark

Planomradet omfattar kvartersmark for Z (Verksamheter), J (Industri), C (Centrum) och E
(Tekniska anlaggningar), (L) Odling- och djurhallning, (G) Drivmedel och (P) Parkering.

Link6pings kommun kommer att anvisa kvartersmark som &gs av kommunen fér privat
byggnation. For privatdgd mark ansvarar exploatéren fér utbyggnad och skétsel av
kvartersmark enligt detaljplanen.

Ansvar teknisk forsérjning

Respektive ledningsagare ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av allmanna ledningar
fram till respektive férbindelsepunkt.

Avtal

Ramavtal

Ett ramavtal har tecknats mellan Linkdpings kommun och fastighetsagare till Staby 7:34 som
reglerar parternas ataganden och kostnadsfordelning inom arbetet med detaljplanen och
principerna for dess genomférande.

Exploateringsavtal

Innan detaljplanen antas ska ett exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och
exploatdren, detta avtal ersatter ramavtal. Exploateringsavtalet reglerar hur kostnader och
ansvar ska férdelas mellan kommunen och exploatéren. Avtalet ska vara framférhandlat
mellan kommunen och exploatdren infor granskning av detaljplanen.

Avtalet kommer bland annat reglera ersattningen som exploatéren ska erlagga i form av
exploateringsbidrag, sakerhet for exploateringsbidrag, aktuella markdverlatelser och 6vriga
villkor och ataganden for exploaterings genomférande

Exploatéren ska utféra och bekosta erforderliga anlaggningar inom kvartersmarken.
Kommunen kommer att utféra erforderliga anlaggningar pa allméan plats.

Markanvisningsavtal

Link6pings kommun kommer genom markanvisningsforfarande att salja kvartersmark for
verksamheter. Markanvisning kommer ske efter det att detaljplanen vunnit laga kraft, i takt
med utbyggnad av allman plats och teknisk férsérjning. Som ett led i
markanvisningsforfarandet kan markanvisningsavtal tecknas med exploator.

| enlighet med SFS 2016:899 antog Kommunfullmaktige 2016-02-16 "Riktlinjer for
kommunala markanvisningar inom Linképings kommun” (Senast reviderat:
Kommunfullmaktige 2021-01-26). Markanvisning kommer att ske enligt, vid det aktuella
tillfallet, gallande riktlinjer.

Képeavtal
Markanvisning avseende mark for verksamheter sker normalt genom direktanvisning nar en
intressent inkommit med unik idé eller har en sadan verksamhet som ar lamplig inom ett
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visst omrade av Kommunen. Det ger en maojlighet for intressent att forvarva mark, efter
intresseanmalan och reservation.

| de fall dar mark Gverlats eller upplats genom att direkt inga ett bindande
markoverlatelseavtal eller markupplatelseavtal efter reservation av mark skrivs inget
markanvisningsavtal.

Overenskommelse om fastighetsreglering
Kommunen avser teckna 6verenskommelser om fastighetsreglering for att 6verfora allman
platsmark till kommunens fastighet i samband med att detaljplanen vinner laga kraft.

Ovriga avtal

Avtal om foérandring av vaghallaransvar m.m.

Planférslaget medfér att del av vag 1058 planlaggs som allman platsmark (gata) med
kommunalt huvudmannaskap. Kommunen avser att teckna avtal som reglerar att
vaghallaransvaret for del av befintliga vag 1058 évergar fran Trafikverket till Linképings
kommun.

Avtal samfinansiering- och samverkan Trafikverket

Kommunen och Trafikverket har traffat en avsiktsforklaring for ny avfart vid trafikplats
Linképing Ostra, daterat 2019-12-18 samt ett medfinansierings- och samverkansavtal.
Avtalen reglerar respektive parts atagande och finansiella ansvar fér andring av Trafikplats
Staby vag E4. Atgarderna beddms inte krava végplan.

Arrendeavtal for jordbruksarrende och jaktarrende

Kommunagd mark inom planomradet ar idag upplaten med jordbruksarrende och
jaktarrende. Dessa avtal kommer att behéva sagas upp i de delar som ar nédvandiga for
detaljplanens genomférande.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare

Distorp 2:1 Linkdpings kommun

Distorp s:1* Marksamfallighet (Deldgande fastigheter: Distorp 2:1, Rystads-
Karstorp 1:1.)

Distorp s:2* Marksamfallighet (Delagande fastigheter: Distorp 2:1, Rystads-

Karstorp 1:1.)

*Deldgande fastigheter i Distorp s:1 och s:2 &gs av Linképings kommun och ett antal
privatpersoner

Rystads-Garstad 13:1 Privatperson
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Rystads-Garstad 12:4 Tekniska verken i Linkdping AB
Staby 7:34 Privatperson

Fastighetsrattsliga konsekvenser och ovriga férandringar

Distorp 2:1
Fastigheten Distorp 2:1 8gs av Linkdpings kommun.

Markomraden som planldggs som allméan plats ska éverforas till lamplig kommunal
gatufastighet genom fastighetsreglering.

Markomraden som planlaggs som kvartersmark och ska exploateras kommer att avstyckas
fran stamfastigheten och bilda nya fastigheter.

Rystads-Garstad 13:1

En cirka 1340 kvadratmeter stor del av fastigheten planlaggs som allman plats — GATA.
Delen av fastigheten som ar avsatt for allman plats — GATA kommer genom
fastighetsreglering att foras till Iamplig kommunalagd fastighet.

Intentionen ar att villkoren for fastighetsregleringarna ska hanteras i avtal mellan kommunen
och fastighetsagaren.

{280 Y Eou n‘,\ga,u “5 \‘& . Ir,- \\:\
(ol o A h , 5
bttt N '\‘ u N // N
\ %
N 0! X, ‘,i JZEGCyL \\-\\\
» ‘ &80 h:200 =
> % W 80 he ~;
R .
N ,/’ - b \\ ’I""S.’\ Ny @b Bt ety fr
w & b Y A o ] L 5]
h b \ P N 5 o
5 \\ JZELCy ™ 5 N 5 r vy e y @ /,-’ =
A N\, 880 h250 B N\, i . L >
\ < 7 * ,al_\ 5 ey
M - i\ o
N7 . R >
S SN, R w60 mzso Y ’\;‘ JZEGC
: B \ i il 080 m200
! HUVUDGATA ki
'Q_” ) Peby
R f./”
;:7‘.:\_\ \\.' . /’
s -
CrL \.} N
) q./}’ 3, b X
) - g k’\
i
-
N
.\
»\
»,
b
\ o

# : e
Del av fastighetsgrénsen redovisas med r6d markering och berérd del som utgér allménplats
GATA med réd skraffering.
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Rystads-Garstad 12:4

Fastigheten planlaggs till att omfatta allman plats samt kvartersmark med tillhérande
byggratt.

En cirka 2930 kvadratmeter stor del av fastigheten planlaggs som allman plats — GATA och
HUVUDGATA. Delen av fastigheten som ar avsatt for allman plats — GATA kommer genom
fastighetsreglering att foras till Iamplig kommunalagd fastighet.

Tre omraden av fastigheten planlaggs till att omfatta kvartersmark med tillhérande byggratt.

Linkdpings kommun férhandlar med fastighetsagaren om att férvarva samtliga delar av
fastigheten inom planomradet.
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Fastighetsgrénsen redoviéas med réd markering och berérd del som utgér allménplats
GATA med réd skraffering.
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Del av fastighetsgrénsen redovisas med réd markering och berérd del som utgér allménplats
HUVUDGATA med réd skraffering.
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Del av fastighetsgrdnsen redovisas med réd markering och berérd del som utgér allménplats
HUVUDGATA med réd skraffering.

Rystads-Torp 2:4
Fastigheten planlaggs till att omfatta allman plats.

En cirka 12 200 kvadratmeter stor del av fastigheten planlaggs som allmén plats — GATA
alternativt allman plats - NATUR. Delen av fastigheten som ar avsatt fér allman plats
kommer genom fastighetsreglering att féras till ldAmplig kommunalagd fastighet. Intentionen
ar att villkoren for fastighetsregleringarna ska hanteras i avtal mellan kommunen och
fastighetsagaren.
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Del av fastighetsgrdnsen redovisas med réd markering och berérd del som. utgér allmén
plats HUVUDGATA med réd skraffering.

Staby 7:34

Fastigheten planlaggs till att omfatta allman plats samt

kvartersmark med tillhérande byggratt.

Allman plats — NATUR, GATA, VAG med kommunalt huvudmannaskap
kommer genom fastighetsreglering att féras till ldAmplig kommunalagd fastighet.
Villkoren fér fastighetsregleringen hanteras i exploateringsavtal mellan
parterna.

Inom fastigheten finns ytor avsatta for att kunna uppratta tekniska anlaggningar sa
som transformatorstationer — E. | pagaende forprojektering studeras lagen for
transformatorstationer och liknande tekniska anlaggningar.

Exploatéren anséker om avstyckning for att dela upp marken i lampligt antal fastigheter.

Marksamfalligheter

Marksamfalligheterna Distorp s:1 och s:2 bildades vid laga skifte 1867. Samfalligheterna
bestar av mark avsett for vagar samt avloppsgrav. Marksamfalligheterna bedéms inte fylla
nagon funktion idag, och en ansdkan om fastighetsreglering for att 6verfora markomradena
till intilliggande fastigheter har ldamnats in till kommunala lantméaterimyndigheten i Linkping.
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Fastighetsbildning

Servitut

Inom planomradet finns servituten 0580K-19/05.1 och 0580K-19/05.2. Servituten avser
ratten till vag. Med anledning av planlaggningen ar servituten onddiga och bér upphavas
genom fastighetsreglering.

Ledningsratter samt dvriga rattigheter

Ledningsrétter

Inom planomradet finns ledningsratten 0580K-49/96.1. Ledningsratten avser en luftburen
starkstrémskabel med tillhérande ledningar. | samband med att detaljplanen vinner laga kraft
bor ledningsratten omprovas alternativt upphavas i delar samt ledningarna laggas om.

Inom planomradet finns aven ledningsratten 0580K-32/96.1 som avser underjordiska el och
styrkablar. | samband med att detaljplanen vinner laga kraft bor ledningsratten omprévas
alternativt upphavas i delar samt ledningarna laggas om.

Arrenden

Inom planomradet finns jordbruksarrendeavtal som inkluderar bostad for arrendator vilket
innebar att det ror sig om ett gardsarrende. | arrendet ingar aven fiske- och jaktratten.
Arrendeavtalet har blivit uppsagt under Mars 2024 och kommer ersattas av ett annat
arrendeavtal i delar av planomradet.

| takt med att detaljplaneomradet byggs ut kommer arrendet att omférhandlas.

Hyresavtal
Inom Staby 7:34 finns ett antal hyresgaster. | takt med att fastigheten byggs ut enligt
detaljplanen kommer hyresgaster att sagas upp.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Detaljplanen finansieras av Linkdpings kommun och fastighetsagare till Staby 7:34.
Genomférandet av detaljplanen innebar kostnader i form av iordningstallande av allman
plats, markférvarv, medfinansiering av dagvattenkanal i Ekdngen samt medfinansiering av
Trafikverkets utbyggnad av trafikplats Linkdping Ostra.

Kommunala investeringar och kostnader

Kostnaderna fér genomférandet av detaljplanen avses finansieras genom dels
exploateringsbidrag, dels genom skattefinansierad investering samt genom férsaljning av
kvartersmark.
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Drift och underhall av de allmanna platserna belastar den kommunala driftsbudgeten.

Fastighetsbildning mm

Kommunen ansoker om lantmateriférrattningar for genomférande av detaljplanen sdsom
fastighetsreglering for 6verféring av de markomraden som planlaggs som allman plats till
ldmplig kommunal gatufastighet. Foérrattningskostnaderna fér detta bekostas av kommunen.

Varje fastighetsagare svarar sjalv for att ansdka om fastighetsbildningsatgarder sa som
avstyckning bildande av gemensamhetsanlaggningar inom den egna kvartersmarken.
Forrattningskostnader for detta bekostas av respektive fastighetsagare.

Ledningsatgarder

Ledningar inom planomradet kommer att férlaggas i allman platsmark alternativt inom u-
omraden. Markatkomst for ledningarna kommer ske genom ledningsréatt eller
markupplatelseavtal mellan kommunen och ledningsagaren. Forrattningskostnader for att
bilda ledningsratt bekostas av ledningsagaren.

| de fall detaljplanens genomférande forutsatter flytt av ledning kommer kommunen att
uppratta 6verenskommelser for detta med berdrda ledningsagare. De ledningsflyttar som ar
nédvandiga pa grund av exploateringen bekostas av exploatéren med hansyn tagen till de
villkor som foljer av markupplatelseavtal eller andra befintliga avtal mellan kommunen och
ledningsagare.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter erlaggs enligt gallande taxa.

For mer information kontakta Tekniska verken i Linkdping AB.

Bygglov och anmalan

Avgift fér bygglov eller anmalan erlaggs enligt Linkdpings kommuns Plan- och bygglovstaxa.
Planavgift kommer inte tas ut i bygglovskedet.

Tekniska/anlaggningsfragor

Utbyggnad av allman plats

Allman plats kommer att byggas ut av Linkdpings kommun.
Etappindelning av utbyggnaden kommer att utredas under det fortsatta planarbetet.
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Parkering

Kommunens riktlinjer fér parkering (2023) ligger till grund fér det beraknade
parkeringsbehovet. Se vidare under avsnittet Planeringsférutséttningar- Trafik och angéring.
| kommande arbete med bygglovsanstkan kommer fastighetsagaren att behdva redovisa
antal parkeringsplatser och eventuella mobilitetsatgarder som ska genomféras innan
bygglovet kan godkannas och startbesked ges. All parkering i omradet ska l6sas pa
kvartersmark, antingen inom den egna fastigheten eller genom gemensamma anlaggningar
pa kvartersmark.

Teknisk forsorjning

Dricksvatten och spillvatten

Planomradet ingar idag inte i verksamhetsomrade for vatten och aviopp (VA). En utvidgning
av VA-verksamhetsomradet beraknas ske infér en utbyggnad efter att detaljplanen fatt laga
kraft. Tekniska verken i Linkoping AB svarar da for utbyggnad, drift och underhall fram till
anvisad anslutnings/férbindelsepunkt.

Dagvatten

Tekniska verken ansvarar for omhandertagande av dagvatten fran kvartersmark efter
tillbérlig rening och férdréjning.

Kommunen, som huvudman for allman plats, ansvarar fér omhandertagande av dagvatten
fran allman plats.

Inom kvartersmark som ags av kommunen och som ska markanvisas eller éverlatas i nagon
annan form, ska dagvattenatgarder inrattas som medfér lokalt omhandertagande innan
férbindelsepunkten. Dessa krav ska avtalas i samband med markanvisning eller
motsvarande. Syftet ar att de forsta 10 mm (reducerad area) nederbdrd ska fordréjas innan
forbindelsepunkt, se "Vagledning om hantering av dagvatten fran kvartersmark” framtagen
av Link6épings kommun och Tekniska verken i Linkdping AB

Fjarrvarmef/fjarrkyla

Tekniska verken i Linkdping AB ar huvudman for det allmanna fjarrvarme- och fjarrkylanatet
och svarar for drift fram till anvisad anslutningspunkt.

El

Tekniska verken Linkdping Nat AB ar huvudman for elnatet och ansvarar for elférsoérjning till
omradet.

Tele och opto
Utsikt Bredband AB ar huvudman fér tele och opto inom omradet.
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Avfall

Tekniska verken i Linkdping AB kommer att ansvara for avfallshanteringen i omradet.
Tekniska verkens riktlinjer, bland annat utformning och dimensionering enligt Avfall Sveriges
handbok for avfallsutrymmen ska féljas, liksom Kommunens riktlinjer for avfallshantering.

Geoteknik

Tva oversiktliga geotekniska markundersokningar har genomforts for planomradet. De
redovisas kortfattat under avsnittet Planeringsférutséttningar- Geoteknik
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Under detta kapitel beskrivs detaljplanens férutséattningar och vilka konsekvenser
genomférandet av detaljplanen bedéms medféra.

Fysisk miljo

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet bestar framst av tva aldre saterimiljéer med tillhérande
arbetarbostader och torp. Saterierna har anor som gar tillbaka till atminstone 1700-talet.
Gardarna har statliga mangardsbyggnader med tillhérande tradgard och till gardarna finns
ett flertal ekonomibyggnader med varierande alder och funktion. Till gardarna har det ocksa
hort arbetarbostader och torp. Av torpen finns idag endast ett fatal kvar.

Se avsnitt Planeringsférutséttningar- Kulturmiljé for beskrivning av befintliga byggnader inom
planomradet och planférslagets konsekvenser for kulturmiljon.

Tillganglighet

Planomradet ar férhallandevis flackt. Den lagsta punkten ar cirka + 37 meter dver havet och
den hogsta cirka + 47 meter 6ver havet. De hogst belagna delarna ar skogsomraden som
kommer att planlaggas som NATUR. De kommer att vara tillgangliga for allmanheten men
bestar i delar av tat skog och kuperad terrang. Mer lattillgangliga alternativ finns ocksa inom
planomradet fér exempelvis rekreation. For de omraden dar verksamheter kommer att
forlaggas varierar héjderna mellan cirka + 37 och + 43. Férandring av markhojderna i
omradet kommer att ske for att I6sa avrinning av dagvatten och skyfall, nya markhojder
utreds vidare infér granskningsskedet av detaljplanen.

Offentlig och kommersiell service

Det finns ingen offentlig eller kommersiell service inom planomradet. Matbutik och
restaurang finns i Tallboda, séder om planomradet. Det finns ocksa en viss service i form av
restaurang och drivmedel i Mortlésa, sydvast om planomradet. | Ekdngen, norr om
planomradet finns det idag en obemannad matbutik. Ett nytt centrum planeras i Ekangen
som kommer att inrymma lokaler for service sa som butik och restauranger pa 5-10 ars sikt.
Ett brett utbud av service, butiker och restauranger finns ocksa i Tornby och aven till viss del
pa Stangebro, omraden som ligger ett par kilometer ifrdn planomradet.

| och med utbyggnaden av trafikplats Linképing Ostra, som &r en forutsattning for
verksamhetsomradet, och den nya vagen som leder norr ut mot Ekdngen kommer det att
vara lattare att ta sig till och fran omradet for att na den service som finns i intilliggande
omraden.
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Planférslaget maojliggor for ett nytt stort verksamhetsomrade och kommer innehalla manga
arbetsplatser. Ett behov av service som till exempel lunchrestauranger och servicebutik
kommer troligen att uppsta.

Det finns ett flertal forskolor i bade Tallboda och Ekangen. Det finns ocksa en grundskola
med fritidshem i respektive stadsdel. | Tallboda finns det ocksa en vardcentral. |
planférslaget maojliggors inte for nagon offentlig service inom planomradet och inte heller for
nagra bostader som genererar ett behov av forskolor och skolor. | planeringen av
utvecklingen av Ekangen har hojd tagits for nya férskolor och grundskolor i férhallande till
beraknad befolkningsékning i denna del av kommunen.

Geoteknik

Under 2022 genomfdrdes en dvergripande geoteknisk undersdkning av omradet av
Tekniska verken (2022). Syftet var att éversiktligt redovisa de geotekniska forutsattningarna
infor fortsatt arbete.

Undersokningen visade att de ytliga jordlagren framst utgoérs av lera, nuvarande
markanvandning ar framst jordbruksmark. Omradets dvergripande geologiska struktur
stracker sig i nordvastlig — syddstlig riktning dar hégre band av moran, med inslag av berg i
dagen, skar av lagre belagna partier bestaende av glacial och postglacial lera.
Moranhojderna ar belagna cirka 10 meter hdgre an lagpunkterna. Marknivaerna varierar
mellan + 37 meter och + 47 meter.

= ', w 1 Maritys § MORAN
Loy e

Harhiys B FAST LERA
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Kartan visar 6versiktligt och genreraliserat jordférhallanderna i omradet. Det underséka
omradet &r stérre dn aktuellt planomrade. (Tekniska verken 2022)

Som underlag till detaljplanen genomfors tva geotekniska undersokningar. Tyréns genomfor
en for den sodra delen samt huvudgatan genom omradet och Mitta genomfor en for det
norra omradet. Syftet med undersdkningarna ar att ta fram underlag till beddmningar om
markens talighet/lamplighet gallande grundlaggning, exploateringsgrad samt stabilitetsfragor
i anslutning till diken och dammar/vatmarker. Justeringar av planférslaget med hansyn till
detta kan darfér komma att ske infér granskningsskedet av detaljplanen.

Natur och parkmiljo

Omradet utgdrs av ett flackt jordbrukslandskap med inslag av en mindre del barr- och
I6vskogar. Inom omradet varierar landskapstypen, en hojdrygg delar upp omradet i vast-
Ostlig riktning. Markanvandningen inom planomradet ar huvudsakligen odlad akermark.
Naturmiljon praglas av habitat och biotoper kopplade till ett brukat odlingslandskap med
akerholmar, stenmurar, 6ppna falt, betesmarker, stérre diken och smavatten/dammar samt
alléer med adellovtrad.

| den sodra delen finns framst stora 6ppna akermarker med ett par akerholmar och ett
skogsparti i vast. Vid Staby sateri finns resterna av en formell park och en naturpark, med
stora uppvuxna trad, delvis i allé.

Allé vid Staby sateri.
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Akerholme i planomrédets sédra del.

Betesmark i planomréadets nordéstra del.

| den norra delen finns ocksa stora 6ppna akermarker men aven partier av mer smaskaligt,
uppbrutet landskap dar akerholmar, betade hagmarker och skogspartier delar upp
akermarken. Det finns ett stérre sammanhangande skogsomrade i planomradets norddstra
del.

Vid Distorps sateri finns en park- och tradgardsmiljé med rikligt av aldre grova I6vtrad,
buskar samt nagra enstaka frukttrad. | parken finns ocksa en gammal damm.
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Damm vid Distorps séteri (KMV forum 2021).

Flera naturinventeringar har utférts som underlag till planen.

e Naturvardesinventering (NVI) enligt nationell standard med kompletterande grén
infrastrukturanalys (EnviroPlanning AB 2024)
Fagelinventering (Calluna AB 2023)
Fladdermusinventering (Calluna AB 2023)
Groddjursinventering (EnviroPlanning AV 2024)

Resultaten av de olika inventeringarna redovisas i egna avsnitt nedan men har ges en
sammanfattning med avseende pa vardefulla naturomraden och patraffade arter.
Inventeringarna omfattade ett storre omrade an aktuellt planomrade och resultat fran delarna
utanfoér planomradet ar separerade i planbeskrivningen.

Inom planomradet identifierades genom naturvérdesinventeringen 22 stycken
naturvardesobjekt, fordelade pa klass 2 - hogt naturvarde (6 st), klass 3 - patagligt
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naturvarde (11 st) och klass 4 - visst naturvarde (5 st). Ett antal fynd av rodlistade, hotade
och fridlysta arter gjordes ocksa.

Fagelinventeringen resulterade i fynd inom planomradet av 14 rodlistade arter och ytterligare
7 arter, av Naturvardsverket angivna som minskande eller av Skogsstyrelsen prioriterade
arter.

Fladdermusinventeringen gav fynd av 10 arter, varav 4 rodlistade.

Groddjursinventeringen ledde till fynd av storre vattensalamander i sju av de atta undersokta
dammarna/smavattnen, Fyra av dammarna ligger utanfor aktuellt planomrade men bor
betraktas som ingadende i samma vardenatverk for storre vattensalamander. Inga andra
groddjur patraffades.

Totalt patraffades genom inventeringarna minst 26 rodlistade arter inom planomradet. Tva
fridlysta vaxter hittades. Alla faglar, fladderméss och groddjur ar fridlysta.

Naturvardesinventering och gron infrastrukturanalys

En naturvardesinventering (NVI) och analys av gron infrastruktur for omradet utférdes av
EnviroPlanning AB (2024). Inventeringen gjordes under 2022 och har kompletterats med
ytterligare omraden under 2024 eftersom planomradet har justerats. En férdjupad
artinventering av spetsnate och doppingar ingick ocksa. Denna omfattade aven flera
vattenfyllda fére detta lertakter inom Tekniska Verkens Garstadomrade, utanfor aktuellt
planomrade. En mindre del av planomradet langst i norr, pa dkermark, har inte inventerats
men kan komma att kompletteras med infér granskning.

Inom det aktuella planomradet identifierades 22 naturvardesobjekt varav 6 klassades med
hogt naturvarde (klass 2), 11 med patagligt naturvarde (klass 3) och 5 med visst naturvarde
(klass 4). Ytterligare 16 naturvardesobjekt identifierades i naturvardesinventeringen men
dessa ligger utanfér aktuellt planomrade.

De objekt som bedomts ha héga naturvarden utgors av tva ekbevuxna akerholmar, en
betesmark och en igenvuxen fore detta betesmark samt tva aldre alléer, den ena med
intilliggande parkmiljo.

Under inventeringen patraffades nio rodlistade arter, bland annat ask, alm, svinrot,
axveronika, ekticka, tallticka och vedskivlav samt de tva fridlysta vaxterna gullviva och
blasippa. Samtliga av de skyddsvarda arterna har patraffats inom naturvardesobjekten som
avses att bevaras.
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Inventeringsomrade NVI

Naturvardesobjekt
I Hoégt naturvérde - klass 2
Pétagligt naturvérde - klass 3

Visst naturvarde - klass 4

Identifierade naturvardesobjekt fargindelade efter naturvdrdesklass. Siffror utgér objekt-id i
NVin. Rosa streckad och heldragen linje visar inventeringsomrade fér NVin. (EnviroPlanning
2024) Bla linje markerar planomradet.

Eftersom planomradet till stor del bestar av jordbruksmark sa finns det rikligt med objekt som
omfattas av det generella biotopskyddet enligt 7 kap 11 § miljébalken, drygt 160 stycken.
Det absoluta flertalet utgdrs av odlingsrésen (oftast i akerkanter och skogsbryn) men ett
antal akerholmar, 6ppna diken samt nagra smavatten och ett par alléer aterfinns ocksa.
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£"""% Etapp 1 Biotopskydd (linje)

L

All
Biotopskydd (polygon) "
[:l Akerholme Dike
D Odlingsrase Odlingsrose
- Smavatten Biotopskydd (punkt)
Odlingsrose

Férekomst av generella biotopsskyddsobjekt inom planomradet. Rosa streckad och
heldragen linje visar inventeringsomrade fér NVI. (EnviroPlanning 2024) Ljusgra linje
markerar planomradet.

Kopplat till naturvardesinventeringen genomfordes en gron infrastrukturanalys med inriktning
mot tre for trakten relevanta livsmiljder: angs- och betesmarker, smavatten respektive
skyddsvarda trad. Analysen omfattade ett stérre omrade an aktuellt planomrade samt en
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omkringliggande zon pa 1 500 meter. Nar det galler angs- och betesmarker konstaterades
att maojligheten till spridning inom ett fér manga arter rimligt avstand kan anses vara tamligen
god i dagslaget, det vill sdga att konnektiviteten ar relativt tillfredsstallande. For svarspridda
arter ar det inte lika tillfredsstallande och planforslaget staller stora krav pa bevarande, och
helst starkande, av angs- och hagmarkerna i omradet for att inte riskera betydande
férsamringar och isolering (fragmentarisering) av den biologiska mangfalden.

Det finns ett antal smavatten i omradet, inom och utanfor planomradet, men pa det stora
hela konstaterades att sambandet och spridningsmajligheterna (konnektiviteten) mellan dem
ar bristfalliga for manga arter. Kvaliteten pa flera av smavattnen ar heller inte bra. De pa
landskapsniva viktiga storre narliggande dammarna/vatmarkerna, i fére detta lertakter inom
Tekniska Verkens verksamhetsomrade, ar dessutom planerade for avveckling inom ett antal
ar. | rapporten lyfts fram att en énskad férbattring av konnektiviteten kan vara att dels
restaurera och anlagga nya smavatten, dels skapa strukturer som underlattar spridning och
mojlighet till skydd, fédosdk och évervintring.

Skyddsvarda trad, sarskilt gamla och grova lévtrad, forekommer koncentrerade pa nagra
platser i planomradet och dven i det omgivande landskapet men sambanden
(konnektiviteten) mellan dessa livsmiljoer ar inte tillfredsstallande, sarskilt inte for
svarspridda arter beroende av haltrad. Det ar darfor betydelsefullt att dels bevara befintliga
vardefulla trad och dessutom skapa forutsattningar for uppkomsten av nya grova trad pa
lang sikt genom tradplanteringar med fokus pa samband i landskapet.

Konsekvenser

Planférslaget innebar en pataglig forandring av landskapet da ett storskaligt
verksamhetsomrade planeras pé platsen. Akermark inom planomradet tas bort och ersétts
med verksamhetsmark. Det ger en paverkan pa omradet som helhet, bade pa landskapet
samt vaxt- och djurarter, aven om hansyn har tagits till naturvarden och grona samband.

Inriktningen har varit att skapa ett effektivt verksamhetsomrade med stor andel
verksamhetsmark och bedémningen har gjorts att intresset att utveckla staden vager tyngre
an de motstaende intressena. Mycket naturmark kommer dock att bevaras pa grund av héga
naturvarden, inte minst fér att de utgor livsmiljéer for fladdermdss och storre
vattensalamander vilka har ett sarskilt skydd, men ocksa for att har finns rikt med
fornlamningar. Stora ytor behéver aven avsattas for att omhanderta dagvatten och skyfall.
Planférslaget innebar att de storre akerholmarna, smavattnen och alléerna, skogsomradena
och hagmarkerna samt park- och tradgardsmiljéerna vid saterierna kommer att bevaras.
Cirka 17 % av planomradet kommer att planlaggas som NATUR (allman plats) och darmed
bevaras eller utvecklas. Utdver det kommer natur ocksa att bevaras och skyddas pa
kvartersmark, exempelvis vid Staby sateri och Distorps sateri.

Viktiga strukturer bevaras och nya strukturer skapas for att minska planens negativa
paverkan. Naturomraden i form av ekbevuxna akerholmar, hagmark och en igenvuxen
hagmark samt ett par alléer har bevarats i planforslaget och en sammanhangande grén
korridor fran sydost till nordvast har tillskapats. Detta mojliggér andamalsenligt bevarande
och skoétsel av omradena. Risken finns for negativ paverkan genom skuggning av skogsbryn
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och blomrika kantzoner pa grund av hoga byggnader placerade pa korta avstand. Detta kan
studeras vidare och justeringar kan komma att ske i planforslaget for att minska paverkan.

Planforslaget innebar att alla sex naturvardesobjekt med hogt naturvarde (klass 2) kommer
att bevaras i sin helhet. Avstand till bebyggelse kommer att utredas ytterligare infor
granskning for att eventuellt regleras for att inte paverka naturvardesobjekten negativt.

Av naturvardesobjekten med patagligt naturvarde kommer sju av de elva objekten bevaras
och av naturvardesobjekten med visst naturvarde kommer tva av fyra vara kvar men troligen
férandras.

Planforslaget innebar att majoriteten av objekten som omfattas av generellt biotopskydd
kommer att bevaras. Omkring 115 av objekten kommer att bevaras och knappt 50 av dem
avses att tas bort for att mojliggoéra en mer rationell exploatering av omradet. En
dispensanstkan med beskrivning av paverkan och foreslagna kompensationsatgarder
kommer att skickas till IAnsstyrelsen senast i samband med granskningen av detaljplanen.
De odlingsrésen som behdver tas bort avses i forsta hand att flyttas till nya platser inom
planomradet.

Planférslaget innebar att nya gréna och blaa strukturer skapas i landskapet. | den sddra
delen kommer tva nya vatmarker skapas och de ska utformas pa ett satt som gor att de
bidrar med nya varden. En grén korridor skapas ocksa i den sédra delen genom att binda
ihop bevarad naturmark med de nya dagvattendammarna och méjliggéra vidare fortsattning
at nordvast for ett bibehallande och starkande av den gréna infrastrukturen.

I den norra delen kommer ett nytt brett dagvattendike skapas langs med huvudgatan. For
diket planeras en varierande dikesutformning samt dungar av trad langs med det. | norr
breddas diket ut till en stor vatmark fér rening och férdréjning och med en utformning for
ekologiska varden. | den norddstra delen skapas ocksa en ny damm/vatmark. Dessa nya
strukturer kan bli positiva tillskott fér vaxt- och djurlivet.

Faglar

En fagelinventering genomférdes av Calluna AB (2023) som underlag till detaljplanen.
Uppdraget var att genomfdra en férenklad revirkartering riktad mot rédlistade och eventuellt
andra naturvardsintressanta arter, inklusive nattaktiva arter. Omradet som undersoktes var
storre an aktuellt planomrade.

Under inventeringen noterades sammanlagt 26 fagelarter som uppfyllde kriterierna for
inventeringen. Av dessa var 19 rodlistade. | utredningen finns fullstandig redogorelse av
inventeringen och kartor. Férutom de arter som uppfyllde kriterierna noterades en lang rad
andra mycket vanliga arter.

| utredningen konstateras att de flesta naturvardsintressanta arter som patraffades ar knutna
till jordbrukslandskapet. Flertalet av dem ar fortfarande vanliga faglar men rédlistade pa
grund av en negativ antalstrend. Ett par idag ovanligare arter att namna ar tofsvipa, knuten
till akermark, och térnskata, som man framst hittar i 6ppna buskrika betesmarker. Nagra mer
trad- och skogsberoende arter patraffades ocksa, bland annat hackspettarna gréngdling och
mindre hackspett, den sisthadmnda starkt minskande.
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Konsekvenser

Sammanfattningsvis ar stora ytor av inventeringsomradet vardefulla ur ett fagelperspektiv,
men pa olika satt och for olika arter. Den enskilt mest vardefulla naturtypen i trakten for
fagelfaunan ar de vattenfyllda lertakterna tillhérande Tekniska verken, med forekomst av tre
arter ovanliga till mycket sallsynta doppingar. Dessa dammar ligger dock utanfor
planomradet. | och med detaljplanens genomférande vantas framst faglar knutna till
akermarken paverkas negativt. Skogsomraden, akerholmar och buskbarande betesmarker
kommer dock att bevaras inom verksamhetsomradet vilket skapar férutsattningar for att
vissa fagelarter kommer att kunna fortsatta att trivas i omradet. Det sammanhangande
gronstraket genom planomradet tillsammans med de nya dagvattendammar/vatmarker kan
ocksa gynna ett flertal fagelarter, liksom de planerade vegetationsridaerna pa ett par platser
i verksamhetsomradets ytterkant.

Den sammanvagda beddémningen ar att fagelfaunan paverkas lite till mattligt negativt av
planférslaget.

Fladdermoss

En inventering av fladdermdss genomférdes av Calluna AB (2023) som underlag till
detaljplanen. Uppdraget var att beskriva utredningsomradet med avseende pa artférekomst
och aktivitet av fladdermdss under reproduktionsperioden (hégsommaren) och
migrationsperioden (sensommaren/hdsten). Omradet som undersoktes var stérre an aktuellt
planomrade.

Planomradet innehaller gardsmiljder i ett jordbrukslandskap som delvis lankas samman med
anslutande alléer. Inslag av eklandskap férekommer och anslutande stérre dammar
(vattenfyllda fore detta lertakter) langs omradets grans i vaster hdjer det samlade vardet for
fladdermdss. Stangan har i andra inventeringar visat sig vara en viktig jaktbiotop och
spridningsvag for fladdermdss. Narheten till Roxens strandangar i norr bedéms ocksa bidra
till omradets samlade varde for fladdermadss.

| omradet patraffades tio fladdermusarter, varav fyra ar rodlistade. Samtliga arter ar
skyddade enligt Artskyddsférordningen, vilket innebar att fladdermusarternas gynnsamma
bevarandestatus behdver aterstallas eller bibehallas pa bade nationell, regional och lokal
niva. Av de rodlistade arterna ar nordfladdermus allman dver hela landet och aven
brunlangdra ar en vanligt forekommande art, medan sydfladdermus och mindre
brunfladdermus ar mindre vanliga till sallsynta. De vanligast forekommande arterna, matt
som antalet ljudinspelningar, var storre brunfladdermus, dvargpipistrell och trollpipistrell.
Minst tre fladdermusarter bedéms ha en koloni i eller i anslutning till omradet.

Utredningsomradet ar artrikt. Bedomningen gors ocksa att omradet har kvalitéer for
fladdermdss aven pa landskapsniva. Att fladdermossens aktivitet i omradet inte avtar under
hdsten tolkas som att omradet har betydelse aven nar insektsproduktionen i landskapet
avtar och/eller nar fladderméssen flyttar Iangre eller kortare strackor under
sensommaren/hdsten for att leta féda och/eller para sig.
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Enligt artskyddsférordningen 4 a § punkt 1 ar det forbjudet att avsiktligt fanga eller déda
fladdermdss och enligt 4 a § punkt 2 ar det forbjudet att avsiktligt stora fladdermoss, sarskilt
under djurens parnings-, uppfédnings-, dvervintrings- och flyttningsperioder. Enligt
artskyddsférordningen 4 a § punkt 4 ar det dessutom férbjudet att skada eller férstéra
fladdermdssens fortplantningsomraden eller viloplatser, oavsett om det sker avsiktligt eller
oavsiktligt.

Utifran resultaten fran fladdermusinventeringen har en artskyddsutredning genomférts av
Calluna (2024). Syftet med utredningen var att bedéma om genomférandet av detaljplanen
riskerar att utlésa férbud enligt artskyddsférordningen avseende fladdermusarterna som
forekommer i omradet. Beddmningen baseras pa forekommande fladdermusarter inom
omradet, vad som ar ként om deras ekologi och bevarandestatus (pa lokal, regional och
nationell niva), samt de skyddsatgarder som finns med i planférslaget, utifran forslag i
utredningen for att minimera risken for paverkan.

| utredningen konstateras att for att undvika negativa effekter pa fladdermusfaunan vid en
exploatering ar det viktigt att bevara eller till och med att utveckla forutsattningarna for
fladdermdss. Det kan ske genom att bevara sa mycket habitat som mdjligt i form av
jaktmarker och boplatser (framst haltrad men aven byggnader), genom att satta upp
anpassade fladdermusholkar for att skapa fler boplatser i omradet samt genom att eventuellt
skapa fler haltrad av trad som lamnats kvar, till exempel genom sa kallad veteranisering.
Kringliggande vegetation och vatmarkspartier ar ocksa viktiga att bevara, eller nyskapa om
de saknas, ur ett fladdermusperspektiv eftersom detta gynnar insektsproduktionen. En hég
insektsproduktion gynnar inte bara fladdermdéss utan aven manga andra djur- och vaxtarter.
De naturomraden som bevaras och/eller skapas bor vara sammankopplade med varandra,
exempelvis genom tradkorridorer eller andra icke upplysta, mérka partier som fladdermdss
kan anvanda som transportrutter i landskapet.

Generellt &r morker en resurs for fladdermoéss och rekommendationen ar att belysning bor
begransas i sa stor utstrackning som mojligt. Fladdermusarterna ar emellertid olika kansliga
for ljus och de kan aven vara olika kansliga beroende pa tidpunkt pa sasongen. En
rekommendation ar darfor att anpassa belysningen i omradet i framtida belysningsprogram
sa att hansyn tas till fladdermdss. Belysning kan anpassas genom tidreglering,
frekvensreglering och styrning av placering samt riktning. Potentiella boplatser for
fladdermdss far inte belysas om fladdermdss ska kunna anvanda dem for reproduktion.

Inom planomradet har fyra sammanhangande miljer identifierats som ar av hégre varde for
fladdermdss samt ett omrade i anslutning till planomradet:
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1. Gardsmiljon vid Distorp med omgivande tradbarande miljoer samt straket med allén
som l6per sdderut. Omradet stracker sig ocksa med en forgrening mot nordvast fran
den sddra delen av allén. Viktigt omrade bade som jaktbiotop och som
boplatsomrade.

2. De tradbarande omradena kring Staby. Ett viktigt omrade bade som jaktbiotop och
som boplatsomrade.

3. Den stora akerholmen centralt i planomradet 6ster om gardsbebyggelsen vid Distorp.
Viktig jaktbiotop med koppling till bade Distorps saterimiljo och den mer éppna
betesmarken langre at Oster.

4. Den storre relativt 6ppna tradbarande naturbetesmarken i éstra delen av
planomradet bedéms ha férutsattningar att utgéra en god jaktbiotop. Betesmarken
fortsatter vidare sdderut, utanfér planomradet och ligger ocksa nara tva mindre
tradbevuxna omraden pa émse sidor om vag 1059.

A sV ™ 3 s WRaN
Fyra identifierade viktiga omréaden fér fladdermdéss i planomrédet, utpekade i
artskyddsutredningen (Calluna, 2024).
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Det har inte genomférts nagon inventering riktad mot boplatser for fladdermoéss. Daremot har
naturvardesinventeringen noterat forekomst av haltrad i de beskrivna objekten. Det innebar
att det finns kunskap om var ihaligheter i trad finns men inte i vilken omfattning. Calluna har
vid bedomning av risker i utredningen anvant sig av forsiktighetsprincipen och utgatt fran att
boplatser kan finnas i trad och byggnader som paverkas av detaljplanens utformning.

Skyddsatgéarder

Detaljplanen innebér att stora sammanhangande gréna samband bibehalls och starks inom
planomradet och i landskapet. Viktiga vardekarnor ges anvandningen NATUR vilket bidrar till
att sakerstalla befintliga ekologiska samband i bade nord-sydlig riktning sa val som 6st-
vastlig riktning. Det ar av stor vikt for fladdermusarterna att kontinuerlig ekologisk funktion
(KEF) sakerstalls i omradet vilket bland annat sker genom att koppla ihop utpekade
vardekarnor. Ett flertal atgardsférslag med utgangspunkt i framtagen artskyddsutredning har
inarbetats i planforslaget med syfte att trygga fladdermusarternas fortsatta nyttjande av
omradet efter att omradet exploateras.

Flera av atgarderna som féreslas i artskyddsutredningen ar sadana som inte regleras genom
planbestammelser i plankartan utan genomférs och féljs upp pa annat satt. De atgarder som
regleras i plankartan ar bibehallna kopplingar mellan boplatser och jaktmarker genom att
sakerstalla morka korridorer for fladderméssen att réra sig i under de delar av aret och
dygnet som de ar aktiva.

En generell planbestammelse som galler inom all kvartersmark anger att belysning fran
skyltar eller fasadbelysning ska vara riktad nedat och vara avskdarmad mot omgivande
landskap och naturomraden. Foér de delar av kvartersmarken som ligger i anslutning till de
morka korridorerna kraver kommunen bygglov for ljusanordningar utomhus, detta for att
sakerstalla att tilkommande belysning anpassas med hansyn till fladdermdssen. Ett
belysningsprogram kommer att tas fram av Linkdpings kommun som omfattar ett flertal
belysningsatgarder bade fér den kommunala marken och som underlag fér hanteringen vid
bygglov for berérda fastigheter sa att tillrackliga atgarder vidtas.

Generella skyddsatgarder som avses vidtas men inte regleras i detaljplanen ar foljande;
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Skapa funktionella strukturer i trad och buskskikt mellan akerholmarna i sédra delen
av koppling F, se placering av koppling F i kartbild nedan.

Inte hindra framtida bruk av betesmarken som betesmark.

Om trad med haligheter méaste avverkas ska det endast ske under perioden
november till mars da det ar minst sannolikt att fladdermdéss utnyttjar trad.

Haltrad inom omradet, eller fran andra platser, som maste avverkas kan
ateranvandas som "naturliga holkar” fér fladderméss.

Snabbvaxande trad som exempelvis pil, asp eller poppel kan planteras pa lampliga
platser for att senare skadas for tillskapande av haligheter, sa kallad veteranisering.
Uppsattning av holkar for fladdermdss pa lampliga platser.

Skapa strukturer i trad och buskskikt genom att anvanda brynmiljéer med barande
trad och buskar som malbild fér att gynna biologisk mangfald. Fladdermdss behover
bade skydd i form av ledlinjer och féda genom insektsproduktion

Forstarkningar av sammanlankning kan goras genom att anvanda blommande och
barande trad och buskar sasom salg, ronn, oxel, olvon, slan, nypon for att skapa
nektarkallor och produktion av insekter.

Tillskapande av vatmarker i planomradets norra del och centralt i planomradet, dessa
utformas for att vara multfunktionella. Bland annat bidrar de till produktionen av
insekter.

Atgéarder som avses finnas med i belysningsprogrammet fér bade allman plats och
kvartersmarken ar foljande;

Inga maéjliga yngelplatser for fladdermdss ska utsattas for belysning under den tid pa
aret da fladdermdssen ar aktiva, under 1 mars till 30 november.

Ingen belysning ska anvandas intill vattendrag eller dammar som anlaggs under den
tid pa aret da fladdermdssen ar aktiva, under 1 mars till 30 november.

Ingen belysning ska riktas in i de ytor som avsatts som natur pa plankartan under
perioden mars till november. Allt ljus i anslutning till naturmark och sammanlankande
forstarkningsatgarder avskarmas sa att vaxtligheten inte belyses.

Omraden, som markerats med natur pa plankarta, ska forbli moérka.

Viktiga passager for fladdermdss ska inte innehalla ljusbarriarer under perioden 1
mars till 30 november, eller i vissa fall minimeras genom belysningsreglering.
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- A «*3 3 I
Féreslagna skyddsatgérder i form av mérka kopplingar framgar av de gula pilarna.

Nedan beskrivs de skyddsatgarder som vidtas for respektive korridor.

Koppling A
| den fordjupade Oversiktsplanen for Ekangen, Roxtuna och Distorp-Garstad (2012) framgar

att nuvarande markanvandning ska fortga dar koppling A pekas ut i artskyddsutredningen,
det vill séga i slappet mellan Ekangen och verksamhetsomradet Distorp-Garstad.
Bostadskomplettering i det laget ar darmed inte aktuellt. Av denna anledning bedéms det
vara tillrackligt att endast planlagga del av koppling A som NATUR. Inom naturomradet
kommer ett storre vatmarksomrade att anlaggas. Vatmarken ska rena och férdréja omradets
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dagvatten och storre skyfall men bidrar aven till insektsproduktion och bedéms darmed bli en
vardefull jaktmark for fladdermdssen.

Ett 25 meter brett och 560 meter langt omrade med allman plats NATUR planlaggs mellan
verksamhetsomradet och akermarken. Denna ska inrymma en vall med plantering av trad
och annan vegetation for att bidra med en viss avskarmande effekt ut mot landskapet. Den
beddms aven fa funktionen av en ledlinje for fladdermdssen att rora sig langs med i
landskapet. Vegetation som gynnar fladdermusarterna avses planteras pa vallen.

Ett omrade inom intilliggande kvartersmark som ar 25 meter brett och 560 meter langt
planlaggs med planbestdammelsen a, - Bygglov krdvs dven for ljusanldggningar utomhus
vilken syftar till att sakerstalla en mérk korridor for fladdermdssen att réra sig langs.
Skyddsatgarder gallande belysning kommer att redovisas i belysningsprogrammet som ar
underlag vid bygglovhantering, det kommer att innehalla belysningsatgarder aven for allman
plats dar kommunen ansvarar fér genomférandet av skyddsatgarderna.

Koppling B
Artskyddsutredningen visar behov av att koppla ihop hagmarken i planomradets norra del

med intilliggande skogsomrade nordost om planomradet for att undvika isolering av
hagmarken. Merparten av hagmarken ligger inom detaljplanens avgransning och planlaggs
som allman plats NATUR. Séder om planomradet fortsatter hagmarken. Tillsammans utgér
dessa ett naturvardesobjekt med patagligt naturvarde. Hagmarken ar varierad med en hel
del trad och buskar samt en damm i sydostra delen. Koppling B ligger delvis inom
planomradet och delvis utanfor planomradet. Hagmarken évergar i soder till 5ppen
akermark. Cirka 100 meter Osterut ligger gardsbebyggelse omsluten av ett mindre
skogsomrade. Koppling B utgérs av hagmark, akermark, skogsomrade och befintlig tradrad
som i norr gar ihop med skogsomradet.

Del av koppling B ligger inom planomradet och utgdrs av ca 1,5 hektar hagmark samt i
planomradets norddstra del en 10 meter bred och 485 meter lang kantzon, bada planlaggs
som allman plats NATUR. Inom kantzonen ska det planteras en tradrad. Den bedéms fa
funktion av en ledlinje for fladderméssen att réra sig langs med i landskapet for att na det
storre skogsomradet i norr. Vegetation som gynnar fladdermusarterna avses planteras.

Foreslagen atgard i detaljplanen tar utgangspunkt i de observationer av fladderméss som
har gjorts i planomradets 6stra del, som bestar av fladdermusarter som ar mindre kansliga
for att flyga dver dppna ytor och aven ar mindre ljuskansliga.

Ett omrade i anslutning till kantzonen inom kvartersmarken planlaggs med
planbestdmmelsen a, - Bygglov krdvs dven for ljusanldggningar utomhus vilken syftar till att
sakerstalla en mork korridor for fladdermdssen att rora sig langs. Den ar 25 meter bred och
422 meter lang. Skyddsatgarder géallande belysning kommer att redovisas i ett
belysningsprogram som ar underlag vid bygglovhantering, det kommer att innehalla
belysningsatgarder aven for allman plats dar kommunen ansvarar for genomférandet av
skyddsatgarderna.

Koppling C och E
Koppling C och E ligger norr om huvudgatan i héjd med den centrala cirkulationsplatsen.
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Koppling C utgor ett 88 meter brett och 250 meter langt omrade som idag bestar av
akermark, det planldggs som allman plats NATUR. Koppling E utgor ett omrade som varierar
i bredd mellan 20 och 178 meter och ar 204 meter langt. Den bestar av en storre
skogsbekladd akerholme och en mindre akerholme langre 6sterut, daremellan akermark.
Den vastra delen av koppling E planlaggs som allman plats NATUR, den &stra delen blir
kvartersmark som planlaggs med en kombination av planbestammelser i syfte att bevara
naturmarken.

Koppling C och E férbinds i vaster till ett storre sammanhangande grénstrak som gar i
nordsydlig riktning. | dster forbinds kopplingen till hagmarksomradet.

Inom kvartersmarken skyddas naturmarken med planbestammelserna;

e 0O - Marken far inte férses med byggnadsverk

« a. - Marklov kravs aven for atgarder pa trad, eller fallning av trdd som omfattas av
bestammelsen n1.

e n,- Trad far endast féllas av naturvards- eller sékerhetsskal. Atgarder som kan skada
trad inklusive krona och rotsystem far inte vidtas. Bestammelsen galler for trad med
minst 20 cm i brosthojdsdiameter,1,3 meter ovan markytan.

e n.- Marken far inte anordnas for parkering och lastning.

Planbestammelserna avser att sakerstélla att omradet inte hardgors eller anvands for annat
an naturmark.

Ett omrade inom kvartersmark i anslutning till koppling E planlaggs med planbestdmmelsen
a, - Bygglov krévs &ven for ljusanldggningar utomhus vilken syftar till att sakerstalla en moérk
korridor for fladdermdssen att rora sig langs. Omradet ar 25 meter brett och 104 meter langt.
Skyddsatgarder gallande belysning kommer att redovisas i ett belysningsprogram som ar
underlag vid bygglovhantering, det kommer att innehalla belysningsatgarder aven for allman
plats dar kommunen ansvarar fér genomférandet av skyddsatgarderna.

Koppling D
Koppling D utgor ett omrade som ar 28 meter brett och ett 100 meter langt. Det planlaggs

som allman plats HUVUDGATA. Kopplingen ingar i det gronstrak som planeras inom
huvudgatans sektion, med tradplantering och ett stérre dike. Koppling D sammanbinder tva
storre skogsbekladda akerholmar som planlaggs som allman plats NATUR. Kopplingen
utgors idag av akermark. Koppling D kommer att besta av tradplantering i form av en
traddunge, som ett satt att arbeta med naturligt forekommande element i landskapet.
Traddungen kommer att planteras med en bredd pa ca 10 meter och langd pa ca 100 meter,
har ska det kunna inrymmas storre [6vtrad.
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Huvudgatans sektion med tréddunge (MVG, 2024).

Ett omrade inom anslutande kvartersmark planlaggs med planbestammelsen a. - Bygglov
krévs aven for ljusanldggningar utomhus vilken syftar till att sdkerstalla en mérk korridor for
fladdermdssen att rora sig langs. Det ar 25 meter brett och 145 meter langt. Skyddsatgarder
géllande belysning kommer att redovisas i ett belysningsprogram som ar underlag vid
bygglovhantering, den kommer att innehalla belysningsatgarder aven for allman plats dar
kommunen ansvarar for genomférandet av skyddsatgarderna.

Koppling F

Koppling F utgdr ett stérre sammanhangande grénstrak som l6per i nordsydlig riktning
genom planomradet. Den ar avsedd att vara naturmark, merparten ar planlagd som allman
plats NATUR, ca 20 hektar. Sddra delen utgér kvartersmark som planlaggs for att forbli
naturmark, ca 2 hektar.

Inom kvartersmarken skyddas naturmarken med planbestdmmelserna;

e 0, - Marken far inte férses med byggnadsverk

e a. - Marklov kravs aven for atgarder pa trad, eller fallning av trdd som omfattas av
bestammelsen n1.

e n,- Trad far endast féllas av naturvards- eller sékerhetsskal. Atgarder som kan skada
trad inklusive krona och rotsystem far inte vidtas. Bestdmmelsen galler for trad med
minst 20 cm i brosthojdsdiameter,1,3 meter ovan markytan.

¢ n.- Marken far inte anordnas for parkering och lastning.

Inom koppling F finns en tradallé med grov 16nn, ask samt enstaka ek. Traden varierar
generellt i storlek mellan 40 och 100 cm i diameter, dar flertalet ar i 6vre spannet. Jattetrad
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forekommer bland alla arter, liksom rikligt med haltrad. Det finns i planomradets sédra del
inom koppling F tva stérre akerholmar. Den sddra akerholmen ar 0,36 hektar med ekar av
varierande alder varav tva jattetrad med en omkrets pa 325 cm respektive 407 cm. Den
grovre var aven ett haltrad, liksom tva andra ekar. Den norra akerholmen ar 0,7 hektar, den
domineras av ek men dar vaxer aven rénn, 16nn, oxel, asp och fagelbar. Flertalet av dessa
ar grova och ett utgor jattetrad. Ett stérre antal trad, 10—15 stycken, har haligheter av varde
for en stor mangfald av arter. Ett skogsomrade som ligger i anslutning till E4:an inom
kvartersmark ingar i koppling F, det ar cirka 5 hektar. Skogsomradet bestar av blandskog
med tallar av varierande alder och till dvervagande del yngre 16vtrad av rénn, bjork, ek, ask,
asp, salg och fagelbar. Flera tallar ar aldre, tva av dessa bedéms kunna vara mellan 100—
150 ar gamla.

Ytorna i anslutning till allén och mellan akerholmarna avses betas. Brynmiljder och ledlinjer i
form av tradrader med olika vegetationsskikt avses tillskapas och forstarkas inom koppling
F.

Skyddsatgarder gallande belysning kommer att redovisas i ett belysningsprogram, det
kommer att innehalla belysningsatgarder aven for allman plats dar kommunen ansvarar for
genomférandet.

Inom kvartersmarken skyddas naturmarken med planbestammelserna;

e 0O, - Marken far inte férses med byggnadsverk

e a, - Marklov kravs aven for atgarder pa trad, eller fallning av trdd som omfattas av
bestdmmelsen n1.

e n,- Trad far endast fallas av naturvards- eller sdkerhetsskal. Atgarder som kan skada
trad inklusive krona och rotsystem far inte vidtas. Bestammelsen galler for trad med
minst 20 cm i brosthojdsdiameter,1,3 meter ovan markytan.

e n.- Marken far inte anordnas for parkering och lastning.

Koppling G
Koppling G forbinder Staby saterimiljo med skogsomradet 6sterut. Kopplingen ligger i

anslutning till E4:an, och utgoér ett omrade som ar 10 meter brett och 300 meter langt. Det
bestar idag av akermark och kommer att undantas fran bebyggelse och andra anlaggningar
med undantag for stangsel. Med férdel kan denna koppling planteras med trad och buskskikt
for att starka det ekologiska sambandet.

Inom kvartersmarken anges planbestammelsen;
e 0.- Marken far inte forses med byggnadsverk med undantag for stangsel.

Ett omrade inom narliggande kvartersmark som ar 25 meter brett och 300 meter langt
planlaggs med planbestammelsen a. - Bygglov krévs dven fér ljusanldggningar utomhus
vilken syftar till att sdkerstalla en mork korridor fér fladderméssen att réra sig langs.
Skyddsatgarder gallande belysning kommer att redovisas i belysningsprogrammet som ar
underlag vid bygglovhantering, det kommer att innehalla belysningsatgarder aven fér allman
plats dar kommunen ansvarar fér genomférandet av skyddsatgarderna.
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Konsekvenser

Den samlade bedémningen i artskyddsutredningen ar att om detaljplanen genomférs med av
utredningen féreslagna skyddsatgarder finns ingen risk for negativ paverkan pa gynnsam
bevarandestatus for populationerna av de forekommande arterna. Risken for att omradets
kontinuerliga ekologiska funktion ska férsdmras fér nagon art bedéms som lag om
foreslagna skyddsatgarder foljs, forutsattande att planomradet da aven efter utbyggnad av
verksamhetsomradet kommer erbjuda bade haltrad och andra boplatser, jaktmarker samt
morka korridorer och bibehallen sammanlankning av omradet i nord -sydlig riktning. Risken
for att artskyddet ska aktiveras bedéms som lag om foreslagna skyddsatgarder genomfors.

Beddmningen att liten paverkan pa fladdermusarterna ska uppsta grundar sig aven pa att
det framst ar akermark som tas i ansprak samt att omradet med angransande omraden
erbjuder gott om livsmiljoer i form av jaktmarker, fortplantningsomraden och viloplatser.

Riskerna for fladdermdéss kopplade till genomférandet av planen ar framst risk for bristande
konnektivitet mellan utpekade vardekarnor och risk att inte sakerstalla mérka korridorer i
tillracklig omfattning. Detta skulle paverka fladderméssens méjlighet att jaga och forflytta sig
mellan boplats och jaktmark.

Kommunen beddmer att konnektiviteten i landskapet kan uppratthallas, dels genom de
avsatta naturomradena och gronstraken, dels genom anpassning av belysningen i enlighet
med ett belysningsprogram som kommunen avser ta fram och genom forstarkning av mérka
kantzoner och korridorer. Inga stora barriareffekter bedéms darmed uppsta. De viktigaste
naturomradena for fladdermdss ar planlagda som naturmark. Omradets kontinuerliga
ekologiska funktion genom forflyttningsstrak, jaktmark och/eller koloniplats och viloplats
beddms uppratthallas. De skyddsvarda trad som eventuellt kommer att behdva avverkas
kommer att fallas under perioden november till mars och de aldre ekonomibyggnader som
kommer att rivas ska forst undersokas pa forekomst av yngelkolonier av fladdermdéss. Om
sadana upptacks gors ingen rivning nar fladdermdss finns pa plats. Darmed minimeras
risken for att fladdermdss stors, skadas eller dédas i samband med avverkningen eller
rivningen av dessa.

Groddjur

En inventering av groddjur har genomférts av EnviroPlanning AB (2024), i fyra smavatten
inom planomradet och fyra smavatten strax utanfor aktuellt planomrade. Inventeringen
utférdes med hjalp av eDNA-metodik som med mycket hég sakerhet kan kartlagga
artférekomster i vatten och ge en aktuell nulagesbild av groddjursférekomst.
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Kartan visar inventerade smavatten (bla markeringar). rosa streckad linje markerar
utredningsomradet. (EnviroPlanning 2024) Ljusgra linje markerar planomradet.

Resultatet visade att stdrre vattensalamander férekommer i sju av atta undersokta
smavatten, varav tre finns inom planomradet. (ID 46, 82 och 95). Dessa tre smavatten
beddms som klass 2 (visst varde for groddijur). | ID 84 visade inventeringen inte pa nagon
férekomst av groddjur och den bedéms som klass 3 (lagt eller obefintligt varde fér groddjur).
Inga av dvriga groddjur detekterades.

Stdrre vattensalamander ar klassad som livskraftig men uppnar inte gynnsam
bevarandestatus i Sverige pa grund av minskande populationer. Orsaken ar en férsamring
av artens habitat och antalet lokalomraden. Arten ar beroende av ett komplext
smavattenlandskap, med rika, fiskfria akvatiska miljder omgivna av tradbevuxna grasmarker
eller skog.

Samtliga av Sveriges groddjur ar fridlysta enligt 6 § artskyddsférordningen. Det innebar att
det for dessa arter ar forbjudet att doda, skada, fanga eller pa annat satt samla in exemplar
och ta bort eller skada agg, rom, larver och bon utan tillstand. Storre vattensalamander
omfattas aven av EU:s art- och habitatdirektiv som syftar till att sékra den biologiska
mangfalden inom EU. Det innebar att storre vattensalamander omfattas av ett mer strikt
skydd an det generella skydd for groddjur som framgar i 6 § artskyddsférordningen. Skyddet
innebar att inte bara individerna sjalva ar skyddade utan aven att det ar forbjudet att stéra
individer (sarskilt under djurens parnings-, uppfédnings-, évervintrings- och
flyttningsperioder) samt att skada eller forstora djurens fortplantningsomraden eller
viloplatser (4a § artskyddsférordningen).
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Det betyder att artens lekvatten och landmiljéer, som utgér fédosoks- och
dvervintringsmiljoer samt foérbindande spridningsvagar, skall vara fredade fran exploatering.

| rapporten konstateras att huruvida utbyte av individer sker mellan smavattnen ar oklart,
men klustret av smavatten med ID 23, 95, 96 och 97 utgér sannolikt grund fér en sa kallad
metapopulation med rimliga spridningsavstand daremellan. Mellan ID 82 och 94 ar
avstandet storre men ett visst utbyte dem emellan ar inte helt uteslutet.

Konsekvenser

Planforslaget innebar att de tre smavatten inom planomradet dar storre vattensalamander
har detekterats ska bevaras. De ingar alla i ett stérre sammanhang av natur som ocksa ska
bevaras. Detta gor att planen inte bedéms innebara negativa konsekvenser for storre
vattensalamander.

Bedomning av detaljplanens konsekvenser for naturmiljo i
miljokonsekvensbeskrivningen

En miljékonsekvensbeskrivning har tagits fram av Structor (2024) fér att bedéma
detaljplanens konsekvenser for miljdaspekterna naturmiljo, kulturmiljé och vattenmiljé.
Sammantaget beddéms planen innebara mattligt negativa konsekvenser for naturmiljo.
Atgarder har vidtagits for att bevara naturobjekt med héga naturvarden och planen har
anpassats i de delar som beror vardefulla strukturer och strak. Planen innebar dock att
landskapet fragmenteras och kommer innebara barriareffekter for olika arter. Spridningsstrak
forsvagas i och med att etableringen av verksamhetsmark innebar att vagar, byggnader och
bullrande verksamhet tillkommer. Mer mansklig narvaro och belysning innebar ocksa
generellt sett en negativ paverkan pa flera arter. En bedémning om mattligt negativa
konsekvenser for naturmiljon forutsatter att byggnader och verksamheter inte placeras i
direkt anslutning till skyddsvarda naturomraden. Bedémningen forutsatter aven att
kopplingar mellan naturtyperna bevaras och starks.

Kulturmiljo

Under det férberedande arbeten med detaljplanen har en kulturmiljéutredning (KMV forum,
2021) tagits fram. Utredningsomradet omfattar ett stérre omrade an aktuellt planomrade for
att ge forstaelse for de historiska sambanden. Darefter har tva férdjupade
kulturmiljéutredningar om Distorp och Staby saterier genomforts av Linkdpings kommun
(2024). Samtliga utredningar ligger till grund for stallningstaganden kring planomradets
disposition, utbredning och hantering av kulturmiljoer.

| kulturmiljoutredningen (2021) framgar att utredningsomradet karaktariseras av uppodlad
slattbyggd. Landskapet domineras av sammanhangande dkeromraden for
spannmalsproduktion med inslag av hagmarker. Bebyggelsen bestar av sammanhallna aldre
by- och gardsmiljder. | utmarkerna, som historiskt haft en tat torpbebyggelse, finns idag
endast ett fatal torpbyggnader kvar. Bebyggelsen ar praglad av jordbruksnaringen och

uppford i huvudsak fran mitten av 1800-talet och under 1900-talets forsta halft, med
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undantag av ett fatal mer sentida bostadshus. | det 6ppna, flacka landskapet ar vyerna langa
och fran vissa platser utgor Linkdping med domkyrkan som riktmarke ett tydligt inslag i
utblickar séderut. En stor del av vagstrackningarna i omradet har lang historisk kontinuitet.

Utredningsomradet for kulturmiljéutredningen KMV (2021) markerat med vit streckad linje,
aktuellt planomrade markerat med réd linje.

Bebyggelse — forutsattningar inom utredningsomradet

Runt planomradet finns det flera mindre byar och gardar som har varit bebodda troligen
sedan jarnalder, men det finns aven gardar som har sitt ursprung fran medeltid. De stora
skiftesreformerna under 1700- och 1800-talen, nar mindre marker/tegar slogs ihop till stérre,
har praglat saval bebyggelsens struktur som landskapet. | och med skiftet bréts byar upp
och gardar flyttade ut fran byn fér att komma narmare sina odlingsmarker.

Inom planomradet finns tva framtradande gardsmiljéer; Distorps och Stabys saterier. Distorp
och Staby har bada belagg sedan 1300-talet och under 1600-talet blev bada gardarna
saterier. Sateriernas karaktaristiska huvudbyggnader, de manga ekonomibyggnaderna och
tradgardarna tillsammans med alléerna fram till gardarna, bidrar till karaktaren av tidigare
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hogrestandsmiljoer. Saterierna ingar i ett stérre sammanhang med flera saterier kring
Linképing som visar pa omradets centrala betydelse under stormaktstid, narmast ligger
Nasby sateri, strax norr om Barstad och Tuna Kungsgard vid Roxens strand. Bada dessa
har anor fran 1200-talet. Till saterierna hérde underlydande torp/ arbetarbostader som var
utspridda i omgivningarna.

Till byarna (Garstad och Barstad) belagna utanfoér planomradet, horde ocksa ett stort antal
torp och backstugor. Garstads och Barstads utmarker strackte sig langt norrut, till dagens
Ekangen, dar flera av torpen lag. Byarnas tidigare utmarker norrut ligger utanfor
utredningsomradet. Vaster om planomradet i Garstads, Barstads och Distorps utmarker,
finns ett omrade som karakteriseras av en sentida torpbebyggelse och dar det finns torp och
torplamningar som visar pa ett viktigt sammanhang med gardsmiljéerna

Distorp sateri

Distorp sateri bestar av en mangardsbyggnad (huvudbyggnad), en flygelbyggnad
(bostadshus), tradgard samt ett flertal uthus/ekonomibyggnader. Mangardsbyggnaden och
tradgarden ar placerade i séder och ekonomibyggnaderna i norr. En allé med uppvuxna trad
leder upp till garden. Till saterimiljon hor ocksa tre torp som ligger i omgivningarna runt
garden, Attingen, Evelund och Vrettorpet. Attingen och Vrettorpet ligger utanfér
planomradet. Torpet Evenlund ligger inom planomradet, en bit 6ster om Distorp, och har
tillhért Distorp sedan tidigt 1700-tal.

Distorp séteri. Pa bilden ovan syns mangardsbyggnad och tradgard till vanster i bilden och
ekonomibyggnaderna till hbger.

| utredning framtagen av Linkdpings kommun (2024) har en bedémning gjorts av sateriets
kulturvarden och miljons kanslighet. Dar bedoms omradet kring mangardsbyggnaden med
tradgard tillsammans med allén som sarskilt vardefullt omrade (8 kap 13 § PBL, gul kulor i
bilden nedan). Ekonomibyggnaderna och de tillhérande torpen bedéms vara vardefulla
miljder (8 kap 13 § PBL, gron kuldr i bilden nedan). Aven de tillhérande torpen bedéms som
vardefulla milijder men ligger utanfor planomradet. | kanslighetsanalysen som gjorts bedéms
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sarskilt vardefulla omraden dven som “sarskilt kansliga” och de vardefulla miljéerna bedomts
som “kansliga” och omradet med visst varde bedéms som "taligt”.

Till vanster: Kulturvarden i koncentrerad form: sar-
skilt viirdefulla miljder {gult), vardefulla {gront) och
visst virde (gri). Gula pilar visar viktiga samband
frin Distorp mot dagsverkstorp samt dombkyrican.

Mossen torp

Gamla landsvigen
till Tuna kungsgard

Attin gen
torp . Evelund torp

dagens landsvig
till Tuna kungsgird

Karstorp gird

Vrettetorp

Till hoger: Kinslighetskarta, Bli farg betyder
siirskilt kiinsligt. griin betyder kanslig och
gra visar tilighet.

Bedbmning av kulturvérden (vénstra bilden) och kédnslighetsanalys (hbgra bilden). Distorp
séteri med omgivningar kopplade till séteriet (Linkbpings kommun, 2024

Sateriets bostadshus, tradgard och allé beddms som sarskilt vardefulla miljder (gul kulér),
ekonomibyggnaderna norr om bostadshusen och torpen bedéms som vardefulla miljéer
(grdén kuldr) och visst varde (gra kuldr). Gula pilar visar viktiga samband. Karstorp gard
beddms som en sarskilt vardefull miljé men ingar inte i planomradet.

Mangérdsbyggnad/huvudbyggnad

Sateriets mangardsbyggnad ar troligen fran 1600-talet och har bevarat en aldre karaktar.
Byggnadens brutna sadeltak ar belagt med tegelpannor och fasaden ar reveterad i en ljus
puts. Stilmassigt representerar byggnaden olika arkitektoniska ideal och modestromningar
som foljer sateriets historia och utveckling. Byggnaden har en ursprunglig timrad stomme
fran 1680-talet med slata knutar men férandringar har skett under aren, vissa sa sent som
under 1900-talets andra halft. Aven om férandringar skett under aren sa ar dessa tillagg en
del av historien och har kvaliteter att varna, sa som till exempel fénstren av tré och
entrédorren. Interioren har kvar tragolv, vaggpaneler, innerdorrar, snickerier och kakelugnar
fran 1800-talet. Byggnaden beddms ha ett flertal karaktarsdrag att varna saval invandigt som
utvandigt och bedéms darmed vara en sarskilt vardefull byggnad (8 kap 13 § PBL).

Soder om mangardsbyggnaden breder resterna av en aldre parkliknande
tradgardsanlaggning ut sig som ocksa varit en viktig del av saterimiljon.

89

Detaljplan i Rystad for del av Distorp 2:1 m.fl. (Verksamhetsomrade Distorp-Garstad)



Mangardsbyggnad, Distorp séteri, som har en timrad trdstomme fran 1600-talet. Fasaderna
ar i empirstil med tilldgg frén senaste omvandlingen pa 1920-talet.

Byggnaden har i planférslaget varsamhetsbestammelsen k- byggnadens exteriora
vardebarande karaktarsdrag ska bibehallas.

Vardebarande karaktarsdrag — exteriort:
- Byggnadens placering.
- Byggnadsvolym och timrad trastomme fran 1600-talet.
- Takform, takmaterial av réda tegelpannor och tva skorstenar.
- Putsad fasad i ljus kulér, symmetrisk uppbyggnad, fénsterplaceringar och indelning
av aldre fonster.
- Trafonster och entrédorr.

Véardebarande karaktarsdrag — interiort:
- Interidra detaljer sa som tragolv, paneler, doérrar och snickerier samt tva vita
kakelugnar (1800-tal).
- Planlésning.

Flygelbyggnad/bostadshus

| vinkel mot mangardsbyggnaden ligger ett bostadshus i en och en halv vaning med
sadeltak, rodfargad trafasad och vita detaljer. Enligt vissa kallor ar detta en aldre
mangardsbyggnad. Byggnaden bedéms vara uppford pa 1700-talet och har en timrad
stomme. Byggnaden bevarar en 6vergripande aldre karaktar, men vissa andringar har skett.
Byggnaden beddéms vara en sarskilt vardefull byggnad pa grund av sin alder och da den
ingar som en del i sateriets gardsmiljé kring mangardsbyggnaden (8 kap 13 § PBL).

Byggnaden har i planférslaget varsamhetsbestammelsen k- byggnadens exteriora
vardebarande karaktarsdrag ska bibehallas.

90

Detaljplan i Rystad for del av Distorp 2:1 m.fl. (Verksamhetsomrade Distorp-Garstad)



Vérdebarande karaktarsdrag:
- Byggnadsvolymen med timrad trastomme fran 1700-talet.
- Takmaterial (enkupiga tegelpannor) och tva skorstenar.
- Roda trafasader (stdende panel) och vita detaljer samt fonstersattning.

Flygelbyggnad med évergripande éldre karaktdr med rédfédrgade fasader och vita detaljer.

Magasin/lada

Ekonomibyggnaderna ar en viktig del av saterimiljon da byggnaderna varit en férutsattning
for att kunna bedriva verksamhet pa garden. Magasinet/ladan har en timrad stomme,
troligen fran 1700-talet. Byggnaden ar mycket valbevarad med har aldre trafénster och
manga ursprungliga delar. Sa stora andringar har inte gjorts av byggnaden sedan den
uppfordes. Invandigt finns aldre tratrappa och pa vaggarna aldre anteckningar. Byggnaden
har ett mycket karaktarsfullt uttryck och vitthar om hur manniskor under lang tid nyttjat
byggnaden. Byggnaden beddms vara en sarskilt vardefull byggnad pa grund av sin alder
och da den ingar som en del i sateriets gardsmiljoé kring mangardsbyggnaden (8 kap 13 §
PBL).
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Magsinsbyggnaden frén 1700-talet. Timrad trdbyggnad, rédfdrgad med svarta fénsterluckor
och portar. Ursprungligt dérrlas och invéndig trappa.

Byggnaden har i planférslaget varsamhetsbestammelsen k- byggnadens exteritra
vardebarande karaktarsdrag ska bibehallas.

Vardebarande karaktarsdrag — exteriort:

Byggnadens placering.

Byggnadsvolym och timrad trastomme, troligen 1700-tal.
Rdda trafasader och fasadindelning.

Fonster, fonsterluckor och dérrar/portar.

Vardebarande karaktarsdrag — interiort:

Aldre tratrappa.
Anteckningar pa vaggarna som visar pa byggnadens anvandning.
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Hénshuset

Det fore detta honshuset ar en mindre byggnad med ett karaktarsfullt uttryck, troligen
uppford i borjan av 1900-talet. Det ar en rodfargad trabyggnad med ett talttak tackt med roda
tegelpannor. Byggnaden ar i behov av renovering. Byggnaden bidrar till helhetsmiljon och ar
ett gott exempel pa hur aldre ekonomibyggnader placerades och utformades. Byggnaden
beddms vara en sarskilt vardefull byggnad (8 kap 13 § PBL).

Hénshuset med karaktérsfullt uttryck, i behov av underhall.

Byggnaden har i planforslaget varsamhetsbestammelsen k- byggnadens exteritra
vardebarande karaktarsdrag ska bibehallas.

Véardebarande karaktarsdraq:

- Byggnadens placering.

- Byggnadens volym.

- Takform och takmaterial (rdda tegelpannor).

- Roda trafasader (staende panel) och vita detaljer samt fonstersattning.

Ovriga ekonomibyggnader och bostadshus vid Distorp

| saterimiljons norra delen finns ett antal stérre ekonomibyggnader samt en spannmalssilo,
tidigare lag dar en aldre ladugard. | varderingen som gjorts av kommunen bedéms omradet
som vardefullt. Oster om garden finns ett par bostadshus. Dessa byggnader foreslas inte
nagot skydd eller varsamhetsbestammelse i detaljplanen. Torpet Evelund som ligger langre
Osterut, ar i mycket daligt skick da taket har rasat in och fonster saknas. Detta torp avses att
rivas.
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Torpet Evelund

Staby sateri

Staby sateri bestar av en aldre mangardsbyggnad (huvudbyggnad) med tillhérande tradgard,
tva bostadshus i 6ster, varav ett sentida, och med de flesta ekonomibyggnaderna placerade
norr om gardsmiljén. Huvudbyggnaden och tradgarden ligger omgivna av uppvuxna trad i en
nastan kvadratisk form. Ekonomibyggnaderna utgérs av uthus, magasin och stallbyggnader.

Till garden hor ocksa fore detta arbetarbostader som ligger pa avstand dster om gardsmiljon.
Arbetarbostaderna ar fran 1900-talets forsta halft med valbevarade uthus och ar ett
intressant och viktigt inslag for forstaelsen av sateriets historiska uppbyggnad.
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Garden har idag en tydlig karaktar av hastgard med storre, sentida ekonomibyggnader,
paddock med mera. De fére detta arbetarbostaderna i 6ster anvands som bostader. Manga
byggnader i gardsmiljon har forandrats fran sin ursprungliga karaktar och anpassats fran
byggnader tillhérande jordbruket till byggnader som ar anpassade till dagens
stallverksamhet. Det gar anda alltjamt att utldsa gardens struktur och tydliga uppdelning
mellan bostadshus och ekonomibyggnader samt arbetarbostaderna en bit ifran gardsmiljon.

Boningshys
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Bilden visar Staby séteri, gardsmilién i den véanstra delen av bilden, som idag praglas av
stallverksamhet, och de fére detta arbetarbostéderna i den hégra delen av bilden. Orange
markering visar pa byggnader som i kulturmiljéutredningen bedémts vara sérskilt vardefulla.
Gréna markeringar visar byggnader som bedémts som vérdefulla.(KMV forum 2021)

| utredning framtagen av Linkdpings kommun (2024) har en bedémning gjorts av séateriets
kulturvarden och en kanslighetsanalys har tagits fram. Dar bedoms omradet kring
mangardsbyggnaden tillsammans med tradgard och allé som sarskilt vardefulla miljéer samt
omradet med bostader dster om saterimiljon (8 kap 13 § PBL, gul kuldr i bilden nedan).
Ekonomibyggnaderna, norr och vaster om gardsmiljon, bedéms vara vardefulla miljéer (8
kap 13 § PBL, gron kuldr i bilden nedan). | kénslighetsanalysen som gjorts beddms sarskilt
vardefulla omraden aven som “sarskilt kansliga” och de vardefulla miljderna bedémts som
"kansliga” och omradet med visst varde bedéms som "taligt”.
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Bedbmning av kulturvarden (vénstra bilden) och kédnslighetsanalys (h6gra bilden). Staby
séteri med omgivningar kopplade till séteriet. (Linkbpings kommun 2024)

Sateriets bostadshus, tradgard och allé samt omradet med arbetarbostader bedéms som
sarskilt vardefulla miljéer (gul kulér), ekonomibyggnaderna norr och vaster om bostadshusen
beddéms som vardefulla miljéer (gron kuldér) och omgivande omradet beddoms ha ett visst
varde (gra kulor). Gula pilar visar viktiga samband.

Mangérdsbyggnad/huvudbyggnad

Stabys mangardsbyggnad ar valbevarad med manga arsringar och i byggnaden kan manga
arsringar avlasas. Fasaden ar i ljus puts med en dekorativ takfot och med ett brutet tak.
Byggnaden bedéms vara uppford under mitten av 1700-talet, ursprungligen som en lag
karolinsk sateribyggnad men omgestaltades i mitten av 1800-talet och har aven byggts om
under 1900-talet. Under byggnaden finns en kallare troligen fran 1600-talet. Invandigt vittnar
planlésningen om 1700-tal. Det finns aldre snickerier fran 1800-talet och den ombyggda
entrén med invandig entréhall och trappa ar fran 1950-talet. Trots att fasadarkitekturen
slatats ut andas byggnaden fortfarande klassisk elegans. Byggnaden beddms ha ett flertal
karaktarsdrag att varna saval invandigt som utvandigt och beddéms darmed vara en sarskilt
vardefull byggnad (8 kap 13 § PBL).

Mangardsbyggnaden omgardas av en aldre tradgardsanlaggning. En allékantad grusvag
I6per 6ver garden och delar upp mangardsbyggnaden fran ekonomibyggnaderna i norr. Tva
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storre trad star pa vardera sidan om entrén till garden och en smidesgrind finns vid entrén till
gardsplanen.

R AT
" b

Huvudbyggnad, Staby séteri, troligen uppférd under mitten av 1700-talet, ombyggd flera
ganger under 1800-talet och 1900-talet samt tillbyggt 1890.

Byggnaden har i planforslaget varsamhetsbestammelsen k- byggnadens exteritra
vardebarande karaktarsdrag ska bibehallas.

Vardebarande karaktarsdrag — exteriort:

- Byggnadens placering som solitar.

- Byggnadsvolym, stomme och kallare fran 1600-talet.

- Takform, brutet tak.

- Putsad fasad i ljus kulér, symmetri i fasaduppbyggnad och fénsterplaceringar.
- Entrédorr i tra (1900-talets mitt).

Vardebarande karaktarsdrag — interiort:

- Invandig planlésning och interiora detaljer s& som paneler, dorrar och snickerier.
Speciellt att notera ar matsalens aldre trapaneler och den sa kallade jaktsalen, ocksa
med aldre trapaneler pa dvre vaningsplanet, liksom entréhallen och trappan som ar
fran mitten av 1900-talet.

Magasin/lada

Ekonomibyggnaderna ar en viktig del av saterimiljon da byggnaderna varit en forutsattning
for att kunna bedriva verksamhet pa garden. Magasinsbyggnaden ar uppford i tva vaningar
och kladd i réd, staende locklistpanel, vitmalade foder och smasprojsade fonster samt dorrar
och fonsterluckor i mork bradpanel. Byggnaden ar uppférd ar 1924. Byggnaden har bedomts
utgodra vardefull byggnad da den representerar gardens ekonomibyggnad och utgér en viktig
del av saterimiljon (PBL 8 kap 13 §).
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Magasinsbyggnad i tva vaningar.

Byggnaden har i planforslaget varsamhetsbestammelsen k- byggnadens exteritra
vardebarande karaktarsdrag ska bibehallas.

Véardebarande karaktarsdraq:

- Byggnadens placering och sammanhang med mangardsbyggnaden.
- Byggnadsvolym.

- Robda trafasader.

- Fonster, fonsterluckor och dérrar/portar.

Boningshus/arbetarbostad

Oster om mangarden finns tva bostadshus, en dldre arbetarbostad med tillhérande uthus
och en nyare enplansvilla (ej beddmd ur kulturmiljésynpunkt). Det aldre bostadshuset har ett
traditionellt utférande med rod tréapanel och vita detaljer och ett sadeltak med tegelpannor.
Byggnaden har varit tjanstebostad/arbetarbostad i nara anslutning till gardsmiljon. Bade
bostadshuset och garaget ar av aldre datum, troligen uppférda under 1920-talet.
Bostadshuset och uthuset bedéms bada vara vardefulla byggnader (8 kap 17 § PBL).
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Arbetarbostaden (véanstra bilden). Den hégra bilden visar arbetarbostaden i sitt
sammanhang med uthus (till héger) och det nyare bostadshuset med rétt tak samt
mangardsbyggnaden till vénster (svart tak).

Byggnaden har i planférslaget varsamhetsbestammelsen k- byggnadens exteritra
vardebarande karaktarsdrag ska bibehallas.

Vardebarande karaktarsdrag:

- Byggnadsvolym
- Takmaterial och tva skorstenar
- Roda trafasader (stdende panel) och vita detaljer samt fonstersattning

Transformatorstation

Pa garden finns en aldre transformatorstation, troligen uppford ar 1928. Fasade ar reveterad
och har en ljus kulér. Dérren ar av tréa och med éverfénster. Byggnaden ar liten till ytan men
har en hégrest volym och ett flackt tak. Byggnaden vitthar om och berattar om gardens
tekniska utveckling. Byggnaden beddéms som sarskilt vardefull byggnad (8 kap 13 § PBL).

e oy -
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Transformatorstation vid Staby séteri
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Byggnaden har i planforslaget varsamhetsbestammelsen k- byggnadens exteritra
vardebarande karaktarsdrag ska bibehallas.

Véardebarande karaktarsdraq:

- Byggnadsvolym
- Fasadmaterial i ljus puts
- Fonstersattning och entrédorr

Ovriga ekonomibyggnader vid Staby séteri

Norr om garden finns ett antal ekonomibyggnader av olika aldrar. De flesta av gardens
ekonomibyggnader ar uppforda, alternativt totalt ombyggda pa senare tid for att svara mot
anvandningen som hastgard. Till de aldre ekonomibyggnaderna hér den putsade
svinhuslangan (ombyggd till stall).l bedémningen som gjorts av kommunen bedéms omradet
som vardefullt. Byggnaderna foreslas inte fa nagot skydd i detaljplanen.

Fére detta svinhusldnga som idag anvédnds som stall, troligen gardens é&ldsta
ekonomibyggnad.

Arbetarbostader 6ster om gardsmiljén

Oster om séteriet i ett mindre skogsparti ligger tre arbetarbostader med tillhdrande uthus
uppférda under slutet av 1800-talet och bérjan av 1900-talet. Samtliga bostader byggdes om
och moderniserade pa 1940-talet, da bland annat dorrar och fonster byttes ut. Avseende
volym och fonstersattning ar de anda valbevarade. Uthusen har, till skillnad fran
bostadshusen, val bevarade exteriorer.

Uthusen har beddémts utgdra sarskilt vardefull byggnad (PBL 8 kap 17 §) och de tre aldre
bostadshusen har bedémts utgdra vardefull byggnad (PBL 8 kap 13 §). Helhetsmiljén med
valbevarade uthus gor miljon kulturhistoriskt intressant och bedéms som sarskilt vardefullt
bebyggelseomrade. Byggnaderna foreslas inte fa nagot skydd i planférslaget.
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De norra arbetarbostéder, dagsverkstorpet Kélltorpet frén 1880-talet, smedja och
arbetarbostaden Brdnnerihuset fran 1920-talet, 6ster om Staby séteri.

Konsekvenser

| och med att omradet féreslas utvecklas till ett verksamhetsomrade kommer kulturmiljéerna
i omradet paverkas. Dels kommer omgivningarna att andras och istallet for det akerlandskap
som finns runt saterierna idag kommer ett verksamhetsomrade véaxa fram. Dels kommer
sateriernas funktion, som idag varit en bostadsmiljé med jordbruksverksamhet, inte langre
vara aktuellt da det inte ar lampligt med permanenta bostader i ett verksamhetsomrade. |
kulturmiljéutredningen har viktiga siktlinjer och samband mot staden och landskapet
uppmarksammats och det har i planeringen av omradet efterstravats att bibehalla dessa.
Aven de karaktaristiska alléerna som leder till gardarna kommer att vara kvar och skyddas i
planen, de omfattas dessutom av det generella biotopskyddet.

Planférslaget innebar att langa siktlinjer fran nordost forsvinner, till exempel fran gardarna
Malma och Karlslund utanfor planomradet. Daremot kvarstar vissa siktlinjer fran Staby mot
Linkdping. Siktlinjen inom Staby, mellan sateriet och arbetarbostaderna, kommer att
forsvinna. | och med att ett markomrade narmast Distorp och séderut lamnas obebyggt och
planlaggs som NATUR kommer allén fortsatt synas fran landsvagen (framdéver huvudgata
B). Langre siktlinjer fran Distorp mot sydvast férandras inte i och med planférslaget eftersom
det 6ppna landskapet bestar vaster och sydvast fran allévagen. Utblickar 6sterut och norrut
fran Distorp kommer att paverkas av nya verksamheter.

Vyn fran Distorp (fran héjdryggen vid huvudgata B, nara cirkulationen) mot domkyrkan anses
vara en av de viktigaste vyerna i omradet, den kommer att besta.

Sammantaget innebar planforslaget att vissa siktlinjer fran slattbygden nordost om och in
mot Linkdping forsvinner. Planforslaget tar dock hansyn till flera siktlinjer. Det innebar att
vyer fran det 6ppna slattlandskapet och sambanden in mot Linképing med domkyrkan
kommer att besta i flera delar.

Saterimiljderna som helhet har bedémts ha héga kulturvarden och vissa byggnader har
beddmts som sarskilt vardefulla byggnader. Trots det har avvagningen gjorts att intresset att
utveckla omradet som ett verksamhetsomrade vager tyngre an att bevara saterimiljoerna
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och dess byggnader. Inga byggnader skyddas genom rivningsférbud. Totalt ges atta av
byggnaderna varsamhetsbestdmmelse k- exteridra vardebarande karaktarsdrag ska
bibehallas. Avsikten ar att bevara de centrala delarna av saterimilijoerna med ett par
byggnader och tillhérande parkmiljéer. Férhoppningen ar att verksamheter kan inrymmas
som kan nyttja de befintliga byggnaderna och utveckla dem varsamt. Pa sa satt kommer
saterimiljderna och den historiska avlasbarheten finnas kvar. Fér att mojliggéra en
anvandning och en utveckling av saterierna ges majlighet till nya byggnader i anslutning till
dem. De nya byggnaderna regleras till en hojd pa 9 meter och det finns en bestdmmelse om
att byggnader och andra anlaggningars utformning och skala ska anpassas till
sateriomradets karaktarsdrag.

Bedodmning av detaljplanens konsekvenser for kulturmiljo i
miljokonsekvensbeskrivningen

En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram av Structor (2024) for att bedéma
detaljplanens konsekvenser for miljdaspekterna naturmiljo, kulturmiljé och vattenmiljo.
Sammantaget beddéms planen innebara mattligt negativa till stora negativa konsekvenser for
kulturmiljé. Betydelsefulla kulturmiljder vid saterierna Staby och Distorp saknar skydd i
planen, vilket innebar att kulturvardena inte kan sakerstallas i planforslaget. Forlust av
saterimiljderna bedéms innebara stora negativa konsekvenser for kulturmiljé. Planférslaget
innebar darmed risk for stora negativa konsekvenser.

Landskapsbild

Omradet utgor en del av ett storre slattlandskap. | séder praglas landskapet av en 6ppen,
flack slatt med vidstrackta vyer och langa siktlinjer och i norr finns det &ven partier av mer
smaskaligt, uppbrutet landskap dar akerholmar, hagmarker och skogspartier delar upp
akermarken. En hojdrygg delar upp omradet i vast-6stlig riktning.

Oster om planomradet éppnas landskapet upp i ett 6ppet och flackt jordbrukslandskap med
byar och spridd bebyggelse. | norr méter omradet Ekangen och i vaster Tekniska verkens
verksamhetsomrade, Ekangsvagen och bortom den, det 6ppna jordbrukslandskapet. | sdder
moter omradet E4:an och sdder om den bostadsomradet Tallboda.

lllustrationen nedan visar de 6ppna landskapsrummen som majliggor for langa utblickar och
var de bryts av barriarer i form av topografi eller vegetation. Tekniska verkens
kraftvarmeverk utgor landmarken inom omradet och langs E4:an. | stadens siluett utgor
domkyrkan det viktigaste historiska landmarket. Domkyrkan syns bade inifran omradet och
fran E4:an.
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Bilden visar de 6ppna landskapsrummen som avgrdnsas av vegetationsridaer, siktlinjer
bade mot och ut frdn omrédet
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Fotot visar utblick mot Linképing och domkyrkan fran landsvég 1058 i héjd med allén in till
Distorp.

Ett PM om landskapsbild och gestaltning har tagits fram som underlag till detaljplanen.
(Link6pings kommun 2024) Dar beskrivs mer utforligt resonemang, stallningstaganden och
atgarder som foreslas for att pa olika satt badda in omradet och darmed minska de negativa
konsekvenserna pa landskapsbilden.

Planforslaget som innebar ett storskaligt verksamhetsomrade kommer att paverka
upplevelsen av landskapet, bade inom planomradet och fran angransande landskapsrum.
Kontrasten kommer att bli stor mot befintlig miljé. Under framtagandet av planférslaget har
fokus varit att:

¢ | mojligaste man bibehalla mojligheten att Iasa landskapets historia.

o Forstarka befintlig, kvarvarande grénstruktur och starka/skapa nya samband.
o Bevara en rural karaktar langs landsvagarna.

e Avskarma angransande landskapsrum mot nytt verksamhetsomrade.

e Bibehalla siktlinje mot domkyrkan.

o Tillskapa ett visuellt lugnt och ett sammanhallet méte med E4:an.

Ett antal atgarder har vidtagits for att uppna detta. Eftersom verksamhetsomradet ar sa
storskaligt och hdga byggnadshojder tillats har inte fokus varit att férsoka dolja
verksamhetsomradet, utan snarare att i viss man badda in och skapa ridder som tonar ner,
lugnar intrycket och ger omradet ett mjukare méte med omgivningen. Pa en del stallen
beddéms omgivande landskap att vara mindre kansligt eller sa ar det
marknadsfoéringsmassigt viktigt att omradet synliggérs, bland annat mot E4:an. | dessa lagen
blir det istallet extra viktigt med omsorg om byggnadernas placering och utformning.
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De atgarderna som foreslas ska ta stdd i befintliga vegetationsformationer som finns i
landskapet idag, tradridaer, tradrader, akerholmar, brynzoner och mjukt utformade
vattendrag och dammar. Vaxtmaterial som ska starka befintliga strukturer ska utgéras av
arter som framst finns i omradet. Pa sa satt kan de tillskapade elementen framsta som mer
naturliga. Se avsnitt Planférslag- offentliga rum och grénomraden for illustrationer och
sektioner for de foreslagna atgarderna.

Bilden visar féreslagna gréna ridaer och vypunkter (samma bild finns i avsnitt planférslag-
offentliga rum och grénomraden)
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Konsekvenser

Upplevelsen langs landsvagarna 1058 och 1059 (fran exempelvis vypunkt 1) kommer att
paverkas bade genom andrad markanvandning och genom ny strackning pa del av vagen.
For att skapa ett mjukare méte med omgivande landskap och fér passerande genom
omradet foreslas en vegetationsbekladd vall. Syftet med mjukt boljande vallar ar att forstarka
karaktaren med akerholmar dar vegetation planteras pa hojderna, likt akerholmar. Detta
beddms kunna minska de negativa visuella effekterna i detta lage.

Fran vypunkt 2 beddoms paverkan pa landskapsrummet vara mindre pa grund av att
verksamhetsomradet blir synligt i ena anden av det stérre rummet och i en relativt
begransad omfattning. | planforslaget foreslas en enkel trad- och buskrida for att bidra till att
lugna ner intrycket.

For att det mellanrum som skapas mellan verksamhetsomradet och bostadsomradet
Ekangen i norr ska fa ett varde, bibehalla en lantlig karaktar och ge en lugn inramning av
Ekangen kravs att verksamhetsomradet skarmas av. En stérre vatmark kommer att
anlaggas i den norra delen av planomradet, dster om huvudgata A och kommer att bidra till
en naturlik karaktar. | planomradets norra grans dar det idag inte finns hogre vegetation
planeras en gron avskarmning i form av en vegetationsbekladd vall med naturlik karaktar.
(vypunkt 3) Detta beddms kunna bidra till den lugna inramning som efterstravas.

Siktlinjen mot domkyrkan fran planomradets hogre beldgna delar har pekats ut som viktig i
flera utredningar. Idag finns en visuell koppling fran landsvagen strax éster om allén vid
Distorp. Planforslaget innebar att denna visuella koppling kan bibehallas fran den nya
huvudgata B. En viss justering av gatan kommer dock troligen att behdva goéras infor
granskning, eftersom kommunen avser att undvika en fornlamning (Karstorps gamla bytomt)
som ligger precis norr om befintlig vag. Mellan vypunkten och domkyrkan ligger Tekniska
verkens Garstadsomrade. Tekniska verken har utvecklingsplaner for sitt
verksamhetsomrade for att sakra samhallsviktig elférsorjning, och beroende pa prévningen
av den detaljplanen kan den visuella kopplingen komma att paverkas. Detta hanteras dock i
en egen detaljplan framdver.
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lllustration som visar hur planférslaget innebér att den visuella kopplingen till domkyrkan kan
bibehéllas norr om nya huvudgata B.

Sammanfattningsvis kan det konstateras att landskapsbilden kommer paverkas av det nya
verksamhetsomradet. De atgarder som planeras att vidtas kommer inte kunna ddlja
verksamhetsomradet men kanske till viss del mildra intrycket av det. En planbestammelse
anger att bebyggelsen ska fargsattas med dova jordfarger eller ddmpad graskala, det
kommer ocksa bidra till ett lugnare intryck. Planférslaget innehaller ocksa bestammelser som
reglerar att skyltar synliga fran omgivande vagar och landskap far inte vara blandande,
blinkande, bildvaxlande eller rérliga. Detta med syftet att minimera minska paverkan pa
omgivande landskap. | vissa lagen regleras aven belysning ut mot omgivande landskap men
dar ar det framsta syftet att skapa moérka korridorer for fladdermus, aven om det ocksa kan
ha positiv inverkan pa landskapsbilden.

Beddmningen har gjorts att intresset av att utveckla ett storskaligt verksamhetsomrade pa
platsen dverstiger intresset av att bevara landskapsbilden, de befintliga landskapsrummen
och ovriga siktlinjer i omradet forutom den mot domkyrkan.

Beddmning av detaljplanens konsekvenser for kulturmiljé i miljbkonsekvensbeskrivningen

I miljdkonsekvensbeskrivningen (Structor 2024) bedéms detaljplanen sammantaget innebara
mattligt negativa till stora negativa konsekvenser for kulturmiljé. Foér landskapsbild och
siktlinjer ar riksintresset en central bedémningsgrund. | och med att vissa siktstrak bevaras
beddms anpassning ha skett till de varden som uttryckts i riksintresset. Planforslaget
beddéms medféra mattligt negativa konsekvenser for landskapsbilden. Bedomningen ar att
det inte uppstar pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljo Linkdping (E32). Stadens
siluett, siktlinjer mot viktiga byggnader och stadsrum samt anblicken fran det omgivande
slattlandskapet kommer att kunna besta i flera delar fran den norddstra delen av Linkdping.

Arkeologi
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Omradet kring Link6ping ar ett av lanets mest fornlamningstata och utgér en av
Ostergétlands tre definierade férhistoriska centralomraden. Planomradet med omland &r
mycket fornlamningsrikt med lamningar fran flera olika tidsepoker. Odlingslandskapets flacka
akermarker bryts upp av uppstickande, skogbekladda bergsknallar dar manga av de ovan
mark synliga fornlamningarna aterfinns. Dessa utgdrs till stor del av skarvstenshogar, gravar
som ligger ensamma eller i grupp, (framst stensattningar), gravfalt och stenstrangssystem.
Flertalet hallristningar aterfinns dven péa hallar och block i omradet och bestar till stérsta del
av skalgropar. Lamningarna ar troligen till vervagande del fran brons- och aldre jarnalder.
Stenstrangssystemen, som ar omfattande och intrikata, hor troligen till den romerska
jarnaldern. De har ofta urskiljbara fagator och har troligen uppkommit i en tid da jordbruk och
boskapsskotsel cementerats i landskapet tilsammans med bosattningarna. Forn- och
kulturlamningarna som ligger inom planomradet har patraffats under olika tider och i olika
sammanhang och darfér ar den information som finns i kulturmiljéregistret av blandad
kvalitet.
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Bilden visar fornlamningar i omradet. Fornsék Riksantikvariedmbetet, 2024-08-25. Svart linje
markerar planomréadet.

Arkeologisk utredning etapp 1 och 2
Infér uppstart av detaljplanearbetet genomférde KMV forum (2021) en sa kallad frivillig
utredning etapp 1 pa uppdrag av kommunen, for att fa ytterligare kunskap om fornlamningar
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i omradet och darmed kunna anpassa omradets struktur utifrdan dem. Denna utredning
gjordes for ett storre omrade an nu aktuellt planomrade. Se bild nedan.

.....

Teckenforklaring
-7 Utredningsomrade

— ]
| Fornlamningsomréde - Hoga varden
== —* [l Fornlamning i

© | o [ Méjlig fornlamning 2
i _® [ Ovrig kulturhistorisk I&mning i
Lf_' -2 [ Ingen antikvarisk bedomning /
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Figur 14. Utpekade omraden med mycket hoga kulturhistoriska varden. ©Lantméteriet SWEREF 99 TM.

Utpekade omraden med mycket héga kulturhistoriska véarden. Svart linje markerar
utredningsomradet. (KMV forum 2022)
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Bilden visar planférslagets struktur pa en bakgrundskarta fran Fornsok,
Riksantikvariedmbetet som visar fornldmningar i omradet.

Som underlag till detaljplanen har flera arkeologiska utredningar och férundersékningar
genomfoérts pa uppdrag av kommunen och lansstyrelsen. Utredningarna och
férundersdkningarna har genomforts av Arkeologikonsult AB under 2023 och 2024 och har
varit uppdelade i olika deluppdrag. Resultaten fran alla deluppdrag ar inte sammanstallda vid
detaljplanens samrad, och ytterligare arkeologiska utredningar och férundersékningar
kommer att genomforas.
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¢ Arkeologisk utredning etapp 2, delomrade 1, detaljplan Distorp, Lansstyrelsens
diarienummer:431-1872-2023

o Arkeologisk utredning etapp 1 och 2, delomrade 2, detaljplan Distorp, Lansstyrelsens
diarienummerr:431-11692-2023

e Arkeologisk utredning etapp 2, delomrade 3, detaljplan Distorp, Lansstyrelsens
diarienummer: 431-8047-2023

e Arkeologisk utredning, tillaggsbeslut Delomrade 3C, Lansstyrelsens diarienummer:
431-8047-2023.

e Arkeologisk utredning etapp 2, RYSTADS-KARSTORP 1:2, RYSTADS-GARSTAD
12:4, STABY 7:34, Lansstyrelsens diarienummer 431-3004-2024

Forundersokningar av tva lamningar har ocksa genomforts av Arkeologikonsult AB (2024)

e Forundersokning fér fornlamning L2022:5072. Lansstyrelsens diarienummer 431-
3879-2024.

e Forundersokning for fornlamning L2023:7705, Lansstyrelsens diarienummer 431-
3880-2024.

Resultaten fran de arkeologiska utredningarna och férundersékningarna redovisas i tre PM
med prelimindra resultat. Sammanstalining till en rapport kommer att ske. Arkeologikonsult
AB (2024). Det 6vergripande resultatet for undersdkningarna samt lansstyrelsens
beddmning av resultaten redovisas nedan i en sammanstallning.
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Kartan visar de olika utredningsomradena som Arkeologikonsult AB har utrett pa uppdrag av
lansstyrelsen och kommunen under 2023 och 2024. (Arkeologiskonsult 2024)

Delomrade 1

e 1A- Ingalamningar av antikvariskt intresse har hittats.

e 1 B-Inga ytterligare antikvariska atgarder kravs inom omradet férutom fér [Amning
L2011:9407. Kommunens avsikt ar att skicka in en ansdkan for tillstand till ingrepp i
fornlamning- férundersékning. Kommunens avsikt ar att ta bort fornlamningen.

e 1C- Inga ldmningar av antikvariskt intresse har hittats.

e 1D- Férunderstkning har genomférts fér den tidigare registrerade lamningen
L2023:7705. Efter féorundersékningen har lamningen delats upp i tva mindre
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fornlamingsytor; L2023:7705 och L2024:2396. Fornlamningarna ar avgransade. Vid
férundersokningen patraffades totalt 17 boplatslamningar i form av hardar,
nedgravningar, stolphal, en brunn samt ett méjligt kulturlager. Lamningarna var
koncentrerade i nordvast och sydvast, intill de [amningar som patraffades vid en
tidigare utredning etapp 2. Lamningarna ar inte synliga ovan mark. Kommen avser
att bevara lamningarna och eventuellt anpassa verksamhetsmarken eller lokalgatan
utifran fornlamningen. Under byggnation ska hansyn tas sa att lamningarna inte
skadas oavsiktligt.

1E- Férundersokning och avgransning har genomférts for fornlamning L2022:5072,
Karstorps gamla bytomt. Platsen fér den gamla bytomten har brukats som akermark
och idag finns inga synliga lamningar ovan mark. Vid férundersékningen visade sig
antalet lamningar vara stort och utspritt inom hela och aven utanfér
undersokningsomradet, darfor fick férundersdkningen en mer avgransande inriktning.
Vid férundersokningen framkom 32 nedgravningar, 24 stolphal, 19 stoérhal, 11
kulturlagerrester, 2 husgrunder, 9 stenkonstruktioner, 2 hardar, 2 vagbankar och 1
aldre dike samt fynd av historisk keramik, jarnféremal, slipsten, bryne. Totalt
framkom 102 lamningar. | planférslaget ligger huvudgata B sa att del av vagen
hamnar inom fornlamningsomradet. Vagen gar dar redan idag men behover breddas
och kompletteras med gang- och cykelbana. Lansstyrelsen har foreslagit att vagen
justeras sa att lamningen kan kvarligga pa grund av dess komplexitet och omfattning.
Kommens avser att bevara fornlamningen och kommer darfér efter samrad att utreda
mojligheten att justera vagen nagot. Under byggnation ska hansyn tas sa att
ldmningarna inte skadas oavsiktligt. Eventuellt kan schaktdvervakning bli aktuellt.

Delomrade 2

2A- Omradet ligger utanfor aktuellt planomrade. Arkeologisk utredning krdvs om
omradet ska exploateras i framtiden.

2B- Omradet som har undersokts ligger utanfor aktuellt planomrade. Inga ytterligare
antikvariska atgarder bedéms dock kravas vid en eventuell framtida exploatering av
omradet.

2C- En faltinventering har genomférts av omradet. | Arkeologikonsults uppdrag
ingick en kvalitetssakring av tidigare registrerade fynd. Totalt har 84 objekt granskats
och kvalitetssakrats och kulturmiljoregistret (KMR) uppdateras utifran resultaten.
Kommunens avsikt ar att exploatera omradet med gator och verksamhetsmark och
darfér kommer en arkeologisk utredning etapp 2 att genomféras. Beroende pa
resultaten fran en etapp 2- utredning kan den féreslagna strukturen i detta omrade
komma att justeras.

Delomrade 3

3A- Inga ytterligare antikvariska atgarder kravs inom omradet férutom for fornlamning
L2023:7707. Kommunens avsikt ar att skicka in en ansdkan for tillstand till ingrepp i
fornlamning- forundersokning, for lamningen och ett omrade norr om den.
Kommunens avsikt ar att ta bort fornlamningen.

Omrade 3B- Inga ytterligare antikvariska atgarder kravs inom omradet.
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e Omrade 3C- Inga ytterligare antikvariska atgarder kravs inom omradet.

Delomrade 4

e 4A- Inom omradet finns fornldamning L2011:8734, Vastra Staby gamla by-/gardstomt.
Kommunens avsikt ar att skicka in en ansokan for tillstand till ingrepp i fornlamning-
férundersokning. Kommunens avsikt ar att ta bort fornlamningen eftersom den nya
avfarten fran trafikplats Linképing Ostra behdver ga genom fornlamningsomradet.

e 4B — Inom omradet finns fornlamning L2024:2431. Kommunens avsikt ar att skicka in
en ansokan for tillstand till ingrepp i fornlamning- forundersékning. Kommunens
avsikt ar att ta bort fornlamningen.

Gula markeringar i kartan avser ungeférliga omraden dér ytterligare atgérder/utredningar
kopplade till arkeologi behéver vidtas eller dar kommunen avser att géra justeringar i
strukturen. Ovriga ljusgréa verksamhetsomréden &r redan utredda och fornlamningar
borttagna.
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Forutom avsikterna som beskrivs ovan sa avser kommunen att ytterligare utreda féljande
omraden for att klargdra forutsattningarna for detaljplanen.

o Distorps sateri. Kommunens avsikt ar att moéjliggéra en utveckling av sateriet och
darfér behdver en arkeologisk utredning genomféras for platsen.

e Ett omrade i planomradets syd-vastra del, séder om huvudgata B. Idag akermark
som féreslas planlaggas som NATUR (vatmarker), skyfallsytor och
verksamhetsmark.

e Staby 7:34. Fastighetsagaren avser genomféra en arkeologisk utredning for att
klargora forutsattningarna inom fastigheten. Akrarna samt delar av den gamla
gardsmiljon avses utvecklas till verksamhetsmark.

¢ Planomradets nord-6stra del. | den norra delen finns manga registrerade
fornlamningar. | den sddra delen har ingen arkeologisk utredning genomforts.
Kommunen avser att genomfoéra ytterligare utredningar for omradet i samrad med
lansstyrelsen. Kommunens avsikt ar att exploatera omradet.

e En liten del av planomradet langt upp i norr som féreslas planlaggas som natur fér
dagvattenhantering har inte ingatt i ndgon av de genomférda utredningarna. En
komplettering fér denna yta kan goras infor granskning efter 6verenskommelse med
l&nsstyrelsen.

Beroende pa resultaten fran ovan namnda utredningsomraden kan planforslaget komma att
justeras infor granskning.

Konsekvenser

Detaljplaneférslaget innebar en férandring av kulturlandskapet da ett storskaligt
verksamhetsomrade planeras pa platsen. Stora anpassningar i verksamhetsomradets
struktur har dock gjorts utifran de fornlamningar som finns inom planomradet. Planomradets
avgransning och framfér allt gransen i vaster han anpassats for att undvika ingrepp i ett stort
sammanhangande fornlamningsomrade med hoga varden. Planforslaget har anpassats
utifran fornlamningarna sa att de allra flesta fornlamningar kommer att Iamnas orérda.
Fornlamningarna ar framst belagna pa de hogre skogsbekladda partierna och dessa
bevaras i planférslaget som naturomraden och planlaggs som NATUR pa grund av
fornlamningarna och naturvarden. Pa den privatdgda fastigheten Staby 7:34 finns ett
skogsomrade som innehaller manga fornlamningar. Dessa avses att bevaras och skogen
skyddas darfor i planfoérslaget.

De allra flesta fornlamningar [amnas men pa vissa platser inom planomradet har
beddmningen gjorts att samhallsintresset att utveckla verksamhetsomradet dverstiger
bevarandeintresset av enstaka lamningar. Dar avses fornlamningarna undersokas och
avlagsnas. Trots att de allra flesta fornlamningar inom planomradet avses att bevaras sa
kommer upplevelsen och lasbarheten av kulturlandskapet férandras pa grund av
exploateringen.
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Bedbémning av detaljplanens konsekvenser for kulturmiljé i miljibkonsekvensbeskrivningen

I miljokonsekvensbeskrivningen (Structor 2024) bedoéms detaljplanen sammantaget innebara
mattligt negativa till stora negativa konsekvenser for kulturmiljé. Planforslaget har anpassats
sa att de flesta fornlamningar lamnas orérda. | de fall dar fornlamningar berors av
planférslaget undersoks fornlamningarna, darefter avldgsnas de antingen eller sa anpassas
strukturen for att Iamna de ororda. Trots att de allra flesta fornlamningar inom planomradet
avses att bevaras sd kommer upplevelsen och lasbarheten av kulturlandskapet forandras pa
grund av exploateringen.

Trafik och angoring

Gatunat och biltrafik

Inom planomradet finns den statliga vagen 1058. En del av vagen séder om Distorpstakten
har stabilitetsproblem och ar avstangd. Istallet har en ny vag iordningsstallts norr om takten.
En reglering av vaghallaransvaret for dessa vagar mellan Trafikverket och Tekniska verken
pagar. Regleringen ar annu inte klar och syns darfor inte i bilden nedan. Ekdngsvagen som
ligger vaster om planomradet ar en gata med kommunalt vaghallaransvar. Hastigheten ar
reglerad till 70 km/h. Ovriga vagar inom planomradet ar enskilda vagar.

Oster om fastigheten Staby 7:34 finns en bro som binder samman Tallboda och Distorp.
Vagen och bron ar kommunala och gar mellan vag 1058 och Gransliden i Tallboda. Det finns
en gallande lokal trafikféreskrift som forbjuder trafik med tung lastbil pa bron.

116
Detaljplan i Rystad for del av Distorp 2:1 m.fl. (Verksamhetsomrade Distorp-Garstad)



ws7/)\

Bilden visar vdgarna i omradet samt vaghallare. R6d &r statlig vag, bla &r kommunal vag och
grén &r enskild vadg. (Nationell vdgdatabas, uttag 20240830)

Den nya huvudgatan genom planomradet som férbinder Trafikplats Linképing Ostra med
Ekangen ar en forutsattning for att verksamhetsomradet ska kunna byggas ut men ocksa for
den pagaende planeringen av nya Ekangen centrum med nya bostader och service. Norr om
planomradet, vid fastigheten Nasby 5:55, finns en antagen detaljplan som majliggor cirka
250 nya smahus samt lagenheter i flerbostadshus. Byggnation av infrastruktur i omradet
pagar.

Ekangsvagen ar idag den primara vagen till och fran Ekédngen och vid vissa tidpunkter kan
viss kobildning uppsta i korsningspunkter. Utbyggnaden av Ekangen centrum skulle inte
vara mojlig med enbart Ekangsvagen, utan den nya huvudgatan kommer avlasta
Ekangsvagen men aven bidra till ett mer robust vagnat i omradet.

Nar trafikplats Linképing Ostra och huvudgata B ar utbyggd kommer Tekniska verken att
flytta sin huvudinfart sa att majoriteten av transporterna till Tekniska verken sker via den nya
huvudgatan. Troligtvis kommer det aven bli den nya huvudinfarten for anstallda och
besdkare som gar eller cyklar.

Trafikfloden

En trafikutredning har gjorts som underlag till detaljplanen av Kreera samhallsbyggnad
(2023). | trafikutredningen har olika alternativa vagstrukturer utretts, liksom kapacitet och
117

Detaljplan i Rystad for del av Distorp 2:1 m.fl. (Verksamhetsomrade Distorp-Garstad)



utformning av korsningspunkter, hastighetsregleringar samt behov av gang- och cykelbanor i
omradet. Trafikutredningen har varit vagledande i val av Idsningar inom planomradet men
vissa justeringar i strukturen har skett i planférslaget jamfoért med trafikutredningens
slutsatser.

En analys av trafikflédena inom och i anslutning till verksamhetsomradet har gjorts for ar
2040. Den tillkommande férvantade trafiken som alstras till f6ljd av exploateringen i Distorp-
Garstad har uppskattats eftersom det idag inte ar kant vilka verksamheter som kommer att
etableras har. Trafikprognoserna ar framtagna under ar 2023 med kommunens 6vergripande
trafikmodell i VISUM for prognosar 2040. | modellen har flera storre infrastrukturférandringar
lagts in, till exempel &r trafikplats Linképing Ostra utbyggd, Ostlanken &r utbyggd och
Kallerstaleden har rivits och funktionen har flyttats till en ny position. Trafikfldodena ar angivna
i ADT (arsdygnstrafik) i bagge riktningar pa respektive lank. C star for personbilar och HGV
star for tung trafik sasom lastbilar och sopbilar. Se trafikutredningen for ytterligare
redovisning och resonemang.

L= .
=]
=]

Bilden visar trafikfléden frén en analys i trafikutredningen. (Kreera samhéllsbyggnad)
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Korsningstyper

Langs huvudgata A och B foreslas alla korsningar utformas som cirkulationsplatser, det
beddéms sammantaget som det basta alternativet. Cirkulationsplatser vantas ge god
kapacitet i korsningspunkterna och fungera val for de langa och tunga fordon som vantas
trafikera omradet. Dessutom ger cirkulationsplatser naturliga hastighetssankningar for
motorfordonstrafik, vilket leder till sdkra passagepunkter for gaende och cyklister genom
Overfarter i direkt anslutning till cirkulationsplatserna.

Gang- och cykeltrafik

Idag finns inga gang- eller cykelbanor inom planomradet utan gdende och cyklister hanvisas
till att réra sig pa bilvagarna och i vagrenen dar sadan finns.

Langs med Ekangsvagen finns en kombinerad gang- och cykelbana som kopplar ihop
Ekangen med stadens centrala delar. Gang- och cykelbanan ar separerad fran
motorfordonstrafik.

Strax 6ster om trafikplats Linkdping Ostra finns en bro éver E4 som idag anvands fér
motorfordonstrafik och dar gang- och cykeltrafik fardas i blandtrafik. S6der om bron finns ett
gang- och cykelnat i Tallboda som leder vidare mot centrala Linkdping at sdder och till
Linghemn/Himna at 6st.

Historiskt sett har planeringen i liknande omraden sett olika ut gallande gang- och
cykelvagnat, ofta har separerade gang- och cykelbanor saknats. Planomradet ligger pa ett
avstand fran centrala Link6ping (cirka 6 kilometer enkel vag) som medger méjlighet till
arbetspendling med cykel. Med anledning av detta, samt att kommunen ska jobba fér hallbar
trafikplanering for alla trafikslag, ar det lampligt att hitta en bra niva pa utbyggnad av gang-
och cykelvagnat i planomradet. D& det vantas réra sig fa barn och ungdomar i omradet
beddms det pa vissa lokalgator vara accepterat med blandtrafik.

Kollektivtrafik

Idag finns ingen kollektivtrafik inom planomradet. P4 Ekangsvagen, vaster om planomradet,
gar busslinje 10 mellan Ekangen och centrala Linkoping. Tre hallplatser finns pa strackan i
héjd med planomradet. S6der om E4:an, i Tallboda, gar busslinje 13 mellan Tallboda och
centrala Linkoping. Linje 13 har idag en hallplats cirka 200 meter séder om planomradet i
anslutning till befintlig bro 6ver E4:an.

| planférslaget mojliggors for tre busshallplatser 1angs med huvudgata A och B for att
mojliggora for en busslinje i framtiden, nar malpunkter och ett resandeunderlag finns i
omradet. Lagena for busshallplatserna har valts for att skapa sé god tillganglighet som
mojligt till de olika delarna av verksamhetsomradet samt till Tekniska verkens
verksamhetsomrade.
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Avfallshantering

Tekniska verken i Linkdping AB kommer att ansvara for avfallshanteringen i omradet.
Tekniska verkens riktlinjer, bland annat utformning och dimensionering enligt Avfall Sveriges
handbok for avfallsutrymmen ska féljas, liksom kommunens riktlinjer for avfallshantering.

Sociala aspekter

Social hallbarhet inom fysisk planering handlar om att skapa férutsattningar for en god
livsmiljé fér manniskor genom att satta manniskorna och det sociala livet i fokus. Har
beskrivs forutsattningar och konsekvenser for de sociala fragorna inom detaljplanen. For att
skapa plats for alla manniskor behéver miljder och platser utformas sa att de blir jamstallda,
jamlika, tillgangliga och trygga for alla. For att lyckas med det kan det vara bra att ha ett
sarskilt fokus pa malgrupperna barn, unga, aldre och kvinnor. Miljder som planeras utifran
dessa malgruppers behov blir oftast bra for alla.

Delaktighet

Modellen visar olika aspekter av social héllbarhet inom fysisk planering. (Linképings
kommun 2022)

Plats for alla

| en stad ska det finnas jamlika, jamstallda, tillgangliga och trygga platser dar alla kanner sig
valkomna och inkluderade oavsett kon, alder, bakgrund, funktion, férutsattningar, livsstil eller
socioekonomi.

Det verksamhetsomrade som planeras ar i forsta hand just ett verksamhetsomrade for
storskaliga, transportintensiva och i vissa fall omgivningspaverkande verksamheter, som till
exempel bullrar. | delar av omradet kommer det darfor inte vara trivsamt att vistas. Manga
manniskor kommer dock ha sin arbetsplats inom omradet och darmed spendera mycket tid
dar.
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| framtagandet av planforslaget har fokus legat pa att skapa mer trivsamma miljer langs
med huvudgatorna dar flest manniskor kommer réra sig, och dar manga kommer passera
som inte har verksamhetsomradet som malpunkt. Det kommer vara mgjligt att réra sig tryggt
och trafiksékert som gaende eller cyklist genom omradet i nord-sydlig riktning. Distorps allé,
vatmarken i planomradets sddra del samt det s6dra gang- och cykelstraket ingar i ett
sammanhangande gronstrak som bidrar med rekreativa varden for de som ror sig i omradet
med cykel eller till fots.

Barnperspektiv

Det verksamhetsomrade som planeras ar inte en plats avsedd fér barn. Inga bostader
kommer att finnas inom planomradet och heller inga malpunkter riktade till barn. Nagon
sarskild hansyn har inte tagits till barns behov i planeringen av omradet, men langs med
huvudgatorna och pa de de mest trafikerade lokalgatorna kommer det finnas gang- och
cykelbana. De stdrre korsningspunkterna utformas som cirkulationer med
overgangsstallen/dverfarter for att mojliggora trafikséker passage for gaende och cyklister.

Jamstalldhet

Jamstalldhetsaspekten har inte paverkat utformningen sarskilt men det har beaktats att det
ska vara mojligt att ta sig till och fran verksamhetsomradet och alla kommande arbetsplatser
dar bade med bil, kollektivtrafik, cykel och som gaende. Dessa atgarder ar viktiga ur ett
jamstalldhetsperspektiv eftersom kvinnor och man har olika forflyttningsmaonster. Kvinnor
aker kollektivt och gar eller cyklar i storre utstrackning &n man, och kvinnors arbetsplatser ar
generellt ofta placerade mer centralt i staden dar det finns goda forutsattningar for hallbart
resande. Man aker i hogre utstrackning bil till sitt arbete. Det brukar generellt vara fler man
som arbetar i denna typ av industriomraden an kvinnor, men i detta planférslag finns goda
mojligheter till hallbara transporter for alla.

Sammanhallen stad

En sammanhallen stad ar en stad som genom sina strak, vagnat, malpunkter och parker ar
val sammanvavd och saknar fysiska eller mentala barriarer.

Idag finns framst en vagkoppling mellan Ekéngen och staden, Ekangsvagen. | och med
utbyggnaden av Trafikplats Linképing Ostra och en ny huvudgata genom omrédet och i
framtiden vidare till Ekangen centrum kommer staden fa en ny viktig koppling. Det innebar
ett mer robust trafiksystem och underlattar rérelser mellan stadens olika delar for olika
trafikslag.

Identitet

En plats identitet eller sjal paverkas alltid pa ett eller annat satt nar fysiska férandringar gors,
en varsamhet och medvetenhet ar darfér viktigt.

Planférslaget innebar en mycket stor forandring av omradets identitet. Fran 6ppet

jordbrukslandskap och en lantlig miljo till ett storskaligt verksamhetsomrade. En ny

stadsiluett norr om E4:an kommer ocksa att skapas och paverka intrycket av Linkdping som

stad for alla som passerar pa E4:an. Om férandringen ar positiv eller negativ kommer att
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variera beroende pa vem som tillfragas. Ett stort nytt verksamhetsomrade signalerar en
expansiv kommun, samtidigt som narboende troligen foredrar nuvarande markanvandning.

De tva saterimiljderna, Distorp och Staby, bidrar till omradets identitet med sin langa historia
i omradet, de berattar om saval rikets som stadens historia och militdra utveckling.
Saterierna beddéms ocksa utgoéra vardefulla bebyggelsemiljoer med stort allmant intresse,
avsikten ar att bevara delar av saterimiljderna men i och med att verksamhetsomradet
planeras vid dem och att kompletteringar med nya byggratter ar maojligt inom dem, sa
kommer de paverkas, och darmed ocksa det kulturhistoriska landskapet.

Halsoframjande miljoer

En stad behdver innehalla halsoframjande miljéer, det vill sdga gréna och blaa miljéer med
rekreativa inslag som har en positiv inverkan pa manniskors fysiska och psykiska halsa.

Manga manniskor kommer att ha verksamhetsomradet som sin arbetsplats. Storre delen av
omradet kommer vara hardgjord yta men de naturomraden som bevaras och de nya miljoer
som skapas i anslutning till de nya vatmarkerna och dikena majliggor for viss rekreation i
omradet, till exempel under en lunchpromenad. Pa kvartersmark ar det fastighetsagarnas
ansvar att bidra till tivsamma miljéer genom att till exempel tillféra gronska i anslutning till
entréer och uteplatser for anstallda.

Milj6- och riskfaktorer

Grundvatten

Grundvattennivaerna har tidigare utretts mycket évergripande for planomradet. Matningar
fran ar 2022 visade att grundvattnets tryckniva var 0,5-1 meter under markytan. Preliminara
resultat fran matning varen 2024 visar att grundvattenytan lag 0,2 meter under markytan.
Forutsattningarna kring grundvattnet i omradet kommer att klargéras i och med att de
geotekniska utredningarna som pagar under 2024 fér planomradet slutfors.
Grundvattennivaerna kan komma att paverka forslagen till I6sningar for dagvattenhantering
som presenteras nedan, samt vilka delar av anlaggningarna som kraver tillstand for
vattenverksamhet.

Dagvatten

Forutsattningar
Inom och i anslutning till planomradet finns det flera olika stérre vattendrag eller diken som
paverkas av planomradet och/eller som sjalva paverkar planomradet.
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Oversiktsbild av stérre vattendrag och diken i planomrédets omnejd som paverkas av
planomréadet och/eller som sjélva paverkar planomradet. (Ddmningsverket 2024)

Marklutningen inom planomradet ar generellt sett, ur ett avvattningsperspektiv,
forhallandevis flack. Marknivaer varierar mellan + 37 och + 47.
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Héjdrelief av planomradet. Gula pilar visar generell riktning pa marklutningen inom
planomradet. (Ddmningsverket 2024)

Dagvattnet avleds i huvudsak till tre punkter och tre separata recipienter och
vattenforekomster. Roxen i norr (WA 61942536), Stangan i séder (WA82779798) och
Sviestadan i 6ster (WA46786434). Samtliga utlopp gar till diken som antingen ar aktiva, eller
tidigare nedlagda, markavvattningsféretag. De tre delavrinningsomradena ar illustrerade i
bilden nedan (AO 1 - blatt, AO 2 - magenta och AO 3 — gult). Ett fjarde avrinningsomrade
(AO 4 - gront) ar ocksa relevant for planomradet eftersom Mértlésadiket som avvattnar det
samverkar med och paverkar vattennivan i Stabydiket, som i sin tur avvattnar AO 2.
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01 —Avvattnastill Roxen
= Avvattnas till Stangan
_AD 3 “Ayvattnas till Sviestadan
AO 4 = Awvattnas till Stangan

Oversiktsbild av de avrinningsomréden som &r relevanta fér planomréadet. Grénserna &r
ungeférliga. Planomradet med vit streckad linje. (Ddmningsverket 2024)

Fran avrinningsomradet AO 1 finns i dagslaget en dagvattenkulvert som leder bort vatten
fran omradets lagpunkt. Dagvattenkulverten kommer att ersattas av Nasbykanalen, en ny
kanal som byggs ut och beréknas vara klar under ar 2025. Kanalen kommer att signifikant
Oka avbordningskapaciteten fran avrinningsomradet ut till Roxen. Inom avrinningsomradet
finns ett flertal gamla markavvattningsféretag i form av diken och tackdiken som ar juridiskt
avvecklade.

Tillrinningen genom planomradet inom avrinningsomrade AO 2 sker bland annat genom

trummor under E4:an s6der om planomradet. Omradet avvattnas via ett dike som kallas

Stabydiket. Stabydiket leds samman med Mértlésadiket vaster om Gardstadomradet och
Ekangsvagen och leds darefter vidare till Stangan och Roxen.

Avrinningsomrade AO3 avvattnas till ett befintligt aktivt markavvattningsforetag. | vissa delar
av avrinnginsomradet gar vattnet antingen vasterut eller 6sterut beroende pa vilken
vattenniva som rader i befintliga diken. Stabydiket ingar i ett aktivt markavvattningsféretag
som avleder vattnet till Sviestadan.

Damningsverket AB har under 2024 tagit fram en dagvatten- och skyfallsutredning som
underlag till detaljplanen. En klimatfaktor pa + 25% (1,25) har antagits vid berakning av
dagvattenfloden.
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Planforslaget innebar en stor forandring av marken inom planomradet, fran akermark till hog
andel hardgjorda ytor. Detta innebar att framtida fldden och féroreningsmangder kommer att
Oka. For att omradet ska vara lampligt for bebyggelse enligt radande regelverk kravs saledes
atgarder for bade dagvatten och skyfall.

Berakningsomradena for dagvatten i en framtida situation visas i bilden nedan. Den nya
foreslagna marklutningen och ledningsnatet mojliggor att en stérre andel av omradet kan
avvattnas norrut, jamfoért med befintlig situation.

Omradesindelning for berdkning av dagvattenférdréjning. (Ddmningsverket 2024)

Med framtida markanvandning kortas rinntiderna signifikant fér samtliga delomraden, vilket
tillsammans med hogre andel hardgjord yta ger stérre dimensionerande floden. Berakningar
visar att dagvattenfloden okar signifikant vid 10-arsregn; fran totalt cirka 1100 I/s for
samtliga omraden vid 10-arsregn (exkl. klimatfaktor), till cirka 26700 I/s (inklusive
klimatfaktor pa 1,25).

Malet med det forslag till férdrojning som har tagits fram ar att minst fordréja ett 10-arsregn
till samma flode som uppstar inom det befintliga omradet vid ett 10-arsregn. Vid utlopp till
aktiva markavvattningsféretag behover fordréjningen anpassas i samférstand med
deldgarna i markavvattningsféretaget.

Linkdpings kommun har som rekommendation och ambition att férdréjning av regnets forsta
10 mm, raknat pa reducerad area, ska mojliggoras inom kvartersmark innan dagvatten
avleds till det allmanna ledningsnatet. Linkdpings kommun har &ven ambitionen att
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fordrojning for 10 mm nederbord ska tillskapas pa kommunal allman platsmark, innan
avledning till VA-huvudmannens anslutningspunkter. Ovrig férdréjning ansvarar VA-
huvudmannen (Tekniska verken) for.

Dagvattenutredningen visar att fordréjning pa kvartersmark motsvarande 10 mm nederbérd
pa reducerad area innebar att det sammanlagt bér placeras cirka 17 200 kubikmeter
fordrojning inom planomradets kvartersmark.

De volymer som behdver fordrdjas pa allman plats redovisas i tabellen nedan. DG 1, 2a och
2b har bedémts ha samma utslappsniva, medan DG3 beddmts behdva en hardare strypning
av utflédet pa grund av mottagande markavvattningsforetag.

Omrade Aterkomsttid Dim. utfléde Dim. magasinvolym,
V mag (M®)

DG 1 10 ar Bef. 10-arsregn 68 960

DG 2a 10 ar Bef. 10-arsregn 12 890

DG 2b 10 ar Bef. 10-arsregn 4 150

DG 3 2ar 0,7 I/s och hektar 5835

Beréaknade férdréjningsvolymer fér dagvatten fér samtliga delomréaden. (Ddmningsverket
2024)

Dagvattenatgarder

| planférslaget foreslas en dagvattenhantering dar dagvattnet samlas upp i ledningsnat for
att sedan férdrdjas och renas i vatmarker nedstréms respektive delavrinningsomrade. |
planforslaget foreslas fyra nya vatmarker (1, 2a, 2b och 3) och ett nytt 6ppet dike.
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Oversiktlig principskiss av dagvattenhanteringen i omrédet. BI& ytor &r vatmarker.
Rédskrafferade ytor &r éversvdmningsomraden. Se dagvatten- och skyfallsutredning for
tydligare bild. (Ddmningsverket 2024)

Planforslaget styr fordrdjning inom kvartersmark genom en planbestdammelse att minst 20%
av fastighetsarean ska vara genomslapplig. Syftet ar att ytor inom respektive fastighet ska
avsattas for att kunna omhanderta en viss andel av avrinningen av dagvattnet. Dessa
omraden kan med férdel kombineras med vaxtlighet for att ge 6kade inslag av gronska till
omradet vilket i sig gynnar saval dagvattenhanteringen som klimatanpassningen i omradet.

Med foreslagna I6sningar sakerstalls att omradet inte riskerar att paverka MKN for vatten
negativt fér de mottagande vattenférekomsterna Stangan, Roxen och Sviestadan eftersom
de totala mangderna [kg/ar] av berdknade naringsdmnen minskar. Ovriga &mnen, med en
Okning av vissa, beddms ligga inom gransvardena fér god status i respektive mottagande
vattenforekomst.

Norra omradet, DG 1
| det norra omradet féreslas en stor vatmark pa cirka 2,7 hektar som utdver reningsfunktion
aven fungerar som fordrdjningsyta fér dagvatten. Langs med huvudgata A anlaggs ett
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huvuddike som avleder dagvatten- och skyfallsfléden till vatmarken. Total férdréjningsvolym
vid 10-arsregn har uppskattats till nara 69 000 kubikmeter. Féreslagen vatmark, samt
huvuddike, har kapacitet att hantera dessa volymer.

asLn 1000
b

Dagvatten- och skyfallshantering fér omrade DG 1. Bla ytor visar vatmark. Gréna ytor visar
omgrévningar av befintliga diken. R6dskrafferad yta visar 6versvdmningsyta vid 100-
arsregn. (Démningsverket 2024)

Sédra omradet, DG 2A OCH DG 2B

Dagvattenhanteringen i den sddra delen av planomradet foreslas ske i tva separata
vatmarker pa var sin sida om Stabydiket pa totalt cirka 1 hektar. Olika alternativ har utretts
och detta bedéms som mest lampligt da verksamhetsomradets dagvatten separeras fran
Stabydikets vatten, som kommer fran ett mycket stort avrinningsomrade.
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Dagvatten- och skyfallshantering for omrade DG 2a och DG 2b. Bla ytor visar vatmark.
Gréna ytor visar omgrévningar av befintliga diken. Rbdskrafferad yta visar éversvdmningsyta
vid 100-arsregn. (Damningsverket 2024)

For att fa sa lang rinnstracka som majligt i vatmarkerna foreslas skarmvaggar eller liknande
|6sningar. Fordrojningsvolymen vid 10-arsregn i vatmark 2a (séder om Stabydiket) har
beddmits till cirka 12 900 kubikmeter och till cirka 4 150 kubikmeteri vatmark 2b (norr om
Stabydiket).

Idag viker Stabydiket av s6derut och gar genom Tekniska verkens verksamhetsomrade.
Tekniska verkens avsikt ar att leda om detta dike sa att det istallet gar norr om de
vattenfyllda fére detta lektakterna och pa sa satt inte gar genom ett planerat framtida omrade
fér deponi. Denna omledning har tagits med som en férutsattning vid féreslagna
dagvattenlésningar, men kommer att hanteras i en separat process fér omprévning av
markavvattnignsféretaget (R_110).

Ostra omradet, DG 3

Dagvattenhanteringen i den dstra delen av planomradet foreslas ske i en vatmark. Omradet
foreslas avvattnas till tva befintliga markavvattningsforetag (R_335 samt B_147). En
erforderlig fordréjningsvolym pa cirka 5 835 kubikmeter har beraknats for att fordréja ett 2-
arsregn till 0.7 I/s, ha. Exakt fordréjningsvolym och fordréjningsstrategi bor utformas i
samrad med agarna for markavvattningsféretaget.
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Dagvatten- och skyfallshantering fér omrade DG 3. Bla ytor visar vatmark. (Ddmningsverket
2024)

Den helhetsldsning som foreslas med fyra vatmarker har bedémts passa bast till samtliga tre
mottagande vattenférekomster och tar minst potentiell andel verksamhetsmark i ansprak.
Det ar viktigt att kunna reducera sarskilt mangden naringsdmnen pa grund av Roxens
Overgddningsproblematik, en viss dvergddning i Stdngan samt en hog grad av dvergddning i
Sviestadan. Genom att avsatta ytor pa minst cirka 2.5 % av exploateringens
volymreducerade area till vatmarker bedoms dagvattenhanteringen uppfylla de krav som
stalls enligt miljokvalitetsnormerna (MKN). Det behdvs aven férhallandevis stora
fordréjningsvolymer inom varje avrinningsomrade, vilket gor vatmarker med flacka slanter till
ett lampligt alternativ aven i det avseendet.

Samtliga vatmarker kommer férses med stangbara utloppsanordningar for att kunna stoppa
upp eventuella utslapp orsakade inom verksamhetsomradet. Alla vatmarker bor utformas
med en djupare del vid in- och utlopp, for sedimentering och enklare atkomst till
anlaggningens rordelar. Robusta skotsel- och driftprogam behdver ocksa tas fram i senare
skede for att sakerstalla anlaggningarnas langvariga renings- och fordroéjningseffekt.
Samtliga diken och vatmarker i omradet féreslas vara genomslappliga, under forutsattning
att detta ar mgjligt geotekniskt.

Kommunen avser att inleda en tillstdndsprocess for vattenverksamhet eftersom féreslagen
dagvattenhantering innebar ett dike och vatmarker som ligger under befintlig
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grundvattenniva. Om tillstand for vattenverksamhet inte kravs sa ar anlaggningarna
anmalningspliktiga. Kommunen avser att ta fram en specifik miljokonsekvensbeskrivning for
vattenverksamhet.

Sammantaget gérs bedomningen att den I6sning till dagvattenhantering som féreslas i
planférslaget gor att omradet beddéms vara lampligt for féreslagen markanvandning.

Skyfall och dversvamning

Inom planomradet finns tre befintliga omraden for fordréjning. Se bilden nedan.

Befintlig
fordréjningspunkt
av skyfallsfloden

Befintlig
fordrdjningspunkt
av skyfallsfléden

Befintlig
fordrdjningspunkt
av skyfallsfloden

Maximala vattendjup vid planomradet. Minsta vattendjup som visas &r 0.01 meter. |
nedstréms dnde av de tre huvudsakliga avvattningspunkterna fran planomradet finns det i
dagslaget ytor som fordréjer skyfallsfloden. (Ddmningsverket 2024)

Damningsverket AB har under 2024 tagit fram en dagvatten- och skyfallsutredning som
underlag till detaljplanen. Klimatfaktor +40% (1,4) har anvants pa det dimensionerande
regnet. Flera olika scenarier har inom utredningen utretts for att undersdka planomradets
paverkan pa omgivande mark uppstréms och nedstroms vid 100-arsregn.

For att sékerstalla att detaljplanen ar lamplig for bebyggelse pa lang sikt (2060+) har
skyfallsberékningarna tagit héjd for exploateringar enligt kommunens 6versiktsplan. Detta
innebar att omraden som ligger uppstroms planomradet i framtiden kan paverka
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planomradet i form av 6kade floden vid skyfall pa grund av en 6kad andel hardgjorda ytor
inom avrinningsomradena. Ovriga framtida utbyggnadsplaner i planomradets omnejd har
ocksa inkluderats; exempelvis Ullevileden, Ekangen centrum, Nasby 5:55 m fl,
Nasbykanalen, igenfyllnad av den fore detta lertakten Rystad-Garstad 12:2 och Distorp 2:1
samt utdkad verksamhetsmark inom Garstadomradet.

Tre olika berakningsscenarier har genomférts och redovisas i dagvatten- och
skyfallsutredningen. Samtliga berakningsscenarier har kérts med 6-timmars CDS-regn,
aterkomsttid 100 ar, klimatfaktor 1,4.

e Scenario B1 — Befintlig situation (exkl. exploateringar enligt 6versiktsplan)

e Scenario F1 — Framtida situation exkl. skyfallsatgarder (exkl. exploateringar enligt
Oversiktsplan)

e Scenario F2 — Framtida situation inklusive skyfallsatgarder (inklusive exploateringar
enligt dversiktsplan) ta ev bort

Skyfallsatgarder

| planférslaget foreslas skyfallsatgarder som har utformats utifran tva huvudprinciper. Den
forsta principen ar att férdroja flodet vid extrema skyfall till samma fldde som i dagslaget till
de vattendrag som bedéms antingen vara kansliga for 6kade fléden, eller vara i narheten av
kanslig infrastruktur som ar kanslig for 6kande vattennivaer och fléden. Den andra principen
ar att hojdsattningen ska utféras sa att extrema skyfall kan avledas via skyfallsstrak till
platser dar kontrollerade éversvamningar kan ske, utan allvarliga skador pa byggnader eller
infrastruktur. Héjdsattningen ska utredas vidare infér granskningsskedet och markhojder
samt golvhojder for bebyggelse kommer att regleras i detaljplanen for att sakerstalla att
bebyggelsen inte tar skada vid extrema skyfall.

Med féreslagna I6sningarna, dar regn upp till 100-ars regn fordréjs i en dversvamningsyta i
norr och en éversvamningsyta i sdder, ar bedémningen att kanslig infrastruktur nedstroms
planomradet inte kommer paverkas negativt av foéreslagen exploatering. Vattnet kommer
kunna ansamlas pa utsedda platser for att darefter slappas ut kontrollerat. Klimatfaktor 1,4
har anvants vid skyfallsberakningarna for att ta hojd for ett framtida forandrat klimat.

| vissa lagen pa kvartersmark planlaggs skyfallsstrak dar planbestammelser reglerar att
marken inte far forses med byggnadsverk for att sakerstalla att vatten kan rinna undan vid
kraftiga regn.

Redovisning av de olika delomradena foljder nedan.

Norra omradet, DG 1

Vid extrema skyfall tillats ytan runt den féreslagna vatmarken att ddmmas upp till nivan cirka
+39.30, vilket gor att vattnet tillfalligt svammar ut pa omkringliggande mark. Avledningen
sker till Nasbykanalen och darefter Roxen. Berakningar visar att cirka 18 timmar efter att det
modellerade 100-arsregnet paborjats har éversvamningen runnit av fran de flesta av ytorna
som omger vatmarken. For att maximalt kunna utnyttja dversvamningsytan och samtidigt
kunna foérdrgja floden vid extrem nederbdrd (100-arsregn, eller storre) foreslas en vall med
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ett antal trummor i utloppsdiket fran vatmarken. Syftet med dessa ar att kontrollerat damma
upp vattennivan i dversvamningsytan, samtidigt som flodet inte tillats dverstiga det befintliga
flodet.

\\

1.

Dagvatten- och skyfallshantering féor omrade DG 1. Bla ytor visar vatmark. Gréna ytor visar
omgrévningar av befintliga diken. R6dskrafferad yta visar 6versvdmningsyta vid 100-
arsregn. (Damningsverket 2024)

| norra delen av omradet 6kar den maximala vattennivan i 6versvamningsytan med cirka 0.1
meter jamfort med befintlig situation. Okad utbredning i plan jamfért med befintlig situation,
inklusive skyfallsatgarder ar marginell.
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| "l Max vattenniva
' I B1:ca+39.20

Skillnad i utbredningen pa éversvdmningsytan nér vattennivan &r som hégst for befintlig
situation (B1 — gul férg) samt framtida situation inklusive atgérder (F2 - magenta).

Sédra omradet, DG 2a och 2b
| anslutning till vatmarkerna foreslas en éversvamningsyta, se roédskrafferad yta i bilden
nedan.

TECHINEORICLARMG o
omt i

oika i1

hal2

Dagvatten- och skyfallshantering fér omrade DG 2a och G 2b. Bla ytor visar vatmark.
Gréna ytor visar omgravningar av befintliga diken. R6dskrafferad yta visar 6versvdmningsyta
vid 100-arsregn. (Damningsverket 2024)
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| vatmarkerna och vaster om vagbron for lokalgata 8, uppkommer en maximal vattenniva pa
cirka +38.50 vid 100- arsregn. Precis 6ster om bron for lokalgata 8 bedéms vattenytan vara
cirka +38.70 nar vattnet ar i rorelse, och cirka +39.00 i Stabydiket i omradets 6stra del. Allt
eftersom flédet stannar av normaliseras vattennivan i omradet till samma niva som i
Stabydiket och vatmarkerna narmast utloppen langst i vaster.

Utbredningen av den rodskrafferade dversvamningsytan beror i hdg grad pa hur
héjdsattningen i omradet utfors. Sa lange fordréjningsvolymen bibehalls gar det saledes att
laborera vidare med avgransningen pa omradet beroende pa de geotekniska
férutsattningarna som ska undersékas narmare.

Oversvamningsytans utbredning paverkas ocksa av dimensionen pa trumman under vagen
som avgransar planomradets vastra kant. Forslaget innebar att en vagtrumma ska strypa
flodet och det kraver att vagkroppens dverkant ligger en bit 6ver 100-arsvattennivan i
6versvamningsytan. Det staller aven krav pa vagkroppens utformning eftersom den behdver
klara av ett hogre vattentryck pa uppstroms sida jamfort med nedstroms sida.
Vattennivaskillnaden pa uppstréms och nedstroms sida har beraknats till cirka 1 meter som
mest. For att undvika utlackage av vatten fran Stabydiket till vatmarkerna via vatmarkernas
utlopp boér lampliga I6sningar pa backventiler studeras i senare skede.

| planférslaget regleras att det enbart ar tillatet med en lagre exploateringsgrad inom
Oversvamningsytan (réd skraffering i bilden ovan). Méjligheter och konsekvenser ska
utredas ytterligare och forslaget kan komma att justeras infér granskning bade gallande
exploateringsgrad och lamplig anvandning inom dessa omraden.

Ostra omradet, DG 3

Eftersom det inte finns kanslig infrastruktur eller bebyggelse nedstréms planomradet har det
inte tagits fram nagon férdrojningsstrategi for 100-arsregn. Det ar emellertid viktigt att
hojdsattningen utférs sa inga instdngda punkter skapas och att vattnet kan rinna av ytorna
pa ett sakert satt. Forslagsvis bor hojdsattningen utformas sa att fordrojningsvolymen i
foreslagen vatmark kan utnyttjas till max aven vid extrema skyfall nar vattnet rinner pa
markytan.

Bedodmning av detaljplanens konsekvenser for vattenmiljo i
miljokonsekvensbeskrivningen

I miljdkonsekvensbeskrivningen (Structor 2024) gbérs den sammantagna bedémningen att
planférslaget innebar inga eller férsumbara konsekvenser for vattenmiljé. Utbyggnaden av
omradet kommer att ledar till en kraftig 6kning av dagvattenfléden och hogre fléden vid
extrema skyfall.

Dagvattenhanteringen som féreslas innebéar att interna ledningsnéat avleder dagvatten till
gemensamma vatmarker. Ytor, diken och strak tillskapas och sakras for att kunna avleda
dagvatten mot vatmarkerna. Vatmarkerna planeras i omradets ytterkanter i norr och 6ster
samt vid Stabydiket i s6der.
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Vatmarkerna dimensioneras och utformas sa att dagvattensystemets koncentrationstid
forlangs sa pass mycket att flodena ut fran omradet efter exploatering och férdréjning
motsvarar befintlig situation fér omradet. For att inte riskera skador till foljd av skyfall och
oversvamning har planférslaget tillskapat sekundar avrinning och ytor fér kontrollerade
Oversvamningar. Den nya bebyggelsen och den nya hdjdsattningen kommer att innebara att
avrinningsvagar skapas forbi byggnader och vidare mot dversvamningsytor i eller i
anslutning till vatmarkerna.

Med féreslagna l6sningar kommer mangden férorenande och évergédande @mnen att
minska fran omradet, jamfort med nollalternativet. Resultaten fran féroreningsberakningar pa
kvartersmark och kommunal mark visar att de totala mangderna [kg/ar] av beraknade
naringsdmnen minskar, om féreslagna atgarder utfors. Ovriga @amnen, med en 6kning av
vissa, beddms ligga inom gransvardena for god status i respektive mottagande
vattenférekomst. Med féreslagen dagvattenhantering riskerar planen inte att paverka
miljokvalitetsnormerna (MKN) for vatten negativt och bidrar aven till mojligheten att uppna en
battre status for MKN i framtiden eftersom de totala mangderna [kg/ar] av beraknade
naringsamnen minskar.

Planférslaget kommer att medféra behov av att vattenverksamhet genomférs i form av
permanent sankning av grundvattnet. Detta da dagvattenlésningarna forutsatter att diken
och vatmarker ligger under den nuvarande grundvattennivan, vilket innebar att tillstand
behdvs. Det anses inte finnas hinder som omgjliggor for grundvattensankningen att fa
miljétillstand enligt 11 kapitlet miljébalken.

Markavvattningsforetag

En utredning av de markavvattningsféretag som férekommer i eller i anslutning till
planomradet har genomforts av Tyréns (2021) som ett forarbete till detaljplanen. Inom eller i
anslutning till planomradet ligger ett flertal markavvattningsféretag som behdéver hanteras.
Markavvattningsforetag inom planomradet bér upphavas i de delar som ligger inom
planomradet. Dagvattenutredningen foreslar aven att dagvatten fran delar av planomradet
ska ledas genom markavvattningsfoéretag B_147 till Sviestadan. Kostnadsfoérdelningslangden
behdver uppdateras for att ansluta avioppsintresset och ge Tekniska verken i Linkdping AB
ratt att leda dagvatten genom féretagets anlaggning.

Markavvattningsféretagen kommer att utredas ytterligare under detaljplaneprocessen.
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Oversikt av samtliga markavvattningsféretag. De som &r direkt paverkade &r markerade i
rétt. Bakgrundsfigur: Tyréns. (Ddmningsverket 2024). 2021. R_50 samt S_319 avvecklades
ar 2022.

Klimatanpassning

For att ta hojd for ett framtida forandrat klimat har klimatfaktor 1,25 anvants i berakningarna
av dagvatten och 1,4 i berakningarna av skyfallsfléden.

Verksamhetsomradet vantas hardgoras till storsta del pa kvartersmark och erfarenhet fran
liknande omraden visar att risk finns for sa kallade varmedar. Stora och till viss del
sammanhangande gronomraden bevaras pa allman plats och planlaggs som NATUR vilket
kommer ha en positiv effekt pa lokalklimatet i ett annars hardgjort omrade. Nya stora
vatmarker kommer att tillskapas vilket ocksa har en positiv effekt.

Hur kvartersmarken kommer att utformas lamnas till stor del 6ppen for att framtida
fastighetsagare ska ha en flexibilitet att utforma den utifran sina behov. Det finns dock en
planbestdmmelse som reglerar att minst 20% av fastighetsarean ska vara genomslapplig.
Planbestammelsen syftar till att ytor inom respektive fastighet ska avsattas for att kunna
omhanderta en viss andel av dagvattnet inom fastigheten. Dessa omraden kan med fordel
kombineras med vaxtlighet for att ge 6kade inslag av gronska till omradet vilket i sig gynnar
saval dagvattenhanteringen som klimatanpassningen i omradet.

| ett par lagen pa kvartersmark dar det idag finns vardefulla trad eller vegetation regleras att

trad endast far fallas av naturvards- eller sakerhetsskal. Bestammelsen syftar till att skydda
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de natur- och kulturvarden som ar knutna till traden och skogsomradena inom planomradet
inom kvartersmark.

Kommunen reglerar inte i detaljplanen att trad eller annan vegetation ska planteras pa
kvartersmark. Kommunen kommer vid forsaljning av mark uppmuntra framtida
fastighetsagare att ta ett gemensamt ansvar for att skapa gronska och darmed minska
riskerna for sa kallade varmedar.

Fororenad mark

Tva markmiljdundersoékningar genomférs for planomradet for att dversiktligt utreda eventuell
férekomst av féroreningar inom omradet. Tyréns genomfor en markteknisk
miljdundersdkning for den sddra delen av planomradet och Mitta AB genomfér en for den
norra delen av planomradet. Utredningarna ar inte slutférda vid tiden fér samradet,
planhandlingarna kommer att kompletteras infér granskning.

Omgivningsbuller

Omradet utsatts idag for bullerpaverkan fran bland annat flygbuller och trafikbuller fran
E4:an. Planforslaget kommer att innebara 6kad trafik med nya malpunkter och gator. Planen
mojliggodr for etablering av bland annat transportintensiva verksamheter. Beroende pa vilka
verksamheter som etablerar sig pa platsen kan industribuller fran exempelvis
tillverkningsprocesser och flaktsystem att tilkomma. Aven bullrande verksamhet i anslutning
till verksamheterna i form av exempelvis trafik, godshantering vid lastkajer och
omlastningsterminaler kan ocksa forvantas tillkomma.

Planférslaget majliggor inte for bostader inom planomradet. | och med det finns det inga
storningskansliga objekt i omradet. Planomradet planeras inte heller i anslutning till nagra
rekreationsomraden eller naturreservat. Detaljplaneférslaget har anpassats sa att
anvandningen Industri (J) inte mojliggoérs narmast de bostader som finns utanfor
planomradet. Risk for paverkan fran buller fran enskilda verksamheter kommer att bedémas
i en tillstdndsprocess for etablering av stérande verksamhet.

Luftféroreningar

Planférslaget mojliggdr etableringar av olika typer av verksamheter i omradet. Det ar troligt
att transportintensiva verksamheter kommer att etableras med tanke pa det goda logistiska
laget. Planforslaget maojliggor inte for bostader inom planomradet.

Okad andel utslapp av Iuftféroreningar och partiklar bedéms framst uppsta fran ékad andel
trafik till och fran omradet och eventuellt fran verksamheterna, beroende pa vilka
verksamheter som etablerar sig i omradet. Den 6kade trafiken kommer bland annat innebara
Okade utslapp fran forbranning av branslen och olika typer av vaxthusgaser. Utslapp fran
verksamheterna till mark, luft och vatten kommer hanteras i eventuell tillstdandsprévning for
respektive verksamhet.

139
Detaljplan i Rystad for del av Distorp 2:1 m.fl. (Verksamhetsomrade Distorp-Garstad)



Planomradet omges av 6ppet landskap och breda gaturum vilket méjliggér en hog
omsattning av luft och darmed en god luftkvalitet i gaturummen. Bebyggelsehdjderna langs
med gatorna kommer att variera inom planomradet, men langs med huvudgatan, dar det ar
troligt att flest gadende och cyklister kommer fardas, ar gaturummet som bredast och pa den
Ostra sidan om gatan, dar gang- och cykelbanan planeras ar bebyggelsehdjden nagot lagre.

Risk for olyckor

Planomradet ligger intill E4:an som ar transportled for farligt gods. Avstandet fran vagkanten
till bebyggelsen foreslas vara 50 meter vid E4:an och 10 meter vid avfarten vid trafikplats
Linképing Ostra. ndrmast E4:an och avfarten tillats inte anvandningen industri (J). Beroende
pa vilka verksamheter som etablerar sig inom omradet kan transporter till omradet och
hantering av farligt gods komma att ske.

Delar av planomradet ligger inom det generella observationsavstandet for miljéfarliga
verksamheter (Tekniska verkens verksamhetsomrade). Detta kan komma att paverka vilka
verksamheter som kan etableras inom berérda delar av planomradet. Detta, liksom
transporter av farligt gods och andra fragor kopplade till risker, kommer att hanteras i
kommande tillstdndsprocess for etablering av miljéfarlig verksamhet.

o
Planterhagen -S@

Rosenlun

Kolorpat

Obervationsavstand fran miljéfarliga verksamheter (Milj6- och riskfaktorer, Linkdpings
kommun)
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Diken och vatmarkerna, som foéreslas for dagvattenhantering, ska utformas sa att de kan
stangas vid eventuella utslapp fran verksamheter, for att hindra att féroreningar sprider sig
till mottagande vattenférekomster.

Brand

| detaljplanen regleras att byggnader ska placeras 4,5 meter fran fastighetsgrans, detta ar ett
satt att sakerstalla att de inte placeras for tatt, for att till exempel maojliggbra utrymning vid
brand.

Beroende pa vilka verksamheter som kommer att etableras i omradet kan risken for brander
paverkas. Fragan hanteras i kommande tillstandsprocesser for etablering av farlig
verksamhet.

Vatmarkerna, som foreslas for dagvattenhantering, ska utformas sa att de kan stangas vid
brander for att férhindra att kontaminerat slackvatten sprider sig till mottagande
vattenforekomster.

Forenlighet med Miljobalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

Enligt PBL 2 kap. § 2 syftar lagen till att mark- och vattenomraden anvands for det eller de
andamal som omradena ar mest lampade fér med hansyn till beskaffenhet, Iage och behov
och att marken ges en sadan anvandning att det medfér god hushallning. Bestammelserna
om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 3 kap. 1-8 § Miljébalken ska
tillampas vid planlaggning. Detaljplanen beddéms vara férenlig med 3 kap i Miljobalken.

Jordbruksmark

Planférslaget innebar att jordbruksmark kommer tas i ansprak och detta ar ett val avvagt
beslut. Linkbping &r en kommun med en hog andel jordbruksmark. Kommunens ambition ar
att fortsatta utvecklas och da behovs plats for fler bostader, ett starkt naringsliv och fler
arbetstillfallen. Kommunens gallande éversiktsplan visar inriktningen fér hur den framtida
utvecklingen ska ga till. Inriktningen i dversiktsplanen ar att planera for en rundare, tatare
och mer sammanhallen stad och darmed begransa att staden sprider ut sig for mycket pa
jordbruksmarken som omger Linkoping. De avvagningar som gors i oversiktsplanen innebar
att jordbruksmark i vissa fall behdver tas i ansprak dar det utifran ett sammanvagt perspektiv
anses motiverat fér att kommunen ska kunna véxa pa ett hallbart satt. Inriktningarna i
Oversiktsplanen har nyligen aktualitetsprovats genom kommunens Planeringsstrategi
(Planeringsstrategi 2024 — en inriktning for fortsatt dversiktsplanering i Linkdping, KS 2022-
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540). Prévningen har skett bland annat gentemot den nationella livsmedelsstrategin och
gentemot Miljobalken som reglerar hur jordbruksmark far tas i ansprak for byggnation eller
anlaggningar i den fysiska planeringen.

Planeringsstrategin innebar att huvudinriktningarna i dversiktsplanen bedéms vara aktuella,
men att kommunen i samband med nasta dversiktsplan bland annat ska utreda méjligheten
for att minska andelen foreslagen exploatering pa vardefull jordbruksmark utifran ny
kunskap. Detta ar dock en generell inriktning som i planeringsstrategin inte ar direkt kopplad
till enskilda omraden. Arbetet med att se dver andelen foreslagen exploatering pa
jordbruksmark sker i den kommande 6versiktsplaneprocessen. Kommunen bedémer att
utvecklingen av verksamhetsomradet Distorp-Garstad ar sa pass betydelsefull for
Linkopings utveckling utifran mal inom andra omraden, att det kommer behdva kvarsta som
bebyggelseomrade i dversiktsplanen aven framat.

Linkdpings kommun féljer Miljdbalken och tar darfér endast jordbruksmark i ansprak for
stadsutvecklingen i Distorp-Garstad eftersom det inte finns nagra bra alternativ. Flera
beddmningar och avvagningar ligger till grund for den féreslagna markanvandningen, och en
avgorande faktor for lamplighetsbeddémningen ar det mycket goda logistiska laget som
omradet har och kommer att fa. Verksamhetsmark i lagen nara, men utanfor staden, behovs
for foretag som paverkar sin omgivning pa olika satt, till exempel genom buller, lukt eller
transporter och som darfor inte kan ligga i anslutning till bostader. Att aktuellt omrade ligger i
direkt anslutning till Tekniska verkens verksamhetsomrade Garstadomradet ger aven
forutsattningar for att skapa synergier mellan verksamheter. Omradet ligger aven vid E4:an
med direkt tillgang till den nya trafikplatsen som planeras i anslutning till omradet.
Verksamhetsmark i ett attraktivt lage och i anslutning till E4:an ar en férutsattning for att
Link6ping ska fortsatta att vara en tillvaxtkommun och ar ocksa nédvandigt for att kunna
flytta de verksamheter som behdver omlokaliseras pa grund av Ostlankens dragning genom
staden.

Sammantaget ar Distorp-Garstad den mest lampliga platsen for ett nytt stérre
verksamhetsomrade i Linkdpings kommun och utvecklingen bedéms vara helt avgérande for
kommunens pagaende och framtida utveckling. Det finns inget annat, mer lampligt alternativ.
Behovet av ny verksamhetsmark ar fortsatt stort i kommunen och kommunen ska &ven
fortsattningsvis sakerstalla att nar jordbruksmark sa val som annan mark val bebyggs sa ska
det goras resurseffektivt och klokt. Stérre arealer an ndédvandigt ska inte paverkas och ny
bebyggelse ska lokaliseras sa att den bidrar till en hallbar utveckling av kommunen.

Riksintresse for kommunikationer

E4:an ar ett riksintresse for kommunikationer. Markanvandningen i planforslaget regleras sa
att bebyggelse tillats pa ett avstand av 50 meter fran vagens kant vid ea:an och 10 m fran
vagens kant vid avfarten vid trafikplats Linkdping Ostra. Narmast E4:an tillats inte industri
(J). Den nya gata som ska ansluta till trafikplatsen ar dimensionerad fér hoga trafikfléden
och narmaste korsning efter trafikplatsen placeras pa ett saddant avstand att kder inte ska
paverka trafikplatsen. Ingen negativ paverkan pa riksintresset E4:an beddéms darfor ske.
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Riksintresse for luftfarten

Linkopings flygplats med kringanlaggningar, till exempel in- och utflygningsomraden, ar av
riksintresse for luftfart. Planomradet ligger inom influensomrade foér Linkdpings
flygplats/SAAB:s flygfalt. Hinderfrihet for SAAB:s flygfalt ar +97,4 meter dver havet (RH
2000) inom den sodra delen av planomradet och 6kar successivt i den norra delen upp till
+180 meter 6ver havet i den norra delen. Den maximala hdjden pa féreslagen bebyggelsen i
detaljplanen ar lagre an de tillatna granserna for hindersfri hojd och darfér bedéms ingen
paverkan pa riksintresset for luftfarten ske.

Hindersfrihet angivet i plushéjd éver havet (RH 2000). Planomrédet & markerat med bla
linje.

Riksintresse for totalforsvaret

Runt Malmens flottiljflygplats har forsvarsmakten pekat ut en cirkel med radien 40 km, som
forsvarsmakten anger som generellt "stoppomrade” for hdga objekt. Planomradet ligger inom
detta omrade. Inom stoppomradet far objekt ha en maximal hojd pa 45 meter inom
sammanhallen bebyggelse och 20 meter utanfér sammanhallen bebyggelse. Med
sammanhallen bebyggelse avses de omraden som utgor tatort pa lantmateriets
Oversiktskarta i skala 1:250 000. Enligt denna definition ligger planomradet utanfér
sammanhallen bebyggelse. Férsvarsmakten anser att inom stoppomradet kan generellt inga
hdga objekt uppforas utan att pataglig skada pa riksintresset uppstar. Linkdpings kommun
delar inte férsvarsmaktens bedémning och accepterar inte detta ansprak.
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Detaljplanen foreslar generellt bebyggelse upp till 25 meter och i tva lagen upp till 40 meter.
Det vill saga hogre an vad forsvarsmakten anser kan byggas utan att pataglig skada pa
riksintresset uppstar.

Planomradet ar utpekat i 6versiktsplanen som ett verksamhetsomrade, det ar det enda
utpekade omradet som lampar sig for denna typ av storskalig verksamhet med inslag av
storande verksamheter, och ar saledes mycket viktigt for kommunen.

| anslutning till planomradet ligger Tekniska verkens Garstadsomrade med tva
kraftvarmeverk som réknas som hoga objekt. S6der om planomradet, pa andra sidan E4:an
ligger stadsdelen Tallboda som raknas som sammanhallen bebyggelse. Strax norr om
planomradet ligger stadsdelen Ekangen som ocksa raknas som sammanhallen bebyggelse.
En ny detaljplan haller pa att tas fram for en utveckling av Ekangens centrala delar.

Kommunen menar att det finns skal att préva hogre bebyggelse an 20 meter inom det sa
kallade stoppomradet med hanvisning till féljande:

e Planomradet ar utpekat for verksamhetsomrade i 6versiktsplanen.

e Planomradet ligger i direkt anslutning till Tekniska verkens Garstadsomrade dar det
redan finns hég bebyggelse.

o Distorp utgdr en viktig del av utvecklingen av Linképings tatort och kommer pa sikt
nar det ar utbyggt utgora ett sammanhallet bebyggelseomrade som sammankopplas
med intilliggande sammanhallna bebyggelseomraden i sdder, norr och vaster.

Kommunen beddmer att detaljplanens genomférande inte skadar riksintresset for
totalférsvaret.

Riksintresse for kulturmiljé

Riksintresse for kulturmiljé Linkdping (E32) berdr till viss del planforslaget. Riksintresset
syftar till Linképing som stiftsstad och residensstad, med dominerande medeltida domkyrka
och betydelsen av stadens siluett, med siktlinjer mot viktiga byggnader och stadsrum samt
anblicken fran det omgivande slattlandskapet. Identifierade siktlinjer fran aktuellt planomrade
mot domkyrkan relaterar till riksintressets uttryck.

Planférslaget bedéms inte pataglig skada riksintresset for kulturmiljé Linkdping (E32).
Stadens siluett, siktlinjer mot viktiga byggnader och stadsrum samt anblicken fran det
omgivande slattlandskapet kommer att kunna besta i flera delar fran den norddstra delen av
Linkoping.

Sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap. Miljdbalken

| 4 kapitlet Miljobalken anges vissa omraden i Sverige dar sarskild stor hansyn maste tas.
Planen berdr inte nagot sadant omrade.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. Miljobalken
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Luft

Planens genomfdrande vantas medféra dkad biltrafik i omradet men inte av sadan
omfattning att man kan anta paverkan pa miljokvalitetsnormer for luft.

Buller

Planens genomférande vantas medféra 6kad biltrafik i omradet men inte av sadan
omfattning att man kan anta paverkan pa miljokvalitetsnormer for buller. Risk fér paverkan
fran buller fran enskilda verksamheter som kan komma att etableras i omradet kommer att
bedémas i en tillstdndsprocess for etablering av stérande verksamhet.

Vatten

Planomradet stracker sig 6ver tre delavrinningsomraden som vardera gar till en egen
klassificerad recipient; Stangan (WA28505376), Roxen (WA61942536) och Sviestadan
(WA46786434).

Det foreligger en generell 6vergdédningsproblematik i samtliga recipienter som

planomradet paverkar. Roxen har bedémts ha en otillfredsstallande ekologisk status och
vattenforekomsten uppnar ej god kemisk status. Den senast beslutade miljokvalitetsnormen
for Roxen ar god ekologisk status med tidsfrist till ar 2033. Roxen uppnar inte kraven fér god
kemisk status da gransvardet for PFOS och tributyltenn i ytvatten dverskrids. Tidsfrist och
senare malar ar satt till ar 2027. Roxens huvudsakliga miljoproblem ar évergdédning och
miljogifter. Overgddningen &r framst orsakad av naringsamnen fran jordbruk, till viss del
dagvatten, sma avlopp, reningsverk och historisk belastning fran sjobotten. Miljogifterna
kommer fran reningsverk, férorenade omraden, deponier och transporter.

Foreslagna dagvattenlésningar med fordrdjning och rening gor att mangden fosfor (P-tot)
totalt sett minskar fran planomradet. Aven de totala mangderna [kg/ar] av fosfor minskar.
Aven mangden kvave (N-tot) visar en markant minskning med de foreslagna vatmarkerna
som dagvattenhanteringsmetod for de tre avrinningsomradena. Det sker lokalt en 6kning av
utslappen av fosfor (P-tot) fran AO 1 i norr direkt till Roxen, men en reduktion av fosfor (P-
tot) fran AO 2 och AO 3. Totalt, for hela planomradet, via Stdngan och Sviestadan samt
direkt till Roxen, sker en minskning av mangden fosfor med totalt 8 kg (fran 78 kg/ar till 70
kg/ar), vilket totalt ger en nettobelastning till Roxen som ar lagre an for befintlig
markanvandning. Det sker sammantaget en marginell 6kning av koppar, zink och kadmium.
Okningen ligger i samma storleksordning som befintlig belastning. Halterna fér nickel, krom
och kvicksilver ligger i dagslaget under gransvardet for god status MKN for inlandsvatten.

Den samlade beddémningen av hela planomradet, samt den individuella bedémningen av
respektive utslapp till de tre olika recipienterna, ar att detaljplanen inte paverkar
miljokvalitetsnormen fér mottagande vattenférekomster negativt eller paverkar maojligheten
att uppna en battre status for MKN i framtiden. Se vidare under avsnitt Miljé- och
riskfaktorer- Dagvatten.
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Skyddade omraden enligt 7 kap. Miljébalken

Biotopskydd

Planomradet innehaller drygt 160 objekt som omfattas av det generella biotopskyddet
enligt 7 kap 11 § miljébalken. Det absoluta flertalet utgérs av odlingsrésen (oftast i
akerkanter och skogsbryn) men ett antal akerholmar, 6ppna diken samt nagra smavatten
och ett par alléer aterfinns ocksa.

Planférslagets struktur har anpassats sa att omkring 115 av objekten kommer att bevaras.
Knappt 50 av dem avses att tas bort fér att maojliggéra en mer rationell exploatering av
omradet. En dispensansdkan med beskrivning av paverkan och féreslagna
kompensationsatgarder kommer att skickas till lansstyrelsen senast i samband med
granskningen av detaljplanen. Se vidare under avsnitt Planeringsférutséttningar- Natur.

Strandskydd

En del av planomradet ar belaget inom strandzonen for Stabydiket. Diket rinner genom
planomradets sddra del i 6st- vastlig riktning. Strandskyddat omrade galler 100 meter fran
strandlinjen vilket innebar att strandskyddet maste upphavas inom denna yta i samband med
detaljplanelaggning.

| planforslaget finns bestdammelsen Strandskyddet ar upphévt inom all kvartersmark och all
allmén plats. Det innebar att strandskyddet kommer att upphavas nar detaljplanen vinner
Laga kraft.

Se mer under avsnitt Beskrivning av detaljplanen- prévning enligt annan lagstiftning.
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Tidigare kommunala stallningstaganden

| detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stéllningstaganden som &r aktuella for
planomradet och om detaljplanen &r i enlighet med dessa.

Oversiktsplan

Aktuellt omrade pekas ut som verksamhetsomrade i Gemensam &versiktsplan fér Linképing
och Norrképing (2010), i Oversiktsplan fér staden Linképing (2010) samt i Férdjupad
6versiktsplan fér Ekéngen-Roxtuna och Distorp-Gérstad (2012). Oversiktsplanen ar inte
bindande men ger politisk vagledning for beslut om hur mark- och vattenomraden ska
anvandas och hur den byggda miljén ska anvandas.

| den fordjupade Oversiktsplanen fér Ekadngen-Roxtuna och Distorp-Garstad gors den
sammanvagda bedomningen att omradet ar lampligt for verksamheter. Inriktningen i
oversiktsplanen ar att omradet ar lampligt for verksamheter med omgivningspaverkan som
av milj6- och sékerhetsskal behdver ligga avskilt fran stadens 6vriga bebyggelse. Det kan
ocksa finnas synergieffekter med en lokalisering intill de verksamheter som finns etablerade
inom Tekniska verkens Garstadomrade. En utbyggd trafikplats Linkdping Ostra med en ny
avfart fran E4:an bedéms som en foérutsattning for verksamhetsomradets och Ekangens
utveckling. En ny vag i nord-sydlig riktning, fran E4:an mot Roxtuna, avses ocksa tillkomma,
vilken ska leda vidare till nya bostadsomraden i de centrala delarna av Ekangen. Det lamnas
en obebyggd buffertzon mellan verksamhetsomradet och nya bostader i norr i Nasby.

=
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Nasby:

ngekoion (B

&= B1

Mah
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Mark- och vattenanvéandning, ur Férdjupad éversiktsplan fér Ekdngen-Roxtuna och Distorp-
Gérstad (2012). Aktuellt planomrade omfattar de blamarkerade omradena VS 2, VS 3, V4
och del av VS1 och V3.

Planomradet och gransen for planomradet har justerats i forhallande till de angivna ytorna i
oversiktsplanen beroende pa de férutsattningar som framkommit under planarbetet, bland
annat har planomradet utokats i norr for att inrymma en vatmark for dagvattenhantering. |
sOder har planomradet utékats mot E4:an och Trafikplats Staby eftersom godssparreservatet
(brun linje i bilden ovan) inte langre beddéms vara aktuellt. (Planeringsstrategi 2024- en
inriktning for fortsatt 6versiktsplanering i Linkdping, KS 2022-540.) V2 samt del av VS 1 och
V3 ingar inte i denna detaljplan men kan komma att planlaggas i en kommande etapp.

Den planeringsstrategi som antagits av kommunfullmaktige i april 2024 (Planeringsstrategi
2024 — en inriktning for fortsatt 6versiktsplanering i Linkdping, KS 2022-540) anger att
huvudinriktningarna i 6versiktsplanen bedéms vara aktuella, och sa aven for den fordjupade
Oversiktsplanen for Ekangen-Roxtuna och Distorp-Garstad.

Den samlade bedémningen ar att detaljplanen bedéms vara férenlig med Linkdpings
kommuns 6versiktsplan. Oversiktsplanens stallningstaganden beddéms ocksé vara aktuella
inom planomradet.

Strukturplan

Detaljplanearbetet har féregatts av en strukturplan (2021-2022). Syftet med strukturplanen
var att utreda en 6vergripande struktur for omradet samt att utreda majligheterna for
verksamhetsomradets genomfdrbarhet saval tekniskt som ekonomiskt. Strukturplanen ar
inget dokument vars framtagande och innehall regleras av Plan- och bygglagen.

Utifran ett antal utredningar togs ett forslag till struktur fram for hela det planerade framtida
verksamhetsomradet 6ster om Ekangsvagen. Malet var att skapa ett effektivt
verksamhetsomrade men samtidigt ta hansyn till vardefulla naturvarden, kulturmiljévarden
och fornlamningar. Strukturplanen har varit en utgangpunkt i framtagandet av aktuellt
planférslag men justeringar i strukturen har gjorts utifrdn nya kédnda férutsattningar.
Strukturplanen omfattar ett stérre geografiskt omrade an detta planférslag.
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Strukturplan 6ver omradet med féreslagen verksamhetsmark i ljusgratt. Sparad natur i grént,
dagvattenhantering i blatt och gator i mérkgrétt. (Warm in the winter 2022)

Detaljplaner

Det aktuella omradet ar inte tidigare planlagt. Vaster om planomradet ar del av fastigheten
Rystads-Garstad 12:4 planlagd for Tekniska verkens verksamhet (Garstadomradet, DP
1509). Planlagd mark finns ocksa s6der om E4:an for bostadsomraden i Tallboda och
verksamhetsomrade/handel i Moértlésa. Planlagd mark finns &ven norr om planomradet for
bostadsomrade vid Nasby. En ny detaljplan ska tas fram for Tekniska verkens
verksamhetsomrade, planansdkan fick positiv planbesked i juni 2024.
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Bilden visar planlagd mark i ndrheten av planomradet. Planomradet markerat med bla linje.

Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljopaverkan togs fram 2023-04-03. Kommunen gjorde
inledningsvis den sammanvagda beddémningen att den aktuella detaljplanen skulle kunna ge
upphov till betydande miljépaverkan (som avses i miljdbalkens 6 kap med beaktande av
miljdbedémningsférordningen och dess bilaga) (SFS 2017:966). Undersokningen gjordes for
hela strukturplanens omrade 6ster om Ekangsvagen.

De huvudsakliga skalen till att kommunen gjorde beddomningen att detaljplanen bedoms
riskera medfora betydande miljopaverkan ar:
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Den sammantagna paverkan med anledning av planomradets stora geografiska
utbredning vilket bland annat medfér férandringar pa landskapsbilden framst sett till
historiskt viktiga vyer och siktlinjer mellan gardsbildningar och ut mot
jordbrukslandskapet. Samt paverkan pa forn- och kulturlamningar utifran
avlasbarheten.

e Detaljplanens sammantagna paverkan pa naturmiljén sa som naturvardesobijekt,
biotopskyddsobjekt, jordbruks-, angs- och betesmarker samt skyddade arter.

e Detaljplanens sammantagna paverkan pa vattenmiljon genom férandrad
markanvandning med 6kad andel hardgjorda ytor som riskerar kunna leda till 6kade
floden, 6versvamning samt en 6kad féroreningsbelastning och darmed paverka malet
om att na uppsatta riktvarden for miljokvalitetsnormerna i recipienten Roxen.

o Detaljplanens upphov till kumulativa effekter.

Beddmningen gjordes darfor att en miljiokonsekvensbeskrivning, enligt Plan och bygglagen 4
kap 34§ behdvde upprattas for detaljplanen.

Ett undersdknings- och avgransningssamrad (enligt Miljobalken 6 kap 9 §) holls med
Lansstyrelsen 2023-05-05. Lansstyrelsen instamde i stort med kommunens beddmning om
detaljplanens paverkan.

Miljokonsekvensbeskrivning

En miljdbeddmning i enlighet med 6 kapitlet miljobalken har genomférts for aktuell detaljplan
da bedémning gjorts att detaljplanen skulle kunna medféra en betydande miljopaverkan. En
strategisk miljdkonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram till detaljplanen. Syftet med
miljébeddémning &r att integrera miljdaspekter i planférslaget for 6kad hallbarhet.

Syftet med en miljdkonsekvensbeskrivning ar att identifiera och beskriva de betydande
miljokonsekvenser som detaljplanen kan antas medféra. Den ska aven redovisa vilka
alternativa utformningar av detaljplanen som utretts och féresla atgarder for att minimera
negativa miljokonsekvenser.

Miljdbedédmningsprocessen inleddes med att avgransa de miljdaspekter dar det beddmdes
finnas risk for betydande miljopaverkan. Avgransningen har beslutats i samrad med
Lansstyrelsen Ostergétland. Utifran gallande avgransning bedéms konsekvenser for
miljdaspekterna naturmiljo, kulturmiljé och vatten. For nagra andra miljéaspekter, dar
planférslaget inte beddoms innebara risk for betydande miljopaverkan, har forutsattningar och
konsekvensbild klargjorts i MKBn.

Miljokonsekvensbeskrivningens samlade bedédmning géallande detaljplanens konskekvenser
pa miljdaspekterna naturmiljé, kulturmiljé och vattenmiljé redovisas nedan i tabellen nedan
och i en kort sammanfattning for respektive miljdaspekt. Se dven kort sammanfattning under
respektive kapitel under avsnitt Planeringsférutséttnignar.

151
Detaljplan i Rystad for del av Distorp 2:1 m.fl. (Verksamhetsomrade Distorp-Garstad)



Miljoaspekt Samradsforslag Granskningsforslag |

Naturmiljé Mattligt negativa
konsekvenser.

Kulturmiljo Mattligt negativa till
stora negativa
konsekvenser.

Vattenmiljo Ingen eller férsumbar

konsekvens for
vattenmiljé. Ingen/ringa
stérning pa ytor
och/eller funktioner.

Naturmiljé — Planforslaget har anpassats till att bevara och starka de omraden med héga
naturvarden som identifierats inom planomradet. Atgarder har presenterats fér att bevara
och starka vardefulla strukturer och kopplingar mellan naturmiljéer. Planférslaget kommer
dock att innebara att landskapet fragmenteras och risk for negativ paverkan féreligger for
vissa arters spridningsmajligheter. Sammantaget bedéms planférslaget innebara mattligt
negativa konsekvenser for naturmiljé. Detta forutsatter att stérande verksamheter utformas
och placeras sa att belysning, buller och annan stdrning inte sker i tillskapade och bevarade
korridorer och strak.

Kulturmiljé — Planférslaget innebar risk fér mattligt till stora negativa konsekvenser for
kulturmiljé, framst utifran paverkan pa gardsmiljéer och landskapsbild. Det finns risk for stora
negativa konsekvenser for gardsmiljéerna, da saterierna och dess miljder saknar skydd i
detaljplanen. Det finns risk att byggnader rivs i delar eller i sin helhet. | den man som
kommunens avsikt att sékerstalla en aktdér som kan inférliva gardarna i en ny verksamhet
kan realiseras kan den negativa konsekvensen reduceras till mattligt negativa konsekvenser
om det innebar att sateriernas kulturmiljoer darmed bevaras. For landskapsbild bedoms
mattligt negativa konsekvenser. Planforslaget har anpassats for att bevara viktiga vyer och
siktlinjer med kopplingar mellan jordbrukslandskapet och Link&ping.

Vattenmiljé - Utbyggnaden av omradet kommer att medféra betydande férandringar for
vattenfléden och avrinning i omradet. Detta leder till en kraftig 6kning av dagvattenfléden och
hogre floden vid extrema skyfall. Enligt framtagen hydrologisk utredning bedéms féreslagna
atgarder tillrackliga for att minska risk for paverkan pa vattenmiljé. Planen bedéms inte
aventyra mojligheterna for att uppna miljokvalitetsnormerna for respektive recipient.
Planférslaget bedoms aven bidra till méjligheten att uppna en battre status for MKN i
framtiden med avseende pa naringsamnen.

Skyfallsatgarder tillskapas i anslutning till de befintliga lagpunkterna i omradet. Vatmarkerna
och dagvattendammen som foreslas i planomradets utkanter utformas med ytor for
kontrollerad dversvamning. Hojdsattningen av tillkommande verksamhetsomraden bedéms
kunna bidra till att bebyggelsen inte tar skada vid extrema skyfall.

152
Detaljplan i Rystad for del av Distorp 2:1 m.fl. (Verksamhetsomrade Distorp-Garstad)



Forutsatt att dagvatten- och skyfallshanteringen sker i huvudsak enligt planbeskrivningen
samt den framtagna dagvattenutredningen bedéms dock planen medféra inga eller
férsumbara konsekvenser for vattenmiljé.

Paverkan pa riksintressen — Planen beddéms inte medféra pataglig skada pa aktuella
riksintressen for naturvard - Roxen och kulturmiljovard Linkdping.

Tillstandspliktig vattenverksamhet — Planforslaget kommer att medféra behov av att
vattenverksamhet genomfors i form av permanent sankning av grundvattnet.
Dagvattenlésningarna forutsatter att diken och vatmarker ligger under den nuvarande
grundvattennivan, vilket innebar att tillstand behdvs. Det anses inte finnas hinder som
omojliggor for grundvattensankningen att fa miljétillstand enligt 11 kapitlet miljobalken.

Kommunen avser att ta fram en specifik MKB for vattenverksamhet i samband med
tillstdndsansokan.

Startbeslut

Detaljplanen tas fram pa kommunens initiativ och startbeslut togs av
samhallsbyggnadsnamnden pa delegation den 22 februari 2023. Startbeslutet omfattade ett
storre omrade denna detaljplans planomrade.
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Planeringsunderlag

| detta kapitel listas samtliga underlag som anvénts i planarbetet.

Handlingar framtagna av Linkdpings kommun

Gemensam oversiktsplan for Linképing och Norrképing (2010)
Oversiktsplan foér staden (2010)
Fordjupad oversiktsplan for Ekadngen-Roxtuna och Distorp-Garstad (2012).

Planeringsstrategi 2024 — en inriktning for fortsatt éversiktsplanering i Linkdping. KS 2022-
540.

Kulturvardering Distorp sateri 2024-08-28
Kulturvardering Staby sateri 2024-09-09

PM Landskapsbild och gestaltningsprinciper, 2023-09-18
Undersokning om betydande miljépaverkan 2023-04-03

Handlingar framtagna av konsult

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB), 2024- 09-18, framtagen av Structor Miljépartner AB.
Artskyddsutredning for fladdermoss, 2024-09-17, framtagen av Calluna AB.

Dagvatten- och skyfallsutredning 2024-06-13, framtagen av Damningsverket
Kulturmiljéutredning, 2021-10-19, framtagen av KMV forum.

Arkeologisk utredning, 2021-10-29, framtagen av KMV forum.

Kompletterande arkeologisk utredning, 2022-06-18, framtagen av KMV forum.

Oversiktlig geoteknisk undersdkning, geoteknisk PM, 2022-02-28, framtagen av Tekniska
verken.

Komplettering till 6versiktlig geoteknisk undersdkning, geoteknisk PM, 2022-03-24,
framtagen av Tekniska verken.

Naturvardesinventering och analys av gron infrastruktur, 2024-04-26, framtagen av
EnviroPlanning AB.

Inventering av fladdermoss, 2024-01-16, framtagen av Calluna AB.

eDNA-analys av groddjur inom detaljplan Distorp-Garstad, 2024-06-27, framtagen av
EnviroPlanning AB.

Fagelinventering, 2024-01-09, framtagen av Calluna AB.
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Trafikutredning Kreera, 2023-11-20, framtagen av Kreera.
Markavvattningsfoéretag Distorp-Garstad del 1, 2023-03-15, framtagen av Tyréns.

Meddelande om Lansstyrelsens bedémning av resultaten fran arkeologiska utredningar och
férundersokningar, Distorp-Garstad. 2024-06-20. Lansstyrelsen.

PM 1 Preliminart resultat for arkeologisk utredning inom fastigheterna Distorp 2:1, Rystads-
Garstad 12:4 m.fl. 2024-06-20. Framtagen av Arkeologikonsult.

PM 2 Preliminart resultat for arkeologisk forundersokning av fornlamning L:2022:5072, 2024-
06-20. Framtagen av Arkeologikonsult.

PM 3 Preliminart resultat for arkeologisk forundersékning av fornlamning L:2023:7705, 2024-
06-20. Framtagen av Arkeologikonsult.
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Linkdpings kommun
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