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Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen 2021-09-29
Stadsplaneringsavdelningen
David Kjellgren

Utvarderingsutlatande Tannefors 1:1 Krigaren
markanvisningstavling

Bakgrund

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade den 28 april 2021 att anordna en
markanvisningstdvling for del av Tannefors 1:1. Tavlingen skedde efter det att
aktuellt detaljplaneforslag varit pd samrad men innan granskning och
antagande. Tévlingen omfattade en prelimindr byggrétt om ca 2300 kvm BTA 1
flerbostadshus vilken beddmdes innehélla ca 20-30 ldgenheter.

For markanvisningen stélldes krav pa tridbyggnation, att parkeringsbehovet
skulle 16sas genom parkeringskop fran Dukaten och att atgarder som framjar
cykelanviandning skulle genomf6ras. Markanvisningen skulle ocksa folja
samradsforslagets syfte och mal och utvirderas pé de sdrskilda kriterier som
sattes upp 1 tavlingen.

I mitten av maj séndes inbjudan till tivlingen ut till de byggforetag/arkitekt-
kontor som fanns med p4 kommunens byggaktorslista. Inbjudan publicerades
dven pd kommunens hemsida. Den 25 augusti, sista inlimningsdag, hade 8
bidrag kommit in.

Nedan redovisas utvirderingsprocessen samt en sammanstillning av
utvirderingen av tidvlingens inldimnade anbud.

Utvarderingsarbetet

Process

Inldmnade anbud har utvirderats av en bedomningsgrupp som bestod av
tjdnstepersoner fran Linkdpings kommun.

o David Kjellgren — Exploateringsingenjor
o Erik Adolfsson — Stadsarkitekt

e Hanna Svensson — Planarkitekt

o Susanne Appelberg — Arkitekt

e Linda Mostrom — Landskapsarkitekt

e Jonas Bjornberg — Controller

Arbetet foljde det uppldgg som redovisades pa sidan 17 i prospektet.

1. Kontroll sker om anbudet kommit in i rétt tid och att samtliga uppgifter
pa bilagor ar ifyllda samt att efterfrdgade handlingar ar inskickade.
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2. Kontroll av byggaktorens ekonomiska forutséttningar och beddmning
av genomforandeférmaga.

3. Inkomna anbud beddms sedan utifrdn de kriterier som stéllts upp i
prospektet avsnitt 4.1.1 avseende Stadsbyggnadskvaliteter/arkitektonisk
kvalitet och hur vl forslaget svarat pa de utmaningar som dér stillts.

4. Till sist gjordes en totalbedomning dér forslagens kvaliteter viktas mot
anbudsgivarens ldmnade markprisanbud (se 4.1.2). Viktning sker pé ett
sddant satt att markpriset tillméts en vikt av 40%. Sammanvégningen av
kvaliteter och markpris ger den totalvdrdering som leder fram till att ett
vinnande forslag kan utses.

Utvarderingen

Utvirderingen har skett utifran de kriterier som stillts upp 1 prospektet under
4.1. Viktning anges inom parentes.

- Stadsbyggnadskvaliteter/arkitektonisk kvalitet (60 %)
o Bidrag till den omgivande staden
o Samspel med sin ndrmaste omgivning
o Arkitektoniska idén

- Markpris uttryckt i kr/kvm BTA (40%)

Ett referensprojekt har dven redovisats som stod for byggaktorens formaga att
genomfora liknande projekt.

Utvarderingsgruppen har foreslagit vinnare for tilldelningsomradet.

Vid utvérderingen har samtliga krav och dnskemé&l som specificerats i
markanvisningstdvlingen f6ljts upp. Samtliga inkomna bidrag har uppfyllt de
generella skall-kraven och har inkommit i tid. Endast det som har presenterats i
inskickade koncept har utvérderats.

Beddmningen av forslagen har forankrats med Andreas Hellstrom enhetschef
Mark och exploatering som beslutat om vilken byggaktor som ska erbjudas
markanvisning.

Bilagor:
Bilaga A — total viktad podng for respektive anbud
Bilaga B — offererade markprisanbud
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BoPro Linképing AB — Spetsverk

Samlad beddmning

Formstarkt forslag med egen identitet som bidrar till Linkdpings
arkitekturutbud. Kontrasterar mot 6vrig bebyggelse pé ett sitt som kunde
upplevts mer positivt om byggnaden dppnat sig mot och samspelat mer med
omgivningen.

Byggnaden tar for sig pa platsen utan att breda ut sig pd marken. Foreslagen
upphojd uteservering begransar dock torgets funktion. Forslaget hade vunnit en
del pa att 6ppna upp och tydliggéra motet med Drottninggatan, entrén till
torget och arummet.

Bra tankar med solceller och intentioner med grona tak och terrass som bade
ger nagot till mikroklimatet och bidrar till det sociala livet.

Ett forslag som i stora delar visar arkitektonisk spets och framhéver
trabyggandets mojligheter.
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JM AB - Trakronan

Detta forslag utses som vinnare och erbjuds markanvisning.

Samlad bedomning

En byggnad som samspelar med kvarterets 6vriga volymer men som @nd4 har
en tydlig egen identitet. Byggnaden formedlar 6ppenhet och integritet pa
samma gang. Den inbjudande bottenvaningen bidrar till innerstadens kliv 6ver
an.

Den arkitektoniska idén - tradet - dr tydlig och hanterar egenskaperna
berdrande, robust och héllbar pa ett mycket bra sitt. Bottenvaningens trabalkar
och spaljésystem skapar fina sammanhang langs torget, dér traets inbjudande
egenskaper framhivs. Overdelen (kronan) skapar ett transparent uttryck som
kan variera och upplevas levande. Konceptet stiller hoga krav en medveten
utformning av detaljer, till exempel jalusierna och den inre fasaden for att
kvalitet och 1dé ska bibehallas.
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LBB Fastighets AB och ED Bygg Sverige AB - Humanium

Pl o &

Samlad bedémning

En byggnad med sjdlvstindig form och fargséttning som tillfor nagot nytt i
sévil stadslandskapet som Linkopings arkitekturutbud. Byggnaden dr varm och
ménsklig 1 sin fargsittning och form. Den skapar tillsammans med konceptet
“Humanium” en stark koppling till platsen.

Bottenviningen dr 6ppen och inbjudande mot torget men sluter sig vl mycket
mot det bakre gardsrummet. Hojdsattningen dr positiv for lokalens funktion
men inverkar negativt pa strdk och torgmilj6. En pérla i forslaget dr den resliga
centrala portgdngen som bjuder in och skapar 6ppenhet ét tva hall.

Forslagets koncept dr starkt och arkitekturen samspelar vil med de tre biarande
egenskaperna berérande, robust och hallbar.
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PEAB Markutveckling AB - Hornsten av tra

fa

Samlad bedomning

Forslaget visar en robust och funktionell byggnad som upplevs héllbar 6ver tid.
Formspraket foljer rytmen utmed straket och har koppling till sin ndrmsta
omgivning men byggnaden bidrar inte pa ett tydligt sitt till det stadslandskap
och arkitekturutbud som efterstravas.

Bottenvaningens 6ppenhet moter torget pa ett levande sitt som berikar
torgmiljon. Hojdséttningen dr positiv for lokalens funktion men inverkar
negativt pé strdk och rorelser dver torget. Takvaningens terrass med véxthus
skapar en fin kvalitet for de boende. Byggnaden annonserar tribyggnad pa ett
traditionellt och tydligt sitt.
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PEAB Markutveckling AB - Paletten

hlu |H

Samlad bedomning

Forslaget visar pa en byggnad som i volym och kulor anpassar sig till den gra
fargskalan i byggnadens omedelbara nirhet men dér bidraget till den
omgivande staden dr svagt. Byggnaden léttas upp av 6ppna och indragna
balkonger och entréldgen i hdrnen samt de varierade panelutformningarna men
ger dnda ett kompakt, repetitivt och slutet intryck.

Bottenvaningen Oppnar sig mot garden pa ett relativt bra sétt men
forutséttningarna mot torget har dock inte utnyttjats for att astadkomma en
attraktiv och levande bottenvaning.
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RE Equity Fund AB

‘

Samlad beddmning

En byggnad som tillfor nya inslag bade i staden och pa platsen med sina
uttrycksfulla balkongutformningar. Dock upplevs byggnaden som otydlig och
blir frimmande pa platsen da kopplingar saknas till intilliggande strukturer,
arkitektoniska uttryck och platsen 1 sig.

Forslaget ar lekfullt 1 sin gestaltning med en tribyggnadsteknik som ar
framtradande. Dock framstar den arkitektoniska idén som otydlig liksom
beskrivningen av material och kulor. Hur bottenvaningen interagerar med
torget dr svart att utlésa ur forslaget.
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Team Projektpartner PPS AB och Viginti Fastighetsutveckling AB -
Brynja

Samlad beddmning

Forslaget tar plats 1 stadslandskapet och med sitt starka formsprak bidrar det till
ett varierat arkitekturutbud. Forslaget andas landmérke och malpunkt i sin
utformning och placering men &r mer en solitir &n vad den samspelar med
befintlig bebyggelse i sin nédrhet. Det starka uttrycket blir en svaghet i
samspelet med sin omgivning. Utifrdn byggnadens anvéndning och funktion
bedoms forslaget inte visa pa en ldmplig utformning for platsen.

Byggnaden gar i braschen for trabyggnadsteknik och har en tydlig och
formstark arkitektonisk idé. Dock gor den avsteg frdn samradsforslaget bland
annat avseende hojd och placering vilket forsvarar genomforbarheten.
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Scott Rasmusson Kallander AB - Stolt vid Stangan

Samlad beddmning

En byggnad som hittar sin plats och samspelar med omgivningen genom sitt
lugna och sakliga uttryck.

Forslaget har en drlighet 1 konstruktionen med de synliga balkarna och
vajersystemet som ger byggnaden en tydlig identitet att uppleva bade pa néra
och pa langt hall. Samspelet med den befintliga bebyggelsen bade i den allra
nirmaste omgivningen och i det storre stadsrummet fungerar bra.

Oppenheten i bottenvaningen har hdga kvaliteter men kopplingen mot
Drottninggatan upplevs svagare. Motet med torget dr négot bristfalligt
beskrivet i forslaget.

Andreas Hellstrom
Enhetschef Mark och exploatering

Publicerat dokument har omarbetats layoutméssigt for att uppfylla
tillgdnglighetskrav.
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