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Detaljplan i Vastra Valla for del av Intellektet 1 m.fl.
(Vallastaden — ¢stra delen)

Sammanfattning av planforslaget

Detaljplanen innehaller ett forslag till en forsta utbyggnadsetapp av Vallastaden.
Planomradet avgransas sa att det inrymmer storre delen av den bo- och
samhallsexpo som ska genomfdras 2016. Planomradet har delats upp efter
samradet. Aven planomrédets omfattning har justerats ndgot efter samradet.

Planens innehall bedéms ge utrymme for uppskattningsvis 900 bostader, nagra
lokaler for olika kommersiella verksamheter, tomter for tva forskolor samt for tva
parkeringshus. | ett flertal av flerbostadshusen anpassas bottenvaningarna sa att det
ar mojligt att i framtiden konvertera bostader till lokaler om det skulle uppsta
efterfragan pa detta.

Detaljplanen éverensstammer med den andring av Oversiktsplan for staden
Linkdping for del av Vastra Valla som antagits 29 april 2013. Planen
Overensstammer med bestdimmelserna i miljobalken kap 3, 4 och 5. Planen beddéms
inte medfora betydande miljopaverkan.

TEKNIK- OCH SAMHALLSBYGGNADSKONTORET Planbeskrivningen

(sid. 15, 16, 18, 21) och plankarta 2
ar reviderade med anledning av
kommunfullmaktiges

Magnus Hu|tegé_rd antagandebeSIUt 2013-09-24 § 167.
Utgaende textdelar ar dverstrukna.

Planarkitekt/Projektledare Tillkommande textdelar aterfinns i

orange textrutor.

Handlingar &

planprocessen

Planhandlingarna bestar av:

Tva detaljplanekartor med bestimmelser, i = Kvalitetsprogram
skala 1:1000 (en med fastighetsindelnings- »  Grundkarta

bestdammelser)

Planbeskrivning inklusive beddmning av
behov av ev.miljokonsekvensbeskrivning,
MKB

= Fastighetsforteckning
= Utldtande

Planarbetet sker i en process dar berorda far mojlighet att Iamna synpunkter pa planférslagen. Figuren
illustrerar planprocessen och var i processen som planarbetet ar just nu. I figuren finns ocksa en
uppskattad tidplan. Detaljplanen handldggs med normalt férfarande enligt PBL (2010:900).

PROGRAMSAMRAD PLANSAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE

O - ldeér och skisser f\ - Preliminart forslag /_.\ - Slutligt firslag . - Plan LAGA KRAFT ’
\_/ \_J Tre veckor

efter antagande
kungjorts

Synpunkier inhamtas fran bertirda
Oktober - november 2012 April - maj 2013 Augusti 2013




Detaljplan i Vastra Valla for del av Intellektet 1 m.fl.
(Vallastaden — ¢stra delen)

Innehall
Planens bakgrund oCh SYfte............coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeee 4
g F= T (0] €] =T 5
NY DEDYGQERISE ... 5
Natur, park 0Ch reKreation ..o 8
Gator OCH trafiK ......oc.eeeiiii 9
TeKNiSK fOrSOMNING ...t e e e 11
Atgarder for att férebygga olyckor, stérningar, féroreningar m.m................. 13
Administrativa bestammelser M.m........c.cccoii 13
Planens genomforande............c.oevvviiiiiiiiiiiiiiice e 19
Paverkan pa miljon, sociala forhallanden m.m. av planens genomférande . 19
Beskrivning av planens fastighetsrattsliga konsekvenser ...........ccccccceevee. 20
PlaneringsfOrutSattNiNgar ............ccoovvvvviiiii e, 23
PlANTALA.......eeeeeeee s 23
Tidigare stallningstaganden.............ueveveeiiiiiciiieee e 23
RIKSINTIESSEN ...ttt 24
I E= LN PO RTPR PP 25
Befintlig DebYgQelSe........eviiiie 27
Gator 0Ch trafik .......c.eeeiii 27
S o140 a1 F= T PP PP UPPPRTRRN 27
TeKNiSK fOrSOMNING ...t e e e 28
(@ 1Y/ 4T | SRS 29
RETEIENSE: ..o 29
Medverkande t{ANSIEMAEN ........cooiiiiiiiiiiee e 29
Behov av miljobeddmning ..o 30
Samlad behovsbeddmNiNg ...........ceevieiiiiiiiiiieeec e 30
Fordjupad analys av enstaka faktorer.........cccccoeccvvieeeeie e 31
Plankarta (2 st), planbestammelser och illustrationskarta............... 41



Detaljplan i Vastra Valla for del av Intellektet 1 m.fl.
(Vallastaden — ¢stra delen)

Planens bakgrund och syfte

Planens bakgrund &r att kommunen och Linkdpings universitet sett ett
gemensamt intresse av att bygga samman staden och Campus Valla.
Stadsdelen Vastra Valla ska omvandlas till en blandad och levande stadsdel.
Det ar nagot som beddms viktigt for universitetets langsiktiga attraktion for
studenter och forskare. Dérmed dr det av stor vikt &ven for kommunens
framtid. Utvecklingen av Véstra Valla kommer ske i samverkan meIIan
kommunen och universitetet. Som ett  peg ,ilg%'”";
—1

startskott for detta arbete genomfors
LinkdpingsBo2016 som &r en bo- och
samhallsexpo. Kommunens ambition
ar att expon ska vara en forebild for
framtidens samhallsbyggande. Expon
ska visa pa praktiska exempel pa en
resurssnal, vacker och
manniskovéanlig stadsdel.

Den har detaljplanen ligger till grund
for byggandet av LinképingsB02016.
Namnet pa delomradet har i en tavling
utsetts till "Vallastaden”. For omradet
ar begreppet "Ménniskan bygger

staden” en vision for en stadsdel som | Allman arkitekitévling P ".
ska praglas av kunskap, social " Vallastaden }1
hallbarhet och kreativitet. Stadsdelen ¢ L
ska ocksa vara klimatsmart och, . B @) Lnvepins F
genom system som gor det latt att AL S T IR s

géra miljt')smarta Va|1 bidra till Bild 1: Program till arkitekttavlingen for Vallastaden.

kommunens malsattning att vara
koldioxidneutral 2025.

Syftet med detaljplanen ar att lagga fast ramarna for en smaskaligt blandad
stadsdel med fokus pa social hallbarhet. Planen ska stddja att intentionerna i
det vinnande arkitekttavlingsforslaget kan genomféras. Planen lagger framst
fast markanvandningen, gatuhierarkin i omradet samt byggnadernas
placering och hojder i forhallande till gata och angransande byggnader.
Andra grundlaggande fragestéllningar for planen ar sakerstallandet av de
gemensamma ytor, gangstigar och byggnader som ska uppforas inom
respektive kvarter. Det ar ocksa angelaget att reglera att lokaler byggs i
strategiska lagen och att bottenvaningarna langs de storre gatorna forbereds
for framtida omvandlingar till lokaler genom storre rumshojd. For att
sakerstalla att den smaskaliga fastighetsindelning som &r grundlaggande for
tavlingsforslaget, infors fastighetsindelningsbestammelser.

| Gvrigt ar ambitionen att tillata en stor variation i bebyggelsens utformning.
Overgripande principer for utformningen beskrivs istallet i det
kvalitetsprogram som tillhor planen. Det dokumentet knyts ocksa till
markanvisningarna i omradet. | programmet beskrivs kommunens och
byggherrarnas 6msesidiga ataganden.
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Planforslag
Ny bebyggelse

Bebyggelsens huvudsakliga innehall
Det vinnande
tavlingsforslaget — Tegar —
har en ambition om att
skapa en syntes av den
traditionella rutnatsstadens
orienterbarhet och
mangfald av lokaler langs
befolkade gatustrak och
grannskapsplaneringens
tankar om lokala socialt
hallbara enheter med
barnens behov i fokus.

Exploateringen styrs mot
hogre tathet 1angs
boulevarder,

bUSS/SpéfVégShé”phtSEl’ Bild 2: Principillustration éver “vang- och tegsystemet”.
och |angs parken. Ur det vinnande tavlingsforslaget (OkiDoki Arkitekter AB).

Varje kvarter far en mer sluten, stadsméssig utsida, medan kvarterets inre
kan vara mer rumsligt uppluckrad, men dnda med byggnader placerade
langs de grander som gar genom kvarteren.

Langs boulevarderna placeras byggnaderna i fastighetsgrénsen.
Byggnadernas vaningsantal varierar mellan 3 och 6 vaningar for
flerbostadshusen respektive 2-3 for enbostadshusen. | flerbostadshusen ska
bottenvaningen vara forberedd for lokaler genom hogre rumshojd, vilket
regleras med bestammelser. Léngs gatan finns 6ppningar pa minst en eller
tva platser mot gardarna.

Léangs cykelfartsgatorna och gangfartsgatorna varierar byggnadshojden
mellan 1 och 6 vaningar och byggnaderna har i manga fall férgardsmark
mot gatorna.

For att sdkerstélla den efterstravade variationen i byggnadernas hojder
foreskrivs pa manga platser vaningsantalet for flerbostadshusen.

Gestaltning av byggnader, kvarter och offentliga miljéer beskrivs narmare i
det kvalitetsprogram som hor till detaljplanen.
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Kvartersuppbyggnaden
Kvarteren ar uppdelade i ett antal smalare fastigheter "tegar”, vilket ger en
smaskalig fastighetsindelning. Tegarnas innehall och byggnadernas skala
varierar bade mellan och inom kvarteren. Inom varije fastighet ar ambitionen
att grannarna ska kunna ~
dela pa en ;
"vintertradgard” som
fungerar som en
halvprivat zon. Dar
skapas mojligheter for
mdoten mellan grannar
och mojliggor okad
lokal odling.

| varje kvarter avsatts
utrymme for dels en

gemensam friyta, dels _ o .
Bild 3: Principillustration 6ver ett bebyggelsekvarter.
en gemensathtSIOkal Ur det vinnande tavlingsférslaget (OkiDoki Arkitekter AB).

“felleshus”. Dessa hor

till samtliga fastigheter i kvarteret. Vid felleshuset placeras gemensamma
funktioner som t.ex. odlingsytor, sittplatser och lek. Delar av den allméanna
friytan foreslas bli inbyggd med ett storre vaxthus. | vaxthuset skapas ett
sydligare klimat och goda odlingsméjligheter, vilket ger en speciell kvalitet
som kan bli nagot av ett kannetecken for omradet.

| kvarteren finns en blandning mellan flerbostadshus och smahus — bade
friliggande villor och radhus. Sammantaget i omradet utgér smahusen ca. 10
% av antalet bostader. Aven upplatelseformerna ar blandade i omradet.
Inriktningen ar att skapa en mix med 30-40% bostadsrétter, 40-60%
hyresratter samt 10-20% daganderétter.

| omradet planeras aven for ett trygghetsboende, ett trapphusboende for
personer med utvecklingsstorning eller psykiska funktionshinder, samt ett
kollektivboende for yngre personer med personliga assistenter.

Bild 4: Flygperspektiv.
(OkiDoki Arkitekter AB).
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Service

| sodra delen av planomradet har en forskoletomt placerats. Den bedéms
kunna rymma fem avdelningar. Aven langs Kunskapslanken, i sydvistra
hérnet av parkmiljon (vid infarten till friidrottsarenan), placeras en
forskoletomt for tre avdelningar. For att inte privatisera for stor del av
parkomradet dr dess forskoletomt i princip begransad till byggnadens yta
samt en mycket liten utemiljo. Den mojliggor bl.a. utslussning av barnen i
samband med pakladning, samt viss utevistelse t.ex. for de minsta barnen.
Den slutliga anvandningen av utemiljon kommer avgoras av
forskoleverksamheten och kan ocksa forandras med tiden. Huvuddelen av
utevistelsen forutsatts dock ske i de stora park- och naturomraden som finns
i Valla.

I anslutning till broféstet i korsningen mellan cykelfartsgatorna finns en
mindre platsbildning (planlagt som gata). Vid platsbildningen regleras i
planen att lokaler ska finnas i bottenvaningen i ett av husen. Dar finns
forutsattningar for etablering av enklare servicefunktioner. Avsikten ar att
man ska kunna ordna en mindre uteservering, kiosk eller liknande pa
platsbildningen.

Léangs boulevarderna samt i gathdrnen langs backen, ska bottenvaningarna
forberedas for att pa sikt kunna inrymma verksamhetslokaler. Har far alla
som bygger staden ett ansvar att ge forutsattningar for framtiden. Syftet &r
inte att Vallastaden omedelbart ska kunna béra ett brett serviceutbud eller
inrymma manga arbetsplatser, utan att ge langsiktiga forutsattningar for ett
successivt Okat stadsliv.

Tillganglighet

Planomradet &r med undantag for det sydligaste kvarteret flackt, vilket gor
att det bor vara enkelt att dstadkomma en god nivamassig tillganglighet pa
gator och andra allméanna platser. Aven lekplatsen pa hojden i soder gar att
na med god lutningsstandard. Langs Smedstadsbéacken anléaggs gangvagar
och sittplatser i den norra slanten. Dessa anordnas sa att de blir tillgangliga.
Aven pa sodra sidan ordnas en tillganglig gangvag.

Da gardarna inte underbyggs med garage, kommer de ligga i markplan.
Aven detta leder till goda forutsattningar for fysisk tillganglighet.
Parkeringar for rorelsehindrade samt angdringar kan ordnas langs gatorna
och inne i kvartersgranderna.

Gatunétet ar hierarkiskt uppbyggt med tydliga granser mellan privat och
offentligt. Det bor underlatta orienterbarheten i omradet.

Ett avsnitt om sarskilda basutformningskrav pa den nya bebyggelsen har
utvecklats inom ramen for kvalitetsprogrammet som hor till detaljplanen.
Dar redovisas sadana utformningskrav avseende tillganglighet som gar
utover gallande regelverk.
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Natur, park och rekreation

| det vinnande tavlingsforslaget o T e e T
finns en tydlig idé om att skapa e N U o = N
Vallaparken — Linkopings véstra fi = d_%'_? 1 !; E i %é
stadspark. Dess styrka blirattden 92 .. = L 9. Ve N
_ % - i : ] “ A v YA N

|

kopplas bade till den omgivande

\
X
S

staden och till Vallaskogens gréna A m
korridor. Vid Kunskapslanken ; ' ;";‘ N
méter staden det stora I Y NS’ s 7/ |

: n,-.-

parkomradet. Direkt mot gatan
kan offentliga paviljonger

placeras. De kan vara t.ex. oppna =
foreldsningssalar och '
blomstercaféer for att invanarna
ska lockas in i parken. Aven en
forskola placeras i parkomradet
vid infarten till friidrottsarenan. N

4 Bild 5: Principillustration dver del av Vallaparken.
Genom park(_a_n ordna:c, strak som Ur det vinnande tavlingsforslaget (OkiDoki Arkitekter AB).
kan leda bestkarna vidare mot
Friluftsmuseet Gamla Link6ping och Vallaskogen. Den exakta
utformningen av parken far studeras i egen ordning.

I
)
p -.*.!1!
A

=f ."‘

Parken foreslas i tavlingsforslaget fa en jordbrukshistorisk pragel som kan
utveckla det historiska temat i Friluftsmuseet Gamla Linkdping. Ambitionen
ar samtidigt att skapa ett antal olika zoner och karaktarsomraden for att
astadkomma en flerfunktionell park som kan passa sa manga olika behov
som mojligt. For att ge en "ledning™ in till parken bor karaktarsvéxter fran
parken fa vandra ut i gatustrak, t.ex. i form av korsbharstrad som leder till
korsbérslunden.

I planen ar parkomradet planlagt som kvartersmark: “Friluftsomrade med
parkkaraktdr och med inslag av odling”. Bakgrunden till detta &r

inriktningen med odlingslotter m.m. som ska kunna upplatas till

privatpersoner. Sadana upplatelser skt 1 [ e o] Tl

ar inte tillatna pa allman _ -, rmushfe
platsmark. e '

Utover de mycket goda
mojligheterna till lek i Lill-Valla
och en kommunal lekplats i
planomradets sédra del, kommer
nérlek for de mindre barnen
anordnas pa respektive kvarters
gemensamma friyta.

Smedstadsbécken far en ny
utformning. Medan norra sidan far

mer karaktdr av anlagd park, med __',;.;.,g,-,;_h_ - =
sittplatser och perennplanteringar i T

en brant slant, blir den sédra sidan Bild 6: Férslag till utformning av Smedstadsbécken.
flackare, men med mer av Plan & sektion (White).

naturmarkskaraktar. Langs
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Smedstadsbhacken anléggs ett promenadstrak pa 6mse sida. Pa norra sidan
ligger detta nara gatan och pa sodra sidan i nara anslutning till bebyggelsen.
Forslag till utformning framgar av bild 6. Planen ger mdjligheter att anlagga
broar och bryggor 6ver backen.

Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Med bil ang6rs omradet fran soder via Slestadsrondellen och Johannes
Magnus vag. Nar omradet dster om planomradet byggs ut planeras for en
biltrafikanslutning till Lambohovsleden i nérheten av dar Smedstadsbacken
korsar Lambohovsleden samt en anslutning till korsningen dar végen till
Asmestad gard/Lilla Aska ansluter till Lambohovsleden idag.

Gatunatet i planomradet kannetecknas av en tydlig hierarki bestaende av tre
huvudtyper av gator dar alla trafikslag tillats pa alla gatutyper.

De storre gatorna utgors av tradplanterade “boulevarder”. Gatorna utformas
for en hastighet pa 30 - 40 km/h. Langs boulevarderna byggs sérskilda gang-
och cykelbanor.

Nasta gatuniva utformas som cykelfartsgator. Det innebar att de cyklandes
framkomlighet och séakerhet prioriteras medan biltrafiken far anpassa sin
hastighet. Malhastigheten bor vara ca. 20 km/h for cykelfartsgatorna. Langs
backen blir det mojligt att cykla i bada riktningarna pa cykelfartsgatan,
medan biltrafiken bara kommer ske i en riktning. Det gor det mojligt att
halla ner gatusektionernas bredd.

Den minsta gatutypen utformas som mjuktrafikrum och dar trafiken sker pa
fotgangarnas villkor, s.k. gangfartsomraden dar malhastigheten ar ca. 5-7
km/h. For att skapa intima gaturum har tomterna langs gatan smala
forgardar dar det ar mojligt att ordna mindre planteringar, blommor i kruka
eller stalla ut en bank.

Langs saval cykelfartsgatorna som gangfartsgatorna anordnas en zon dar det
blir mojligt att anordna parkeringar (korttids-, bilpools- och
handikapparkeringar), angoringsplatser, cykelparkeringar samt planteringar
och gatumoblering. Gangfartsgatorna och cykelfartsgatan soder om backen
ar inte dimensionerade sa att man kan vanda med lastbil. Avsikten &r inte
heller att mojliggora for tung trafik pa gangfartsgatorna norr om backen.
Tung trafik kommer darfor inte tillatas pa dessa gator.

Expresscykelvégar byggs enligt forslaget 1angs Kunskapslanken. Dessa &r
till for att framja arbetspendling med cykel och langs dem ska cykeltrafiken
prioriteras i korsningar sa att cyklisterna kan fardas i jamn hastighet och
utan onddiga stopp. For att knyta ihop omradet med Valla gard byggs
cykelvéagar som anknyter till befintliga cykelvagar, samt en ridvdg genom
parkomradet som anknyter till VVallaskogen.

Genom kvarteren ordnas grander som huvudsakligen ar avsedda for
fotgangare och cyklister. De ar kdrbara for personbilar och fardtjanstfordon,
medan lastbilar och brandbilar inte kan kdra pa dem. Langs Kunskapslanken
anordnas aven ett antal portiker som ger genare promenadstrak.
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Kollektivtrafik

En forsta etapp i kommunens koncept med hogkvalitativ kollektivtrafik,
"tank spar — kor buss”, byggs i Kunskapslankens lage. Straket trafikeras
idag med buss bestaende av bade lokal tétortstrafik och regional
expressbusstrafik. Straket ska pa sikt kunna vara majligt att konverteras till
nagon form av sparburen kollektivtrafik. I anslutning till det nya torget vid
korsningen med Corson (vaster om planomradet) foreslas ett
“miniresecentrum” som ska vara ett exempel pa framtidens hallplatser dar
hog kvalitet och senaste teknik star i fokus. Ytterligare en hallplats planeras
strax 6ster om planomradet. Kollektivtrafikstraket gestaltas s att
trafikslagets betydelse understryks. Kollektivtrafikens framkomlighet
kommer prioriteras l&ngs gatan, vilket innebdr att kollektivtrafiken ska ha
foretrade och separeras fran ovrig trafik.

Parkering, varumottagning, utfarter

Bilparkeringen i omradet sker helt genom kommunens system for
parkeringsfrikép. Det innebar att huvuddelen av parkeringarna anordnas i
gemensamma parkeringsanlaggningar som férvaltas av Dukaten parkering.
Tva tomter for parkeringsanlaggningar har redovisats i planen. Det vastra
parkeringshuset foreslas fa sin viktigaste personentré mot gangfartsgatan
Oster om byggnaden, medan in/utfart sker via befintlig angéringsvag till
brandstationen alternativt mot Johannes Magnus vég.

De tva parkeringshusen kompletteras med parkeringar for rorelsehindrad
(handikapparkeringar), korttidsparkeringar for i- och urlastning samt
parkeringar for bilpoolsbilar langs gatorna. Aven dessa upplats genom
frikdpssystemet. Utrymmena for dessa parkeringar langs gatorna planlaggs
som kvartersmark i gaturummen for att de ska bli mojliga att upplata.
Genom att parkeringarna samordnas inom omradet och att kommunen
sakerstaller att det etableras en bilpool i omradet, kan parkeringstalen for
bostader reduceras med 25% till 6 platser/1000 m? BTA, respektive 1,2
platser per smahus. For studentbostader tillampas 2,5 platser / 1000 m?
BTA. Mgjligheten att anordna angoring och handikapparkering i
gaturummen bedéms vara vésentlig mot bakgrund av den tata bebyggelse
som anordnas i kvarteren, dar det pa manga platser kan vara svart att ordna
fragan pa kvartersmark.

Angoring for hdmtning och l1amning till forskolan vid friidrottsarenan
samordnas med arenans parkeringar. Lastzon kan anordnas langs
infartsvagen till friidrottsarenan.

Markparkeringar inne pa bostadsgardar eller garage i underbyggda gardar
kommer inte kunna anordnas. Undantag far géras for parkeringar for
rorelsehindrad (handikapparkeringar).

Den foreslagna parkeringslosningen ar en viktig trafikplaneringsatgéard som
ska gora det lattare att vélja alternativ till bilakande och pa sa satt bidra till
ett resurseffektivare och halsosammare Linkdping.

Cykelparkeringsbehovet ska i forsta hand anordnas pa de egna fastigheterna.
Pa vissa delstrackor av gatorna finns det mojlighet att anordna ett antal
cykelparkeringar, framst for besokare. Sadana parkeringar kommer ocksa
upplatas genom parkeringsfrikop. Generellt ska cykelparkeringarna

10
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anordnas i néra anslutning till entréerna och i huvudsak vara vaderskyddade.
Det ar vikigt att de blir bekvama att anvénda och att de inte utformas med
for tranga matt. Ytterligare information om cykelparkeringar: antal och
utformning finns att lasa i kommunens skrift Parkering i planering och

bygglov.

Med planen flyttas Kunskapslanken norrut. Det innebar att ett antal av
friidrottsarenans parkeringar narmast Kunskapslanken forsvinner. De ersatts
i anslutning till 6vriga befintliga parkeringar langre norrut langs
angoringsvéagen till arenan.

Teknisk forsorjning
Den tekniska forsorjningen i omradet bygger i huvudsak pa den systemsyn
som rader i Link6pings kommun. For att mojliggora de énskade smala
gatusektionerna har Tekniska Verken tagit fram en innovativ 16sning for den
tekniska infrastrukturen. Den innebér att forsorjningen av omradet i
huvudsak kommer att ske via tva underjordiska kulvertar som gar genom
kvarteren pa vardera sidan om Smedstadshacken och har anslutningspunkter
I de kvartersgemensamma byggnaderna. | kulverten samlas samtliga
ledningsslag. Fran omgivande
omraden till kulverten, samt fran
kulverten till byggnaderna i
omradet, kommer ledningar att
behéva anléggas i lokalgator och
kvartersmark pa traditionellt satt.
Aven det sydligaste kvarteret
forsorjs med en ledningskulvert i
granden pa kvartersmark och
genom forskolegarden.

f;'ui‘ﬂu. BO?tEﬁARE

TR
-3 T ! [ 3
¥ f’.#kt-*.ml\v

Pa tva platser i kvarteren norr om
backen kommer det behtvas Bt~ o Bhr o ES B 2

o - R St [ R L T e
nedstigningsluckor till kulverten pa 28 sk Co6! ~Spec HICE n%g, 5.1:!1'119’
tomtmark. Det ror sig om totalt tva — &&I1%H_ sl e
luckor som ar 2-3 x 4-5 m vardera. Bild 7: Utsnitt ur plankartan med omraden som kan bli aktuella for

o .. o nedstigningsbrunnar markerade med rétt linjeraster.

Det omrade som berdrs av de tva
luckorna framgar av bild 7. Pa de
aktuella platserna kommer det inte vara majligt att uppfora nagon
komplementbyggnad eller liknande.

Vatten och avlopp

Den nya bebyggelsen ansluts till det allménna VA-nétet. VA-lGsningen
kommer att ske via de kulvertar som byggs genom omradet. Fran kulverten
grenar VA-ledningarna ut sig till respektive fastighet. Ett antal
pumpstationer for spillvatten kommer att anlaggas i planerade kulvertar.

Dagvatten

Smedstadsbacken utgor den naturliga lagpunkten i omradet, vilket gor att
dagvattnet leds dit. Hojdsattningen av omradet ar anpassad for detta.
Fordrojning av vatten fran gatorna sker i vaxtbaddarna langs gatorna.
Takvattnet avleds ovan mark. Utmed gatorna ansluts sannolikt vattnet till
ranndalar 1angs gatorna alternativt direkt till dagvattenledningarna. Inne i
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Detaljplan i Vastra Valla for del av Intellektet 1 m.fl.
(Vallastaden — ¢stra delen)

kvarteren samlas vattnet i gemensamma réanndalar som leds éver mark som
ger en viss fordrojning innan det leds vidare till Smedstadsbacken. Forslag
till 16sning av dagvattenavledningen i kvarteren har tagits fram av White
arkitekter.

I anslutning till parkeringshuset i sydvast planerar Tekniska Verken en
testanlaggning for lokal rening av i forsta hand dagvatten.

Bebyggelse placeras éver nuvarande kulvertering av Asmestaddiket.
Samtidigt finns ett behov av att 6ka kapaciteten. For att 16sa fragan ersatts
kulverten med en 6ppen back mellan Johannes Magnus vég och
Translational Medicine Center (TMC). Genom att kulverteringen tas bort
bor vandringsvéagarna for olika vattendragsknutna djur gynnas.

Varme

Ambitionen med omradet ar att ha ett langsiktigt hallbart varmesystem.
Detta uppnas genom att samtliga fastigheter ansluter sig till fjarrvarmenatet
som kommer att anldggas i samband med 6vriga ledningar. Uppvarmning av
varmvattnet, bostadsbebyggelsen samt 6vrig bebyggelse ska ske med
fjarrvarme. Det kommer att finnas majlighet att ansluta sig bade till det
konventionella och till det lagtempererade fjarrvarmesystemet. Lokalt
anpassade l6sningar kan forekomma. Systemen ska planeras och utforas sa
att de samverkar med hela det ihopkopplade energisystemet.

Fjarrkyla kommer att vara tillgangligt i delar av omradet.

Centraler for varmevaxlare mellan hdg- och lagtempererade system kan
anordnas i anslutning till de kvartersgemensamma byggnaderna dar sa ar
lampligt.

El & tele

Elnétet i omradet kommer utféras som ett dynamiskt elnat dar det blir
mojligt att mata in el fran mikro- och smaskalig elproduktion. Eftersom
effektbehovet i dagslaget ar oklart, kan den tekniska lésningen behéva
kompletteras. Detta géller framfor allt om det kommer installeras stora
effekter for laddstationer for elbilar. Ett par nya transformatorstationer kan
dock redan konstateras beh6vs inom omradet. Tva foreslas samlokaliseras
med parkeringsanlédggningarna. | det vastra parkeringshuset behtéver
transformatorn placeras i den norddstra delen av byggnaden. Yitterligare en
transformator behover anordnas i paviljongszonen i parkomradet norr om
Kunskapslénken.

Optoledningar kommer att samlokaliseras med 6vrig infrastruktur sa langt
det & mojligt och oberoende av aktor.

Avfall

Hanteringen av hushallsavfall i omradet sker genom en stationar sopsug. |
planforslaget placeras sopsugsterminalen i parkeringshuset i sydvastra delen
av planomradet for att kunna forsorja aven framtida utbyggnad av
stadsdelen. Vid parkeringshusen planeras dven mindre atervinningsstationer
for hantering av forpackningar. Har kan dven en mindre aterbrukscentral
byggas. Sopsugsanlaggningen foreslas fa sin infutfart via befintlig infart till
brandstationen.

12



Detaljplan i Vastra Valla for del av Intellektet 1 m.fl.
(Vallastaden — ¢stra delen)

Atgarder for att forebygga olyckor, storningar,
fororeningar m.m.

Angstrémslaboratoriet

For att sakerstalla att forskningsverksamheten i Angstromslaboratoriet inte
stors vid utbyggnaden av omradet, kan det bli nddvandigt med sarskilda
atgarder i samband med palning och schaktningsarbeten. Infor arbetena bor
kontrollmatning genomforas.

Trafikbuller

Langs Kunskapslanken kommer trafikbullernivaerna Gverstiga gallande
riktvarden. Har ska alla bostader fa tillgang till tyst eller ljuddampad sida.
Motsvarande géller for Johannes Magnus véag norr om béacken samt i
korsningen med den sddra boulevarden och séderut. Langs den sddra
boulevarden kommer bullernivaerna ligga kring riktvéardesnivan.
Kommunen kommer att i avtal sakerstélla att byggnaderna byggs i ljudklass
B langs alla boulevarderna i omradet.

Ljus och vind vid friidrottsarenan

Dagens vind- och billjusavskdrmande vall sGder om
friidrottsarenan/isovalen forsvinner genom att Kunskapsléanken flyttas
norrut. For att bibehalla funktionen krévs att ett nytt vindskydd och skydd
fran bilstralkastarljus in mot arenan anordnas mellan Kunskapslanken och
transportvagen for semi-trailers pa arenan.

Brandskydd

Eftersom det inte & mojligt for brandbilar att kora in i granderna, har antalet
vaningar anpassats sa att det ska vara méjligt att genomfora utrymning med
bérbara stegar. Brandposter kommer anordnas dér ledningskulvertarna
korsar gatorna samt pa kvartersmark i det sodra kvarteret.

Mot bakgrund av den tata bebyggelsen bor papekas att avstanden mellan
huvudbyggnader pa manga platser kan bli sa kort att sarskilda
brandskyddsatgérder kan bli nddvandiga. Det ar ocksa viktigt att
byggherrarna kvartersvis samordnar brandskyddslosningarna sa att inte
forsta byggnaden begransar den évriga bebyggelsens utformning.

Administrativa bestammelser m.m.

Huvudmannaskap

Link6pings kommun ar huvudman for allmanna platser inom planomradet.
Det innebér att kommunen ansvarar for utbyggnad och skotsel av dessa
omraden.

Fastighetsagarna/exploatorerna till kvartersmarken ansvarar pa motsvarande
satt for utbyggnad och skotsel av kvartersmarken i enlighet med
detaljplanen och kvalitetsprogrammet. Fastighetsdgarna/exploattrerna
ansvarar for utbyggnad av det sekundéara ledningsnatet inom sin fastighet
och &r darmed huvudman for dessa.
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Detaljplan i Vastra Valla for del av Intellektet 1 m.fl.
(Vallastaden — ¢stra delen)

Natbolagen ansvarar for anlaggande, skotsel och underhall av de allmanna
ledningarna inom den allménna platsmarken och inom u-omraden av
kvartersmarken fram till anvisad forbindelsepunkt. U-omrade innebar att
marken ska vara tillgédnglig for allménna underjordiska ledningar.

Genomférandetid
Planens genomforandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen vinner
laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med detaljplanen. Detaljplanen far inte heller andras utan att
synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsatter
planen att galla, men kan da andras eller upphévas utan att fastighetsagaren
har ratt till ersattning for t.ex. forlorad byggrétt.

Strandskydd

Vattendraget Smedstadsbécken omfattas av strandskydd. Kommunens
avsikt ar att genom detaljplanen upphava strandskyddet inom planomradet.
Zonen narmast backen planldggs dock som parkmark med 6kad
tillganglighet till vattenmiljon och forbattrade mojligheter for vaxtlighet och
djurliv. Planomradet behdver tas i ansprak for utveckling av Vallastaden.
Omradet &r sedan tidigare detaljplanelagt for bebyggelse och &r redovisade
som utbyggnadsomraden i den gallande Gversiktsplanen for staden
Linkdping, antagen av kommunfullméktige 2010.

Universitetet har konstaterat att behovet ar stort av att komplettera dagens
Campusmiljo for att behalla attraktiviteten. Att universitetet kan behalla sin
attraktivitet ar viktigt for hela Ostg6taregionen. Kommunen och
universitetet har gemensamt bedémt att staden och Campus behdver knytas
ihop och byggas samman. Denna hopbyggnad maste ske vid universitetet,
vilket gor att det inte &r mojligt att tillgodose intresset pa annan plats i
staden. Skalen for upphavandet ar darfor att omradet i enlighet med vad som
anges i 7 kapitlet 18c § miljobalken behdver tas i ansprak for att tillgodose
ett angeldget allméant intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Fri passage for allmanheten ar sakerstalld genom det parkstrak kring
vattendraget, som &r avsatt i planen. Vaxt- och djurlivet bedéms inte
paverkas negativt av att strandskyddet upphavs. Genom att den
tillkommande bebyggelsen forutsétter att dagens kulvertering av
Asmestaddiket ersatts med en dppen 16sning, gynnas saval vaxt- som
djurlivet. Inte minst genom att vandringshindren l&angs vattendraget minskar.
Genom bebyggelsen atgardas ocksa strand- och vattenzonen genom att
dagens markanta erosionsskydd i form av makadamkladda slanter byts ut
mot vattentdliga planteringar.

Biotopskydd & vattenverksamhet

Smedstadsbéacken omfattas &ven av det generella biotopskyddet i
miljobalken. Backen kommer behallas. Kommunen bedémer att de
planerade forbattringsatgarderna langs backen inte paverkar nagra allmanna
eller enskilda intressen negativt.
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Detaljplan i Vastra Valla for del av Intellektet 1 m.fl.
(Vallastaden — ¢stra delen)

Bestammelser om fastighetsindelning m.m.

Planforslaget avser att genomféra det vinnande forslaget i arkitekttavlingen
om Vallastadens utformning — Tegar. Ambitionen ar att fa till en mycket
varierad och mer kompakt bebyggelse dar de egna fastigheterna &r mindre
och dar man istallet har tillgang till ggmensamma utrymmen. En barande
tanke i utbyggnadsplanerna for Vallastaden ar darfor att det i
bebyggelsekvarteren ska skapas gemensamma byggnader och markomraden
I form av ett felleshus med tillhdrande vaxthus som ska skétas och
disponeras av de ingaende fastigheterna. Dessa omraden och byggnader
regleras i form av gemensamhetsanlaggningar och forvaltningen kommer
lampligen att ske genom en samféllighetsforening dér kvarterets fastigheter
ar delagare.

I respektive kvarter har reservat for gemensamhetsanlaggningar avseende
dagvattenanlaggningar och kommunikationsytor lagts ut. Det innebar att
aven granderna och 6ppna ranndalar/dagvattenledningar som gar genom
kvarteren kommer att forvaltas gemensamt av fastigheterna i kvarteret men
hér har det inte bedomts att det finns nagot behov av att infora
fastighetsindelningsbestammelser, utan det regleras bara i planen genom de
vanliga bestammelserna om markreservat ’g”.

Eftersom stora delar av de allménna ledningssystemen kommer ligga i
kvarteren finns planbestdimmelser som reserverar utrymme for ledningarna
(s.k. "u”-omraden) och ger forutsattningar for att bilda ledningsrétter.

Kvarteren har i detaljplanen fatt anvandningen BCE inom hela kvarteret.
Detaljplanen tas fram och gar ut pa granskning innan det ar klart vilka
byggherrar som kommer att bebygga respektive fastighet. Ddrmed &r det
inte heller fastslaget vilka bostader eller vilka lokaler/vilken
centrumbebyggelse som kommer att byggas inom respektive fastighet.
Anvéandningen BC finns ddrmed inom hela kvarteret. Den anvéndning som
forvantas bli aktuell under planens genomférandetid ar emellertid bostader
med nagra enstaka inslag av lokaler/centrumbebyggelse. Anvéandningen E
motiveras av att Tekniska verken, for att fa plats med sina anlaggningar
samt for att testa en innovativ 10sning, planerar att 1agga de flesta av sina
ledningar i en underjordisk kulvert som gar genom kvarteren. Dess
projektering ar endast 6versiktligt utford och darfor har mojlighet att
anlagga en underjordisk ledningskulvert (E) fatt finnas inom hela kvarteret.

For att sakerstélla att det vinnande tavlingsforslagets barande idéer med
smala fastigheter och gemsamma omraden i kvarteren realiseras, infors
fastighetsindelningsbestammelser for samthga flerbostadshusfastigheter, for
de servitut som krévs for 6verkragande byggnadsdelar samt for de
gemensamhetsanlaggningar som ska bildas for felleshusen med tillhérande
vaxthus och gard. Fastighetsindelningsbestammelserna framgar av
plankartans andra del.

For villorna infors inga fastighetsindelningsbestammelser och inte heller for
radhusen bedoms nagot behov finnas da det i planen anges minsta antal
bostader i respektive egenskapsomrade.

Vid planens genomférande kan det bli aktuellt med 3D-fastighetsbildning i
nagon form (agarlagenheter, lokaler, teknikfastigheter) och det kan senare
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Detaljplan i Vastra Valla for del av Intellektet 1 m.fl.
(Vallastaden — ¢stra delen)

finnas dnskemal om att kunna bilda 3D-fastigheter for centrumandamalet
(lokaler). Planens intentioner &r att inom vissa delar av kvarteren lasa
fastighetsgranserna i tva dimensioner men att for den skull inte reglera hur
eventuella 3D-fastigheter ska utformas mer &n att det endast far bildas inom
respektive lott. Det skulle i denna plan vara omojligt att mer an 6versiktligt
redovisa en fastighetsindelningsbestdammelse for hur 3D-fastigheter ska
indelas. Projekteringen torde oftast inte vara pa den detaljerade nivan i
planskedet. Lagbestammelserna medger att endast vissa delar av ett kvarter
fastighetsindelas och darmed har tolkningen gjorts att det ar mojligt att
utforma fastighetsindelningsbestammelserna sa, for att mojliggora 3D-
fastighetsbildning, vid genomforandet av planen.

AT7-A9, B7-BS,
C5-C6, D6,
E6-E7

Fastighetsindelning

De flerbostadsfastigheter med mojlighet till centrumbebyggelse som enligt
plankartans litterering, lotterna; A:-A9,-B1-B8,-C1-C6,-BD1-D6E1-E7, F1-
F7, G1-G6, H1-H4, J1-J9 och K1-K7 ska bildas, ar lampliga for sina
andamal enligt 3 kap 1 § fastighetsbildningslagen.

Fastighetsindelningsbestammelserna ska inte hindra mojligheterna att inom
varije lott skapa 3D-fastigheter for bostader upplatna med aganderétt. Det
ska ocksa vara majligt att skapa 3D-fastigheter for lokaler i bottenvaningen
inom lotterna.

Genom planomradet kommer en ledningskulvert dras. Det kan vara lampligt
att bilda en 3D-fastighet for den. 3D-fastigheten for kulverten kommer i sa
fall att urholka lotterna; AX—A4, A7, A9, B7, B8, C5, C6, E7, F4, F7, G1 —
G4, J1, J2 och K5. Den kommer &ven omfatta kallardelen av den byggnad
som ska inga i gemensamhetsanlaggningarna gaAl — gaK1.

Servitut

Den nya bebyggelsen i kvarteren kommer att ligga relativt tatt. For att inte
tappa sa mycket byggratt och anda fa plats med den trafik som kréavs samt fa
tillracklig fri hojd kravs att viss del av byggnaderna kragar ut eller gérs som
utskjutande bursprak 6ver allman plats eller den kvartersmark som anvands
som grand. Réattigheten for dessa byggnadsdelar bedéms lampligen kunna
sékras genom att servitut bildas. Det innebar att vissa grander och vissa
gangfarts-, cykelfartsgator kommer att belastas med servituten sA8, sF3,
sF7, sG3, sH1 och sH3, se litterering pa plankartan. Det ar darfor av
vasentlig betydelse for lotterna; A8, F3, F7, G3, H1 samt H3 att ett servitut
som innebar ratt att ha en 6verkragande byggnadsdel samt underhalla denna,
bildas (jamfor 7 kap 1 § fastighetsbildningslagen). Bestdammelser om fri
hojd i enlighet med plankartan (bestammelserna v4 och v5) galler och
medfor att grand och gata fungerar for sina andamal anda. Underhallet av
byggnaderna bedéms inte bli sarskilt ofta forekommande utan det bor kunna
fungera utan att bli for betungande for de belastade fastigheterna.
Vardehajningen av de lotter som erhaller servituten overstiger klart
vardeminskningen av de fastigheter som upplater servituten samt de
kostnader som kravs for att bilda servituten. Batnadsvillkoret i 5 kap. 4 §
fastighetsbildningslagen ar darmed uppfylit.
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Gemensamhetsanlaggningar

| varje kvarter ska en byggnad och en friyta anordnas for kvarterets
gemensamma behov. Tillkomsten av gemensamhetsanldggningen samt vilka
fastigheter som ska ha andel i anlaggningen regleras med planbestammelse.

Den varierade bostadshebyggelse som planeras kommer att fa relativt sma
egna tradgardar/gardar. Istéllet ska fastigheternas behov av utemiljo
kompletteras av det gemensamma vaxthus med tillhérande friyta som
planeras i varje kvarter. Samtliga fastigheter, med undantag for
teknikfastigheter samt fastighet for skolandamal och parkering i kvarter K,
far anses ha nytta av att ha tillgang till de funktioner som finns i det
gemensamma felleshuset. Tillgang till samlingslokal med kok och
dvernattningsrum ar komplement som ger mervérde till fastigheterna i
kvarteret. Ett kompaktare boende pa en mindre yta ger ett stérre behov/nytta
for fastigheterna att ha tillgang till de gemensamma funktioner som
beskrivits. En ordnad gemensam "motesplats” som felleshuset med
tillhérande vaxthus utgor bedoms ocksa ge positiva effekter i form av okade
sociala kontakter och méten mellan de boende i kvarteret. De fastigheter
som eventuellt kommer att avstyckas for centrumandamal/lokaler kan
komma att ha ett mer begrénsat behov av att delta i en
gemensamhetsanlaggning for felleshus med tillhérande anldggningar én en
ren bostadsfastighet. Bedomningen &r anda att de mindre lokalytor som
kommer att finnas i flerbostadshusfastigheterna samt de eventuella 3D-
fastigheter som avstyckas kommer att ha en sadan anvandning (kontor,
mindre handel m m) sa att de dnda har ett behov av att ha tillgang till
flertalet av de anlaggningar som finns i felleshuset. Det far darmed vara
klarlagt att samtliga fastigheter inom respektive kvarter som bildas for
bostads- och centrumandamal under planens genomférandetid ska anses ha
behov av att delta i de gemensamhetsanléaggningar som i enlighet med nedan
beskrivna fastighetsindelningsbestammelser ska bildas. De olika
fastigheternas anvéndning och darmed dess nytta av att delta i anlaggningen
kommer att aterspeglas i det andelstal respektive fastighet far vid
efterféljande forrattning. Andelstalen reglerar i vilken utstrackning
fastigheten ska delta i och bekosta gemensamhetsanlédggningens utférande
och drift. Det ar saledes av vasentlig betydelse for berdrda fastigheter att
gemensamhetsanlaggningen inrattas (5 § anldggningslagen).

| kvarteren beréknas det byggas mellan 95 - 130 enheter
(lagenheter/villor/radhus/lokaler). Anldggningskostnaden for felleshus med
tillhérande vaxthus har éversiktligt berdknats till drygt 4 miljoner kronor.
Om drift- och underhallskostnaderna bedéms jamférliga med en normalstor
villa och man antar ett 1an med 4 % ranta och en I6ptid pa 30 ar sa ger det en
manadskostnad for varje enhets deltagande i gaAl — gaK1 som beddms val
motsvarar den vardedkning som respektive fastighet erhaller genom sitt
deltagande i anldggningen. Fordelarna med gemensamhetsanldggningen
dvervager de kostnader och oldgenheter som den medfor (6 §
anlaggningslagen).

Gemensamhetsanlaggningarna gaAl — gakK1 ska samtliga besta av en
byggnad som ska omfatta en uppvarmd byggnad om minst 100 m? BTA
samt ett omslutande véxthus om 250-300 m2 BYA. | byggnaden ska finnas
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évernattningsrum, samlingsrum, kok, toaletter samt forrad. Inom
gemensamhetsanlaggningsomradet ska en mindre lekplats anordnas.

Gemensamhetsanlaggning

gaAl

gaB1

gaCl

gaD1

gaEl

gaF1

gaG1

gaH1

gaJl

gaK1
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Ingaende fastigheter

Lotten AL—A9 samt de 6vriga
fastigheter inom kvarteret A som
avstyckas for andamalet bostad och
centrumbebyggelse.

Lotten BX—B8 samt de dvriga
fastigheter inom kvarteret B som
avstyckas for andamalet bostad och
centrumbebyggelse.

Lotten G+—C6 samt de dvriga
fastigheter inom kvarteret C som
avstyckas for andamalet bostad och
centrumbebyggelse.

Lotten BA—DB6 samt de 6vriga
fastigheter inom kvarteret D som
avstyckas for andamalet bostad och
centrumbebyggelse.

Lotten EX—E7 samt de dvriga
fastigheter inom kvarteret E som
avstyckas for andamalet bostad och
centrumbebyggelse.

Lotten F1 — F7 samt de dvriga
fastigheter inom kvarteret F som
avstyckas for andamalet bostad och
centrumbebyggelse.

Lotten G1 — G6 samt de Ovriga
fastigheter inom kvarteret G som
avstyckas for andamalet bostad och
centrumbebyggelse.

Lotten H1 — H4 samt de 6vriga
fastigheter inom kvarteret H som
avstyckas for andamalet bostad och
centrumbebyggelse.

Lotten J1 — J9 samt de dvriga
fastigheter inom kvarteret J som
avstyckas for andamalet bostad och
centrumbebyggelse.

Lotten K1 — K7 samt de 6vriga
fastigheter inom kvarteret K som
avstyckas for andamalet bostad och
centrumbebyggelse.

AT7-A9

B7-B8

C5-C6

E6-E7
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Planens genomfdrande

Paverkan pa miljon, sociala forhallanden m.m.

av planens genomfdrande

Planen beddms inte fa nagon stor paverkan pa miljon. Hela det vinnande
forslaget i arkitekttavlingen har en inriktning med ett starkt fokus pa att
skapa en socialt hallbar stadsdel. Stor kraft har lagts pa att skapa
smaskalighet, tydliga granser, entréer mot gator och variation i bebyggelsen
bade vad galler bostadstyper och upplatelseformer. Det bedoms
sammantaget ge goda forutsattningar for en socialt valfungerande miljo.
Aven etableringen av gemensamma lokaler/motesplatser i kvarteren bidrar
till att starka byggandet av sociala natverk i omradet.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. miljébalken
Detaljplanen berdr inga riksintresseomraden. Planférslaget bedoms inte leda
till att ndgon miljokvalitetsnorm éverskrids.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Parallellt med detaljplanearbetet har 6versiktsplanen reviderats sa att den
Overensstaimmer med det vinnande tavlingsforslaget. Det gor att
detaljplanen 6verensstdammer med 6versiktsplanen.

Planens utformning och hansyn till motstaende intressen
Planfdrslaget bygger pa det vinnande arkitektforslaget. Forslaget innebar en
relativt langtgaende hansyn till befintliga verksamheter i naromradet.

Jamstélldhet och trygghet

Planen utgor en forsta etapp i arbetet att bygga samman universitetet med
staden. Genom att samordna bostéder och verksamheter som inte &r
storande, 6kas flodet av manniskor genom omradet bade totalt sett och
fordelat over dygnets olika tider. Det bor i sig pa sikt leda till en 6kad
trygghetsupplevelse i stadsdelen.

Planens utformning innebér att bebyggelsen vénder sina entréer mot
gatorna. Merparten av gatorna byggs som mjuktrafikrum med blandtrafik i
lag hastighet. Det bor samlat ge en god trygghetsniva. Sarskild vikt maste
laggas pa att de gemensamma parkeringshusen utformas sa att de upplevs
som trygga. De &r placerade sa att man har bostader i narheten, vilket gor att
man kan bli sedd vid dem. | parkeringshusen anordnas éven
minidtervinningsstationer, vilket gér dem till en naturlig malpunkt for
manga i vardagen. Bada dessa faktorer bor gynna trygghetsupplevelsen.

Avtal

Genomforandeavtal ska upprattas mellan Linkdpings kommun och blivande
fastighetsagare/exploatérer om villkor och ansvar for detaljplanens
genomforande.

Utbyggnaden av kvartersmarken ska ske i enlighet med kvalitetsprogram
samt regleras i avtal och forrattningar.
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Beskrivning av planens fastighetsrattsliga
konsekvenser

Bildande av nya fastigheter

Det vinnande tavlingsforslaget visar pa en mycket tydlig inriktning mot
manga sma fastigheter i varje kvarter. Det innebdr att ett mycket stort antal
fastigheter kommer bildas inom planomradet. Avstyckning kommer att ske
for flera olika typer av fastigheter. Indelningen av en stor del av
fastigheterna regleras i sarskilda fastighetsindelningsbestammelser. | de
delar dar lokaler ska tillskapas i bottenvaningarna kan det bli aktuellt med
3D-fastighetsbildningar. Dessutom kan det bli aktuellt att bilda
agarlagenheter. Vidare kommer fastigheter for skola, teknik- och
parkeringsandamal att bildas.

Detaljplanen medger pa nagra platser att bebyggelse kan anordnas som
servitut over allman plats (v&ndplaner) och kvartersmark (grénder). Planen
gor det ocksa mojligt att anordna en sarskild teknikfastighet under mark for
den ledningskulvert som Tekniska Verken avser att bygga. Denna fastighet
kan berora saval kvartersmark som allméan platsmark.

Marken under gemensamhetsanlédggningarna (granderna och felleshusen
med tillhérande friyta) kan antingen utgdra en egen fastighet som lampligen
ags av den samfallighet som forvaltar gemensamhetsanldggningarna i
kvarteret eller sa bildas en marksamfallighet dér kvarterets fastigheter har
andel.

Fastighetsregleringar

Den del av Lambohov 2:20 som idag ar planlagd som lokalgata (Johannes
Magnus vag) foreslas planlaggas som kvartersmark med plats for allmant
dagvattendike och regleras till Akademiska Hus fastighet Intellektet 1 (ca
1235 kvm). Detta for att mojliggora en mer effektiv markanvéndning vaster
om den nya strackningen av Asmestaddiket véster om Johannes Magnus
vag.

For att samlokalisera utfarterna ska del av fastigheten Intellektet 4 (ca. 600
m?) regleras dver till fastigheterna for parkeringshus, atervinningscentral
och sopsugsanléaggning. Raddningstjansten fordrar dock en separat utfart
fran Intellektet 4 varfor utfarterna ej kan samnyttjas.

Gemensamhetsanlaggningar m.m.

En av planens barande idéer &r att det inom respektive kvarter skapas
gemensamma lokaler och friytor. Dessa foreslas bli reglerade genom
gemensamhetsanlaggningar som forvaltas av samfallighetsforeningar. Alla
fastigheter inom kvarteret kommer att inga i dessa
gemensamhetsanlaggningar. Andelstalen kommer att bli baserade pa den
forvantade nyttan respektive fastighet forvantas fa av anlaggningen. Det
innebér t.ex att fastigheter med manga bostader far storre andelar &n
fastigheter med mindre bebyggelse. Den slutliga utformningen av
anlaggningarna samt andelstalen kommer att regleras i avtal mellan de
berdrda exploatorerna/fastighetsagarna samt i de efterfoljande
anlaggningsforrattningarna.
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Gemensamhetsanladggningar kommer att bildas for felleshus och véxthus
med tillhérande friyta i enlighet med de sarskilda
fastighetsindelningsbestdammelser som tidigare beskrivits. Dessutom
kommer gemensamhetsanlédggningar att bildas fér grander,
dagvattenanlaggningar (6ppna ranndalar och ledningar) och eventuella
andra ledningar som inte ar allménna och betjanar flera fastigheter
gemensamt. P4 lotterna A4, A7, B4-G3-D3,-E4 och K1 finns en portik.
Avsikten &r att marken under dessa portiker ska inga i den
gemensamhetsanldggning som bildas foér grander m.m. inom respektive
kvarter.

Det ovan beskrivna innebér att det &r fastighetségarna i respektive kvarter
som ansvarar for och bekostar anldggandet och driften av de beskrivna
anldggningarna pa kvartersmarken.

Servitut, ledningsratter samt 6vriga rattigheter

Ledningsratter for allmanna ledningar avseende vatten- och avlopp, el,
tele/opto och fjarrvarme fran teknikfastigheten/kulverten fram till respektive
fastighets grans kan behova bildas inom kvarteren for att sakerstalla den
tekniska forsorjningen. P4 motsvarande satt kan servitut behéva bildas for
sopsugsledningar.

Utfartsmojligheter for forskola och paviljongsbyggnaderna i friluftsomradet
samlokaliseras till kvartersgatan dster om friidrottsarenan. For att trygga
bland annat utfart och angdring till fastigheterna i friluftsomradet tillskapas
servitutsrattigheter inom Intellektet 1.

Fastighetsbildningen - férfarandet

En lamplig ordning avseende bildandet av fastigheterna &r att ansokningarna
samordnas och att avstyckning av fastigheter samt bildande av
gemensamhetsanlaggningar sker kvartersvis dar handlaggningen sker
parallellt mellan arenden enligt fastighetsbildningslagen och
anlaggningslagen. Avstyckning av de nya fastigheter som ska bildas i
respektive kvarter bedoms da ske som forsta atgard, dar Tekniska Verkens
fastighet for kulvert prioriteras forst. Det kan darfor vara bra om kommunen
pa ett tidigt skede anséker om och initialt bekostar dessa forrattningar sa att
beslut om avstyckning kan tas kort efter planens antagande.

De gemensamhetsanlaggningar som ska bildas far sedan genomféras
allteftersom pa lampligt sétt. Detta innebar att det ar
fastighetsagarna/exploatérerna som ansvarar for och beskostar bildande av
gemensamhetsanlaggningarna inom kvarteret. Det kravs troligtvis nagon
samordning fran deras sida gentemot Lantmaterimyndigheten for att detta
ska kunna fungera smidigt.

Kommunen ansoker om och bekostar den fastighetsbildning som krévs for
dagvattenhanteringen och tillskapande av servitut for utfart och angdring
inom Intellektet 1 samt den fastighetsreglering som fordras for att
genomfora detaljplanen vid Intellektet 4.

Tekniska Verken ansoker om och bekostar erforderliga
ledningsratter/servitut for de allmanna ledningarna fran
teknikfastigheten/kulverten fram till gransen for respektive fastighet.
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Dikningsforetag

Genom planomradet l6per ett dike/dagvattenkulvert som omfattas av tva
dikningsforetag med beteckningarna 05-LIN-304 och 05-LIN-428. Det &r
lampligt att kommunen som delé&gare begér att dikningsforetagens
anlaggningar upphavs. For att sakerstalla utbyggnaden av planomradet avser
kommunen att ersatta dikningsforetagets anlaggningar inom planomradet
med allménna dagvattenledningar. Kommunen har redan i delar av
dikningsforetagets utbredning ersatt anlaggningarna med allméanna
dagvattenledningar.

Kommunen beddmer att inga enskilda eller allménna intressen kommer att
paverkas av att dikningsforetaget upphavs och att inga intressen utanfor
dikningsforetaget berdors.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Detaljplanekostnader och utbyggnad av allmén plats bekostas av Linkdpings
kommun och ingar i det markpris som byggherrarna/exploatorerna erlagger i
samband med tecknande av markanvisnings- och kdpeavtal.

Utbyggnaden av kvartersmark regleras i separata markanvisnings- och
kopeavtal som tecknas med varje byggherre/exploator.
Forrattningskostnader hanteras i ovanstaende avtal.

Intékter i samband med planen och plangenomforandet regleras i separata
markanvisnings- och kdpeavtal som tecknas med varje byggherre/exploator.

Kommunens kostnader fér genomforandet av detaljplanen dverstiger de
intakter som markforsaljningen i omradet kommer att generera. Kommunen
har dock gjort beddmningen att den samhallsbyggnadsméssa, med sin
inriktning och sitt innehall, som nu ska genomforas har andra varden som
inte kan raknas hem i en traditionell exploateringskalky!.

Inlésen, ersattning
Overenskommelser om markoverlatelse forutsatts pa frivillig vag kunna
traffas mellan berdrda parter.

Kommunen kommer att teckna ett avtal med Akademiska hus som reglerar
de anlaggningskostnader som uppstar vid friidrottsarenan till foljd av
Kunskapsléankens éndrade strackning. For de anldggningskostnader som
uppstar till foljd av detta, svarar kommunen.

Anslutningsavgifter

Respektive byggherre/exploator ska underratta ledningségarna da anslutning
av de allménna ledningarna ar aktuella. Anslutningsavgifter kommer att tas
ut enligt géllande taxa. For sopor och ovrigt avfall kommer avgifter att tas
fram i samverkan med berdrda parter under projekteringen av omradet.
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Planeringsforutsattningar

Plandata

Planomradet ligger i sodra delarna av
Vaéstra Valla och omfattar ca. 17 hektar.
Linkdpings kommun och Akademiska
hus &r lagfarna &gare till marken i

\

planomradet. (Lambohov 2:20, 5%7/7 .
Smedstad 1:4 och Intellektet 4 T

respektive Intellektet 1). For att
genomfora detaljplanen har Akademiska
hus och kommunen tecknat avtal
rérande markbyten, dar kommunen far

tlllgang tl” ett storre Sammanhangande Bild 8: Planomrédet, med kommunens markinnehav i orange,

markomrade for i huvudsak bostader i kommunala bolags i lila och Akademiska Hus mark ofargat.
omedelbar anslutning till Link6pings
universitet.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Andring av Oversiktsplan for staden Link6ping, del av
Vastra Valla galler inom planomradet. For
detaljplaneomradet anger 6versiktsplanen olika
delomraden:

Gron cirkel avser Idrottsomrade.

BL8: Uthyggnadsomrade, blandad anvandning e
bostéder/verksamheter/handel. Bild 9: Utsnitt ur plankartan till Andring

UN: Utvecklingsomrade for universitetet. Vissa v OV‘”Sié‘éf‘;'j%‘grji‘/’gnaLi”kdpi”9’
kompletteringar med bostader, verksamheter och
handel.

Langs Smedstadsbacken och for omradet norr om Kunskapslanken anges att
gronomrade/gronstrak for rekreation och/eller biologisk mangfald bor
tillskapas.
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Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden
Storre delen av planomradet &r idag g
detaljplanelagt (DP 1149, 1309 & E
1438). Huvuddelen av planomradet

ar planlagt som utvecklingsomrade

for universitetet och medger =
byggande av kontor respektive

N
Iokgler_f('jr _forskni_ng och rlbgre
s aonrn o o L

som naturomraden.

Berord del av plan 1309 &r planlagd
som infart till angransande
fastigheter.

For plan 1438 har

.............

genomforandetiden inte gétt ut. Bild 10: Gallande detaljplaner i omrédet.

Kommunen ar dock dverens med
fastighetségaren om att berdrda delar av planen ersétts med den nu aktuella
detaljplanen.

Smedstadsbacken omfattas av strandskydd enligt miljobalken.

Kommunala beslut i ovrigt

Kommunstyrelsen fattade den 24 januari 2012 beslut om att genomféra
projektet LinkopingsB02016 utifran ett framtaget idéprogram. Visionen for
projektet ar "Manniskan bygger staden”. Kunskap, social hallbarhet och
kreativitet ar de tre grundstenar som ska forma innehallet i
LinkdpingsBo2016.

En allman arkitekttavling for utvecklingen av Vallastaden genomfordes
varen och sommaren 2012. Kommunstyrelsen stallde sig den 18 september
2012 bakom att samhéallsbyggnadsnamnden anvande det vinnande
tavlingsforslaget “Tegar” som inriktning for detaljplanearbetet.

Riksintressen
Omradet berors inte av nagra riksintressen.
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Natur

Mark, vegetation och naturmiljo

Planomradet bestar idag till stora b g =
delar av 6ppen mark, framst i form & A

av jordbruksmark. | soder ansluter
planomradet mot en mindre
skogsbekladd héjdrygg. Inga
omraden som &r upptagna i
kommunens naturvardsprogram
finns inom planomradet.
Smedstadsbacken/ Asmestaddiket
ar ett vattendrag som fungerar som
vandringsvag for vattenknuten
fauna mellan Stangan och
Tinneréomradet, bl.a. har utter och
kungsfiskare patraffats langs
backen. Inom planomradet finns
inga naturvarden utom de generella
varden som &r knutna till
vattenmiljoer. Strax vaster om
planomradet finns ett antal dammar
dar storre vattensalamander patraffats tidigare. En utredning avseende
populationens lekmiljéer och Gvervintringsmiljoer har genomforts varen
2013. Av rapporten framgar att det finns en stor population av storre
vattensalamander i dammarna vaster om planomradet. Nagra fa exemplar
patraffades aven i en damm i skogsbrynet norr om brandstationen. Det
skuggiga laget gor att den inte ar en optimal reproduktionsmiljé. Ett mindre
antal storre vattensalamandrar patraffades dven i det vattenhinder for
hé&sthoppning som ligger norr om Kunskapslanken. Det ar dock oklart om de
har dammarna haller vatten hela somrarna och darmed framgangsrikt kan
fungera som reproduktionslokal. Mot bakgrund av vad som &r kant om
artens landliv anvéands sannolikt skogsdungen i sodra delen av planomradet
som sommarmilj6é av salamandrarna.

Bild 11: Flygbild éver planomradet med omgivningar.

Park, lek och rekreation

Inom planomradet finns inga anlagda kommunala parker. | nara anslutning
till planomradet finns universitetsparken. Aven Valla gard och Vallaskogen
med hoga kvaliteter som lek- och rekreationsmiljo ligger nara planomradet.
Pa lite langre avstand aterfinns Tinnero eklandskap.

Geotekniska forhallanden, fororenad mark och radon

En Gversiktlig geoteknisk undersokning har genomforts under
augusti/september 2012. En sammanfattning redovisas har. Mer detaljerad
beskrivning aterfinns i rapporten. Ytterligare geotekniska utredningar
behover goras av respektive byggherre for att slutligt klarlagga
grundlaggningsforhallandena pa respektive fastighet.

| omradet med slanten i soder finns nagra mindre omraden med berg i
dagen. I 6vrigt utgors omradet i huvudsak av fastmark med moran i dagen
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eller tackt av tunnare lager av torrskorpelera. Mulljordslagret &r i allménhet
tunt. Grundvattennivan bedoms att ligga 1 - 2 m under markytan. Matningar
indikerar att omradet utgors av hogradonmark. Grundlaggning kan ske med
plattor eller plintar pa packad sprangbotten eller moréan for byggnader med
upp till 5 & 6 vaningar respektive 7 & 8 vaningar.

| vastra och sydostra delen av planomradet samt i norra delen av
parkomradet bestar jorden av torrskorpelera ned till 2 & 3 m djup under
markytan. Under torrskorpan foljer siltskiktad lera som ned till ca 5 m djup i
huvudsak ar halvfast. Darunder foljer friktionsjord som vilar pa fastare
bottenlager av morén. Djupet ner till fastare mark bedéms i huvudsak ligga i
intervallet 5 - 10 m. Grundvattennivan har uppmatts att ligga ca 1,5 m under
markytan. Omradet bestar enligt matningar av normalradonmark. For hus
med upp till 3 4 4 vaningar bedoms grundlaggning kunna ske ytligt i den
fasta torrskorpeleran. Byggnader med mer &n 3 & 4 vaningar kraver
grundlaggning med palar.

| de Ostra delarna av planomradet bestar jorden av torrskorpelera ned till 2 &
3 m djup under markytan. Under torrskorpan foljer siltskiktad lera som ned
till ca 4 m djup ar halvfast och darunder 16s — halvfast ned till ca 5 m djup.
Dérunder foljer skiktad lera och silt med uppskattningsvis 2 — 4 m
maktighet varunder foljer friktionsjord som vilar pa fastare bottenlager av
moré&n. Djupet ner till fastare mark bedoms ligga i intervallet 10 - 15 m.
Grundvattennivan har uppmatts att ligga ca 1,5 m under markytan. Omradet
bestar enligt matningar av normalradonmark. For hus med upp till 24 3
vaningar bedéms grundlaggning kunna ske ytligt i den fasta torrskorpeleran.
Byggnader med mer &n 3 vaningar kraver preliminart grundlaggning med
palar.

En sarskild kontroll avseende slantstabilitet langs Smedstadsbacken har
gjorts. Resultaten visar att man kommer ha tillfredsstallande slantstabilitet
langs backen med foreslagen bebyggelse.

I samband med genomférandet av den geotekniska undersdkningen gjordes
maétningar av hur stora vibrationer som uppstod i Angstromslaboratoriet. De
uppmatta vibrationerna understeg med god marginal de gransvéarden som &r
uppstallda for mikroskopet. Da matningarna inte gjordes i samband med
palning, kan konsekvenserna av palningsarbete inte bedémas.
Kompletterande matningar rekommenderas infor anldggningsarbetenas
paborjan.

Fornlamningar och kulturmiljoer

| anslutning till planomradet finns registrerade fornlamningar pa héjdryggar
i soder. | samband med utbyggnaden av friidrottsarenan gjordes
arkeologiska undersokningar av en boplats som patraffats. En arkeologisk
utredning etapp 11 har genomforts sensommaren 2012 inom tva delomraden.
| det sodra delomradet pétraffades inga fornlamningar. Oster om det
delomradet patraffades en majlig stenséttning och tva stenmurar. | det norra
delomradet patraffades tva hardar som kan tyda pa att det finns en boplats
norr om omradet. Aven aldre agrara lamningar patraffades, bl.a. fossil
akermark, samt en mojlig halvag. Dessa objekt ligger utanfor planomradet.
Kommunen bedomer darfor att ytterligare atgarder inte behovs inom ramen
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for detaljplanearbetet. Denna bedémning delas av lansstyrelsen enligt
yttrande oktober 2012.

Befintlig bebyggelse

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

I direkt anslutning till planomradet finns Link6pings universitet med
undervisnings- och forskningslokaler. Aven FOI ligger i direkt anslutning
till planomradet. Huvuddelen av bebyggelsen &r 3-4 vaningar hog.
Raddningstjansten har en brandstation direkt soder om planomradet.

Soder om planomradet finns stadsdelen Lambohov med drygt 3000
bostéader.

Offentlig och kommersiell service

I Lambohov finns vardcentral, matbutik och apotek. | Lambohov finns aven
ett bibliotek och en idrottshall. P& universitetsomradet finns idrottshallar och
friidrottsarena. Ett nytt centrum planeras att byggas ut pa Djurgardsomradet.

Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Planomradet nas idag med bil soderifran fran Lambohovsleden via
Slestadsrondellen och Johannes Magnus véag. Med buss nas omradet med
bussgatan Kunskapslanken.

Corson utgor det stora nord-sydliga gang- och cykelvagsstraket i anslutning
till planomradet. Férutom den interna kommunikationen pa
universitetsomradet knyter den samman Ryd och Lambohov. Léngs
Kunskapslanken finns ett dstvastligt gang- och cykelvagsstrak fran
innerstaden som ocksa knyter sasmman Mjardevi och universitetet och de
ostra stadsdelarna. Aven langs Johannes Magnus vag finns en gang- och
cykelvég.

Kollektivtrafik
Genom planomradet har en bussgata byggts ut som ett forsta steg i att skapa
en hogvardig kollektivtrafiklésning, den s.k. LinkLink.

Kunskapslanken trafikeras av stomlinjer for tatorts- och regionaltrafik samt
lokallinjer for viss landbygdstrafik. Totalt ca 500 turer/dygn.

Storningar
Fran friidrottsarenans och isovalens belysning kan ljusstorningar uppsta,
framst vaster och Gster om arenan.

Utryckningsverksamheten vid brandstationen kan ge viss bullerstérning.
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Teknisk forsérjning
Anslutning av omradet till dagens ledningsnat kommer ske genom tva
ledningsstrak fran Corson, ett norr om och ett séder om Smedstadsbacken.

Vatten och avlopp

Omradet kan anslutas till det allménna vatten- och avloppsnatet via ett
ledningsstrak i Corson.

Varme
Omradet kan anslutas till fjarrvarmenatet via ett ledningsstrak i Corson.

Awven fjarrkyla finns utbyggt i omrédet. En hetvattencentral finns mellan
FOI och Lambohovsleden.

El

Det allménna elnatet finns utbyggt i omradet. Ytterligare
transformatorstationer kommer behodvas.

Bild 12: Planomradet, med de storre
ledningsstraken markerade.
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Behov av miljobeddmning

Samlad behovsbeddmning

I enlighet med bestdmmelserna i plan- och bygglagen, miljébalken och
férordningen om miljékonsekvensbeskrivningar ska planer och program
som kan antas leda till en betydande miljopaverkan miljobedémas. For
dessa planer ska bl.a. en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas. For
detaljplaner ska behovet av en miljobedémning utredas i det enskilda fallet,
en s.k. behovsbedémning.

Som stdd for behovsbedémningen anvander kommunen en checklista som
ingar som bilaga till behovsbedémningen. Har redovisas i sammanfattande
form de slutsatser som dragits i detta arbete.

Paverkan

Detaljplanens innehall, med mojlighet att bygga ut uppskattningsvis 900
bostader samt ett antal lokaler, bedoms i sig inte ge upphov till nagon storre
miljopaverkan. Lokaliseringen ar sadan att det inte bor ge upphov till
storningar pa eller fran narliggande verksamheter.

Platsen

Planomradet bestar av flack akermark. Inga sérskilda skyddsvarden finns i
omradet. | anslutning till planomradet har storre vattensalamander
patraffats. En sarskild utredning avseende planens paverkan behover
genomfdras. Det finns nagra verksamheter i och i anslutning till
planomradet som kan ge upphov till storningar, respektive vara
stérningskansliga.

Planen

Planinnehallet innebar ett led i kommunens inriktning att bygga staden inat
for att pa sa satt minska transportarbetet och miljopaverkan och oka
forutsattningarna for ett utvecklat stadsliv.

Slutsatser och stéllningstagande
Kommunen goér den sammanvégda beddémningen att den aktuella
detaljplanen inte bedéms kunna ge upphov till betydande miljépaverkan.

Motivet till stallningstagandet grundas pa ovanstaende behovsbedémning
och den analys som redovisas i bifogad checklista.

Néagon miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 348 PBL behover darfor
inte uppréttas for ”Detaljplan i Véstra Valla for del av Intellektet 1 m.fl.
(\Vallastaden)”.

Behovsbeddmningen har upprattats av Magnus Hultegard, planarkitekt,
projektledare
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Fordjupad analys av enstaka faktorer

Trafikbuller

En trafikbullerutredning har genomforts. Utredningen har baserats pa
prognoser for omradets trafikgenerering samt en upprakning av dagens
trafik pa Johannes Magnus vag. Tva scenarier har beraknats, dels med
enbart busstrafik i kollektivtrafiken 1&ngs Kunskapslanken, dels med en
kombination av sparvagnar och bussar.

Bullerberakningarna visar att bullernivaerna vid fasad ligger 6ver gallande
riktvarden langs Kunskapslanken. Ekvivalentnivaerna ligger har mellan 55
och 60 dBA. | 6ppningarna vid tvérgatorna till Kunskapslénken sjunker
nivaerna ner till 55 dBA pa 5-10 m fran hornen mot Kunskapslanken. Inne
pa gardarna ligger nivaerna under 40 dBA, vilket innebar att man klarar att
skapa tyst sida.

Léangs Johannes Magnus vag ligger ekvivalentnivaerna, med enstaka
undantag pa 55 dBA, eller lagre. | anslutning till korsningen med
Kunskapslanken ligger nivan pa 56 dBA, vilket aven géller vissa
vaningsplan i korsningen med Johannes Magnus vag.

Maximalnivaerna langs Kunskapslanken kommer ligga pa 75 — 85 dBA,
medan motsvarande nivaer langs Johannes Magnus vag kommer variera
mellan 70 och 76 dBA. Andelen tung trafik 1&ngs Johannes Magnus vag
beddms dock bli sa litet att antalet tunga fordon knappast kommer Gverstiga
50 per dygn och darmed inte heller 5 per timma (vilket ar det antal
overskridanden som Trafikverket anser far ske under maxtimman).

For de platser dar ekvivalentnivaerna 6verskrider 55 dBA infors en
planbestdmmelse som sakerstaller att minst halften av bostadsrummen har
fonster mot tyst eller ljudddmpad sida. Ldngs Kunskapsléanken 16ses det
genom att man bygger genomgaende lagenheter. For berorda hornlagenheter
langs Johannes Magnus véag bedéms detta kunna ordnas genom delvis
inglasade balkonger mot vilka 6ppningsbara fonster kan ordnas. Samtliga
berorda bostader far enligt berakningarna tillgang till uteplatser pa mark dar
ekvivalentnivaerna motsvarar tyst sida.

Som en grund for att sékerstélla en god inomhusmiljé kommer kommunen
avtalsmassigt sakerstalla att bostader langs samtliga boulevarder byggs med
ljudklass B avseende trafikbuller. Det ger ocksa en stabilitet infor ev.
ytterligare 6kningar i trafikmangderna pa mycket lang sikt.
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Bild 13: Karta fran bullerutredningen dver utsnitt av planomradet. Forhallandena langre dsterut i planomradet ar lika utsnittet.
Berakningen avser situation med spérvagnar och bussar pd Kunskapslanken.
Tabellvardena avser nivéer vid fasad for angiven vaning (ekvivalent buller/maxbuller sparvagn/maxbuller végtrafik).
Fargangivelserna avser ekvivalent buller dér orange motsvarar intervallet 60-65 dBA, gult 55-60, gront 50-55 0.s.v. for nivan 2 m 6ver mark.
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Bild 14: Karta fran bullerutredningen 6ver utsnitt av planomradet. Forhallandena langre osterut i planomréadet ar lika utsnittet.
Berékningen avser situation med sparvagnar och bussar pa Kunskapslanken.
Tabellvirdena avser nivéer vid fasad for angiven vaning (ekvivalent buller/maxbuller sparvagn/maxbuller végtrafik).
Fargangivelserna avser ekvivalent buller dir orange motsvarar intervallet 60-65 dBA, gult 55-60, gront 50-55 o.s.v. for nivan 2 m éver mark.
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Bild 15: Karta fran bullerutredningen éver utsnitt av planomréadet. Férhallandena langre sterut i planomradet ar lika utsnittet.
Berakningen avser situation med sparvagnar och bussar pd Kunskapslanken.
Tabellvardena avser nivéer vid fasad for angiven vaning (ekvivalent buller/maxbuller sparvagn/maxbuller végtrafik).
Fargangivelserna avser ekvivalent buller dér orange motsvarar intervallet 60-65 dBA, gult 55-60, gront 50-55 0.s.v. for nivan 2 m 6ver mark.
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Storre vattensalamander

| samband med plansamradet patalade lansstyrelsen att dammen séder om
friidrottsarenan utgor reproduktionslokal for stdrre vattensalamander enligt
artportalen. Storre vattensalamander finns upptagen i
artskyddsforordningens (2007:845) bilaga 1, dar markerad med N. Det
innebér att det ar forbjudet att avsiktligt skada eller forstéra djurens
fortplantningsomraden eller viloplatser (6vervintringsplatser). Det ar endast
for Natura 2000 omraden som artskyddsforordningens bestammelser
innebar en strikt koppling till plan- och bygglagens regelverk vad géller
mojligheterna att anta detaljplaner. Daremot kréavs en dispens fran
artskyddsforordningen for att kunna genomfara detaljplaner om de paverkar
den typen av miljoer som beskrivs i forordningen. Darfor behover
konsekvenserna for djurarten av ett genomforande redovisas i
planhandlingarna. Daremot finns det inget krav pa att uppréatta en sarskild
MKB med anledning av fragan (Regeringsrattens beslut 2005-02-08).

Mot bakgrund férekomsten av storre vattensalamander i omradet har det
tidigare planomradet delats i tva delar. Darmed har det kianda
fortplantningsomradet uteslutits fran det nu aktuella planomradet. Pa sa sétt
skapas mojlighet att genomfdra en inventering och underlag for en
dispensansokan infor granskning av den detaljplanen.

Forekomst av stérre
vattensalamander i omradet

Som underlag for planarbetet har en
inventering, konsekvensbeskrivning
och rekommendationer avseende
kompensatoriska atgarder genomforts
under varen 2013.

| samband med arbetet patraffades en
stor mangd stdrre vattensalamander
vid dammarna séder om
friidrottsarenan (véster om
planomradet). Aven vid en damm i
skogsbrynet norr om brandstationen (i
s6dra delen av planomradet)
patraffades tre salamandrar och i
Vattengraven for hésthoppning (I Bild 16: Oversiktshild med miljoer dar salamandrar patréffats eller bedoms finnas
nordostra delen av planomrédet) markerade. Dammar blg, skogsparti gront, Svervintringsplatser rott.
patraffades fyra salamandrar. Enligt

rapporten bedéms det som att dammen vid skogsbrynet kan fungera som

reproduktionslokal &ven om den ligger nagot skuggigt under forutsattning

att den haller vatten hela sommaren. Aven vattengraven bedéms kunna

fungera som reproduktionslokal om den haller vatten hela sommaren, men

endast for ett mindre antal salamandrar.

e b =

Mot bakgrund av vad man i dagsléget kanner till om den storre
vattensalamanderns landliv, gors i rapporten beddmningen att tre
skogsdungar (ca. 2; 0,5 resp.6 ha stora) mellan friidrottshallen och
Lambohovsleden utnyttjas sommartid av salamandrarna. Av dessa
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skogsdungar berdrs delar av en av
dungarna (drygt 1 ha) av den aktuella
detaljplanen.

Detaljplanens paverkan

Dammen i norddstra delen av
planomradet kommer bli en
integrerad del av den parkmiljo som
ska utvecklas norr om
Kunskapslanken.

Dammen i skogsbrynet foreslas
laggas igen och bebyggas med
bostéader.

Drygt 1 ha av skogsdungen vid
brandstationen berdrs av
detaljplanen. Storre delen av den
kommer att bebyggas med bostader
m.m. En mindre del kommer kunna
bevaras inom ramen for den park och

. o N )
den forskolegard som planeras. Bild 17: Utsnitt ur plankartan, med berorda delomraden markerade.
Dammar bl4, skogsparti grént.

Av rapporten framgar att det framfor
allt ar exploateringen av dammarna soder om friidrottshallen som innebar
stora konsekvenser for populationen av storre vattensalamander.

Forslag till kompensatoriska atgarder

En dispensansokan har lamnats in till lansstyrelsen avseende savél de
miljoer som berdrs av den nu aktuella detaljplanen som de miljoer som
aterfinns i den vastra
delplanen. I anstkan
foreslas ett antal
kompensatoriska atgarder,
enligt nedanstaende
beskrivning.

Inriktningen &r att
omfattningen och
utformningen av
atgarderna ska sékerstalla
att en minst lika god
funktion som dagens
biotoper kan skapas.
Lokaliseringen av
atgarderna ar foreslagna
dels mot bakgrund av vad
som ar lampligt
biologiskt, dels mot
bakgrund av de bebyggelseutvecklingsprojekt som ar kédnda inom stadsdelen
Vastra valla & Djurgarden. Det galler saval Campusomradet som 6vriga
delar.

Bild 18: Oversiktshild med aktuella kompensationsatgérder samt alternativa lagen markerade.
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1) Nyanléggning avdamm och évervintringsmiljoer vid
brandstationen LIRS
Sydost om Lambohovs 42
brandstation anldaggs en eller ett
par dammar som till sin
funktion och storlek minst
motsvarar den damm som idag
finns norr om skogsdungen.
Dammarna utformas i enlighet
med rekommendationerna i
rapporten fran Nardus.
Vattentillgangen foreslas i forsta
hand sakerstallas genom att leda
dagvatten fran skogsomradet till
dammarna. De bor ocksa gravas
sa att de star i kontakt med
grundvattnet.

2) Forbattring av
sommarmiljoer i
universitetsparken
Universitetsparkens skotsel bor
anpassas sa att den battre motsvarar
salamandrarnas behov. Det bor ske
genom att komplettera befintliga
planteringar med stenar och grenar
som kan fungera som gémstéllen.
Aven en 6kning av
fuktighetshallande forna i
planteringarna, i enlighet med
rekommendationerna i rapporten fran
Nardus bor genomforas.

3) Forbattring av sommarmiljéer och
overvintringsmiljoer vid parkering
vaster om FOI.

Skotseln av markomradet kring
dammen bor anpassas sa att den
battre motsvarar salamandrarnas
behov. Det bor ske genom att
komplettera befintliga
planteringar med stenar och
grenar som kan fungera som
gomstallen. Aven en 6kning av
fuktighetshallande forna i
planteringarna, i enlighet med
rekommendationerna i rapporten
fran Nardus bor genomforas. Ev.
kan dammen berdras i framtiden
av utvecklingsprojekt inom
Campusomradet.

Bild 21: Flygfoto med féreslagen dammomradet markerat.
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4) Forbattring avdamm och nyskapande av sommarmiljéer vid
planerad parkmiljo norr om Kunskapslanken.
| samband med
utbyggnaden av
Vallastaden skapas en
parkmiljé norr om
Kunskapslanken. I denna
ingar den nuvarande
vattengraven for faltritt. |
arbetet med
parkutvecklingen foreslas
dels att vattengraven
omdanas och far flackare
slanter. Det &r ocksa
maojligt att i Ovrigt ge den
en mer varierad 11 9w s o P
utformning som kan JEAPARKEN, LINKOPING
gynna den storre Bild 22: Tidig skiss 6ver parkomréadets utformning, vattengraven markerad
vattensalamandern. | i Oster.
arbetet med parkmiljons
utformning ingar aven att
skapa lovtradsplanteringar, lunder i ett kontinuerligt séatt. Detta kommer
skapa nya sommarmiljoer som samtidigt knyter samman dammen med
de befintliga dungarna nordost om friidrottsarenan. Det blir ocksa
mojligt att skapa nya 6vervintringsmiljéer i anslutning till dammen.

Berorda fastighetsagare har accepterat att dessa kompensationsatgarder
vidtas.
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Ytterligare kompensatoriska atgarder:

Utover angivna atgarder kommer ytterligare kompensatoriska atgarder
genomforas. | nulaget ar laget for atgarderna inte slutligt fastlagda, men de
olika alternativen redovisas hér.

A) Nyanlaggning av dammar och évervintringsmiljoer vid
Vallaskogen.
Ett lampligt lage
for en storre
dammiljo kan
vara vid
Vallaskogen. Om
laget blir aktuellt
foreslas att ett
system av
dammar anlaggs
mellan
skogsbrynet och
den befintliga
akerholmen.
Dammarna ska i
sin omfattning
och diversitet . . — .
minst motsvara de Bild 23: Flygfoto med foreslagen miljé markerad.
som idag finns
soder om friidrottshallen. Dammarna utformas i enlighet med
rekommendationerna i rapporten fran Nardus. Vattentillgangen foreslas
sakerstallas genom att leda dagvatten fran skogsomradet till dammarna.
Detta kan ske genom justeringar av de befintliga dikessystem som finns
i skogspartiet. De bor ocksa gravas sa att de djupare delarna star i
kontakt med grundvattnet.

Laget i ett sydvastvént bryn bedéms vara gynnsamt for salamandrarnas
lek.

Vallaskogens skogsmiljé och akerholmarna vid de tankta dammarna
bor tillhandahalla goda sommarmiljoer och évervintringsmiljoer.

| samband med anlaggningen av dammarna foreslas att
dvervintringsmiljoer anlaggs.
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A) Nyanlaggning av dammar och dévervintringsmiljoéer vid
Asmestaddiket & fjarrvarmecentralen
Ett annat mojligt lage for
en storre dammiljo skulle
kunna vara i anslutning
till Asmestaddiket och

laget blir aktuellt foreslas
att ett system av dammar
anléggs dels dster om
diket, dels soder om
skogskullen vid
fjarrvarmecentralen.
Dammarna ska i sin
omfattning och diversitet
minst motsvara de som
idag finns sdder om : =
friidrottshallen. Bild 24: Flygfoto med féreslagna miljéer markerade.
Dammarna utformas i

enlighet med rekommendationerna i rapporten fran Nardus.
Vattentillgangen foreslas sékerstallas genom att leda dagvatten fran

diket, respektive skogskullen till dammarna. Dammarna bor ocksa

gréavas sa att de djupare delarna star i kontakt med grundvattnet.

Skogskullen bor tillhandahalla fungerande landmiljoer for
salamandrarna.

Berorda fastighetsagare har accepterat att dessa kompensationsatgarder
vidtas.

Skulle det i samband med genomférandet av nagot av de redovisade
objekten framkomma omstandigheter som omdjliggér genomférandet,
foreslar kommunen att man utnyttjar de olika alternativa lagena for att
genomfora de planerade kompensationsatgarder som inte gatt att genomféra
pa annan plats.

Kommunen bedomer att man med dessa atgarder inte forsvarar
uppratthallandet av en gynnsam bevarandestatus hos artens bestand.
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Plankarta (2 st), planbestammelser och
illustrationskarta
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvéandning och
utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet

GRANSER

— e o Planomradesgréans
— o cm— Anvandningsgrans
—_— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

BOULEVARD Alléplanterad uppsamlingsgata med gang- och cykelbanor

Alléplanterad uppsamlingsgata med gang- och cykelbanor. Fastighet for
ledningskulvert far bildas under allméan plats.

CYKELFART Gata dar trafiken sker pa cyklisternas villkor

Gata dér trafiken sker pa cyklisternas villkor. Fastighet for ledningskulvert far
bildas under allméan plats.

Gata dar trafiken sker pa cyklisternas villkor. Bostader, centrum far uppforas
6ver gatumark. Fastighet for ledningskulvert far bildas under allman plats.
GANGFART Gangfartsomrade dar trafiken sker pa fotgangarnas villkor

Gangfartsomrade dar trafiken sker pa fotgangarnas villkor. Fastighet for

BOULEVARD (E

CYKELFART (E)
YKELFART (BCE

GANGFART (E) ledningskulvert far bildas under allméan plats.
Gangfartsomrade dar trafiken sker pa fotgangarnas villkor. Bostader,
IGANGFART (BCE| centrum far uppféras Gver gatumark. Fastighet for ledningskulvert far bildas
under allman plats.
PARK Anlagd park.
PARK (E) Anlagd park. Fastighet for ledningskulvert far bildas under allman plats.
Kvartersmark

o

C

m

Bostader, centrum. Fastighet for ledningskulvert far bildas.

Bostader, dock €] i bottenvaningen, centrum.

Kvartersgemensamma bostadskomplement, friytor, teknisk anlaggning.
Fastighet for ledningskulvert far bildas.

Kontor, hogre utbildning, universitet, hdgskola, forskning och darmed
sammanhangande verksamheter. Fastighet for ledningskulvert far bildas.

Kl
m

o m

N,S.E Friluftsomrade med parkkaraktar och med inslag av odling. Kan kompletteras
med férskola och transformatorstation.

PE Parkering, tekniska anlaggningar. Kan kompletteras med
centrumverksamhet.

SBCE Skola, bostader, centrumverksamhet. Fastighet for ledningskulvert far bildas.

Trafikomrade: zon for parkeringar, trédplanteringar, gatumoébler m.m.
Trafikomrade: zon for parkeringar, trédplanteringar, gatumoébler m.m.

E Fastighet for ledningskulvert far bildas.
Idrottsomrade
+ 0,00 Foreskriven hojd éver Linképing kommuns lokala nollplan
kollektivtrafik Kollektivtrafik anordnas pa eget gatuutrymme
t Omrade med sammanhallen torggestaltning. Kiosker, serveringar far
org, A ’
byggas/anordnas vid sidan om gatornas normalsektion.
lek Lekplats ska finnas
vatten Oppen vattenyta, utgér dven dagvattenanlaggning. Far dverbyggas med

borar och bryggor avsedda for gang- och cykeltrafik.

&——bro——> Broar avsedda for gang- och cykeltrafik far uppforas i gatornas forlangning.

UTNYTTJANDEGRAD

Storsta byggnadsarea fér huvudbyggnad ar 150 kvm. Darutover far inglasat

e
! uterum/vaxthus uppforas.

e Storsta byggnadsarea fér huvudbyggnad ar 140 kvm. Dérutéver far inglasat
2 uterum/vaxthus uppforas.

e Forskola med komplementbyggnader far uppféras med 400 kvm som stérsta
3 byggnadsarea.

e Endast paviljonger, uthus m.m. pa hogst 30 kvm vardera far uppforas, totalt
4 hégst 2 % av arean av egenskapsomradet.

e Endast paviljonger, uthus m.m. pa hdgst 100 kvm vardera uppforas, totalt
s hogst 15 % av arean av egenskapsomradet.

€ Storsta fastighetsstorlek ar 1000 kvm.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Parkering far inte anordnas pa fastighet for bostads- eller centrum@ndamal. Dock far undantag géras
om behov uppstar av parkeringsplats for rérelsehindrad med tillstand, om inte annat freskrivits.

Byggnad far inte uppforas.

Marken far endast bebyggas med komplementbyggnader, fristaende eller
T sammanbyggda med huvudbyggnad. Komplementbyggnaderna far ha en

L hogsta totalhojd pa 4,5 meter. Marken far inte byggas under. Bilparkering far
ej anordnas.

Marken skall vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning.

+
£ a

N

N

Marken skall vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar.

u, Marken skall vara tillgénglig for dike for avledning av dagvatten.

Detaljplan i Vastra Valla
for del av INTELLEKTET 1 m.fl.
(Vallastaden - Ostra delen)

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

+0,00 Foreskriven hojd dver Linképing kommuns lokala nollplan
angoring Angoring och parkering far anordnas.
n Minst en lekplats och en vaxtbadd med rotningsbar jordvolym om minst 15
! kbm ska finnas. Minst ett trad med stamomfang > 20 cm ska planteras.
torg, Omrade med sammanhallen torggestaltning. Serveringar far anordnas.

Minst ett trad per bostadstomt ska finnas. En vaxtbéddd med rotningsbar jordvolym om minst 10 kbm
ska finnas till tradet.

Minst en uteplats pa minst 2x3 meter ska finnas pa varje bostadstomt.

Utfart

fo— - —o— Korbar utfart far inte anordnas.

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

I Foreskrivet antal vaningar.
-1 Lagsta respektive hdgsta antal vaningar.
Py Entré ska finnas mot gatumark.
22 Hornavskarning pa bottenplan.
sout Utver angivet antal vaningar far souterrangvaning anordnas.
tak Skarmtak far byggas ovan parkering for rérelsehindrade.

Endast radhus eller parhus far uppforas (inklusive komplementbyggnader).

vi0 Minsta antal bostader ska vara angiven siffra.

v, Huvudbyggnad ska vara friliggande.

Vy Bottenvaningen ska ha en minsta rumshéjd pa 3,2 m.
V, Lagst 4,7 m fri hojd.

A Lagst 3,0 m fri héjd.

Hisschakt/trapphus som skjuter ut 6ver takkonstruktionen och ar indragen minst 0,5 meter fran fasad
paverkar inte berakning av antalet vaningar. Inglasat uterum eller vaxthus pa taket paverkar inte
berakning av antalet vaningar. Vaningshogt utrymme under portik eller 6verkragande byggnadsdel
inraknas i vaningsantal. Om byggnad placeras pa tva egenskapsomraden med olika vaningsantal
galler det vaningsantal dar storre delen av byggnadsarean ar placerad.

Vind far endast inredas med forradsutrymmen samt teknikutrymmen.
Flerbostadshus vid allmén gata ska placeras vid grans mot gata alternativt forgardslinje mot gata.
Friliggande bostader far placeras narmare an 4,5 m fran fastighetsgrans.

Balkonger far skjuta ut maximalt 1,5 meter och bursprak maximalt 1,0 meter fran fasaden éver
allmanna platser samt vara lagst 3,0 meter 6ver markyta respektive 4,7 meter dver korbar yta.

Daorrar far ej sla ut 6ver korbar del av allman platsmark. Trappor/ramper till byggnadsentré far inte
anlaggas pa allman platsmark.

Lagsta niva for fardigt golv ar + 37,1 m 6ver Linkdpings lokala nollplan for bostader och lokaler.
Undantag far dock goras for biutrymmen som férrad m.m.

STORNINGSSKYDD

Minst hélften av bostadsrummen i varje l&genhet ska ha fonster mot tyst eller
ljuddampad sida. Fonstren ska vara éppningsbara.
Ny bebyggelse ska utforas sa att trafikbullernivaer inomhus inte dverskrider aktuella riktvarden.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsindelningsbestammelser

Bestammelser om fastighetsindelning m.m. aterfinns pa separat karta.

Andrad lovplikt

Bygglov kravs inte for murar och plank med en maximal hojd pa 1,6 meter.

Strandskydd

Strandskyddet &r upphéavt inom planomradet.

m

Upplysningar

Smedstadsbackens niva vid 100 arsregn har beraknats till +37,08 m i Linkdpings lokala héjdsystem.
Vid grundlaggning av kéllare under + 37,1 m finns risk for 6versvamning. Ev. grundlaggning behéver
darfor ta hansyn till risken for 6versvamning.

Den tata bebyggelsen innebar att sarskild uppmarksamhet behdver agnas at fragan om
brandspridning. Samordning av atgarder mot brandspridning kan bli aktuell mellan olika fastigheter.
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Detaljplan | Vastra Valla
for del av INTELLEKTET 1 m.fl.

(Vallastaden - ostra delen)

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning &r tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet

GRANSER

IS GEEmEED O Planomradesgrans

e Fastighetsindelningsgréans

—eee Ml Grans fér gemensamhetsanlaggningar

- - Gréans for servitut

e e o 0o 0 0 0 o lllustrationslinje for ledningskulvert

lllustrationslinje (visar kvartersgrans, vilken ar en del av anvandningsgrans,
se dven Karta 1)

Fastighetsindelning

Fastighet som ska bildas med de granser som anges pa plankartan.

Lott X1 Bestammelsen hindrar inte att 3D fastigheter bildas inom lotten.
| sX1 | Servitut avseende ritt till dverkragande byggnadsdel.
Gemensamhetsanlaggning for kvartersgemensamma lokaler och friytor.
| gax1 | Deltagande fastigheter och néarmare beskrivning av anlaggningen framgar av

planbeskrivningen.
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