....................l
0. 0.00.00000.1(
9 000000000
0 0. 000000001

.....................
0 0. 0000000 0
00000000000
® 000 00.00.0.000.(
000000000000
000000000 0(

o 0
0 000000000000
.... l......................'
L) 0000000000
000000000000
000000000000/
)00 0000000000000
e 000 00000000000/ 5

Markanvisning
Skogsvallen, etapp 2

Markanvisningstavling for bostader vid

Skogsvallen, etapp 2, S6dra Hjulsbro
Prospekt 2022-01-31

Linkdpings kommun Linkoping
linkoping.se Dir idéer blir verklighet



LII‘IkOpII"Ig Markanvisning Skogsvallen etapp 2
Dér idéer blir verklighet Prospekt 2022-01-31

Innehall

L (oo 111G o o PSSR 4
1. Inbjudan ... 5
2. Bakgrund och forutsiattningar ............................... 6

SOAra HJUISIOIO ... 6

DtalJPIANEN ....ceiiiiieieeeeeeeee e 7

Tidigare anVANUNING ...coooeiieeeeeeee e 8
3. Markanvisningsomradet.................ccccceuvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii. 8

Malsattning fOr Ny BEDYGUEISE. .....c..eeiviiiiieiie et 9

Markagare och huvudmanNaSKaP ........ccevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeee et 11

Tilldelningar inom markanvisniNgSOMIAAEL ..............cccveeeeeeiiieeeicreee e 12

Beskrivning tilldelNINGAr ..........oouuiiiie e e 13

D=1 = 1] ] = 1o PSSP 14

Y TS o g T 11 =T o [=Y o ISR 14

ATKEOIOG ...ttt 15

QLI 110 10 L= PP 15

Parkering for bil 0Ch CYKEL .........ouvee e 15

TeKNISK fOrSOMNMING ..o eeeeeeeee e 16

SPIll- OCH AFICKSVALIEN ...t nre e 16
DAGVALIEN ......eee ittt e e r e r e e rea e 16
T U V2 L4 SR 17
O =T Y o] ) (o TSRO 17
AVTAILL..o e 18
AVGITLEr OCN TAXOT ...t sre e ens 18

FastighetShilanNiNg ..........io e e e e e e e 18

Yo o] =1 o Tod oI 0 4 = 14 ] 18

LI (o 0] = T o PSSP PPPPPTPRR 19

170 [0 2 1 PRSPPI 19

MarkanVisSniNgSaVGITL.........ccoveiiieii e 19
Utrednings- och projekteringsKoStNader...........cocoeiiieiineninieeeee e 19
Plankostnader och kostnader for utbyggnad av allman platsmark .............cccccevevnenee. 20
FastighetsbildningSKOSINAGET .........ccoiiiiiiiiiee e 20
ANSIUtNINGSAVOITLEE ..o e ae e 20
ATKEOIOG 1.ttt bbbt 20
Logistik 0Ch etablering ........cc.ooiii i 20
F NV, - | DO P PO UPPRPP 21
Markanvisningsavtal (StEQ 1) ......coiiiiiiiii it 21
MarkoverlatelSeavtal (StEY 2).........cvvvvveveveviieiiiiieisieses s s 22
Fardigstallande 0Ch BYQOSIArt ..........cocieiiiiiieiiccee e 22
Sakerstallande av byggnation och uppfdljning av projektet ............ccovveviiiiiiiiiienieninns 23



LII‘IkOpII"Ig Markanvisning Skogsvallen etapp 2
Dér idéer blir verklighet Prospekt 2022-01-31

Byggtrafik och skada allman plats..............oeevviiiiiiiiiiiiiiiieeee 23
Sanktioner 0Ch SAKEINEL ... 23
WHEBI 1t b ettt 23
ModerbolagsShorgen ... ..o 23
6. Markanvisningens innehall och utvardering................... 24
TAVIINGSUPPIAGT oo 24
TAVIINGSINTOrMALION ...t 24
Fragor under anSOKNINGStIAEN ...........c.cveveiiviiiieiece e, 25
INTAMINING bbb 25
Markanvisningsanbudets form och iNNEhall..............cocovveeiiieeiiie e 26
SPIAK ..vtvevieesisises ettt 26
ANSGKANS INNENAIL ... 26
1AY=L [T ] o o [P PPPP PP PP PPPPPPPPPPP 28
TAVIINGSKITEEIIEL ...ttt 28
Beddmning av arkitektur och totala utformning (vikt =30 %) ....ccccoveevervineenenne. 29
Bedomning av markpris (VIKt = 20 90) ...c.ceeiieriiiiieiiecieeiece e 30

(@ VT =NV U RRTRT 30
Meddelande om tilldelningsbeslut/utsedd vinnare ...........cc..ccoovvveiiiiiiin e 30

3(30)



LII‘IkOpII"Ig Markanvisning Skogsvallen etapp 2
Dér idéer blir verklighet Prospekt 2022-01-31

Introduktion

Linkdpings kommun har en dvergripande markanvisningspolicy, Riktlinjer for kommunala
markanvisningar inom Linkopings kommun, antagen 2021-01-26 KF § 5, som anger att
marktilldelning i huvudsak ska ske genom konkurrensutsittning. Linkopings kommun
bjuder dérfor in till markanvisningstavling i S6dra Hjulsbro dér vi nu soker byggherrar
som dr intresserade av att utveckla omridet tillsammans med oss.

Detta dokument beskriver forutsittningarna for en framtida exploatering i Skogsvallen dér

markforhéllanden och genomférandefragor ar ett exempel av innehéll. Dokumentet
forklarar dven vad Linkdpings kommun har for mél med markanvisningstévlingen.
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1. Inbjudan

Link6pings kommun bjuder in till deltagande 1 en markanvisningstivling for Skogsvallen
etapp 2 och soker byggherrar som vill utveckla bostadsbebyggelse inom del av fastigheten
Ullstdmma 5:1 1 stadsdelen Hjulsbro tillsammans med oss.

Tavlingen omfattar 19 350 kvadratmeter tomtyta fordelat pa ca 55 nya smébostadshus i
fyra tilldelningar.

For deltagande i tavlingen ska de handlingar som framgar av detta prospekt bifogas i ett e-
postmeddelande till markanvisningskogsvallen@linkoping.se. Sista dag for inlimning av
markanvisningsanbud &r 4 april 2022.

Den anbudsgivare som har fatt flest podng och/eller det f6r kommunen mest fordelaktiga
forslaget for respektive tilldelningsomrade vinner tavlingen och far genom tecknande av

markanvisningsavtal mdjlighet att forverkliga sina idéer for platsen.

Vilkomna att 1dmna in anbud!
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2. Bakgrund och forutsattningar

Vilkommen att 1dmna in anbud for deltagande i markanvisningstivlingen vid Skogsvallen,
etapp 2, 1 S6dra Hjulsbro. Nedan ges en beskrivning av markanvisningsomréadet och en
presentation av de specifika forutsittningar som géller for kommande bebyggelse inom
detaljplanen for Skogsvallen.
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Figur I - Stadsdelen Hjulsbros geografiska placering inom staden Linkoping

Hjulsbro ligger i sydostra delen av staden utmed Stangan. Fram till slutet av 1960-talet
byggdes Hjulsbro ut relativt Idngsamt och var ldnge en frin staden skild tétort. Stadsdelen
omfattar forutom den tidigare tatorten Hjulsbro dven Kvinneby i norr, Méjetorp samt
Harvestad i soder. Tillgdngen pa gronomraden inom stadsdelen &r god. Parkerna bildar
strak med ging- och cykelvégar. I Kvinneby finns ett motionsspar. Invanarna har dven
nérhet till Abysicken och Vidingsjé motionscentrum.

Bebyggelsen bestér till dvervdgande del av smahus. I Kvinneby bdrjade under slutet av

1960-talet utbyggnaden av ett storre flerbostadshusomrade med bade hyres- och
bostadsritter. Samtidigt startade utbyggnaden av smahusomraden i storre skala. Under
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1970-talet tillkom tvé femtedelar av bostadsbestdndet och 1989 paborjades utbyggnaden av
stadsdelen inom Mojetorpsomradet.

Markanvisningsomradet ligger cirka 7 kilometer fran Link&pings resecentrum. Fran
hallplats Lovsbergsvégen tar det ca 26 minuter till Link&pings resecentrum med
kollektivtrafik. Fran hallplats Sodra Ullstimma, ca 400 meter sydvést om planomradet
langs Brokindsleden, tar det 23 minuter till Link&pings resecentrum med kollektivtrafik.

I ndromrédet s6der om Skogsvallen finns en nybyggd grundskola, Harvestadsskolan, for
elever fran forskoleklass till &rskurs sex. Ovriga skolor inom stadsdelen #r Kvinnebyskolan
och Hjulsbroskolan, som &r beldgen strax dster om Stdngan inom stadsdelen Hackefors.

I Hjulsbro finns dagligvarubutik samt postombud. Avstandet till Ekholmen med apotek,
bibliotek, vardcentral med barnavardscentral och folktandvard &r cirka 1 kilometer. I
anslutning till Skogsvallen finns dven ett mindre handelsomrade med matvarubutik,
apotek, blomsterhandel, bilverkstad, bygghandel mm. Intill Harvestadsskolan finns en ny
anldggning med fotbollsplaner, UCS/PEMA Arena.

Detaljplanen

Gillande detaljplan ’del av Ullstimma 5:8 m.fl.” vann laga kraft 2018-10-15. Detaljplanen
utgor en del av handlingarna i detta prospekt, se bilaga A1-A3. Planomradet dr ca 11
hektar stort och bestér till storst del av fastigheterna Ullstimma 5:1 som dgs av Link&pings
kommun och Ullstimma 5:8 som &r privatidgd. Hela planomradet omfattar cirka 400
bostédder och en forskola samt kommunalt huvudmannaskap for allmén plats. Inom
planomrédet kan savil flerbostadshus, radhus, kedjehus, parhus och friliggande smihus
rymmas med en blandning av hyresritter, bostadsritter och Aganderitter.'

! Bilaga A1-A3 Detaljplan
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Figur 2 - Planomradets lage i tatorten

Haahacksn

Tidigare anvandning

Marken inom planomradet har tidigare bestétt av tvd fotbollsplaner samt en grusplan pé
den laglénta norra delen. Fotbollsplanerna har flyttats cirka 400 meter séderut. Den hogre
kuperade delen 1 sodra planomridet som é&r planlagt for kvartersmark har bestétt av skog

med rekreativa virden. En stor del av skogen behélls intakt genom att den planlagts som
allmén plats och natur.

3. Markanvisningsomradet

Markanvisningstdavlingen utgdér den andra etappen av bebyggelse pa kommunens mark
inom planomradet och omfattar fyra tilldelningsomrdden. Markanvisningsomridet ar
beldget 1 det sodra planomridet men innehéller dven en tilldelning 1 nordvistra
planomrédet och omfattar totalt cirka 55 bostider i form av friliggande smahus och/eller
parhus. Avsikten med markanvisningstévlingen &r att for platsen uppnd en blandning av
bebyggelsetyper och upplételseformer. Kommunen vill med denna tévling fa fram de
exploatdrer som ska utforma och bygga bostdder med god kvalitet i enlighet med
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detaljplanens ambitioner om modern tridgardsstad samt dér det finns ett socialt
ansvarstagande.

Kommunen dr huvudman for allmén plats inom planomradet vilket innebér att det ar
kommunen som ansvarar for och bekostar utbyggnad och drift.

En torgyta &r planerad vid infarten frdn Vardsbergsvégen, planomradets entré.
Kommunens ambition med vilka funktioner som ska inrymmas pa torget ar:
e plats for eventuella uteserveringar
e aktivitet som far ménniskor att vilja uppehalla sig pa torget
e gronska mot en del av Vardsbergsvigen som sedan vandrar in ver torget
e cykelparkeringar

Torget ska fungera som en moétesplats som knyter ithop omrddet och déir folk kdnner sig
trygga och vilkomna. I en del av torget omkringliggande bebyggelse finns lokaler for
handel- och centrumverksamhet i del av bottenvéningarna. Torget ska dven ha en funktion
som Oversvamningsyta vid skyfall. Fran torgytan leds vattnet sedan via dike ldngs
Vérdsbergsvigen till ett fordrojningsmagasin utanfor planomradet.

En mindre allmin lekplats &r ocksa planerad inom planomradet vilken bidrar till den
sociala hallbarheten genom att skapa liv och rorelse.

Malsattning for ny bebyggelse

Kommunens mal med markanvisningen dr god arkitektur med vacker utformning,
miljomaissig hallbarhet och egenskaper som framjar social hallbarhet.

Arkitektonisk idé, firg och formsprik

En blandning av bebyggelsetyper och upplatelseformer efterstrivas inom hela
planomradet. Kommunens stridvan dr att skapa forutsittningar for ny bebyggelse utifran
stadsbyggnadsidén “modern tradgardsstad” genom en sammanhallen bebyggelse som tar
vara pa naturen och den gronskande karaktiren i omradet ddr gaturummen forstirks. Den
efterstravade stadskaraktéaren har sina rotter i de klassiska tradgardsstadsidealen fran tidigt
1900-tal. Dessa kannetecknas av tata men smaskaliga bebyggelsemiljoer dar smahusen
ramar in gatorna och tillsammans med hackar och frukttrad ger gatorna en ombonad
karaktar. Mot allmanna gronytor vands grona tradgardar och uteplatser. | Skogsvallen kan
dessa traditionella egenskaper tas upp pa nytt med var tids arkitektoniska formsprak och
uttryck.

Med modern tradgardsstad avses en form av byggande dar funktionsblandning, social
hallbarhet, smaskalig kvartersstruktur och vardet av det gronstrukturen dominerar
byggandet. En balans ska skapas mellan tit och gles byggnation, dér tillgang till naturen
och tradgarden dr mdjlig men samtidigt dr 1 anslutning till service och social interaktion
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som upplevs inom staden. Kommunen stravar for att skapa en tidlos, robust och anvandbar
arkitektur som ger det basta av bada vérldar.

Arkitekturprogrammet for Link&pings Innerstad 4r vigledande i Skogsvallen.?

Ekologisk Hallbarhet

Inom ekologisk héllbarhet dr malsittningen att astadkomma en tolkning av ”modern
tradgardsstad” som ger en 1ag klimatpaverkan och hog resurseffektivitet.

Har finns det mojlighet att tillimpa dtgérder for att bygga energieffektiva hus med 14g
primérenergianviandning, som ger 1ag klimatpaverkan under byggskedet och som framjar
cirkuldra materialfloden. Dessutom kan atgarder tillimpas for att producera lokal
fornyelsebar energi inom tilldelningsomradena.

Social Hallbarhet

En ytterligare strivan fran kommunen &r att 6ka den sociala hallbarheten i omradet, vi vill
exempelvis striva efter en blandad befolkning i omradet genom att mdjliggora for fler
malgrupper att f4 en bostad i Skogsvallen. Det kommer dels ske genom den blandning av
upplatelseformer som redan dr specificerad, men den sociala héllbarheten kan ocksa
fraimjas och stirkas av andra idéer som framkommer i markanvisningsanbuden.

Kommunen efterstravar att skapa en flyttkedja fran intilliggande kvarter, sa att de som idag
bor i omradet far mojlighet att stanna inom omradet och flytta till mindre eller storre
bostidder beroende pa behov. Projektet ska ge mojlighet till dem som har svarighet att
skaffa sin forsta bostad att komma in pa bostadsmarknaden.

Se avsnittet om tilldelningar inom markanvisningsomrddet for mer detaljer om de olika
tilldelningarna samt den dvergripande projektidén som kommunen har tagit fram for
omrédet.

Inom det omréadet som ar nu aktuellt for markanvisning 6nskar kommunen friliggande hus
eller parhus inom tre tilldelningsomradena och friliggande bostadshus inom en tilldelning.

Kommunens intentioner med markanvisningsomradet dr en sammanhéllen karaktir med
inriktning mot social- och miljomassig hallbarhet.

Markanvisningsomradet innehdller en park och ett naturomréde som naturligt kommer
ramas in av omkringliggande bebyggelse och skapa liv och rorelse samt dka
tillgéngligheten till gronytor och rekreation, bade for boende inom omrédet och
allménheten generellt. Kommunens malbild &r att bevara och utveckla grona miljéer som

2 https://www.linkoping.se/stadsplanering-och-trafik/oversiktsplanering/gallande-oversiktsplan/fordjupade-
oversiktsplaner/arkitekturprogram-for-linkopings-innerstad---ett-tillagg-till-oversiktsplanen/
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ar sammanhallna igenom hela omradet. Detta ger ett enhetligt uttryck och bidrar till att
starka omradets identitet och attraktivitet.

Markégare och huvudmannaskap

Planomrédet berdr idag sju fastigheter:
Ullstdmma 5:1
Ullstdmma 5:8
Naéringen 1
Naringsgrenen 1
Néringsgrenen 2
Naringsvardet 1

e Niringsgrenen S:1
All mark inom det aktuella markanvisningsomradet tillhor Ullstimma 5:1 som &dgs av
Linkdpings kommun. Ansokan dr inlimnad om att stycka av de fyra tilldelningsomradena i
den hir markanvisningstdvlingen till exploateringsfastigheter. Ullstimma 5:8 &r privatdgd
och kommer att exploateras med flerbostadshus av fastighetsidgaren. Resterande fastigheter
ar markanvisade till utsedda vinnare i markanvisningstavling for etapp 1. Inom dessa
fastigheter kommer det uppforas flerbostadshus med cirka 200 hyresréttslagenheter, 12
radhus med dganderitt samt 20 radhus med upplételse bostadsritt.

Kommunen &r huvudman for allmén plats i hela planomréadet, vilket innebar att kommunen
ansvarar for utbyggnad och skdtsel av allmén platsmark.

11(30)



Llnkoplng Markanvisning Skogsvallen etapp 2
Dér idéer blir verklighet Prospekt 2022-01-31

Tilldelningar inom markanvisningsomradet
Totalt omfattar denna markanvisningstévling fyra stycken tilldelningsomraden vars lége,
forutsittningar och innehall dversiktligt redovisas nedan.

Till Storlek pa omriadet Bebyggelsetyp Upplatelseform
delning
2A — Gul Ca 4590 kvm Friliggande hus eller Bostadsritter
parhus
2B - Bla Ca 6500 kvm Friliggande hus eller Hyresritter
parhus
2C—-Rosa  Ca4580 kvm Friliggande hus eller Aganderitter
parhus
2D - Rod Ca 3680 kvm Friliggande bostadshus = Bostadsritt/Aganderitt

FA¢
A4S

mradet

B Y

Figur 3 — De fyra tilldelningsomradena inom markanvisningso
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Beskrivning tilldelningar

2A - Gul

I omréde 2A ryms cirka tolv bostéder och hér tilléter detaljplanen byggnader pa tva
vaningar. Det skall vara friliggande hus eller parhus och tomterna fir bebyggas till 30 %,
max 130m?. Tomterna skall vara minst 300m? och stérst 500m?. Bebyggelsen i omradet
ska anpassas till befintlig terring da den ar kuperad och dirmed ska bebyggelsen utforas
med vaning delvis under marknivan (suterrdngvéning) vilket mojliggors i detaljplan. Det ér
krav 1 markanvisningen att upplatelseformen ar bostadsrétter i denna tilldelning.

P& grund av terrdngforhallandena ska exploatdren inom denna tilldelning anldgga ett
avskérande dike/dagvattenledning inom kvartersmark for att leda bort eventuellt dagvatten
frén angrinsande allmén plats, natur. Det avskdrande diket/dagvattenledningen ska
anslutas till anvisad anslutningspunkt for dagvatten. Se dven Fastighetsbildning.

2B - Bla

I omréde 2B ryms cirka nitton bostéder och hér tilliter detaljplanen byggnader pa tva
vaningar som ar kéllarlosa. Det skall vara friliggande bostadshus eller parhus och tomterna
far bebyggas med 30 %, max 130 m?. Tomterna skall vara minst 300m? och storst 500m?.
Hogsta taknockshdjd pa huvudbyggnaden dr 10m. I den hér tilldelningen ar upplatelseform
bestdmd till hyresritter for att nd malgruppen dldre/seniorer samt till dem som har svart att
kopa sitt forsta hus och dnda vill ha mojlighet att bo 1 hus.

2C - Rosa

I omrade 2C ryms cirka femton bostdder med upplételseform dganderitt. Har tillater
detaljplanen byggnader pé tva vaningar som ar kéllarlosa. Det skall vara friliggande
bostadshus eller parhus och 30 % av tomtytan fir bebyggas, max 130 m?. Tomterna skall
vara minst 300m? och stérst 500m?. Hogsta taknockshdjd pa huvudbyggnaden ir 10m.

2D - Rod

I omrade 2D ryms cirka nio bostidder och hér tilldter detaljplanen byggnader pa tva
vaningar. Det skall vara friliggande bostadshus och tomterna far bebyggas med 35 %, max
130 m?. Bullerskydd ska utféras av exploatdren for uteplatserna i omradet for att klara
stillda ljudkrav enligt bullerutredningen®. Bebyggelsens arkitektur ska hélla en
sammanhéllen front och sdkerstdlla en viss rumslighet och gronska ldngs gatan.
Hérdgjorda ytor ska undvikas och dirfor begrinsas infartens bredd till 3,5 meter.

I tilldelning 2D finns mojlighet till antingen bostadsritt eller 4ganderétt som
upplételseform. Kvartersgatan inom tilldelningen kommer vara privat.

Det dr de blivande fastighetsdgarna inom tilldelningen som kommer ansvara for
anldggande, skdtsel och drift av kvartersgatan.

3 Bilaga B10 Bullerutredning
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4. Forutsattningar for ny bebyggelse

Detaljplan
Markanvisningsanbudet ska dverensstimma och genomforas i1 enlighet med géllande
detaljplan “’del av Ullstimma 5:8 m.fl.” som vann laga kraft 2018-10-15.

Markforhallanden

Kommunen har latit utfora en 6versiktlig geoteknisk undersokning och till den en
kompletterande geoteknisk undersokning. Undersokningarna visar att markforhallandena
varierar 1 markanvisningsomradet och det finns forekomst med delar av bade morin, lera
och silt.* Utdver detta har 4ven en riskanalys genomforts for att utreda planomridets
lamplighet for bebyggelse. Dessa utredningar ticker behovet for detaljplanens uppréttande.
Exploatoren ansvarar for ytterligare geotekniska undersékningar da delar av
markanvisningsomradet har kinsliga geotekniska forhallanden.

Intill planomrédet finns befintlig bebyggelse som fick séttningsskador vid utbyggnad av
ging- och cykelbanan inom planomradets dstra del. Fasaden hos intilliggande bebyggelse
ar kinslig da den ér enstegstitad. En riskanalys med avseende pé séttningar har genomforts
samt en vibrationsutredning med anvisningar till byggskedet for att undvika
vibrationsskador pa intilliggande bebyggelse. Det ér viktigt att varje exploator foljer dessa
anvisningar och vidtar rekommenderade atgirder for att skydda intilliggande befintlig
bebyggelse. Det ar dven viktigt att exploatoren besiktigar den intilliggande bebyggelsen
innan byggnationen pabdrjas samt gor en slutbesiktning efter att byggnationen avslutats for
att upptéicka eventuella orsakade skador.’

Markanvisningsomradet bestér till storst del av hogradonmark vilket innebir att
grundkonstruktionen ska utforas radonsédkert. Vissa delar bestar av normalradonmark
vilket kraver radonskyddad grundkonstruktion. Exploatéren ska utfora nya métningar for
att pavisa radonhalten for det aktuella husldget och ddrmed vilken grundkonstruktion som
krivs.°

Exploatoren dr medveten om att marken overléts 1 befintligt skick med avseende pa
geoteknik och grundlidggningsforhallanden. Exploatdren fér ta del av tidigare utredningar
vilka bifogas den hdr markanvisningstivlingen. Exploatdren har mojlighet och
rekommenderas att genomfOra egna utredningar under markanvisningsavtalets giltighet
anpassade efter den aktuella bebyggelsen.

4 Bilaga B1-B2 Geotekniska undersdkningar
3 Bilaga B3-B4 Riskanalyser
6 Bilaga B1-B2 Geotekniska undersdkningar
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Kommunen har utfort provtagningar av markmiljon i planomradet Skogsvallen. Inom delar
av planomrédet har fororeningar pétraffats, bland annat amnet DDT. De provtagningar som
har tagits ndrmast markanvisningsomradet uppvisar inga forh6jda halter av nagot
fororeningsdmne och dérmed har inte kompletterande provtagningar inom
markanvisningsomradet beddmts behovas.”®

Arkeologi

Fornldmningar finns pa flera platser omedelbart sdder om planomradet i form av boplatser
och gravfilt fran yngre jarnédlder enligt uppgifter fran Lansstyrelsen och
Riksantikvariedimbetet. En forundersokning har genomforts under varen 2017. 1
forundersdkningen uppkom inget som foranleder ytterligare antikvariska atgirder.” Vid
alla typer av mark- och grundlaggningsarbeten maste beaktas att tidigare okdnda
fornldimningar kan patriffas.!”

Trafikbuller

Under framtagande av detaljplanen utfordes en bullerutredning. Bullerutredningen visar att
ljudnivéerna understiger ekvivalent riktvirde (60 dBA) for buller i tilldelningsomrade 2A,
2B och 2C. Inom omrade 2D visar utredningen att bullernivaerna dverstiger riktvardet for
uteplats (60dBA). Diarmed ska en bullerasvkdrmning anordnas mellan byggnadskropparna
inom tilldelning 2D i de delar riktvirdena dverskrids. I tilldelningsomrade 2D krivs
bullerskydd ut mot Vardbergsvigen for att klara kraven for uteplats.!! Exploatdren
ansvarar for byggande och drift av bullerskydd.

Parkering for bil och cykel

Bil- och cykelparkering anordnas inom kvartersmark till varje tilldelning. Kommunens
parkeringsnorm for bil och cykel ska uppfyllas vilken anges i dokumentet ”Parkering i
planering och bygglov”.

Hansyn behdver tas till utformning och gestaltning av parkeringsytor for att bidra till
Skogsvallens mélbild.?

7 Bilaga B15 Markmilj6 undersékningsrapport

8 Bilaga B16 Markmilj6 utdkad provtagning

? Bilaga B5 Arkeologisk féorundersdkning

10 Bilaga B14 Exempel markanvisningsavtal

1 Bilaga B10 Bullerutredning

12 Bilaga B11 Parkering i planering och bygglov
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Teknisk forsorjning

Tekniska Verken AB svarar for utbyggnad samt drift och underhéll av de allménna vatten-
och avloppsledningar och fjérrvirmenétet inom planomrédet fram till uppréttad/anvisad
servis (leveranspunkt).

Spill- och dricksvatten

Bebyggelsen inom planomradet kommer anslutas till det allmidnna vatten- och
avloppsnitet. Utbyggnaden av nya vatten- och avloppsledningar kommer huvudsakligen
att ske 1 planerade lokalgator. Hojdséttningen av gatorna och bebyggelsen maste anpassas
till planerade sjalvfallsledningar. Endast killarlosa byggnader kan anslutas med sjéalvfall
till det allménna spill- och dagvattensystemet.

Tilldelning Antal serviser
2A 12

2B 19

2C 16

2D 1

I det fall exploatoren vill stycka av i flera fastigheter &n planerat enligt
servisavsittningarna, eller av annan anledning dnskar forandring i antalet/placering av
serviser, star exploatdren for de extra kostnader detta medfor. Se bilagd karta till
markanvisningstavlingen for ungefarlig placering av anslutningspunkter for vatten och
avlopp.'?

Dagvatten
Dagvatten ska 1 mojligaste man infiltreras och/eller fordrojas inom kvartersmark forsett

med briddavlopp innan det ansluts och slédpps i allmén dagvattenledning, inom den egna
blivande fastigheten eller inom den marken som kommer att upplétas for
gemensamhetsanlidggning. Parkeringsytor anldggs med fordel med genomsléppligt material
och gréna ytor anléiggs inom kvartersmarken dér infiltration och rening sker.!* Magasin ska
1 forsta hand anldggas som ytliga regnvattenbdddar men kan dven forldggas under jord.
Fordrojningsvolymen som erfordras for en viss yta beréknas utifran ytans
avrinningskoefficient och dess area enligt formeln:

Férdrdjningsvolym = area*avrinningskoefficient™*10 mm.
Dagvattnet leds frén planomradet till ett nyanlagt dagvattenmagasin utanfor planomrédet,

norr om Vérdsbergsvégen, innan det leds vidare ner 1 Stangén. Tekniska verken ansvarar
for dagvattenmagasinet.'

13 Bilaga K1 Anslutningspunkter Vatten och Avlopp
14 Bilaga B8 PM Dagvattenhantering villatomt
15 Bilaga B6-B8 Dagvattenpolicy; PM dagvattenutredning, PM dagvattenhantering
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Kommunen kommer friskriva sig fran ansvaret att omhéanderta dagvatten fran
omkringliggande natur omrade pa grund av svéra terrdngforhallanden. Exploatéren inom
tilldelning 2A ska anldgga ett avskdrande dike inom tilldelningsomradet fran angriansade
naturmark. Diket kan anslutas till anslutningspunkt for dagvatten. Diket ska uppforas som
en del av exploatorens byggnadsskyldighet och kommer att regleras 1
markoverlatelseavtalet, Fastighetsdgare ansvarar for underhall och drift av diket.

Hénvisa till figur 4 nedan.

e ol

Figur 4 - avskarande dike inom tilldelningsomrade 2A med anslutning till den kommunala
servispunkt.

En skyfallsanalys har utforts som bland annat visar pa det allménna torgets vikt som
tillfallig 6versvamningsyta vid 100-arsregn innan vattnet leds bort via diken och
ledningsnitet.'®

Fjarrvarme

Ny bebyggelse ska anslutas till fjarrvirme, vilket bade dr en mojlighet och en forutsittning
for den hdr markanvisningstévlingen. Anslutningspunkter for fjérrvarme anldggs vid
anmélan om anslutning av fjarrvdrmen.

El, Tele/opto
Ny bebyggelse kan anslutas till befintligt el-, fiber- och telenit.

16 Bilaga B9 Skyfallsanalys Ullstimma - M&jetorp
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Avfall
Markanvisningsomradet kommer att anslutas till kommunala renhallningen. Uppsamling
av hushallsavfall ska 16sas inom kvartersmark.

Avgifter och taxor

Exploatéren ansoker om och bekostar samtliga anslutningsavgifter for Vatten/Avlopp, el,
fjarrvirme, opto och 6vrig teknisk forsorjning, For vidare information om taxor och
avgifter kontakta Tekniska Verken i Linképing AB.

Fastighetsbildning

Kommunen har ansokt om bildande av exploateringsfastigheter motsvarande
tilldelningsomradena.!” Exploatdren ansvarar for och bekostar eventuell ytterligare
fastighetsbildning inom tilldelningsomradet som till exempel avstyckning vid
upplatelseform dganderitter samt bildande av gemensamhetsanldggning och eller andra
rittigheter.

Vid val av upplatelse i form av dganderitter inom tilldelning 2D ansvarar Exploatoren for
ytterligare avstyckning samt bildande av gemensamhetsanlaggning for gatan
(cirkulationen) inom tilldelningsomradet.

Byggratt och markpris

Inom tilldelning ska exploatdren ange krona per tomt och beréknas till en total kopeskilling
med formeln: angivet markpris * antalet bostadsenheter = kopeskilling.

Markpriset som anges ska som lidgst vara:
e Parhus - 700 000 kr/tomt parhus
e Friliggande - 1 000 000 kr/tomt friliggande

Berdkningsexempel:

Exploatoren foreslar 1 sitt anbud att bygga totalt 19 bostdder varav 10 parhus och 9
friliggande hus. Exploatoren anger 720 000 kr/tomt for parhusen och 1 100 000 for de
friliggande husen. I detta fall berdknas markpriset enligt féljande:

(710 000*10) + (1 100 000*9) = 17 000 000.

For samtliga tilldelningar kommer markpriset att indexregleras om markoverlatelseavtal
inte tecknas inom tolv manader frdn att markanvisningsavtalet tecknades. Vilken
indexreglering som anvinds beror pa upplatelseform.

17 Bilaga K2 Fastighetsindelning
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5. Genomforande

Nedan beskrivs forutsittningarna for sjdlva genomforandet av markanvisningsanbudet
sasom tidplan, ekonomiska fragor, beskrivning av kommande avtal med mera.

Tidplan
Utbyggnad av en forsta etapp av infrastruktur pa allmén plats &r klar. I forsta etappen ingar
aven forlaggning av ledningar for teknisk forsorjning med tillhérande anslutningspunkter.

Markanvisningstévling Q1 2022

Sista dag for inlimning av anbud 4 april 2022
Utvérdering av anbud Q2 2022
Tecknande av Markanvisningsavtal Q3 2022

Resultat av utvirdering Q1 2022

Forsta etappen allmén plats fardigstélls Q2 2022
Tecknande av Markoverlatelseavtal Q4 2022 — Q22023
Tilltrdde och utbyggnad kvartersmark Q4 2022 - Q2 2025

Efter att bostadsbebyggelsen for de tva etapperna har fardigstéillts kommer allmén plats att
fardigstéllas genom toppbeldggning av asfalt och anldggning av torgyta, naturmark samt en
mindre lekplats. Projektering for torgytan kommer att utféras under Q3 2022.

I etapp tva dr den berdknade inflytten mellan Q4 2024 - Q1 2025

Fem smahustomter dr planerat i sydostra planomradet och planeras att séljas till
privatpersoner via méklare vid arsskiftet 2022/2023.

Ekonomi

Markanvisningsavgift
Vid tecknande av markanvisningsavtal ska en markanvisningsavgift betalas.

Markanvisningsavgiften utgdr 10 % av offererat markpris. Markanvisningsavgiften
avriknas kopeskillingen vid markdverlatelsens fullbordan. Om markanvisningen inte leder
till ett markdverlatelseavtal har kommunen ritt att behalla markanvisningsavgiften. '8

Utrednings- och projekteringskostnader
Exploatoren star for samtliga utrednings- och projekteringskostnader for sitt projekt samt

for de atgédrder som kravs for att ett markoverlatelseavtal ska tecknas mellan kommunen
och exploatoren. Exploatoren bekostar bygglovsavgifter, nybyggnadskarta, virdeintyg och
lagfartskostnader. Exploatoren ansvarar for och bekostar samtliga bygg- och
anldggningsatgirder inom kvartersmark inom respektive tilldelning inklusive anpassning
och anslutning till allman platsmark.

18 Bilaga B14 Exempel markanvisningsavtal
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Plankostnader och kostnader fér utbyggnad av allmén platsmark
Kostnader for framtagande av detaljplanen (plankostnader) har bekostats av Linkdpings

kommun och ingar i markpriset.

Utbyggnad av allmén plats bekostas av Linkopings kommun och ingar dven det i
markpriset.

Fastighetsbildningskostnader

Kommunen bekostar fastighetsbildningsédtgirder inom allmén platsmark samt avstyckning
av exploateringsfastigheter. Exploatoren bekostar de ytterligare fastighetsbildningsatgarder
som uppkommer for genomforande av detaljplanen inom respektive kvartersmark/omrade
sasom ytterligare avstyckning, bildande av gemensamhetsanldggningar etc. Ytterligare
fastighetsbildningsatgirder som uppkommer eller 6nskas av exploatoren ska godkénnas av
kommunen och bekostas av exploatoren.

Anslutningsavgifter

Respektive exploator ska underrétta ledningsdgarna néir anslutning av de allménna
ledningarna dr aktuellt. Anldggnings- och anslutningsavgifter for nya anslutningar kommer
tas ut enligt gillande taxor och erldggas av respektive exploator/fastighetsdgare. Eventuella
tillkommande kostnader for forandringar av ledningar med dess anslutningspunkter
bekostas av exploatoren.

Arkeologi

Utifran de utredningar som utforts under planarbetet finns inga indikationer pa att
arkeologiska ldmningar finns i markanvisningsomrédet. Vid oforutsedd upptickt under
markarbeten och/eller byggnation bekostar exploatoren eventuell hantering av dessa.

Logistik och etablering

Exploatoren stér for samtliga kostnader for logistik- och etableringslosningar. Planomradet
kommer att exploateras samtidigt av flera exploatdrer men bedoms kunna ske parallellt
med varandra utan gemensamma samordnings- och logistikldsningar. Om exploatdrerna
dnda bedomer att behov av samordning dr nddvéndigt ansvarar och bekostar exploatérerna
detta. Detta kan till exempel vara gemensamma trafikanordningsplaner,
bygglogistikskonsulter eller ansokan om markupplatelser pa allmén plats.
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Avtal

Ett exempel pd markanvisningsavtal har tagits fram vilket kommer ligga till grund for de
avtal som tecknas mellan kommunen och exploatoren. I den mén det finns motstaende
information i prospekt och underlag till markanvisning sa forbehaller sig kommunen rétten
att vdlja tolkning. Slutligt avtal kommer anpassas till det enskilda markanvisningsanbudet
och tilldelning. Exemplet pa markanvisningsavtal dr inte bindande vilket gor att
kommunen forbehéller sig rétten att genomfora de dndringar och tilligg som man bedomer
som ldmpliga och skéliga. Exploatoren dr inte berdttigad till nagon form av ersittning eller
reduktion av offererat markpris till fo6ljd av detta.

Markanvisningsavtal (Steg 1)

Ett markanvisningsavtal upprittas med den exploator vars markanvisningsanbud bést
stimmer 6verens med uppsatta kriterier och krav for markanvisningen. |
markanvisningsavtalet kommer de utféstelser exploatoren redovisat i sitt anbud att
faststéllas. Syftet med markanvisningsavtalet dr att ge riktlinjer och liagga fast
forutsittningarna for markoverlatelseavtalet och efterfoljande exploatering av
tilldelningsomradet. Genom inlimning av markanvisningsansokan till kommunen
godkénner exploatdren bifogat exempel pa markanvisningsavtal samt tillhdrande
avtalsbilaga som stéller upp de huvudsakliga villkor som kommer att gilla {6r
markdverlatelsen. '

Under markanvisningsavtalets giltighet ska exploatoren planera, utreda, projektera, bereda
sina bygglovshandlingar och samordna sig med kommunen och andra berérda exploatorer.

Markanvisningsavtalet dr tidsbegrénsat till 12 ménader frdn markanvisningsavtalets
undertecknande. Om markoverldtelseavtal rorande exploateringen inte kan tréffas inom
tidsbegransningen upphor markanvisningsavtalet och kommunen har rétt att goéra en ny
markanvisning. Kommunen kan medge en forlingning under vissa forutséttningar. En
forutséttning for forlangning ér att exploatdren aktivt drivit projektet och férseningen inte
beror pa exploatdren.

Kommunen har ritt att aterta en markanvisning under den angivna perioden om det &r
uppenbart att exploatdren inte avser eller formér att genomfora projektet i den takt eller pd
det sdtt som avsdgs vid markanvisningen, eller om kommunen och exploatoren inte kan
komma 6verens om villkoren for en markdverlatelse. Atertagen markanvisning ger inte
exploatdren ritt till ndgon form av kompensation eller dterbetalning av
markanvisningsavgiften.

Markanvisningen far inte overlatas utan kommunens skriftliga medgivande. Detta géller
aven Overlatelse till ndrstdende foretag eller inom samma koncern.

19 Bilaga B14 Exempel Markanvisningsavtal
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Kommunens, vid varje tillfalle gidllande riktlinjer, policys och planer avseende
samhillsbyggande ska foljas.

Markoverlatelseavtal (Steg 2)

Markoverlatelseavtalet reglerar markdverlételsen, ersdttningar samt 6vriga villkor och
ataganden for exploateringens genomforande. I utkast pd markanvisningsavtal finns
presenterat vilka huvudsakliga forutsittningar som kommer gélla i efterfoljande
markoverlatelseavtal.

Markdverlatelseavtal ska tecknas forst efter att exploatdren erhallit bygglov i enlighet med
markanvisningsavtalet och med den gestaltning som godkénts av kommunen samt nér
parterna har enats om hur 6vriga kriterier ska foljas upp och godkéinnas. Infor tecknande av
markdverlatelseavtal ska exploatoren ha tagit fram foljande handlingar, vilket ska ha
skriftligen godkénts av kommunen genom dess verksamhet for mark och exploatering:

- Ritningar och genomarbetade farglagda illustrationshandlingar som i detalj visar
hur exploatdren avser uppfylla det markanvisningsanbud som inldmnades 1
samband med markanvisningstdvlingen till exempel pd hur dagvatten ska
infiltreras/fordrdjas inom kvartersmark samt hur bullerférordningen ska uppfyllas

- Detaljerad beskrivning som redovisar hur exploatdren avser uppfylla eventuella
utféstelser som inte kan utldsas i ritningar och illustrationer

- Moderbolagsborgen eller en bankgaranti utan villkor (on demand) som sikerhet for

genomforande av exploateringen, i de fall kommunen anser att anbudsldmnande
bolag saknar tillracklig ekonomisk kapacitet
- Godként bygglov

I markoverlatelseavtalen kommer kommunen stélla krav pé att byggnationen ska utforas
inom viss tid.

Fardigstallande och Byggstart

De exploatdrer som tecknar markdverldtelseavtal med kommunen ska senast inom 12
madnader fran tilltrddet ha paborjat byggnation.

Bostadsbebyggelsen med tillhdrande anldggningar ska vara fardigstilld senast 24 manader
efter tilltradesdagen.

Kostnader for eventuella uppfyllnader av mark, bortschaktning av jordmassor,

grundforstarkningar, palning och bullerskydd, vibrationsskydd med mera betalas av
exploatdren. Grundlaggningsbidrag kommer inte att utbetalas.
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Sékerstallande av byggnation och uppfdljning av projektet

Om byggnationen inte genomfors under den avtalade tiden utgar vitesbelopp i enlighet
med markdverlatelseavtalet?. Om byggnationen i dvrigt inte genomfdrs enligt
markoverlatelseavtalet kan vite &ven komma att utgd for det.

Efter genomford markanvisning, infor projektets avslut och niar byggnationen har
genomforts, kan kommunen gora en uppfoljning pa om och hur de villkor som stéllts i
avtal om markanvisning och markdverlatelse uppfyllts. Villkor som sérskilt kan komma att
foljas upp ar hur avtalade krav och kriterier/kvaliteter som utlovades 1
markanvisningstidvlingen har genomforts. Resultatet av uppfoljningen kan komma att
beaktas av kommunen vid kommande markanvisningar.

Byggtrafik och skada allmén plats

Exploatoren forbinder sig att vidta forebyggande atgérder for att sikerstdlla att allmén plats
inte skadas eller smutsas ned under byggtiden (till exempel dagvattenanldggningar och
gator). Skulle allmén plats skadas eller smutsas ned i samband med byggtiden forbinder sig
exploatdren att vidta dtgirder for att aterstiilla allmén plats till ursprungligt skick.?!

Sanktioner och sékerhet
Viten

Kommunen kommer att sikra upp markdverlatelseavtalets genomforande i enlighet med
anbud och dvriga dverenskomna/uppsatta byggnadsskyldigheter med viten.

Moderbolagsborgen

Om ett projektbolag/exploateringsbolag/dotterbolag star bakom markanvisningsanbudet
ska det 1 markanvisningsanbudet framga vilket moderbolag som ska std som garant for
avtalets genomforande (proprieborgen) eller om kommunen av annan orsak bedomer att
anbudsldmnande bolag saknar tillricklig ekonomisk kapacitet kan kommunen komma att
krdava en borgenir for avtalets och bebyggelsens genomforande. Det ska framgé ekonomisk
information om bada bolagen. Om en moderbolagsborgen inte dr mojligt ska en
bankgaranti utan villkor (on demand garanti) uppréttas vid tecknande av
markoverlatelseavtalet.

20 Bilaga B12 Exempel markanvisningsavtal
2! Bilaga B12 Exempel markanvisningsavtal
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6. Markanvisningens innehall och
utvardering

Tavlingsupplagg

Markanvisningstavlingen genomfors med bedomning av:

e Beskrivning av arkitektonisk idé och gestaltning
o Fasadelevation 1:200 (3-4 bostadsenheter mot gata)
o Eventuellt referensprojekt

e Beskrivning av Ekologisk hallbarhet

e Beskrivning av Social Héllbarhet

e Offererat Markpris

Utviérdering gors genom beddmning av hur vdl markanvisningsanbudet stimmer dverens
med malbilden for markanvisningsomrédet. Den exploatdr som efter utvarderingen ges den
hogsta totalpodngen erbjuds mojlighet att teckna ett markanvisningsavtal. Om exploatdren
fatt hogsta poédng pa flera tilldelningsomraden sé erbjuds exploatdren ritt att vilja sitt
forstahandsval. Om intressentens forstaval redan dr upptaget av nagon med hogre poing
erbjuds den att teckna ett markanvisningsavtal pa sitt andra tilldelningsalternativ och s&
vidare.

Tavlingsinformation
Tavlingsunderlaget utgors av detta prospekt med nedan listade bilagor och hamtas pa

www.linkoping.se/markanvisning.

Bilagor:

Blankett 1 Intresseanmaélan inkl. rangordning och offererat markpris (fylls i och
bildggs anbudet)

Blankett 2 Beskrivning av arkitektonisk idé och gestaltning inkl. fasadelevation
och referensprojekt

Blankett 3 Beskrivning av ekologisk hallbarhet

Blankett 4 Beskrivning av social hallbarhet

Bilaga Al Detaljplan plankarta i PDF

Bilaga A2 Detaljplan plankarta i DWG

Bilaga A3 Detaljplan planbeskrivning

Bilaga B1 Geoteknisk undersokning dversiktlig

Bilaga B2 Geoteknisk undersokning férdjupad

Bilaga B3 Riskanalys
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Bilaga B4 Riskanalys avseende vibrationer

Bilaga B5 Rapport forundersokning arkeologi

Bilaga B6 Dagvattenpolicy

Bilaga B7 PM Dagvattenutredning

Bilaga B8 PM Dagvattenhantering villatomt

Bilaga B9 Skyfallsanalys Ullstimma — Mojetorp

Bilaga B10 Bullerutredning

Bilaga B11 Parkering i planering och bygglov

Bilaga B12 Exempel markanvisningsavtal

Bilaga B13 Markmilj6 undersékningsrapport
Bilaga B14 Projekteringsunderlag Allmén Plats
Bilaga K1 Anslutningspunkter Vatten och avlopp
Bilaga K2 Fastighetsindelning

Fragor under ansokningstiden
Fragor om markanvisningen stalls via e-post till
”markanvisningskogsvallen@linkoping.se” fram till och med 25 mars 2022.

Vid fragor ska namn och telefonnummer anges. Dessutom ska “Frdga Markanvisning
Skogsvallen etapp 2” anges i e-postmeddelandets &mnesfalt. Fragorna kommer att besvaras
snarast mojligt. Innehallet i fragor och svar som kan paverka innehallet i markanvisningen
kommer att hallas tillgangligt pa den angivna webbplatsen, dock med anonym
fragestallare.

Inldmning

Ansokan om markanvisning ska vara inkommen till kommunen senast mandag 4 april
2022 Kklockan 13:59. Anbud som inkommer efter den 4 april 2022 klockan 13:59 har
kommit in fOr sent och kan komma att exkluderas.

Markanvisningsansokan lamnas in digitalt genom att bifoga efterfragade handlingar i ett e-
postmeddelande till ”markanvisningskogsvallen@linkoping.se”. I &mnesraden pa e-
postmeddelandet ska forsdndelsen markas ”Ansdkan Markanvisning Skogsvallen etapp 2”.
Maxstorlek per meddelande ar 10 Mb. Forsandelse kan vid behov delas upp i flera
meddelanden, lagg da till meddelandets nummer samt totala antalet i &mnesraden till
exempel 1-3/3. Markanvisningsanbud som inte inldmnas enligt ovan exkluderas ur
tavlingen.

Vid mottaget e-postmeddelande skickas ett automatiskt svarsmeddelande som kvittens pa
att forsandelsen kommit fram.
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Markanvisningsanbudets form och innehall

Sprak
Inlamnat markanvisningsanbud ska vara pa svenska. Korrespondens sker pa svenska och
avtal tecknas pa svenska.

Ansokans innehall
Markanvisningsforslag skall endast Iamnas som digitala handlingar i PDF-format.

Foljande handlingar skall inga i markanvisningsanbudet:

Endast ett anbud far lamnas in, aven for flera omraden. Till ansokan bifogas en av
exploatdren ifylld rangordning om vilket/vilka tilldelningsomraden som exploatéren
onskar tavla pa samt en beskrivning av arkitektonisk idé, utférandet och hur exploatéren
avser att bidra till ekologisk och social hallbarhet. Vid flera tilldeIningsomraden anger
exploatéren rangordning av vilket tilldelningsomrade som prioriteras forst, andra prioritet
osv. Exploatdren redovisar for hur dagvatten hanteras pa respektive tilldelning, hanvisa till
Linkdpings dagvattenpolicy 2017.

| anbudet ska exploatdren gora en beskrivning av arkitektonisk idé om hur bebyggelsen,
tradgard och parkering ska utformas. Tydliga utfastelser om hur exploatoren avser att bidra
till ekologisk och social hallbarhet som kan 6versattas till en checklista till grund for
uppfylld byggnadsskyldighet. Fasadelevation och markprisanbud ska aven lamnas in for
utvarderingen.

Tva referensprojekt bifogas markanvisningsanbudet fran sokandens verksamhet pa tidigare
projekt.

e Ifylld Blankett 1 for intresseanmilan, med offererat markpris, byggritt och antal
bostdder. Samtliga byggherrar ska ldmna in blankett 1. Om blankett 1 saknas
kommer anbudet inte att utvirderas. Blankett 1 omfattar grundliggande underlag
for avtal samt underlag for att kunna bedoma exploatérens ekonomiska formdga att
genomfora markanvisningsanbudet/projektet. Val av rangordning for tilldelning.

- Registreringsbevis, hogst tre mdnader gammalt for bade exploatdren och
eventuellt moderbolag

- Senast fardigstéllda bokslut for bade exploatéren och eventuellt moderbolag

- Skatteverkets mall SKV 4820 (ifylld av Skatteverket och hogst tre manader
gammalt)

26(30)



Llnkoplng Markanvisning Skogsvallen etapp 2
Dér idéer blir verklighet Prospekt 2022-01-31

e Ifylld blankett 2, beskrivning av arkitektonisk idé. Beskriv pé ett sakligt sétt
projektets arkitektoniska karaktir, kvalitéer, sdrart och hur projektet bidrar till sin
omgivning och stadsbyggnadskonceptet "modern tradgardsstad”.

- Fasadelevation pa den tilltinkta bebyggelsen, skala 1:200
Om flera utforanden foreslas i markanvisningsanbudet ska fasadelevation
for samtliga utféranden skickas med. I den arkitektoniska beskrivningen ska
beskrivning om tilltdnkta utféranden finnas.

- Eventuellt referensprojekt
e Ifylld blankett 3 - Beskrivning av Ekologisk héllbarhet

Hur vil bidrar ert projekt till Linkdpings kommuns malséttning om att vara
koldioxidneutralt r 2025, avseende hallbar livsstil, modern tradgérdsstad och
materialval? Beskriv hur det dr tankt att inkorporera bostdderna till narliggande
naturomrade.

Hur vl bidrar ert projekt till att f4 boende att vélja alternativa transportmedel dn
den egna bilen? Hur ser ert arbete ut med mobilitet och héllbara transporter?
Beskriv hur ert projekt implementerar mobilitetstjdnster eller skapar forutséttningar
for ménniskor att anvdnda cykel och kollektiva fardmedel framf6r den egna bilen.
Finns det delningstjdnster som uppmuntrar till en hallbar livsstil?

Lds mer under "koldioxidneutralt Linkoping 2025

Hallbar styrning. Beskriv det miljocertifieringssystem och system for materialval
som ni avser att anvédnda for ert projekt. Hur arbetar ni med att minimera
byggnadens klimatavtryck?

e Ifylld blankett 4 - Beskrivning av Social héllbarhet

Beskriv hur ert projekt bidrar med att skapa en social blandning samt prisvirt
boende. Beskriv hur projektet frimjar sammanhallning och interaktion mellan
boende samt bidrar till ett tryggt och levande bostadsomrade.

Hur bidrar projektet till social hallbarhet, bade under byggskedet och efter det ar
fardigstallt?
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Utvardering

Utvérdering av inkomna anbud sker i tre steg. For att gd vidare till nésta bedomningssteg
maste foregdende steg vara uppfyllt enligt beskrivningen nedan.

e Steg 1 — Kontroll sker om markanvisningsanbudet har kommit in 1 tid och att
samtliga uppgifter ar ifyllda i Blankett 1 - 4 samt att efterfrigade handlingar ar
inskickade.

e Steg 2 — Bedomning gors om exploatdren anses vara en fullgod samarbetsparter
med hénsyn till ekonomisk stabilitet, langsiktig uthillighet och forméga att fullfolja
avtal och paborjade projekt.

Exploatorer som till exempel har bolag som inte &r registrerade pé vederborligt sétt,
befinner sig 1 konkurs eller péd annat sitt dr pa obestdnd kommer att diskvalificeras 1
utvérderingen.

Linkdpings kommun samarbetar med Skatteverket och kommer att gora
ekonomiska kontroller av exploatdrens féretag och bolagsmén.

Link6pings kommun forbehéller sig rétten att utesluta exploatorer som misskott sig
1 tidigare markanvisningar.

e Steg 3 — Utviérdering utifrén tdvlingskriterierna gors av de inldmnade
markanvisningsanbuden enligt ansdkans innehall.

e Steg 4 - utvirdering av projektets arkitektoniska 1dé och hur det bidrar till sin
omgivning och stadsbyggnadskonceptet “modern tradgardsstad”. Utvardering av de
ekologiska och sociala aspekterna av de inlimnade markanvisningsanbuden samt
de angivna markpriserna.

Tavlingskriterier

Markanvisningsanbudets beskrivning av arkitektonisk idé och héllbarhet samt
fasadelevation/-er kommer tillsammans med lamnat markprisanbud ligga till grund for
utvédrderingen i steg tre. Utifran utvirderingens resultat kommer kommunens
beddmningsgrupp foresla en vinnare per tilldelningsomréde.

Det ar viktigt att exploatorens markanvisningsanbud ér tydligt och konkret. Endast de
16sningar och atgarder som exploatdren tydligt beskrivit att de ska genomforas kommer att
utvdrderas. Uttryck om ambitioner och viljeyttringar kommer att 1dmnas utanfor
bedomningen.

Exploatoren ska gora en tydlig kalkyl sp att inga kvalitetsforsdmrandeforéndringar uppstér
1 efterfoljande detaljprojektering. Detta géller sévil byggnadsutformning som redovisar
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utemiljé/landskapsarkitektur. Kommunen forbehaller sig rétten att diskvalificera bidrag
som inte beddms genomforbara eller som fordndras péatagligt efter tavlingen.

Bedomningsgruppen kommer att besta av tjdnstepersoner fran kommunens Milj6- och
samhillsbyggnadsforvaltning.

Bedomning av arkitektonisk idé och gestaltning, ekologisk hallbarhet samt social
hallbarhet kommer att géras utifran en skala mellan 0-10, dir O &r ldgst poidng och 10 &r
hogst. Det hogsta angivna markpriset kommer ge 10 podng medan resterande angivna
markpriser ges podng enligt beskrivning nedan.

De fyra delpoidngen kommer ddrefter att summeras enligt sin procentuella vikt, 30 %
arkitektur och totala utformning, social hallbarhet 30 % och ekologisk hallbarhet 20 % och
20 % markpris, till en slutpodng som de utvédrderade forslagen rangordnas efter. Hogsta
teoretiska totalpodng skulle dé bli: 10*30% + 10*30% + 10*20% + 10*20% = 10 poéng.

Bedomning av arkitektur och totala utformning (vikt = 30 %)

e Projektidéns kvalité och relevans i forhéllande till detaljplanens dvergripande tema
om “modern tradgirdsstad”

e Foreslagen bebyggelsens arkitektoniska idé och kvalitet:

- Hur foreslagen bebyggelse bidrar till detaljplanens vision om "Modern
tradgardsstad”

- Hur foreslagen bebyggelse bidrar till den omgivande staden

- Hur foreslagen bebyggelse samspelar med sin ndrmaste omgivning

- Hur den foreslagna bebyggelsen genom enkla medel bidrar till en varierad
och originell bebyggelse och gatumiljo, samt till trivsamma och skyddade
gérdar med bra boendemiljo

Bedomning av Ekologisk hallbarhet (vikt = 20 %)

e Hur bidrar ert projekt till Linkdpings kommuns mélséttning om att vara
koldioxidneutralt ar 2025 avseende héllbar livsstil, modern tradgérdsstad och
materialval?

Bedomning av Social hallbarhet (vikt = 30 %)

e Hur bidrar ert projekt till att berika omradet med sociala véarden for olika
malgrupper?

e Hur bidrar ert projekt till att framja sammanhallning och interaktion mellan
boende?
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e Hur bidrar ert projekt till ett tryggt och levande bostadsomrade?
e Hur bidrar ert projekt till social hallbarhet, bade det fardiga projektet samt under
byggtiden?

Bedomning av markpris (vikt = 20 %)

Hogsta inkomna markpris kommer att ge 10 podng. Podng for 6vriga forslag kommer att
berdknas matematiskt enligt formeln: Poang = AngivetMarkpris/
(HogstinkomnaMarkpris/10)

Markpriserna anges i blankett 1.

Ovriga villkor

Det ar viktigt att ansokan innehaller tydligt redovisade forslag. Kommunen forbehéller sig
ritten att forkasta de forslag som ar for otydliga for att kunna bedomas. Utifrén den
foretagsinformation som bifogas gors en skilighetsbedomning om foretaget kan genomfora
markanvisningsanbudet beroende pad markanvisningsanbudets omfattning. Denna
markanvisning dr ingen upphandling enligt LOU utan Linkdpings kommun har rétt att efter
egen bedomning forkasta forslag som inte foljer prospektet samt dven rétt att forkasta
samtliga forslag om det anses nddvéndigt. Linkdpings kommun har exklusivt
tolkningsforetrdde avseende alla inlimnade handlingar, material och uppgifter.

Link6pings kommun forbehaller sig:

e Riitten att forldnga eller avbryta markanvisningstdavlingen om inget forslag
inkommer

e Ritten att forldnga eller avbryta markanvisningstdvlingen om inkomna
forslag inte uppnar, eller 6verensstimmer med angivna forutséttningar och
malséttning for ny bebyggelse

e Ritten att forkasta forslag om de inte uppnér eller dverensstimmer med
forutséttningarna eller har lamnat in efterfradgat underlag i
markanvisningsanbudet

e Ritten att exkludera de exploatdrer ur processen som inte anses ha
forutséttningar att genomfora projektet eller har misskott sig 1 tidigare
projekt med kommunen

Meddelande om tilldelningsbeslut/utsedd vinnare

Resultatet av utvarderingen berdknas skickas ut via e-post till samtliga byggherrar under
kvartal 2 2022.
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