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Utvérdering av Markanvisningstéavling 2021

Sammanfattning av

utvardering

Markanvisningstavling 2021 i Vallastaden har legat
ute for anbudsinlamning under perioden 28 maj till 20
augusti 2021. Under anbudstiden har 12 anbudsgivare
lamnat in anbud. Utvirderingen av anbuden har skett
i tre bedomningssteg. I det forsta steget kontrollerades
att anbudet har kommit in i tid och att samtliga uppgif-
ter avseende grunddata pa blankett 1 4r ifyllda samt att
efterfrdgade bilagor ar inskickade. Samtliga anbud gick
vidare till bedomningssteg 2.

I steg 2 bedomdes om anbudsgivaren kan anses vara
en fullgod samarbetspartner med tanke pa ekonomisk
stabilitet, langsiktig uthallighet och férmaga att fullfélja
ingangna avtal och péborjade projekt. Samtliga anbud
som utvirderades i steg 2 gick vidare till bedomnings-

steg 3.

I bedomningssteg 3 kontrollerades att det inlimnade
anbudet uppfyller grundkraven for Vallastaden som
redovisas i prospektet. Samtliga anbudsgivare har god-
kant grundkraven.

Efter genomford

utvdrdering fore-
slogs sex anbudsgivare att
tilldelas sju markomraden
1 Vallastaden

I steg 4 har anbuden utvarderats utifrdn hur vil anbu-
det svarar mot den vision och de mél kommunen har for
Vallastaden. I utvdrderingen har en utvarderingsgrupp
granskat byggaktorens projektidé och utformningsfor-
slag utifran hur vil de uppfyller de utvarderingskriterier
som redovisas i markanvisningsprospektet.

Efter genomford utvirdering foreslds 6 anbudsgivare
att tilldelas 7 tilldelningsomrdden, omfattande 50 l&-

genheter i flerbostadshus och 7 radhus/parhus.
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Bedomningssteg 1

I bedémningssteg 1 kontrollerades att anbuden hade

kommit in i tid och att samtliga uppgifter avseende
grunddata pa blankett 1 var ifyllda samt att efterfragade
bilagor var inskickade i enlighet med markanvisnings-
prospektet. Totalt ldimnade 12 anbudsgivare in anbud.
Samtliga anbud kunde godkénnas i bedomningssteg 1.

Foljande byggaktorer har inkommit med anbud och gatt

vidare till bedomningssteg 2:

Mérd Lind Forvaltning AB

Valdas Bygg AB

Bokoop Kooperativ Hyresrittsforening

Forstberg Ling AB

Sandell Collection AB (genom heldgt projektbolag

U.B)

Ostgdtahus Entreprenad AB

7. Axelsson & Hedlund AB

8. Grundbulten 101930 AB under dndring till INKLD
Projektutveckling Zeta AB

9. Social Housing AB

A S

o

10. A-gruppen invest Sverige AB
11. Engelbrekt Utveckling AB
12. RE Equity Fund AB

Foto: Ida Gyulai
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Bedomningssteg 2

I steg 2 bedomdes om anbudsgivaren kan anses vara
en fullgod samarbetspartner med tanke pa ekonomisk
stabilitet, l&ngsiktig uthallighet och forméga att fullfol-
ja ingdngna avtal och péborjade projekt. Samtliga an-
budsgivare som bedémdes i steg 2 gick vidare till be-
domningssteg 3.
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Bedomningssteg 3

I bedomningssteg 3 kontrollerades att samtliga anbuds-
givare har godként grundkraven for Vallastaden. Samt-
liga anbudsgivare har godkiant grundkraven och gick
didrmed vidare till bedomningssteg 4.
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Bedomningssteg 4

I bedémningssteg 4 gjordes en utvirdering av hur val
anbuden svarar mot den vision och de mal kommunen
har for Vallastaden. Utvarderingen har genomforts av
en utvdrderingsgrupp bestdende av tjanstepersoner
fran Linkopings kommun. Anbuden har utvirderats ut-
ifrdn hur vél byggaktorens projektidé och utformnings-
forslag uppfyller foljande tre utvarderingskriterier:

« variation och kreativitet

« resurseffektivitet

« social hallbarhet

I utvarderingen har en helhetsbedomning gjorts dir de
tre utvirderingskriterierna vager lika tungt.

Nedan beskrivs de tre utvirderingskriterierna, som har
legat till grund for kommunens utvirdering:

Variation och kreativitet

Vallastadens grundtanke ar en stadsmiljo som stimule-
rar och appellerar till den gdende manniskans sinnen.
Genom en brokighet mellan de enskilda byggnadernas
utformning ges stadsmiljon en variationsrikedom av
intryck och personlighet. Vallastaden ar en tiatbebyggd
stadsdel med smaskalig fastighetsindelning. Det &r dar-
for en utmaning att skapa gréna, lummiga och inbju-
dande utemiljoer. Att hantera dagvattenlésningar i en
tat stadsdel dr ocksd en utmaning och kommer i framti-
den att bli annu viktigare i och med fortatning av stader.
Vallastaden byggs med utgangspunkten att skapa lang-
siktiga forutsidttningar for en variation av bostider,
arbetsplatser och handel. Hyresritter, bostadsritter,
agandelagenheter och sméhus finns i olika utféranden
och storlekar for att méta efterfrégan fran manniskor
med olika livsstil, dlder, fysiska forutsattningar, kultur
och familjeférhéllanden. Med detta utvarderingskriteri-
um vill kommunen att byggaktorerna, i sin beskrivning
av projektidén och isitt utformningsforslag, svarar pa
foljande:
« Hur bidrar ert projekt till att skapa en brokig och
varierad stadsdel?
« P3 vilket sétt bidrar arkitekturen som helhet och den
yttre gestaltningen till den omgivande stadsdelen?
» Hur bidrar ert projekt till att skapa kreativa dagvat-
tenlésningar som renar och fordrojer dagvatten sam-

tidigt som det utgor en del av gestaltningen och ska-

par en inbjudande miljo for de boende?

« Hur bidrar projektet till att gora Vallastaden till en
gron stadsdel med personliga, grona, lummiga och
inbjudande gardar, trots den smaskaliga fastighetsin-
delningen och det begriansade utrymmet?

« Hur moter ert forslag fordndrade forutsattningar och
behov for boende- och verksamhetsmiljoer 6ver tid?

» Vad gor ert projekt unikt och nytinkande?

Resurseffektivitet

Vallastaden ska bidra till kommunens malsittning att
vara koldioxidneutral 2025. Ett klimatmassigt livscy-
kelperspektiv pd byggnationen, dar energieffektivitet,
hallbara materialval, atervinning/aterbruk samt moj-
ligheter att producera energi i omradet, &r viktiga inslag
som ger mojlighet att uppna den klimatsmarta stadsde-
len. Byggnadsmaterial som kan underhallas och férnyas
allt eftersom de aldras ar att foredra. Med detta utvér-

deringskriterium vill kommunen att byggaktorerna, i

sin beskrivning av projektidén och i sitt utformnings-

forslag, svarar pé foljande:

» Hur svarar ert forslag upp mot kommunens malsétt-
ning om att vara koldioxidneutralt till r 2025?

« Ett sitt att minska klimatpéverkan fran byggskedet
ar att bygga med mindre material, minska méngden
materialspill och anvinda ratt materialkvalitet pa ratt
plats. Hur avser ni arbeta for att minska mingden
byggmaterial, materialspill samt materialoptimering?

« Hur svarar projektet for energieffektivitet avseende
uppvarmning och elanvindning under driftskedet?

« Kommer byggnaden till ndgon del att producera sin
egen el?

« Kommunen arbetar med att ta fram en tribyggnads-
policy for att oka andelen byggnader dir trabygg-
nadsteknik for stomkonstruktion anvinds. Kommer
trabyggnadsteknik anvidndas i ert forslag? I vilken
utstrackning? Redovisa d&ven om traprodukter kom-
mer fran hallbart skogsbruk genom certifiering eller
annan dokumentation.

« Hur framjar ert projekt en cirkuldr ekonomi genom
t.ex. frimjande av dterbruk av byggmaterial?

« Hur tar ert projekt tillvara modern teknik och nya
funktioner i en byggnad for att frimja en héallbar livs-
stil?
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Social hallbarhet

Utformningen av gator, torg, parker, byggnader och
gardar medverkar tillsammans for en levande, trygg
och rolig stadsdel dar ménniskans behov och vilbefin-
nande star i centrum. Struktur, byggnader och gérdar
samt utformning av offentliga platser utformas dérfor
medvetet for att uppmuntra till méten, vistelse och an-
viandning for ménga olika ménniskor. Stadsdelen ger
forutsattningar for en social integration pé olika niva-
er — pa stadsdelsniva, pa kvartersnivd och inom den
egna bostadsenheten. I Vallastaden erbjuds ménniskor
med olika behov, forutséttningar och 6nskemal ett brett
spektra av boendeformer med hog kvalitet. Hyresla-
genheter, bostadsritter, dgandeldgenheter och smahus
finns i olika utforanden och storlekar for att mota ef-
terfrdgan fran manniskor med olika livsstil, &lder, fysis-
ka forutsdttningar, kultur och familjeférhallanden. En
variation av boendealternativ underlattar ocksa kvar-
boende vid dndrade familjeférhallanden eller dndrade
ekonomiska forutsattningar.

P4 grund av nérheten till universitetet har Vallastaden
attraherat en relativt stor andel studenter som bosatt
sig i stadsdelen. For att skapa en blandad stadsdel ser
kommunen nu att insatser kravs for att gora det mojligt
for studenter att bo kvar efter avslutade studier.

Kommunen ser ocksa ett behov av att gora stadsdelen

attraktiv for barnfamiljer genom att tillféra fler stor-

re bostader. Kommunen ser det ocksd som positivt
att stadsdelen tillférs bostdder som ar anpassade for

“pigga pensionérer”. Med detta utviarderingskriterium

vill kommunen att byggaktorerna, i sin beskrivning av

projektidén och i sitt utformningsférslag, svarar pa fol-

jande:

« Hur bidrar ert projekt till sociala virden och att star-
ka gemenskapen inom er tilldelning?

« Hur utformar ni ert férslag for att inbjuda till moten
mellan méanniskor i alla &ldrar?

« En grundldggande idé med Vallastaden &r att skapa
forutséattningar for moten pé olika nivéer i stadsdelen.
Inom den egna fastigheten kan det ske genom sa kall-
lade vintertradgardar. Innehaller er projektidé nagon
vintertradgard eller plats for samvaro och gemensam
odling?

« Kommunens ambition med markanvisningstavlingen
ar att gora Vallastaden attraktiv for barnfamiljer och
aldre personer. Hur bidrar er projektidé till detta?

« Hur bidrar bebyggelsens bottenvaningar till en levan-

de, attraktiv och trygg stadsdel i alla lagen under hela
dygnet? Hur upplevs gatan dar handel och service
inte dr ett inslag?

Tilldelning av poang

Endast de 16sningar och &tgarder som byggaktorerna
tydligt och skriftligt beskriver att de avser att genomf6-
ra har utviarderas. Formuleringar i anbudet som endast
uttrycker ambitioner och viljeyttringar har lamnats ut-

anfoér bedomningen.

Varje deltagare i utvirderingsgruppen har gjort en indi-
viduell bedomning av respektive anbud samt gett varje
anbud ett betyg kopplat till respektive utvarderingskri-
terium pé en skala mellan 0-10 dér o inte alls motsvarar
den vision och de mal som kommunen har for Vallasta-
den vilket representeras av utviarderingskriterierna

och 10 innebar att anbudet helt uppfyller dessa.

Poangen for de tre utvarderingskriterierna har sedan
summerats for varje anbud. Ett genomsnittligt betyg for
utvirderingsgruppen har darefter raknats fram. Samtli-
ga deltagare i utviarderingsgruppen har ocksa gett varje
anbud ett helhetsbetyg. Den genomsnittliga poangen
for helhetsbetyget har anvinds som utslagspoing vid de
fall flera anbud fatt ssmma poang.
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Tilldelade poang for respektive tilldelningsomrade

Tilldelningsomrade 8B

Forstberg Ling AB Medelvarde
Variation och kreativitet 8 8

Resurseffektivitet

Social hallbarhet

Summa 22 19 21 23 22 21
Helhetsbetyg 8 8 7 8 8 8

Sandell Collection AB

Variation och kreativitet 7 8

Resurseffektivitet 7 7 7 7

Social héllbarhet 7 7

Summa 21 22 20 15 22 20
Helhetsbetyg 7 8 7 5 7 7

Engelbrekt Utveckling AB
Variation och kreativitet 8 9 9

Resurseffektivitet
Social héllbarhet
Summa 24 23 23 22 23 23
Helhetsbetyg 8 8 7 8 8 8

Tilldelningsomrade 8D

Axelsson & Hedlund AB Medelvarde
Variation och kreativitet 6 5 4 4 6

Resurseffektivitet 6 5 5

Social hallbarhet

Summa 17 16 13 15 17 16
Helhetsbetyg 6 5 4 5 5 5

Engelbrekt utveckling AB

Variation och kreativitet 6 7 9

Resurseffektivitet
Social héllbarhet

Summa 22 21 24 17 20 21
Helhetsbetyg 7 7 8 6 7 7
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Tilldelningsomrade 9B

Social housing AB Medelvarde

Variation och kreativitet

Resurseffektivitet
Social hallbarhet
Summa 22 14 19 16 15 19 18
Helhetsbetyg 8 4 7

A-gruppen invest Sverige AB

Variation och kreativitet 10

Resurseffektivitet

Social hallbarhet

Summa 24 17 21 21 22 22 21
Helhetsbetyg 9 5 8 7 7 7 7

Engelbrekt Utveckling AB

Variation och kreativitet 9 5 6 6 5 5
Resurseffektivitet
Social héllbarhet
Summa 27 19 21 21 21 20 22
Helhetsbetyg 9 6 7 7 6 6 7

RE Equity Fund AB
Variation och kreativitet

Resurseffektivitet
Social hallbarhet
Summa 18 21 24 22 24 24 23
Helhetsbetyg 6 7 8 7 9 8 8

For tilldelningsomrade 9B hamnade Engelbrekt Utveckling AB och RE Equity Fund AB p& samma poang (22 poing).
Eftersom RE Equity Fund AB fick ett hogre helhetsbetyg tilldelas det anbudet en extra podng och landar pa 23 poing.
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Tilldelningsomrade 9C

Bokoop Kooperativ hyresrattsférening Medelvarde
Variation och kreativitet 5

Resurseffektivitet 5

Social hallbarhet 5

Summa 15 19 20 19 21 20 19
Helhetsbetyg 5 6 7 6 7 8 7

Grundbulten 101930 AB
Variation och kreativitet

Resurseffektivitet

Social hallbarhet 8 5 7 6

Summa 23 14 21 20 19 17 19
Helhetsbetyg 7 4 7 8

Engelbrekt Utveckling AB

Variation och kreativitet 5

Resurseffektivitet

Social hallbarhet 5 7

Summa 17 20 21 20 23 21 20
Helhetsbetyg 7 7 7 6 7 7 7

RE Equity Fund AB

Variation och kreativitet 5 7 8 6

Resurseffektivitet

Social hallbarhet 7 8 8 8

Summa 20 21 23 21 21 22 21
Helhetsbetyg 6 7 7 7 6 8 7

Mard Lind Fé6rvaltning AB

Variation och kreativitet 8 6 6 6

Resurseffektivitet

Social héllbarhet 8

Summa 23 19 20 20 19 23 21
Helhetsbetyg 8 6 8 7 6 7 7

For tilldelningsomrade 9C hamnade RE Equity Fund AB och Méard Lind Férvaltning AB pa samma poang (21 poing).
Béda anbuden har fitt samma helhetsbetyg (7 podng). Utifrdn angiven prioriteringsordning tilldelas Mard Lind For-

valtning AB omradet.
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Tilldelningsomrade 9D

Valdas Bygg AB

Medelvarde

Variation och kreativitet

Resurseffektivitet

Social hallbarhet

Summa 16

Helhetsbetyg

Ostgotahus Entreprenad AB

Variation och kreativitet

Resurseffektivitet

Social héllbarhet

Summa 21

20

21

22

20

Helhetsbetyg 7

Engelbrekt Utveckling AB

Variation och kreativitet 8

Resurseffektivitet

Social héallbarhet

Summa 23

22

22

23

21

22

22

Helhetsbetyg 7

Tilldelningsomrade 10G

RE Equity Fund AB

Medelvarde

Variation och kreativitet

Resurseffektivitet

Social héllbarhet

Summa 23

22

23

25

22

23

23

Helhetsbetyg 7

Tilldelningsomrade 10H

Inget anbud ldmnades in p4 tilldelningsomrade 10H.

Tilldelningsomrade 10l

A-gruppen invest Sverige AB

Medelvarde

Variation och kreativitet 10

Resurseffektivitet 8

Social héllbarhet 6

Summa 24

20

20

21

21

21

Helhetsbetyg 9
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Summering och resultat

De byggaktorer som har ldamnat in fler &dn ett anbud i
markanvisningstavlingen har dven angett prioriterings-

ordning for respektive tilldelningsomréde.

I bilaga A redovisas respektive anbuds tilldelade po-
ang i utvarderingen samt angiven prioriteringsordning.
Utifran resultatet har en vinnare per tilldelningsomrade
foreslagits marktilldelning. Beslut om vinnare i mark-
anvisningstavlingen har fattats av enhetschef for Mark
och exploatering genom delegation av Samhaillsbygg-

nadsnamnden.

Linkoping 2021-11-03

Andreas Hellstrom

Enhetschef Mark och exploatering

Efter genomford utvardering har féljande anbudsgivare
foreslagits marktilldelning:

Tilldelningsomréade 8B - Forstberg Ling AB
Tilldelningsomréde 8D - Engelbrekt Utveckling AB
Tilldelningsomrade 9B - RE Equity Fund AB
Tilldelningsomréde 9C - Mard Lind Forvaltning AB
Tilldelningsomréde 9D - Ostgétahus Entreprenad AB
Tilldelningsomrade 10G - RE Equity Fund AB
Tilldelningsomréde 10H - Ingen tilldelning kan foreslas
Tilldelningsomréde 101 - A-gruppen Invest Sverige AB
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Bilaga A

Summering
Anbuds- .
Anbudsgivare 8B 8D 9B 9C 9D 10G 10H 101
nummer
o . . . 21
1 Mard Lind Férvaltning AB .
(prio 1)
15
2 Valdas Bygg AB )
(prio 1)
3 Bokoop Kooperativ Hyresratt- 19
forening (prio 1)
. . 21
4 Forstberg Ling AB .
(prio 1)
5 Sandell Collection AB (genom 20
helagt projektbolag U.B) (prio1)
. 20
6 Ostgotahus Entreprenad AB )
(prio 1)
16
7 Axelsson & Hedlund AB .
(prio 1)
Grundbulten 101930 AB under 19
8 andring till INKLD Projektut- (prio 1)
veckling Zeta AB
. . 18
9 Social Housing AB .
(prio 1)
. i 21 21
10 A-gruppen invest Sverige AB . .
(prio 1) (prio 2)
. 23 21 22 20 22
11 Engelbrekt Utveckling AB i . . , .
(prio 3) | (prio 2) | (prio 4) | (prio 1) | (prio 5)
) 23 21 23
12 RE Equity Fund AB ) . )
(prio 1) | (prio 3) (prio 2)

Foreslas tilldelning for omradet

Har fatt flest podng for omrédet men har hogre prioritering pd annat omrade

Axelsson & Hedlund har i sitt anbud angett prio 1 for 8B och prio 2 fér 8D. Man har dock bara skickat in material for
8D. Tilldelningsomréde 8D anges darfor som deras prio 1.

For omrade 9B hamnade Engelbrekt Utveckling AB och RE Equity Fund AB pa samma poang (22 poing). Eftersom
RE Equity Fund AB fick ett hogre helhetsbetyg tilldelas de en extra podang och landar pé 23 poéng.

For omréde 9C hamnade Mérd Lind Forvaltning AB och RE Equity Fund AB pd samma poang (21 poang). Bdda an-

buden har fatt samma helhetsbetyg (7 podng). Utifrdn angedd prioriteringsordning tilldelas Mérd Lind Forvaltning
AB omrédet.
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