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Inbjudan

Linkdpings kommun bjuder in till markanvisningstavling i Vallastaden och sdker nu byggherrar
som vill utveckla stadsdelen tillsammans med oss.

Vallastaden &r en ny, innovativ stadsdel som invigdes hdsten 2017 under Sveriges hittills storsta
bo- och samhallsexpo. Pa rekordtid har ett stort antal aktérer tillsammans byggt éver 1000
bostader och skapat en tét, gron och blandad stadsdel som vimlar av arkitektoniska grepp och
innovativa losningar. Allt bygger pd en idé om variation, kreativitet, resurseffektivitet och social
hallbarhet.

Markanvisningstavlingen omfattar ca 185 bostader fordelat pa 11 tilldelningsomraden.

Bygget i Vallastaden har bara borjat - véalkommen att lAmna marktilldelningsanbud i en av

Sveriges mest spannande stadsdelar!
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Projektet Vallastaden

| detta avsnitt beskrivs projektet Vallastaden och de bédrande idéerna fér omradet. Har
ges ocksa en kort beskrivning av hur omradet har véxt fram och hur planerna ser ut fér
framtiden. Avsnittet innehdller ocksa en kort beskrivning av staden Linképing.

Vallastaden

Vallastaden &r en av Sveriges mest innovativa stads-
delar, som invigdes hosten 2017 under Sveriges hittills

storsta bo- och samhaéllsexpo. Pa rekordtid har ett stort

antal aktorer tillsammans byggt 6éver 1000 bostader
och skapat en tat, gron och blandad stadsdel som vim-
lar av arkitektoniska grepp och innovativa lésningar.
Allt bygger pa en idé om variation, kreativitet, resurs-
effektivitet och social héllbarhet. Det ar ett fokus som
praglar hela stadsdelen — fran hur omradet planeras,
till hur tomterna séljs och vilken typ av hus som byggs.

Vallastaden &r ett samhallsbyggnadsprojekt som ska
bidra till tillvéxt och attraktivitet i Linkdping, men som
ocksé ska bidra till utvecklingen av svenskt samhalls-
byggande.

Arbetet med Vallastaden inleddes sommaren 2011.
Under varen och sommaren 2012 genomférdes en
arkitekttavling dar syftet var att fa fram bra idéer for
Vallastadens utformning. Det vinnande forslaget,
Tegar, utgar fran att manniskan bygger staden, och
ger forutsattningar for manga olika marktilldelningar i
varierande storlek. | september 2017, i samband med
bo- och samhallsbyggnadsexpon, invigdes den forsta
etappen av Vallastaden med cirka 1000 bostéder.

Under hdsten 2018 avslutades den senaste markanvis-
ningstévlingen i Vallastaden som resulterade i att sju
byggherrar tilldelades mark. Byggnation av dessa till-
delningar paborjas under hosten 2019 och varen 2020.

Arbetet med ett nytt idéprogram for en fortsatt utbygg-
nad av stadsdelen dsterut startar under 2019.

Vallastaden ar ett

samhallsbyggnads-
projekt som ska bidra till
tillvaxt och attraktivitet i
Linkdping, men som ocksa
ska bidra till utvecklingen
av svenskt samhallsbyg-
gande.

Linkdping

Linkdping ar en snabbt védxande kommun med 6ver
160 000 invanare som ligger i hjartat av sodra Sve-
rige med goda kommunikationer. Linkdping, som ar
Sveriges femte storsta kommun, préaglas av hdgtekno-
logi i véarldsklass inom omraden som flyg, IT och miljo.
Har finns en stark innovationskraft med en av Europas
framsta teknikparker, Science Park Mjardevi, och ett
hogt rankat universitet som bada star for nytankande
och spetskompetens.
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FOrutsattningar

| detta avsnitt redovisas viktiga férutséttningar i omradet med

betydelse f6r markanvisningstévlingen.

Omradets lage i staden

Vallastaden ligger cirka 2,5 kilometer sydvast om
Linkdpings innerstad. Stadsdelen ligger i anslutning
till Campus Valla, som &r en del av Linkdpings univer-
sitet med ca 21 000 studenter. Mindre &n en kilometer
vaster om Vallastaden ligger Science Park Mjardevi,
som ir en av Europas ledande teknikparker med 6ver
370 foretag.

Omradets innehall

Detaljplanerna for Vallastaden omfattar totalt cirka

1 600 bostader i en blandning av flerbostadshus, rad-
hus och friliggande sméahus. | dagslaget har strax 6ver
1000 bostader fardigstallts. I stadsdelen finns, forut-
om bostader, kommersiell verksamhet, kontor, skola,
forskola och vardboende. For narvarande uppfors
ytterligare en parkeringsanlaggning i stadsdelen som
komplement till den befintliga parkeringsanldggningen
Flustret. Inom nagra ar kommer ytterligare en forskola
att uppforas i Vallastadens sodra del.

I Vallastadens norra del finns en stadsdelspark,
Paradiset, med odlingslotter och frukttradgérd. | omra-
det har ocksa Smedstadbécken utvecklats till ett sam-
manhallande parkstrdk — Broparken. Strax norr om
Vallastaden finns Friluftsmuseet Gamla Linkdping och
Vallaskogens naturreservat. | anslutning till stadsdelen
finns ocksé en friidrottshall och en friidrottsarena som
vintertid fungerar som skridskobana (Isovalen).

Detaljplan for Vallastaden

Detaljplanen for omradet som ingar i markanvisnings-
tavlingen (Detaljplan i Vastra Valla for del av Intel-

lektet 1 m.fl.) vann laga kraft den 16 oktober 2013, se

bifogade antagandehandlingar for plankartan (bilaga
Al), fastighetsindelningsbestammelser (bilaga A2)
och planbeskrivningen (bilaga B).

Detaljplanen utgar fran de barande idéerna for
Vallastaden, som ar:
» Tegar for mangfald — en blandning av hustyper
och upplatelseformer i en smaskalig fastighetsindel-
ning ger forutsattningar for en social blandning och
stor variation av intryck och byggnadstyper.

e Tathet for stadsliv — en tat stadsdel 6kar chan-
sen till méten i vardagen och ger béattre underlag for
service, sdvil kommersiell som offentlig.

e Moten i vardagen — for att stérka sociala nat-
verk skapas motesplatser pé olika sociala nivaer; den
egna bostaden, vintertradgardar, felleshus, torg med
mera.

¢ Parkrum for identitet och vilbefinnande

— stadsdelsparken Paradiset och Smedstadbackens
grona stradk knyter samman stadsdelen och &r viktiga
delar for att stérka Vallastadens identitet och attrak-
tivitet.

» Gang och cykelperspektiv — fotgangare och
cyKklister prioriteras i gaturummen. Biltrafik ar
tilldten pa de gaendes villkor och parkering sker i
gemensamma parkeringsanléaggningar.
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Kvalitetsprogram

Ett kvalitetsprogram har tagits fram for Vallastaden.
Kvalitetsprogrammet ska vara ett stéd vid samordning
och utformning av bebyggelsen och den yttre miljon.
Programmet anger kvalitetsprinciper med krav och
rekommendationer for stadsmiljon pa allmanna plat-
ser och inom kvartersmark samt beskriver darmed de
ataganden som kommunen respektive privata exploato-
rer ansvarar for, se bilaga C.

Genomforda och planerade
marktilldelningar

Under de senaste aren har flera marktilldelningar
genomforts i Vallastaden. | dagslaget ar marktilldel-

ningsavtal tecknade med ca 50 byggherrar. De tilldela-
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- Flerbostadshus

Radhus/parhus
M i

Genomforda tilldelningar

Planerad byggstart
2019 - 2021

- Fardigstalld eller pAgéende
byggnation

Ej tilldelade fastigheter
(kommande markanvisningstavlingar)

€

50

de markomréadena omfattar ca 670 hyresrétter, ca 550
bostadsratter och ca 70 &ganderéatter (varav 54 radhus
och 9 friliggande smahus).

| dagslaget aterstar tre kvarter att marktilldela inom
Detaljplan i Vistra Valla for del av Intellektet 1 m.fl.
Dessutom finns nagra lucktomter, inom det omrade
som var foremal for bo- och samhéllsbyggnadsexpon,
som &nnu inte ar marktilldelade.

Linkdpings kommun raknar med att tilldela resterande
markomraden inom Detaljplan i Vistra Valla for del av
Intellektet 1 m.fl. i tre markanvisningstavlingar under
perioden 2019-2022, med malet att omradet ska vara
utbyggt till borjan pa 2026. Detta prospekt avser den
forsta av dessa markanvisningstéavlingar.
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Parkering for cykel och bil

Cykelparkering

Det ska vara enkelt att stélla ifrén sig cykeln i Vallastaden.
Strévan ar att skapa cykelparkeringar av hog kvalitet,
bade i gaturummen och inom kvarteren. Cykelparke-
ring for bostadsandamal anordnas inom respektive
fastighet. For cykelparkering géller som norm att minst
30 cykelplatser ska byggas per 1 000 m2 BTA (brutto-
area). For enbostadshus forutsétts att cykelparkering
anordnas inom den egna fastigheten. Sarskilt parke-
ringstal for cyklar inom fastigheter for enbostadshus
anges darfor inte.

Bilparkering

For bilparkering galler kommunens system med par-
keringskop i kombination med genomfdrande av en
bilpoolslosning for samtliga bostéader. Det ger ett redu-
cerat parkeringstal om 6 bilplatser per 1 000 m2 BTA
(bruttoarea) bostéder. Parkeringsgarage byggs av det
kommunala parkeringsbolaget Sankt Kors Fastighets
AB (Sankt Kors) och platser hyrs direkt av dem. Parke-
ring for personer med funktionsvariation och korttids-
parkering, for i och urlastning, samt parkeringar for
bilpoolsbilar anordnas av Sankt Kors pa kommunal
mark som kantstensparkeringar i gaturummen. Aven
dessa upplats och ingar i parkeringskopsystemet.

Inom kvartersmarken (grander) kommer parkerings-
platser fér personer med funktionsvariation samt
angdringsplatser att kunna anordnas. Ytterligare par-
keringar inne pa bostadsgardar eller i garage i under-
byggda gardar far inte anordnas. Det finns heller inte
mojlighet att anordna bilparkering inom fastigheter for
enbostadshus. Fastigheter for enbostadshus ska darfor
ocksa ingé i det kommunala systemet med parkerings-
kop. | dessa fall galler 1,2 bilplatser per bostad.

Avgiften for parkeringskop ar 2,5 prisbasbelopp (exklu-
sive moms) per parkeringsplats, och denna avgift ska
erlaggas till Sankt Kors innan bygglov beviljas.

Bilpool

Byggherrar som far marktilldelning i Vallastaden
ska sakerstalla medlemskap i bilpool i minst fem ar.
Manadskostnaden for medlemskapet ska ingd i den

boendes hyra/manadsavgift. For aganderatt ska bygg-
herren vid vidareforsaljning sékerstalla ovanstaende
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medlemskap i avtal med képaren. Medlemsavgiften for
bilpoolen uppgar de fem forsta aren till ca 70 kr/manad
och bostad.

Markforhallanden
Geoteknik

En oversiktlig geoteknisk utredning har utforts i om-
radet, se bilaga D. Ytterligare utredningar kommer
att krévas, vilka byggherren ansvarar fér. Kommunen
kommer inte att betala ut ndgon ersattning for daliga
grundlaggningsforhallanden.

Markféroreningar

| samband med att geotekniska undersokningar har
genomforts i omradet togs dven prover avseende mark-
fororeningar. Vissa prover visade spar av barium och
kobolt som 6verskrider Naturvardsverkets generella
riktvarden for kianslig markanvandning. Efter detta har
Linkdpings kommun tagit ytterligare prover och ana-
lyserat dessa samt tagit fram platsspecifika riktvirden
for Vallastaden. Analysresultaten visar att férekom-
sten av barium och kobolt i marken &ar naturlig. Inom
Vallastaden finns kommunalt VA och darfor accepteras
hogre hilsoriskbaserade riktvirden. Detta medfor att
de halter av barium och kobolt som uppmatts inom
omrédet underskrider de platsspecifika riktvirdena for
kanslig markanvandning, som tillampas for bostader

i Vallastaden. Miljokontoret bedémer att det aktuella
omradet lampar sig for bostadsandamal utifran de
halter av barium och kobolt som uppmaétts i marken i
aktuellt omrade.

Arkeologi
Riksantikvariedmbetet/Lansmuseet har genomfort en
arkeologisk undersokning for hela detaljplaneomradet.
Lansstyrelsen har beddmt att inga ytterligare arkeolo-
giska atgarder behdvs inom detaljplaneomradet. Om
arkeologiska lamningar dndé patraffas inom omradet
kommer kommunen att sta for eventuella merkost-
nader som orsakakas pa grund av hantering av dessa
lamningar.
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Milj6- och riskfaktorer
Brandskydd

Byggnader &r till stor del placerade i fastighetsgréns
vilket medfor krav pa brandsektionering mot intillig-
gande fastigheter.

Raddningstjanstens stegbil kommer inte att kunna na
bostdderna fran kvarterens gardssida. Detta medfor
att det krivs genomgéende lagenheter for den del av
byggnaden dar underkant pa fonster eller éverkant

pa balkong ligger hogre 6ver marken &n vad Radd-
ningstjanstens gransvarden (Brandskydd i Boverkets
Byggregler) medger. Diar genomgédende lagenheter mot
gata inte bedomts vara méjligt att anordna ar vanings-
antalet anpassat till mgjligheten till utrymning med
béarbar stege.

Oversvamningsrisk i slant mot
Smedstadbécken

Pa grund av 6versvamningsrisk ska fardig golvhojd i
byggnaderna for de aktuella tilldelningsomradena vara
minst +37,10 dver Linkdpings lokala hdjdplan (70,18
m.6.h. RH2000). Kombinationen med flacka dikesslan-
ter mot Smedstadbacken och fardig golvhojd pa minst
+37,10 medfdr att byggnader i norra delen av kvarter
10 (Intervallet) delvis behover grundlaggas pa plintar
eller med forhojd sockel, se nedanstaende typsektions-
skisser.

Plushdéjder for parkmarken langs backen i gransen mot
kvarteren redovisas i detaljplanekartan, se bilaga Al.

Typsektion 1 fér métet mellan fastighetsgranser och Smedstadbécken.

+31,10
N7

j

Typsektion 2 for motet mellan fastighetsgranser och Smedstadbacken.
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Végtrafikbuller omradet i huvudsak sker via en underjordisk kulvert

Langs Kunskapsldnken kommer trafikbullernivierna som gér genom kvarteren. | kulverten samlas samtliga

dverstiga gillande riktvirden. Ekvivalentnivierna kom-  ledningsslag. Fran kulverten kommer sedan ledningar

mer att ligga mellan 55 och 60 dBA. Har foreskriver de-  att behdva anlaggas i lokalgator och kvartersmark for

taljplanen darfor att minst halften av bostadsrummen forsorjning till byggnader. Kulverten utgor en egen

ska ha fonster mot tyst eller ljuddampad sida. 3D-fastighet, Smedstad 1:29. Dessutom har u-omraden
for allménna ledningar tillskapats inom kvartersmark

Langs Lardomsgatan och Paradisgatan kommer bul- (grandomréden) i detaljplanen.

lernivaerna ligga kring riktvardesnivan. For fastigheter

langs med dessa gator beddmer kommunen att det Byggnation i anslutning till kulverten far ske forst efter

riacker med de krav pé ljudklass B avseende trafikbuller samré&d med Tekniska verken och med beaktande av

som regleras i kvalitetsprogrammet. deras restriktioner och anvisningar.

- . T Kulvertarnas lage redovisas i kartan nedan.
Teknisk forsorjning

En innovativ 16sning for den tekniska infrastrukturen
har tagits fram av Tekniska verken, dar forsorjning av
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Vatten, avlopp och dagvatten

Bebyggelsen ansluts till det allmanna VA-natet. VA-
16sningen sker i huvudsak via den kulvert som har
byggts genom omradet. Fran kulverten grenar VA-led-
ningarna ut sig till respektive fastighet.

Smedstadbéacken utgor den naturliga lagpunkten i om-
radet och ar recipient for dagvatten.

Dagvatten ska omhandertas lokalt/fordrojas inom
kvartersmarken, se anvisningar i kvalitetsprogrammet,
(bilaga C). Del av dagvattenlosningen innebar att dag-
vatten leds i ytliga 6ppna avrinningssystem via grander
och andra gemensamma ytor inom kvartersmark. Dag-
vattenhanteringen kraver samordning mellan byggher-
rarna i respektive kvarter och ingar i gemensamhetsan-
laggningarna inom kvarteret.

Det ankommer pa varje byggherre att vidta erforderli-
ga atgarder for att skydda byggnader mot vatten som
avrinningssystemet tillfalligt inte kan omhénderta.
Kommunen har med hjalp av White tagit fram ett for-
slag pa dagvattenlésning och hojdsattning av kvarteren
(se bilaga E)

Energi (fjarrvarme och fjarrkyla)
Ambitionen med omrédet ar att ha ett langsiktigt
héllbart virmesystem. Detta uppnds genom att samtliga

fastigheter ansluter sig till fjairrvirmenitet som finns i

omradet. Uppvarmning av varmvattnet, bostadsbebyg-
gelsen samt 6vrig bebyggelse ska ske med fjarrvarme.
For omradet kommer det att finnas ldgtempererat fjarr-
varmesystem. Lokalt anpassade l6sningar kan férekom-
ma. Systemen utfors sa att de samverkar med hela det
ihopkopplade energisystemet.

El

Nya transformatorstationer for att klara elférsérjningen
placeras i den sydvéstra, syddstra samt den véstra delen
av planomradet. Elnitet i omradet ar utformat som ett
dynamiskt elnat dar det ar mojligt att mata in el fran
mikro- och sméskalig elproduktion.

Tele/Opto

Grundstrukturen ar skapad genom att optoledningar
forlaggs till kulverten. Férdelning inom kvartersmark
beréknas utga fran Felleshusen alternativt fran annat
tekniskt utrymme (exempelvis parkeringshus).

Avfall

Hantering av hushallsavfall i omradet sker genom en
stationar sopsug. Grundkonceptet dr med nedkast vid
de gemensamma Felleshusen. Sopsugsterminalen ar
placerad i parkeringshuset i sydvéastra delen av plan-
omradet.




Gemensamma
anlaggningar

Detaljplanen for omradet som ingér i markanvis-
ningstavlingen innehéller flera typer av gemensamma
kvartersanlaggningar som till exempel felleshus och
gemensamma markytor. Det 4r byggherrarna i res-
pektive kvarter som gemensamt, via samféllighetsfor-
eningar, ansvarar for finansiering och utbyggnad av
alla gemensamma anlaggningar, inklusive felleshusen,
inom kvarteret. Utbyggnaden av dessa gemensamma
anlaggningar ska ske i enlighet med detaljplan (bilaga
A och B) och kvalitetsprogram (bilaga C), samt reg-
leras i avtal och/eller beslut i anlaggningsforrattningar
mellan byggherrarna i kvarteren.

Felleshusen ska vara en gemensam motespunkt i
kvarteret. Felleshusen utgor ocksa angoringspunkt till
den tekniska infrastrukturens kulvertsystem. Felleshu-
sen ska omfatta en uppvarmd byggnad om minst 100
m2 BTA (bruttoarea) samt ett omslutande vaxthus om
250 till 300 m2 BYA (byggnadsarea). | byggnaden ska
finnas 6vernattningsrum, samlingsrum, kok, toaletter
samt forrad.

| kvarteret Integralen (dar tilldelningsomrade 2M
ingar) samt kvarteret Inspirationen (dar tilldelnings-
omrade 6K ingar) har anlaggningsforrattningar for de
gemensamma anlaggningarna slutforts, och felleshusen
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samt den gemensamma kvartersmarken har iordning-
stéllts. | dessa kvarter har samféllighetsféreningar
bildats som férvaltar gemensamhetsanlaggningarna.

Kvarteren Iterationen (dar tilldelningsomréde 8B och
8C ingar), kvarteret Identiteten (dar tilldelningsomrade
9A ingar) samt kvarteret Intervallet (dar tilldelnings-
omrade 10A, 10B, 10C, 10D, 10E och 10F ingér) ar i
nuldget obebyggda. | dessa kvarter kommer de bygg-
herrar som tilldelas mark i markanvisningstévling 2019
att behova ta ansvar for att de gemensamma anlagg-
ningarna, inklusive felleshusen, blir utbyggda. Kost-
naderna for byggnationen kommer sedan att férdelas
pa samtliga fastighetsagare i kvarteret (se sida 21 for
mer information om kostnader for de gemensamma
anlaggningarna). Kommunen kommer att stélla krav pa
att byggherrarna inom respektive kvarter har paborjat
byggnation av felleshuset innan kommunen 6verlater
den tilldelade marken till respektive byggherre. Med
paborjad byggnation avses i detta fall att bygglov har
beviljats och att grundlaggningsarbete har pabdrjats.

Under hdsten 2019 kommer kommunen att skicka in en
ansdkan om anlaggningsforrattning till lantmaterimyn-
digheten for bildande av gemensamhetsanlaggningarna
inom kvarteren Iterationen, Identiteten och Intervallet.
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Projektets genomforande

| detta avsnitt beskrivs férutséttningarna fér genomférandet av projektet Vallastaden
sasom marktilldelningens omfattning, ekonomiska fragor, beskrivning av kommande

avtal med mera.

M arktl I I de I n | n ge ns anvisningstavlingen. Marktilldelningen omfattar delar
. av kvarteren Integralen (2), Inspirationen (6), Iteratio-

Omfattn | ng nen (8), ldentiteten (9) och Intervallet (10).

Markanvisningstavlingen omfattar cirka 175 lagenheter

i flerfamiljshus, 8 radhus, ett parhus och en friliggande Tilldelningsomradena ar uppdelade i tre olika katego-

villa. rier:

« Friliggande villa— morkblatt omréade

M arkti I I del n | ngsom réden « Flerbostadshus - lila omraden

] N . - Radhus/parhus- orange omraden
Kartan nedan redovisar de omraden som ingar i mark-

:
— KUNSKAPSLANKEN 17|

|
i
|
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- Flerbostadshus
,,,,,, Radhus/parhus

77777 - Villa
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50 100 mete!
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Beskrivning av tilldelnings-
omraden

Nedan presenteras tilldelningsomradena kvartersvis.
Tilldelningsomrédena ar namngivna med en siffer- och
bokstavskombination. Siffran star for vilket kvarter
tilldelningen tillhér. Bokstaven skiljer de olika tilldel-
ningarna inom ett kvarter.

Till varje kvarter finns en tabell som beskriver tilldel-
ningsomradena mer ingdende. Tabellen har féljande
rubriker:

Uppskattad byggratt

Den uppskattade bruttoarean (BTA) ar baserad pé en
schablonmaéssig exploatering av byggratten exklusive
vind och kéllare. Byggherren ar ansvarig for att gora
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Fastigheter
Kolumnen anger vilken/vilka fastighet(er) som ingar i
respektive tilldelningsomréde.

Upplatelseform

Alla tilldelningsomraden har valfri upplatelseform,
forutom den friliggande villan i tilldelningsomrade 2M
som ska upplatas med dganderéatt samt tilldelningsom-
rade 9A dar upplatelseformen ska vara hyresratt.

Upplysningar

Har hanvisas till sarskilda villkor och férutsattningar
som galler for just detta tilldelningsomrade, till exem-
pel buller. Har beskrivs ocksé om tilldelningsomradet
har krav pa en lokal i bottenvaningen samt antalet
vaningar som ska byggas.

en egen beddmning av exploateringsmojligheten fér
respektive tilldelning.

Tilldelningsomraden i kvarter 2 Integralen

1-2 vaningar.
2M 1 friliggande villa Integralen 5 Aganderitt Tilldelningsom-
radet berors av
kulvert, se sid 9.
Beskrivning:

Tilldelningsomradet omfattar en friliggande villa i 1-2 vaningar inom
fastigheten Integralen 5. Villan ska upplatas med aganderétt. Tilldel-
ningsomréadet berors av kulvertfastigheten Smedstad 1:29, se sidan 9
for mer information. For villa géller ett parkeringstal om 1,2 bilplatser
per bostad.

Samordning

TilldelIningsomradet ar belaget i den Gstra delen av kvarteret, vid Sel-
ma Lagerlofs gata. Da gatan ar fardigstilld med trad och 6vrig gatu-
' moblering kan inte tilldelningsomradet nas med storre fordon. Detta
medfor svarigheter att leverera skrymmande material som exempel-
vis prefabricerad stomme. Det finns ett begriansat utrymme for eta-
blering da 6vriga fastigheter i kvarteret ar fardigstéllda och inflyttade.
Detsamma géller for de fastigheter som ligger narmast i anslutande
kvarter 6, Inspirationen. Tilldelningsomradet blir med anledning av
detta beroende av en fungerande logistikldsning.
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Tilldelningsomraden i kvarter 6 Inspirationen

6K

2 radhustomter

2 vaningar.

Tilldelningsomra-
det bestar av tva

Inspirationen 13 . .
Valfri upplatelse- fastigheter

Inspirationen 14
form

Tilldelnings-
omradet berors av
kulvert, se sid 9

Beskrivning:

Tilldelningen omfattar 2 radhustomter inom fastigheterna Inspi-
rationen 13 och 14. Radhusen ska uppféras i 2 vaningar. Uppla-
telseformen ar valfri. TilldeIningsomradet berérs av kulvertfastig-
heten Smedstad 1:29, se sidan 9 for mer information. For radhus
géller ett parkeringstal om 1,2 bilplatser per bostad.

Samordning

Ett marktilldelningsavtal har tecknats mellan kommunen och
en privat byggherre for fastigheten Inspirationen 4 som gransar
till Inspirationen 13. Byggnation av tilldelningsomrade 6K maste
samordnas med byggnation av Inspirationen 4.

Tilldelningsomradet ar belaget i den sddra delen av kvarteret, vid
Hugo Theorells gata. Da gatan ar fardigstédlld med trad och 6vrig
gatumoblering kan inte tilldelningsomradet nas med storre for-
don. Detta medfor svarigheter att leverera skrymmande material
som exempelvis prefabricerad stomme. Det finns ett begransat ut-
rymme for etablering da& ovriga fastigheter i kvarteret ar fardig-
stillda och inflyttade. Tilldelningsomradet blir med anledning av
detta beroende av en fungerande logistikldsning.
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Tilldelningsomraden i kvarter 8 Iterationen

2 vaningar
Iterationen 5
(lantmateriforratt- Valfri upplatelse- Tilldelningsom-
8B 3 radhustomter ) L. O i
ning pagar) form radet berdrs av
kulvert, se sid 9
4 vaningar
lterationen 4 \
T Valfri upplatelse- ) )
8C Ca 1000 m? BTA (lantmateriforratt- ; Tilldelningsom-
orm
ning pagar) radet berdrs av
kulvert, se sid 9

Beskrivning:

Tilldelningsomrade 8B omfattar 3 radhustomter inom den bli-
vande fastigheten Iterationen 5 (lantmateriforrattning pagar).
Radhusen ska uppféras i 2 vaningar. Upplatelseformen &r val-
fri. Tilldelningsomradet berérs av kulvertfastigheten Smedstad
1:29, se sidan 9 fér mer information. For radhus galler ett par-
keringstal om 1,2 bilplatser per bostad.

Tilldelningsomrade 8C omfattar en uppskattad byggratt om
ca 1000 m2 BTA inom den blivande fastigheten lterationen 4
(lantmaéteriforrattning pagar) med valfri upplatelseform. Fast-
ighetens granser ar fastlagda med fastighetsindelningsbestam-
melser. Byggnation ska uppféras i enlighet med maximalt an-
tal vaningar i detaljplanen (4 vaningar). Tilldelningsomradet
berors av kulvertfastigheten Smedstad 1:29, se sidan 9 fér mer
information. For flerbostadshus géller ett parkeringstal om 6
bilplatser per 1000 m? BTA.

Samordning

Byggnation inom den blivande fastigheten Iterationen 1, mot
Kunskapslanken, kommer preliminart att paborjas under hos-
ten 2020 och paga till slutet av 2022.
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Tilldelningsomraden i kvarter 9 Identiteten

9A Ca 3000 m2 BTA

pagér)

Identiteten 2 (lant-
méateriférrattning

Hyresratt 6 vaningar mot

Kunskapslénken

5 vaningar mot
Paradisgatan

Géardshus
2 vaningar

Tilldelningsomradet
ska delas in i tva
fastigheter mot
Kunskapsléanken

Samma arkitekt-
kontor far inte rita
de tva fastigheterna

Minst en lokal
(minst 30 m?) ska
finnas i bottenva-
ning mot Kun-
skapslénken/Para-
disgatan

Buller: se sidan 9

Tilldelningsomradet
berors av kulvert,
se sid 9

Tilldelningsomrade 9A omfattar en uppskattad byggréatt
om ca 3000 m? BTA inom den blivande fastigheten Iden-
titeten 2 (lantmateriforrattning pagar). Upplatelseformen
ska vara hyresrétt. Byggnation ska uppféras i enlighet
med maximalt antal vaningar i detaljplanen.

Tilldelningsomradet ska delas in i tva fastigheter mot
Kunskapslanken. Samma arkitektkontor far inte rita de
tva fastigheterna.

Det ska finnas minst en lokal i bottenvaning mot Kun-
skapslanken/Paradisgatan. Lokalen ska vara minst 30 m?
stor.

Liangs Kunskapslanken kommer trafikbullernivaer-

na overstiga géllande riktvarden. Ekvivalentnivaerna
kommer att ligga mellan 55 och 60 dBA. Hér foreskriver
detaljplanen darfor att minst halften av bostadsrummen
ska ha fonster mot tyst eller ljudddmpad sida.

Tilldelningsomradet berors av kulvertfastigheten
Smedstad 1:29, se sidan 9 for mer information.

For flerbostadshus géller ett parkeringstal om 6 bilplatser
per 1000 m?BTA.

Samordning

Byggnation inom den blivande fastigheten Identiteten 1,
mot Kunskapslanken, kommer preliminart att paga under
samma tid som byggnation inom tilldelningsomrade 9A.
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Tilldelningsomraden i kvarter 10 Intervallet

10A 1 parhus (tilldel- | Intervallet 2 Valfri 2 vaningar
ningsomradet (lantméateriforratt- upplatelseform
ska utgdras av ning pagar) Oversvamningstrisk i slant
tva tomter) mot Smedstadbacken, se
sid 8
Tilldelningsomradet berors av
kulvert, se sid 9
10B ca 800 m2 BTA Intervallet 3 Valfri 3 vaningar
(lantmateriforratt- upplatelseform
ning pagar) Oversvamningsrisk i slant
mot Smedstadbacken, se
sid 8
Tilldelningsomradet berors av
kulvert, se sid 9
10C 3 radhustomter Intervallet 4 Valfri 2-3 vaningar
(lantmateriforratt- upplatelseform
ning pagar) Oversvamningstrisk i slant
mot Smedstadbacken, se
sid 8
Tilldelningsomradet berors av
kulvert, se sid 9
10D Ca 4200 m? BTA | Intervallet 7, 8, 9 Valfri 6 vaningar
(lantmé&teriforratt- upplatelseform
ning pagar) Tilldelningsomradet bestar av
tre fastigheter
Samma arkitektkontor far
inte rita tva fastigheter som
gransar till varandra.
Minst en lokal (minst 30 m?)
ska finnas i bottenvaning mot
Lardomsgatan/Paradisgatan
Tilldelningsomradet berors av
kulvert, se sid 9
10E Ca 1900 m? BTA | Intervallet 12 Valfri 5 vaningar
(lantmateriforratt- upplatelseform
ning pagar).
10F Ca 1000 m? BTA | Intervallet 1 Valfri 4 vaningar
(lantmé&teriforratt- upplatelseform
ning pagar). Oversvdmningstrisk i slant
mot Smedstadbacken, se
sid 8
Tilldelningsomradet berors av
kulvert, se sid 9
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Beskrivning:

Tilldelningsomrade 10A omfattar 1 parhus inom den blivande
fastigheten Intervallet 2 (lantmateriforrattning pagar). Tilldel-
ningsomradet ska utgéras av tva tomter. Parhuset ska uppforas i 2
véaningar. Upplatelseformen &r valfri. Kombinationen med flacka
dikesslanter mot Smedstadbacken och fardig golvhojd pa minst
+37,10 medfor att byggnad inom tilldelningsomradet delvis kan
behova grundlaggas pa plintar eller med férhojd sockel, se sidan 8
for mer information. Tilldelningsomradet berérs av kulvertfastig-
heten Smedstad 1:29, se sidan 9 for mer information. For parhus
galler ett parkeringstal om 1,2 bilplatser per bostad.

Tilldelningsomrade 10B omfattar en uppskattad byggratt om ca
800 m? BTA inom den blivande fastigheten Intervallet 3 (lant-
maéteriforrattning pagar) med valfri upplatelseform. Fastighe-
tens gréanser ar fastlagda med fastighetsindelningsbestammelser.
Byggnation ska uppforas i enlighet med maximalt antal vaningar i
detaljplanen (3 viningar). Kombinationen med flacka dikesslanter
mot Smedstadbacken och fardig golvhéjd pa minst +37,10 medfor
att byggnader inom tilldelningsomradet delvis kan behéva grund-
laggas pa plintar eller med forhojd sockel, se sidan 8 fér mer information. Tilldelningsomradet berdrs av kulvertfast-
igheten Smedstad 1:29, se sidan 9 for mer information. For flerbostadshus géller ett parkeringstal om 6 bilplatser per
1000 m? BTA.

Tilldelningsomrade 10C omfattar 3 radhustomter inom den blivande fastigheten Intervallet 4 (lantmaéteriforrattning
pagéar). Radhusen ska uppforas i 2-3 vaningar. Upplételseformen ar valfri. Kombinationen med flacka dikesslanter
mot Smedstadbécken och fardig golvhojd pa minst +37,10 medfor att byggnader inom tilldelningsomradet delvis
kan behoéva grundldggas pa plintar eller med forhojd sockel, se sidan 8 for mer information. Tilldelningsomradet
berdrs av kulvertfastigheten Smedstad 1:29, se sidan 9 for mer information. FOr radhus galler ett parkeringstal om
1,2 bilplatser per bostad.

Tilldelningsomréde 10D omfattar en uppskattad byggrétt om ca 4200 m? BTA inom de blivande fastigheterna In-
tervallet 7, Intervallet 8 och Intervallet 9 (lantméteriforrattning pagar) med valfri upplatelseform. Fastigheternas
granser ar fastlagda med fastighetsindelningsbestammelser. Byggnation ska uppforas i enlighet med maximalt antal
véaningar i detaljplanen (6 vaningar). Det ska finnas minst en lokal i bottenvaning mot Lardomsgatan/Paradisgatan.
Lokalen ska vara minst 30 m? stor. Samma arkitektkontor far inte rita byggnader inom tva fastigheter som gransar
till varandra. Tilldelningsomradet berors av kulvertfastigheten Smedstad 1:29, se sidan 9 for mer information. For
flerbostadshus géller ett parkeringstal om 6 bilplatser per 1000 m? BTA.

Tilldelningsomrade 10E omfattar en uppskattad byggratt om ca 1900 m? BTA inom den blivande fastigheten Inter-
vallet 12 (lantmateriforrattning pagar) med valfri upplatelseform. Fastighetens granser ar fastlagda med fastighetsin-
delningsbestammelser. Byggnation ska uppféras i enlighet med maximalt antal vaningar i detaljplanen (5 vaningar).
For flerbostadshus géller ett parkeringstal om 6 bilplatser per 1000 m?BTA.

Tilldelningsomrade 10F omfattar en uppskattad byggrétt om ca 1000 m? BTA inom den blivande fastigheten Inter-
vallet 1 (lantméteriforrattning pagéar) med valfri upplatelseform. Fastighetens granser ar fastlagda med fastighets-
indelningsbestammelser. Byggnation ska uppforas i 4 vaningar. Tilldelningsomradet berors av kulvertfastigheten
Smedstad 1:29, se sidan 9 f6r mer information. For flerbostadshus giller ett parkeringstal om 6 bilplatser per 1000
m?2 BTA.

Samordning
Inom kvarteret kommer byggnation att paga inom flera fastigheter samtidigt. En forutsittning for byggnationen &r
att samordning mellan byggherrarna och entreprendrerna fungerar.
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Ekonomi

Markpris

Markpris ar enligt foljande:

Friliggande villa
* 800 000 kr/tomt

Flerbostadshus

* Hyresratt — 1 000 kr/m2 BTA (bruttoarea)

e Bostadsratt — 2 000 kr/m2 BTA (bruttoarea)
« Aganderattslagenhet — 2 000 kr/m2 BTA
(bruttoarea)

Radhus/parhus

e Hyresratt — 300 000 kr/tomt
 Bostadsratt — 450 000 kr/tomt
« Aganderéatt — 450 000 kr/tomt

Samtliga ovanstaende markpriser ar exklusive anslut-
ningsavgifter och parkeringskdp. Ouppvérmda inglasa-
de balkonger och ouppvarmda vintertradgardar raknas
inte som markprisgrundande byggréatt. Bostadskom-
plement, som till exempel vindsférrad, som ska vara
tillgangliga och ar matvarda kommer att ingd i BTA-yta
i samband med berékning av markpris och avgifter.
Overlatelsen av tilldelningen kommer att genomfor-

as vid tecknande av markanvisningsavtalet (se dven
sida 24 for mer information om de avtal som kommer
att tecknas mellan kommunen och byggherrarna).
Markpriserna ska regleras med konsumentprisindex
(KPI) frdn maj 2019 till en tidpunkt tvd manader innan
prisreglering av kdpeskillingen.

Om byggherren vid tidpunkten for tecknandet av
markanvisningsavtalet inte langre ar beredd att betala
det markpris som angivits har kommunen réatt att hava
avtalet. Om kommunen héver avtalet av detta skél har
kommunen ratt att behalla hela marktilldelningsavgif-
ten.

Marktilldelningsavgift

Vid marktilldelningsavtalets undertecknande ska
byggherren erlagga en marktilldelningsavgift pa 30
% av uppskattad framtida kdpeskilling. Marktilldel-
ningsavgiften ska avraknas kdpeskillingen néar kdpet

fullbordas. Vid ett eventuellt avhopp aterbetalas inte
marktilldelningsavgiften.
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Felleshus och andra gemensamma
anlaggningar

I varje kvarter i Vallastaden ska det finnas en gemen-
sam byggnad, kallad Felleshus, samt kvartersmark som
ar gemensam for fastigheterna inom kvarteret. Det ar
byggherrarna i respektive kvarter som gemensamt, via
samfillighetsforeningar, ansvarar for finansiering och
utbyggnad av alla gemensamma anlaggningar, inklusive
felleshusen, inom kvarteret.

Felleshuset respektive kvartersmarken ar indelade/
kommer att indelas i var sin gemensamhetsanlaggning
som forvaltas av en samfallighetsforening. Vilka fastig-
heter som har andel i gemensamhetsanlaggningarna,
och som ocksa ar medlemmar i samfallighetsforening-
en, regleras genom anlaggningsbeslut hos lantmate-
rimyndigheten. Anlaggnings- samt driftkostnad utgar
efter respektive fastighets andelstal i gemensamhetsan-
laggningarna.

Kvarteren Integralen och Inspirationen

| kvarteret Integralen (dar tilldelningsomrade 2M
ingar) samt kvarteret Inspirationen (dar tilldelnings-
omréade 6K ingar) har anlaggningsforrattningar for de
gemensamma anlaggningarna slutforts och felleshusen
samt den gemensamma kvartersmarken har iordning-
stéllts. | dessa kvarter har samféllighetsféreningar
bildats som forvaltar gemensamhetsanlaggningarna.
Samfallighetsforeningarna har antagit debiteringspla-
ner for uppférande och drift av gemensamhetsanlagg-
ningarna.

Utifran debiteringsplanerna uppskattas den totala
anlaggningskostnaden for tilldelningsomrade 2M till
ca 110 000 kr och den totala anldggningskostnaden for
tilldelningsomréde 6K till ca 200 000 kr.

Kvarteren Iterationen, Identiteten och Intervallet
Kvarteret Iterationen (dar tilldelningsomrade 8B och
8C ingar), kvarteret Identiteten (dar tilldelningsomrade
9A ingar) samt kvarteret Intervallet (déar tilldelnings-
omrade 10A, 10B, 10C, 10D,10E och 10 F ingér) ar i
nuldget obebyggda. | dessa kvarter kommer de bygg-
herrar som tilldelas mark i markanvisningstavling 2019
att behova ta ett stort ansvar for att de gemensamma
anlaggningarna, inklusive felleshusen, blir utbyggda.
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Kostnaden for uppforande av felleshus och gemensam
kvartersmark kommer att vara beroende av anlégg-
ningarnas innehall och ambitionsniva. Utifran de
anlaggningar som har uppforts sedan tidigare i Vallas-
taden och utifran de beraknade byggratterna i respek-
tive kvarter har kommunen uppskattat kostnaden for
uppforande av felleshus och gemensam kvartersmark i
kvarteren Iterationen, Identiteten och Intervallet.

For kvarteren Iterationen och ldentiteten uppskattas
anlaggningskostnaden for de gemensamma anlagg-
ningarna till ca 1000 - 1400 kr/m? BTA for flerbostads-
hus och ca 100 000 - 130 000 kr per radhus.

For kvarteret Intervallet uppskattas anlaggnings-
kostnaden fér de gemensamma anlaggningarna till ca
800 - 1200 kr/m? BTA for flerbostadshus och ca

80 000 - 100 000 kr per radhus.

Observera att detta endast ar uppskattningar
och att den verkliga anlaggningskostnaden for
de gemensamma anlaggningarna kan komma
att skilja sig fran denna uppskattning.

Utrednings- och projekteringskostnader
Byggherren star for samtliga projekterings- och utred-
ningskostnader for sitt projekt samt for de atgarder
som kravs for att ett markanvisningsavtal ska kunna
traffas mellan byggherren och kommunen. Bygg-
herren bekostar bygglovsavgifter, lagfartskostnader,
forrattningskostnader samt dvriga tillstand med mera.
Linkopings kommun kommer inte att betala ut nagon
ersattning for daliga grundlaggningsférhallanden.
Byggherren ska ansvara for och bekosta samtliga bygg-
och anlaggningsatgarder inom kvartersmarken, bade
inom den egna fastigheten och fér de gemensamma
kvartersanlédggningarna.

Linkdpings kommun ansvarar for och bekostar plan-
kostnader och all utbyggnad av gator och annan allman
plats med kommunalt huvudmannaskap. Linkdpings
kommun bekostar dven eventuell hantering av befintli-
ga markfororeningar sa att marken ska kunna anvan-
das enligt detaljplanen i enlighet med de platsspecifika
riktvardena. Linkopings kommun bekostar ocksa
eventuell hantering av arkeologi.

Parkeringskoép
Parkeringskop &r obligatoriskt for alla tilldelningsom-

raden. Avgiften for parkeringskop ar 2,5 prisbasbelopp
(exkl. moms) per parkeringsplats. Avgiften for parke-
ringskdp ska vara inbetald innan bygglov beviljas. For
mer information se rubriken Parkering for cykel och bil
pa sidan 7

Bilpool

Medlemskap i bilpoolen &r obligatoriskt for alla bygg-
herrar i 5 &r. Medlemsavgiften for bilpoolen uppgar de
5 forsta aren till ca 70 kr/méanad och bostad.

Anslutningsavgifter

Byggherren ansdker om och bekostar samtliga anslut-
nings- och anlaggningsavgifter for VA, dagvatten, el,
fjarrvarme, opto och évrig teknisk férsérjning. For
vidare information om taxor och avgifter se Tekniska
verkens hemsida, www.tekniskaverken.se alternativt
kontakta Tekniska verkens véaxel 013-20 80 00.

Logistik och etablering
Byggherren star for samtliga kostnader for logistik- och
etableringslsningar.

Kommunalt hyrda bostader

Det finns ett stort behov av kommunala bostdder i Lin-
kodping. Kommunala bostader innebér i detta samman-
hang hyresratter dar kommunen star for forstahand-
skontraktet. Kommunen hyr i sin tur ut bostaden till
personer som av olika anledningar har ett akut behov
av bostad och som kommunen genom lagstiftning har
ett sarskilt ansvar for.

De byggherrar som blir tilldelade mark i Vallastaden
for att bygga hyresritter i flerbostadshus ska erbjuda
Linkdpings kommun att hyra en volym som motsvarar
minst 10 % av lagenheterna. Férhyrningen ska inte vara
tidsbegransad. Minst 20 % av den volym som kommu-
nen ska forhyra ska vara 1 rum och kok, dock minst en
lagenhet per tilldelning.

Minst halva volymen av lagenheterna ska erbjudas till
kommunen inom aktuellt tilldelningsomréde. Dessa
lagenheter ska ha samma hyresniva som 6vriga lagen-
heter inom tilldelningsomrédet. Ovriga lagenheter kan
hyras ut i andra stadsdelar i Linkdping (dock ej Skagge-
torp, Berga eller Ryd). L&genheter som hyrs ut i andra
stadsdelar ska inte vara samlade inom samma fastighet
och ska ha bruksvardesférhandlad hyra.




Kommunen ska ha ratt att upplata lagenheterna i
andra hand. Sa lange kommunen innehar férstahand-
skontraktet &r det kommunen som betalar hyran till
fastighetségaren och har ett ansvar gentemot fastig-
hetsagaren och andrahandshyresgésten enligt géllande
lagstiftning.

Efter det att andrahandshyresgésten har bott i lagen-
heten i 18-24 skétsamma manader (med skdtsamma
manader menas regelbundna hyresinbetalningar, icke
upprepade stérningar, vard av lagenhet samt att allman
god hyressed har foljts) ska fastighetsédgaren prova
mojligheten for andrahandshyresgéasten att ta éver
forstahandskontraktet.

| samband med prévning av andrahandshyresgastens

mojlighet till 6vertagande av forstahandskontrakt ska
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inkomstkravet utga utifran Socialstyrelsens Riksnorm.
Till disponibla medel ska &ven forsérjningsstod, stu-
diemedel, bostadsbidrag och bostadstillagg réknas in.
Andrahandshyresgéasten ska i allménhet uppfylla fast-
ighetsagarens ordinarie uthyrningspolicy och allmént
god hyressed.

| det fall andrahandshyresgést inte blir godkand for
Overtagande av forstahandskontrakt fortsatter kommu-
nen att hyra ut i andra hand enligt samma modell tills
en andrahandshyresgast tagit dver forstahandskontrak-
tet.
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Avtal

Marktilldelningsavtal (steg 1)

Ett marktilldelningsavtal upprittas med den byggher-
re som far flest podng i utvarderingen for respektive
tilldelningsomrade. Syftet med marktilldelningsav-
talet &r att ge riktlinjer och att 14gga fast forutsatt-
ningarna for exploatering av tilldelningsomradet.

I marktilldelningsavtalet kommer de kriterier som
byggherren redovisat i anbudsinlamningen att laggas
fast.

Markanvisningsavtal (steg 2)

Senare i processen kommer ett markanvisningsavtal
att tecknas mellan kommunen och byggherren. Mar-
kanvisningsavtalet reglerar markoverlatelse, ersatt-
ningar samt évriga villkor och ataganden for exploate-
ringens genomférande.

Innan markanvisningsavtal tecknas kommer mark-
tilldelningsavtalet att féljas upp. Infér tecknande av
markanvisningsavtalet ska byggherren bland annat
redovisa:
e  Godkant bygglov for tilldelningen
e  Checklista som visar att byggherren uppfyller
kraven i kvalitetsprogrammet. Checklistan
ska vara godkand av kommunens kvalitets-
granskare.
e Redogorelse for hur byggherren ska uppfylla
de utfastelser som man har atagit sig.
e Undertecknat avtal for parkeringskop.
e Undertecknat bilpoolsavtal.

Efter avslutad byggnation kommer markanvisningsav-
talet att foljas upp. Skulle en byggherre inte genomfo-
ra det som denna har atagit sig i anbudsgivningen kan
detta komma att paverka byggherrens medverkan i

framtida markanvisningar inom Linkdpings kommun.

Om markanvisningsavtal inte har tecknats inom 18
manader fran tecknandet av marktilldelningsavtalet,
pé grund av skal som byggherren rader 6ver, har kom-
munen ratt att aterta marktilldelningen och behalla
hela den erlagda marktilldelningsavgiften. Kommunen
har aven ratt att aterta marktilldelningen och behalla
marktilldelningsavgiften om byggherren avviker fran
de &taganden som anges i marktilldelningsavtalet. |

bada de ovanstaende fallen har kommunen sedan réatt
att tilldela marken till en annan byggherre.

Fardigstallande och
byggstart

Byggherrar som far marktilldelning ska senast inom
24 manader fran tecknande av marktilldelningsavtalet
ha startat bebyggandet av tilldelningsomrédet, samt
senast 18 manader efter byggstart ha fardigstallt bygg-
nationen med tillhérande tomtmark.

Med byggstart avses att bygglov har sokts och beviljats
samt att grundlaggningsarbeten har pabérjats. Med
fardigstallande avses att all byggnation ska vara avslu-
tad i enlighet med detaljplanen, kvalitetsprogram och
tecknat markanvisningsavtal, samt att slutbesked har
erhallits och att slutrapporter for kvalitetsprogram och
utfastelser har inkommit till kKommunen.

Utan kommunens skriftliga medgivande far byggherren
inte dverlata marktilldelningsomradet innan byggnads-
skyldigheten ar uppfylld.

Om byggherren inte uppfyller byggnadsskyldigheten,
eller om byggherren 6verlater marktilldelningsomradet
innan byggnadsskyldigheten &r uppfylld, har kommu-
nen réatt till vite. Se sidan 26 for mer information om
sanktioner och sékerhet.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén plats som gator,
torg och parker inom omradet vilket innebar att kom-
munen ansvarar for anldggande samt drift och under-
hall av dessa.

Respektive byggherre ar huvudman for sitt tilldelnings-
omrade och ansvarar darmed for utbyggnad, drift och
underhall av kvartersmarken inom tilldelningsomradet
i enlighet med detaljplanen. Byggherren forbinder sig
vidare att inga i erforderliga gemensamhetsanlaggning-
ar och samfalligheter i omradet och bekosta sin andel
av anlaggande samt drift och underhall av dessa.

Respektive ledningsdgare ar huvudman for de allman-
na ledningar som forekommer inom planomradet.




Ledningsagarna ansvarar for anldggande, drift och
underhall av de allménna ledningarna inom den
allmanna platsmarken och inom u-omraden inom
kvartersmarken fram till anvisad forbindelsepunkt.
U-omrade innebar att marken ska vara tillganglig
for allméanna underjordiska ledningar.

Samordning

For att alla byggherrar ska kunna bedriva sina
respektive byggprojekt pa ett effektivt och sikert
satt kommer god samordning mellan aktérerna vara
av stor vikt. Byggherrarna ansvarar tillsammans

for den samordning som kravs fér utbyggnad av
omradet.

Vid t.ex. palning och sprangning under byggskedet
kommer sérskilda foérutsattningar att gélla.
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Om behov uppstéar férbehaller sig kommunen ratten att
uppréatta gemensamma logistikregler som byggherrarna
behover forhalla sig till. Kommunen kan komma att utse
en samordnare for logistikfragor i Vallastaden vars upp-
gift &r att stotta kommunen i logistikfragor och fungera
som lank mellan kommunen, byggherrarna och 6vriga
aktorer. Samordnaren kan komma att halla regelbund-
na méten tillsammans med byggherrarna med syftet

att informera om gemensamma logistikfragor kring till
exempel ytor, vagar, kranar, sakerhet med mera. Obser-
vera att kommunen inte har fér avsikt att upphandla en
tredjepartslogistiklsning.

Det ar viktigt att alla byggherrar tar till sig projektets
riktlinjer angdende logistik och sékerhet samt &r infor-
stddda med att samordning med 6vriga aktorer maste

ske for att projekten inte ska hindra varandra.
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Etablering av bodar m.m.

Det kommer inte att finnas plats for bodetablering inom
allmén platsmark, kommunagd kvartersmark eller
gemensam kvartersmark. Kommunen har darfér for av-
sikt att iordningstélla en yta for bodetablering dster om
Paradisgatan. Kommunen har for avsikt att upphandla
en leverantér som kommer att tillhandahalla och hyra
ut platser i manskaps- och kontorsbodar inom denna
yta. Byggherrar som far marktilldelning i Vallastaden
kommer att hanvisas till denna bodetablering. Varje
byggherre svarar for sina kostnader for hyra av bodplat-
ser.

Information till boende och
verksamheter inom omradet

Néar byggnation pabdrjas inom de aktuella tilldelnings-
omradena kommer det att finnas ménga boende i Val-
lastaden. Detta kraver stor hansyn och information till
de boende nar byggnationen pabdrjas och kontinuerligt
fram till fardigstéllande.

Byggherren ska under uppfdrandet av bebyggelsen kon-
tinuerligt forse forskolan norr om Kunskapsldnken samt
Vallastadens skola med information om projektets olika
byggskeden.

I samband med eventuell palning maste verksamheten
vid Angstrémslaboratoriet beaktas. Verksamheten tél
inte vibrationer. Palningsarbeten maste darfor planeras
i samrad med laboratoriets personal och forlaggas tids-
massigt sa att storningar kan undvikas. For att minime-
ra stérningsrisken ar borrpélning sannolikt en lamplig
16sning.

Sanktioner och sakerhet

Krav och viten

Om byggherren inte har pabérjat byggnation av det
tilldelade omradet inom 24 manader fran tecknandet av
marktilldelningsavtalet utfaller ett vite om 30 % av ko-
peskillingen. Byggherren ska i detta fall ocksé erbjuda
kommunen att kopa tillbaka markomradet for 80 % av

kopeskillingen. Vid ett eventuellt aterkop ska fastig-
heten vara gravationsfri. Om byggherren inte erbjuder
kommunen aterkop har kommunen rétt till ytterligare
vite om 200 % av kopeskillingen.

Om byggherren inte har fardigstallt byggnationen
med tillhdrande tomtmark inom 18 manader fran
byggstart har kommunen ratt till ett I6pande vite om
1 % av kopeskillingen for varje paborjad vecka som
villkoret avseende fardigstéllande inte ar uppfyllt tills
dess att byggnationen ar fardigstalld.

Utan kommunens skriftliga medgivande far byggher-
ren inte dverlata fastigheten innan byggnadsskyld-
igheten har fullgjorts. Detta giller d&ven 6verlatelser
inom koncernen. Foljs inte detta har kommunen rétt
till vite om 200 % av kopeskillingen.

I sitt marktilldelningsanbud atar sig byggherren utfas-
telser/kriterier som blir podnggrundande for mark-
tilldelningen. Om byggherren inte uppfyller de atagna
utfastelserna har kommunen rétt till vite om 50 % av
kopeskillingen.

Séakerhet for viten

Som sékerhet for vitena enligt ovan ska byggherren i
samband med uppréattande av markanvisningsavtalet
overlamna en sakerhet som kommunen godkénner.
Sakerheten kan vara i form av en proprieborgen fran
ett kapitalstarkt moderbolag eller motsvarande. Sa-
kerhet kan &ven vara att byggherren i samband med
uppréattande av markanvisningsavtalet dverlamnar ett
skuldebrev som kommunen godkéanner.

Sanktion — kommande markanvisningar
Om byggherren inte fullgor sina ataganden enligt
ovan kan kommunen komma att beakta det i kom-
mande markanvisningar, till exempel som skal for
diskvalificering.
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Marktilldelningens innehall
och utvardering

| detta avsnitt beskrivs marktilldelningens innehall och hur utvérderingen gar till.

Marktilldelningsinformation

Forteckning 6ver forfragningsunderlag

Forfragningsunderlaget utgors av detta prospekt med nedanstéende blanketter och bilagor. Underlaget finns
tillgangligt pa Linkdpings kommuns webbplats www.linkoping.se/markanvisning under rubriken "Vallastaden

markanvisningstavling 2019”.

Blankett 1 Grunddata och prioritering

Blankett 2 (2M) Utvéarderingskriterier for tilldelnings-
omrade 2M

Blankett 2 (6K) Utvarderingskriterier for tilldelnings-
omrade 6K

Blankett 2 (8B) Utvéarderingskriterier for tilldelnings-
omrade 8B

Blankett 2 (8C) Utvarderingskriterier for tilldelnings-
omrade 8C

Blankett 2 (9A) Utvéarderingskriterier for tilldelnings-
omrade 9A

Blankett 2 (10A) Utvarderingskriterier for tilldelnings-
omrade 10A

Blankett 2 (10B) Utvéarderingskriterier for tilldelnings-
omrade 10B

Blankett 2 (10C) Utvarderingskriterier for tilldelnings-
omrade 10C

Blankett 2 (10D) Utvéarderingskriterier for tilldelnings-
omrade 10D

Blankett 2 (10E) Utvarderingskriterier for tilldelnings-
omrade 10E

Blankett 2 (10F) Utvarderingskriterier for tilldelnings-

Bilaga A1

Bilaga A2

Bilaga A3

Bilaga B

Bilaga C

Bilaga D

Bilaga E

omréade 10F

Detaljplanekarta, antagande-
handling, 2013-06-05 (reviderad
2013-06-25).

Detaljplanekarta 2 Fastighets-
indelningsbestdmmelser, 2013-
06-05 (reviderad 2013-06-

25 och 2013-09-27).

Detaljplanen i dwg-format

Detaljplanebeskrivning, antagande-
handling, 2013-06-05 (reviderad
2013-09-27)

Kvalitetsprogram for Vallastaden
2013-06-05

Geoteknisk undersdkning,
Vallastaden Link&ping, Tekniska
verken, Driftum AB,

daterad 2012-09-12

Dagvattenutredning och hojdséttning
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Tidplan fér marktilldelningen
Tidplanen for marktilldelningen ar preliminér.

Inbjudan skickas ut: 24 maj 2019

Sista dag for inlamning av marktilldelningsanbud:
30 augusti 2019

Utvardering: september 2019
Marktilldelningsavtal tecknas: oktober 2019

Fragor under anbudstiden

Eventuella fragor om markanvisningstivlingen stills via formular pd www.linkoping.se/markanvisning
under rubriken "Vallastaden markanvisningstavling 2019”. Sista dag att lamna in fragor ar den 28 juni 2019. Vid
forfrdgan ska namn och telefonnummer anges. Dessutom ska "Markanvisningstavling Vallastaden 2019” anges i
e-postmeddelandet. Fragor och svar samt fortydliganden som kan vara viktiga for andra inblandade att kanna till
kommer att publiceras anonymt pa www.linkoping.se/markanvisning under rubriken "Vallastaden markan-
visningstéavling 2019”.

Inldamning av anbud

Marktilldelningsanbuden ska ha inkommit till Link&pings kommun senast den 30 augusti 2019 kl. 24.00. Mark-
tilldelningsanbud som har inkommit efter den 30 augusti 2019 kl. 24:00 har kommit in for sent och kan komma att
exkluderas.

Marktilldelningsanbud ska lamnas in digitalt genom att bifoga efterfragade handlingar i ett e-postmeddelande till
vallastaden@linkoping.se. | e-postmeddelandets &mnesrad ska forsdndelsen mérkas "Marktilldelningsanbud”.
Maxstorleken per meddelande ar 10 Mb. Forsandelsen kan vid behov delas upp i flera meddelanden, ldgg da med-

delandets nummer samt totala antalet meddelande i amnesraden, till exempel 1/3.
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Markanvisningens form och innehall

Sprak

Spraket ar svenska. Det géller bade for marktilldelnings-
anbudet och for genomforandeskedet. Avtal uppréttas
pa svenska.

Anbudets innehall

Byggherrens marktilldelningsanbud ska innehalla

féljande:

e Blankett 1 — Blankett fér grunddata och
prioritering

e Blankett 2 — Utvarderingskriterier

Blankett 2 finns i 11 olika versioner, en for varje tilldel-
ningsomrade.

Byggherren ska fylla i berdrda falt i blanketterna samt
bifoga efterfragade bilagor.

Blankett 1 — Grunddata och prioritering
Grunddata

Samtliga byggherrar ska lamna in blankett 1. Om blan-
kett 1 saknas kommer anbudet inte att utvérderas. Blan-
kett 1 omfattar grundldggande underlag for avtal samt
underlag for att kunna bedéma byggherrens ekonomiska
formaga att genomfora projektet.

Pa blankett 1 ska byggherren lamna uppgifter som exem-
pelvis foretagets namn, organisationsnummer, adress,
telefonnummer, e-postadress och kontaktperson.

Till blankett 1 ska byggherren dessutom bifoga 3 bilagor:

e Bilaga 1 — Registreringsbevis, htgst 3 mana-
der gammalt

e Bilaga 2 — Senast fardigstéallda bokslut

e Bilaga 3 — Skatteverkets blankett SKV 4820
(ifylld av Skatteverket och hogst 3 manader
gammal)

Privatpersoner har mojlighet att Iamna anbud pa tilldel-
ningsomrade 2M. Om privatperson lamnar anbud ska
personnummer anges i stéllet for organisationsnummer.
Privatperson behover inte bifoga blankett 1-3.

Prioritering

Byggherren har mojlighet att lamna marktilldelningsan-
bud pa flera tilldelningar. Byggherren kan dock endast
tilldelas ett tilldelningsomréde. Detta under forutsétt-

ning att det finns flera anbudsgivare till samtliga tilldel-

ningsomraden. Om det inte finns flera anbudsgivare till
samtliga tilldelningsomréden kan en byggherre tilldelas
flera tilldelningsomraden, dock som mest tre tilldel-
ningsomraden och inte mer &n tva tilldelningar inom ett
kvarter.

Byggherrar som har fatt direktanvisning inom nagot av
de kvarter som ingar i markanvisningstavlingen kommer
inte att f& nagon tilldelning inom samma kvarter som
direktanvisningen.

Om byggherren lamnar in fler marktilldelningsanbud &n
ett ska byggherren prioritera mellan dessa marktilldel-
ningsanbud. Detta gors pé blankett 1.

Blankett 2 — Urvalskriterier
Blankett 2 finns i 11 olika versioner, en for varje tilldel-
ningsomrade.

Byggherren ska fylla i den blankett som dverensstammer
med det tilldelningsomrade som byggherren avser att
lamna marktilldelningsanbud fér. Om byggherren 1am-
nar in marktilldelningsanbud for flera tilldelningar ska
en blankett 2 lamnas in for varje tilldelningsomrade.

Pa blankett 2 beskriver byggherren kort sin projektidé
for tilldelningsomradet. P& blankett 2 redovisar bygg-
herren ocksa vilka utvarderingskriterier man avser att
uppfylla inom tilldelningsomradet

Byggherrar som avser att uppfylla utvarderingskriteri-
erna Boendemedverkan och/eller Arbetsmarknad ska
ocksa redovisa sitt koncept for dessa utvarderingskri-
terier. Kommunens utvarderingsgrupp avgér om det
redovisade konceptet uppfyller kraven for att fa poang
for utvarderingskriteriet.

Pa blankett 2 har byggherren ocksa moéjlighet att utveck-
la och fortydliga sin projektidé genom att i text (max
5000 tecken) och med hjélp av bilder, ritningar, illustra-
tioner (max 5 bilder) beskriva projektet. Har finns ocksa
mojlighet att bifoga beskrivning av referensprojekt som
gar i linje med Vallastadens barande idéer (max 4000
tecken och max 5 bilder). Projektidé och referensprojekt
utgdr underlag for kommunens beddmning av utvérde-
ringskriteriet Socialt idékoncept.




Markanvisningstavling 2019

Utvardering och urval

Process for utvardering

Beddmningen av vem som tilldelas respektive tilldel-
ningsomrade gors i tre steg. For att ga vidare till nasta
bedomningssteg maste féregadende steg vara uppfylit
enligt beskrivningen nedan.

e | steg 1 kontrolleras att marktilldelningsanbudet
har kommit in i tid och att samtliga uppgifter av-
seende grunddata pé blankett 1 ar ifyllda samt att
efterfragade bilagor ar inskickade.

e | steg 2 beddms om byggherren anses vara en
fullgod samarbetsparter med tanke pa ekonomisk
stabilitet, langsiktig uthallighet och formaga att
fullfélja ingdngna avtal och paborjade projekt.
Byggherrar som exempelvis har bolag som inte
ar registrerade pa vederborligt sitt, befinner sig i
konkurs eller pa annat satt ar pa obestand kom-
mer att diskvalificeras i utvarderingen. Linkopings
kommun samarbetar bland annat med Skatte-
verket och kommer att genomfoéra en ekonomisk
kontroll av byggherrens féretag och bolagsmén.

Kommunen férbehaller sig ratten att exkludera
byggherrar som tidigare misskott, eller inte full-
foljt, sina markanvisningar i enlighet med upprat-
tade avtal.

e | steg 3 gors en utvardering av det inlamnade
marktilldelningsanbudet.

Utvéardering

For de tilldelningsomraden dar endast en byggherre,
som uppfyller kriterierna i steg 1 och 2, ldmnat intresse
sker tilldelningen till denne.

Om flera byggherrar, som uppfyller kriterierna i steg

1 och 2, har lamnat intresse for tilldelningsomra-

det utvarderas respektive byggherres forslag utifran
utvarderingskriterierna som redovisas under rubriken
Utvarderingskriterier pa sidan 31. Den byggherre som
far flest poéng tilldelas omradet. Far flera byggherrar
samma poang tilldelas omradet den byggherre vars

forslag kommunen finner mest unikt och som bast be-
doms bidra till att skapa en stor variation i Vallastaden.

Utvérdering av de inldmnade anbuden gors av kommu-
nens utvarderingsgrupp. Utvarderingsgruppen foreslar
sedan en vinnare per tilldelningsomrade. Beslut om
vinnare fattas av avdelningschefen fér mark och explo-
atering pa delegation fran samhéllsbyggnadsnamnden
enligt beslut den 24 april 2019.

Exklusivt tolkningsforetrade

Linkdpings kommun har exklusivt tolkningsforetra-

de avseende alla inldamnade handlingar, material och
uppgifter. Linképings kommun har ratt att forkasta
markanvisningsanbud som innehaller reservationer.
Linkdpings kommun har &ven rétt att forkasta samtliga
forslag. Vidare forbehaller sig kommunen rétten att
avbryta markanvisningsforfarandet vid l1agt deltagande.

Meddelande om
marktilldelning

Kommunen réknar med att skicka ut resultatet av
utvarderingen via e-post till samtliga anbudsgivare nar
marktilldelningsavtal ar tecknade med vinnarna fér
samtliga tilldelningsomréde.

Uppfdljning av
utvarderingskriterier

I marktilldelnings- och markanvisningsavtal kommer
de kriterier som byggherren redovisat i sitt anbud att
laggas fast. | samband med ans6kan om bygglov samt
under byggnation och efter fardigstalld byggnation
kommer utvérderingskriterierna att foljas upp av kom-
munen. Kommunen kommer att kréva att byggherren
uppréttar en slutrapport, som en del av byggnadsskyld-
igheten, dar det framgar hur byggherren har genomfort
de utvarderingskriterier som redovisas i marktilldel-
ningsanbudet.

Skulle en byggherre inte genomféra det som denne
atagit sig i sitt anbud kan detta véagas in i kommunens
bedémning om byggherren kan bli aktuell for komman-
de markanvisningar i Linkdpings kommun.
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Utvarderingskriterier

| detta avsnitt beskrivs de utvdrderingskriterier som kommer att

ligga till grund f6r kommunens utvérdering

Nedan redovisas de utvarderingskriterier som ingar i
markanvisningstavlingen samt hur kommunen kom-
mer att utvardera dessa.

I marktilldelningsanbudet redovisar byggherren vilka
utvarderingskriterier man avser att uppfylla inom till-
delningsomradet. For varje utvarderingskriterium finns
mojlighet att tilldelas podng. Den byggherre som far
flest poéng tilldelas omradet. Far flera byggherrar sam-
ma poang tilldelas omradet den byggherre vars forslag
kommunen finner mest unikt och som bast bedoms
bidra till att skapa en stor variation i Vallastaden.

Byggherrar som avser att uppfylla utvarderingskriteri-
erna Boendemedverkan och/eller Arbetsmarknad ska
redovisa sitt koncept for dessa utvarderingskriterier

i marktilldelningsanbudet. Detta gors pa blankett 2.
Kommunens utvarderingsgrupp avgér om det redo-
visade konceptet uppfyller kraven for att fa poang for
utvarderingskriteriet.

I marktilldelningsanbudet har byggherren ocksa
mojlighet att utveckla och fortydliga sin projektidé for
tilldelningsomradet. Byggherren har ocksa mojlighet
att ange referensprojekt som &r relevanta for Vallasta-
den. Detta gors pé blankett 2. Utifran projektidé och re-
ferensprojekt kommer kommunens utvérderingsgrupp
att tilldela poéng for projektets Sociala idékoncept.

Arkitektkontor — fler an
grundkravet

En malsittning i Vallastaden ar att skapa en méngfald

i byggnadernas utformning som ger stadsmiljon en
variationsrikedom av intryck och personlighet. For att
uppna detta prioriteras att ett stort antal arkitektkontor
ansvarar for utformningen av stadsdelens byggnader.

I kvalitetsprogrammet ar grundkravet for flerfamiljshus

att samma arkitektkontor far rita max tre byggnader
per kvarter och inte tva fastigheter intill varandra. For
enfamiljshus far samma arkitektkontor rita max en
sammanhangande grupp med rad- eller parhus. Alla
friliggande smahus ska ritas av olika arkitektkontor.

» Med arkitektkontor avses en juridisk person registre-
rad for arkitektverksamhet, som i huvudsak bedrivs i
konsultform.

« Arkitektkontoret ska kunna uppvisa bokslut fran
2017.

| utvérderingen kommer de férslagsstéllare som har en
hogre ambitionsniva an grundkravet vad galler antal
arkitektkontor att tilldelas 2 po&ang per ytterligare
arkitektkontor.

Detta utvarderingskriterium géller tilldelningsomrade
10D.

Arkitektkontor — wild
card-kriterier

Nedan definieras wild card-kriterier for arkitektkontor.
Syftet ar att underlatta for oetablerade kontor att med-
verka i Vallastaden och darmed fa fler och nya perspek-
tiv pa bostads- och samhaéllsbyggnad. Forslagsstéllare
som forbinder sig att anvénda arkitekter som stdmmer
in pa wild card-kriterierna tilldelas 1 poang. Dessa
arkitekter ska medverka i hela processen, fran tidiga
skisser och bygglov till projekteringens avslutande.

Med wild card avses ett arkitektkontor (enligt defini-

tion i punkten ovan) som uppfyller féljande kriterier:

e  Foretagets omséattning far inte 6verstiga 5 miljoner
kr/ar (genomsnitt under de senaste 3 aren).

e  Foretaget maste vara momsregistrerat.

e  Foretagets alder far hogst vara 10 ar (registrerings-
datum).

e Minst en av féretagets partner har arkitektexamen.

Fran svensk akademisk utbildning galler magister- el-
ler kandidatexamen fran Arkitekturprogrammet vid:
Chalmers tekniska hogskola (CTH), Lunds tekniska
hégskola (LTH), Kungliga Tekniska Hogskolan (KTH),
samt Umea Universitet. Utdver det ar internationell
examen som uppfyller EU-direktiv om arkitektexamen
godkéand.
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Lagenhetsfordelning

Vallastaden ska erbjuda manniskor med olika behov,
forutsattningar och 6nskemal ett brett utbud av bo-
endeformer. En viktig del i detta &r att det finns olika
lagenhetsstorlekar med en variation inom den enskilda
byggnaden.

I kvalitetsprogrammet finns ett grundkrav att varje
flerbostadshus med fler &n tre ldgenheter ska innehélla
minst tva olika lagenhetsstorlekar (antal rum). Bygg-
herrar som har en hogre ambitionsniva och férbinder
sig att anordna minst fyra lagenhetsstorlekar (antal
rum) inom en fastighet for flerbostadshus kommer att
tilldelas 2 poang i utvarderingen.

Detta utvarderingskriterium géller tilldelningsomrade
8C, 9A, 10B, 10D, 10E, 10F.

Energikrav

Vallastaden ska bidra till kommunens malséttning att
bli koldioxidneutral till 2025. I kvalitetsprogrammet
finns ett grundkrav att byggnaders energianvindning
ska vara minst 25 % lagre an kraven i BBR 2012.

De byggherrar som forbinder sig att bygga passivhus
tilldelas 1 poang i utvarderingen. Kriterier for passiv-
hus &r en energianvandning pa max 50 kWh/m2 Atemp
samt ett varmeforlusttal pa max 15 W/m? Atemp.

De byggherrar som forbinder sig att bygga plusener-

gihus tilldelas 2 poang i utvarderingen. Med plusen-
ergihus menas en byggnad, som férutom att uppfylla
passivhuskriterierna, dven producerar mer energi an
vad som anvands i byggnaden pa arsbasis.

Observera att man inom varje fastighet endast kan till-
delas poang antingen for passivhus eller plusenergihus.

Uppfoljning: 12-24 manader efter godkant slutbesked
ska byggherren lata genomfora en energideklaration.
Energideklarationen ska genomforas av en certifierad
energiexpert. FOr att verifiera att utvarderingskriteriet
ar uppfyllt ska byggherren skicka in energideklaratio-
nen, som visar att byggnaden uppfyller energikraven
enligt ovan, till kommunen.

Solenergi

Den byggherre som véljer att installera solpaneler for
att producera sin egen el med solenergi tilldelas 1 po-
ang i utvarderingen.

Solpaneler som ersatter fasadmaterial/takmaterial
(integrerat) tilldelas 2 poéng i utvarderingen.

Observera att man inom varje fastighet endast kan
tilldelas poéng antingen for "vanliga” solpaneler eller
for integrerade solpaneler

Boendemedverkan

Projektet Vallastaden forsoker pa olika satt involvera
olika aktorer i samhallsbyggnadsprocessen. En viktig
grupp ar de som ska bo och verka i stadsdelen, varfor
olika former av boendemedverkan prioriteras.

Byggherrar som férbinder sig till och uppvisar ett tyd-
ligt koncept for att redan i projekteringsskedet knyta
framtida boende till projektet och lata dem vara med
och paverka bostaderna under hela processen kommer
att tilldelas 1 poang i utvarderingen. De framtida bo-
ende ska ges mojlighet att vara med och péaverka plan-
I6sning, rumssamband, fasader, eventuella vintertrad-
gardar och balkonger samt gemensamma utrymmen
som gard, entré, eventuell tvattstuga samt cykelforrad
och andra forradsutrymmen.

Uppfoljning: For att detta utvarderingskriterium ska
kunna f6ljas upp ska byggherren féra protokoll éver
medverkansmaten med de boende eller pa annat satt
dokumentera processen. Protokoll eller annan doku-
mentation ska bifogas den slutrapport for utfastelser
som byggherren ska lamna in till kommunen som en
del av projektets fardigstallande.

Detta utviarderingskriterium géller tilldelningsomrade
6K, 8B, 8C, 9A, 10A, 10B, 10C, 10D, 10E, 10F.

Arbetsmarknad

1 utbyggnaden av Vallastaden kan utvecklingsformaga
och kunskap hos personer som av olika skal hamnat
utanfor arbetsmarknaden tillvaratas. Det kan till exem-
pel vara dldre arbetsstkande som pa grund av alder har
svart att ta sig in pa arbetsmarknaden, personer som ar




pé vag tillbaka till ett normalt liv efter rehabilitering
fran missbruk eller brottslighet, eller invandrare med
yrkeskunskaper fran sitt hemland.

Byggherrar som forbinder sig till och uppvisar ett
tydligt koncept for att ta emot personer som hamnat
utanfor arbetsmarknaden, gérna i form av samarbete
med till exempel arbetsformedlingen, tilldelas 1 po-
ang i utvarderingen.

Syftet med konceptet ska vara att hjéalpa de personer
som ingar i projektet att ta steget in pa arbetsmarkna-
den.

Uppféljning: FOr att detta utvarderingskriterium ska
kunna foljas upp ska byggherren skicka in dokumen-
tation (till exempel anstéliningsavtal eller samar-
betsavtal) till kommunen som visar hur konceptet
har genomforts. Dokumentationen ska bifogas den
slutrapport for utfastelser som byggherren ska lamna
in till kommunen som en del av projektets fardigstal-
lande.

Vintertradgardar

En grundidé i Vallastaden ar att skapa métesplatser
och mdjligheter till att starka den sociala gemenska-
pen. Pa fastighetsnivéa kan bostaderna kompletteras
med vintertradgardar som blir en gemensam resurs
och motesplats for de boende inom fastigheten. Har
kan exempelvis tvatt och odling eller postfack och
fikaplats kombineras. Byggherrar som forbinder sig
att bygga en vintertradgard inom tilldelningsomradet
tilldelas 3 poang i utvarderingen. Vintertradgéarden
ska vara sammanbyggd med bostadshuset, ha odlings-
mojligheter och mojlighet att anordna sittplats for
minst sex personer.

Detta utvirderingskriterium giller tilldelningsomrade
8C, 9A, 10B, 10D, 10E, 10F.

Nya upplatelseformer

Inom Vallastaden tillskapas lagenheter som upplats

med sdval bostadsratt som hyresratt. For att 6ka ut-
budet av upplatelseformer inom Vallastaden kommer
byggherrar som i flerbostadshus avser att tillskapa
agarlagenheter eller kooperativa hyresratter att tillde-
las 1 podng i utvarderingen.
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Detta utviarderingskriterium galler tilldelningsomrade
8C, 10B, 10D, 10E, 10F.

Hyresratt med lagre
manadshyra

I en nybyggd stadsdel krévs det sarskilda insatser for
att kunna skapa lagenheter med lagre manadshyror.
For att gora det mojligt for fler manniskor att kunna
bosatta sig i Vallastaden prioriteras hyresratter med
lagre manadshyror i utvirderingen. En byggherre som
forbinder sig till en hyresniva dar normhyran vid till-
tradet inte Gverstiger 1450 kr/m? boarea (BOA) och ar
tilldelas 5 poang i utvarderingen. Hyresnivan avser en
3:a pa 77 m? som normhyra, enligt Boverkets definition
med 1991 ars berakningsmetod.

Hyresnivan ska faststéallas i en 6verenskommelse
mellan hyresvérd och hyresgéstorganisation enligt 12
kap. 55 c § jordabalken (sa kallad presumtionshyra).
Dérefter far inte hyrorna 6ka mer dn hyrorna i genom-
snitt pa orten.

Dessa krav giller i 15 ar.

Detta utvirderingskriterium galler hyresratter som
tillskapas inom tilldelningsomréde 8C, 9A, 10B, 10D,
10E, 10F.

Avskiljningsbara
uthyrningslagenheter

De boende har i olika skeden av livet behov av olika sto-
ra lagenheter. Avskiljningsbara lagenheter ger en familj
mojlighet att lata lagenheten férandras efter behov
samt ger mojlighet att fa sma lagenheter dar det annars
vore omdjligt som till exempel i villor och radhus. De
avskiljningsbara lagenheterna ska vara utformade som
vanliga lagenheter med minst pentry, dusch och wc.
Lagenheterna ska vidare vara utformade enligt kraven

i BBR. Byggherrar som forbinder sig att géra minst 25
% av lagenheterna inom en fastighet avskiljningsbara
tilldelas 2 poéang i utvarderingen.

Uppfoljning: For att detta utvarderingskriterium ska
kunna féljas upp ska beviljat bygglov samt fotodoku-
mentation av lagenheterna bifogas den slutrapport for
utféstelser som byggherren ska lamna in till kommu-
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nen som en del av projektets fardigstallande. Vidare

Den vision som
ska kommunen ges tillfélle att beska lagenheterna N
innan dessa hyrs ut/séljs. Val Iastaden Ska fo ra
Trabyggnadsteknik fram ar att "Manniskan
Energiférbrukning och koldioxidutsldpp handlar till byg ge r Stad en ” OCh Stade e I en

stor del om uppvarmning och drift av byggnader. Ju

energisnalare husen blir i driftsfasen desto stérre Ska prag IaS aVv Iarande,

relativ betydelse far de andra faserna som till exempel L. . °
materialproduktionen. Att bygga i tra kréaver mindre kreatlvrtet, SOC' al hal I barhet
energi &n byggande i betong och man slipper koldiox- . .

idutslappen som uppstar vid cementtillverkning. Bygg- OCh resurseﬁektlvltet.

herrar som forbinder sig till att bygga barande stomme

med modern trébyggnadsteknik kommer att tilldelas 3

poang i utvéarderingen.

Uppfoljning: Trabyggnadstekniken verifieras genom
intyg fran byggherren rérande konstruktions- och
byggbeskrivning i samband med bygglov och tecknande
av markanvisningsavtal.

Poéangen tilldelas de projekt som Linkdpings kommun
finner mest unika och som bést bidrar till att skapa

en stor variation i Vallastaden. Syftet ar att premiera
kreativa projekt som sarskilt beddms bidra till att hoja

K reatiV | tet oC h I e kfu I I h et attraktionskraften i stadsdelen.

Vallastaden ar en stadsdel dar kreativitet efterstravas
Linkdpings kommun kommer att beddma utvarde-

ringskriteriet enligt foljande:

pé olika sitt. Ett exempel pa detta ar att en fastighet
i gransen mot publika ytor (som allman plats, gran-
der och kvartersgator) ges nagon form av detalj som
uttrycker kreativitet och lekfullhet. Det kan vara en

e  Projektet uppvisar tydliga och trovardiga idéer for
social hallbarhet och for hur manniskor kan motas
i vardagen.

sittbénk i fonsternischen, ett konstverk eller liknande. ) ) .
e  Projektet har ett innehall som beddéms attrahera

Det ska vara en detalj som tillfor kvaliteter till stadsde-
bestkare till stadsdelen.

e  Projektet préglas av nyskapande boendeformer
och innovationer som bidrar till en framatblickan-

de stadsdel.

len, och som garna far forbipasserande att stanna upp
och bli intresserade.

Byggherrar som férbinder sig att skapa denna typ av
extra detalj kommer att tilldelas 1 poang i utvarde-

. Utvarderingskriteriet Socialt idékoncept kommer att
ringen.

bedomas utifran byggherrens redovisning av projek-
tidén for tilldelningsomradet samt utifran de eventuella

SOC I alt | d e kO nce pt referensprojekt som byggherren bifogar sitt anbud.

Ambitionen &r att Vallastaden ska vara en forebild for
framtidens samhillsbyggande. Den vision som Vallas-
taden ska féra fram &r att "Méanniskan bygger staden”
och stadsdelen ska praglas av larande, kreativitet,
social hallbarhet och resurseffektivitet. I utviarderingen
kommer Linkdpings kommun att tilldela totalt 9 po-

ang (en 4:a, en 3:a och en 2:a) for flerbostadshus och
totalt 9 poang (en 4:a, en 3:a och en 2:a) for radhus
och parhus samt totalt 9 poéng (en 4:a, en 3:a och en
2:a) for friliggande villa.
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Allmanna villkor vid
marktilldelning i1 Vallastaden

En marktilldelning ar tidsbegriansad. Om ett markan-
visningsavtal rorande exploateringen inte kan triffas
inom tidsbegransningen har kommunen rétt att géra
en ny marktilldelning. Kommunen kan medge en
forlangning. En forutsittning for forlangning ar att
byggherren aktivt drivit projektet och férseningen inte
beror pa byggherren. Kommunen ska ha ratt att aterta
en marktilldelning under den angivna perioden om det
ar uppenbart att byggherren inte avser eller formar att
genomfora projektet i den takt eller pa det satt som
avsags vid marktilldelningen, eller om kommunen och
byggherren inte kan komma éverens om villkoren.
Atertagen marktilldelning ger inte byggherren ratt till
nagon form av kompensation.

Om byggherren i marktilldelningsanbudet kommer
med reservationer kan anbudet komma att forkastas

Marktilldelning far inte éverlatas utan kommunens
skriftliga medgivande. Detta géller dven Gverlatelse till
narstaende foretag eller inom koncernen.

Marktilldelningsomradet far inte dverlatas innan bygg-
nadsskyldigheten ar uppfylid.

All projektering som byggherren genomfor bekostas av
denne. Detaljplaneprojekt som inte fullfljs ger ej ratt
till ndgon form av kompensation.

Om tidigare marktilldelningar inte har genomforts av
byggherren, och detta inte berodde p& kommunen, kan

detta vagas in i kommunens beddmning om byggherren

kan bli aktuell fér ny marktilldelning.

Kommunens, vid varje tidpunkt gallande, riktlinjer, po-

licys och planer avseende samhéllsbyggnad ska féljas.

Vid tecknade av marktilldelningsavtal ska en mark-
tilldelningsavgift betalas for att tdicka kommunens
kostnader for marktilldelningen. Avgiften utgor del av

kopeskillingen for aktuell yta. Marktilldelningsavgiften
avraknas kopeskillingen vid kopets fullbordan. Om
marktilldelningen inte leder till 6verlatelse av fastig-
heten har kommunen ratt att behalla hela marktilldel-
ningsavgiften.

| markanvisningsavtalet, vid avslutande av marktilldel-
ningen, kan krav stéallas pa att byggnation ska utforas
inom en viss tid. Villkor kan ocksa komma att stallas
gallande exempelvis upplatelseform for lagenheter. Ut-
fors inte byggnation enligt markanvisningsavtalet kan
vite komma att utgd. Kommunen kan komma att stélla
krav pa sakerhet for vitesbelopp.

Kommunen férbehaller sig fri provningsratt av lamna-
de anbud. Anbud som inte féljer givna anbudsforutsatt-
ningar kan komma att forkastas.

Kommunen forbehaller sig ratt att avbryta marktilldel-
ningsforfarandet vid lagt deltagande.




