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Inbjudan till
markanvisningstavling

Linképings kommun bjuder in till markanvisningstéavling i
Djurgarden. Vi séker nu kreativa och engagerade byggaktérer som
tillsammans med oss vill utveckla en av stadens mest attraktiva
boendemiljéer, med nérhet till Linkbpings universitet, Linképing
Science Park, Vallastaden och Tinnerd eklandskap.

Markanvisningstévlingen omfattar tva tilldelningsomraden om cirka
5 000 kvadratmeter (kvm) bruttoarea (BTA) respektive ca 10 000
kvadratmeter (kvm) bruttoarea (BTA). Tilldelningarna berédknas
inrymma ca 150 bostédder samt lokaler f6r verksamheter.

Intresserade byggaktérer &r védlkomna att ldmna anbud utifrén de
mallar som framgar av detta prospekt. Sista datum da anbuden
maste vara kommunen tillhanda &r den 4 mars 2022. Anbuden ska
ld&mnas in digitalt via e-post till djurgarden@linkoping.se.

De anbudsgivare som, utifran utvérderingskriterier och ldmnat
markprisanbud, har ldmnat det mest férdelaktiga anbudet

for respektive tilldelningsomrade far genom tecknande av
markanvisningsavtal méjlighet att férverkliga sina idéer fér omradet.

Vélkomna att delta i utvecklingen av Linkbépings grénaste stadsdel!
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1 Presentation av Linkoping
och Djurgarden

Detta avsnitt innehaller en kort beskrivning av Linko-
ping och stadsdelen Djurgérden. For en mer omfat-
tande beskrivning av bakgrund och forutsattningar, se
planhandlingarna for Detaljplan i Djurgarden for del
av Smedstad 1:4 m.fl. (Djurgarden etapp 1), bilaga

A1-A3.

1.1 Linkoping

Linkoping dr en snabbt vixande kommun, med snart
165 000 invénare, som ligger i hjartat av sodra Sveri-
ge. Vi dr Sveriges femte storsta kommun. Linkdping
praglas av hogteknologi i virldsklass inom omréden
som flyg, IT och milj6éteknik. Har finns en stark inno-
vationskraft med en av Europas framsta teknikparker,
Linkoping Science Park, och ett hogt rankat universitet
som star for nytdnkande och spetskompetens.

Figur 1 Stadsdelen Djurgérden

1.2 Stadsdelen Djurgarden

Djurgarden &r en ny stadsdel som ska véxa fram cirka 3
km s6der om Linkopings stadskidrna. Den nya stads-
delen utgor en viktig resurs for att klara Linkopings
framtida bostadsférsorjning. Kommunens ambition

ar att Djurgérden ska kopplas ihop med intilliggande
stadsdelar och att omradet ska forvandlas till en inte-
grerad del av staden.

Den forsta etappen i utbyggnaden av Djurgérden, dar
denna markanvisningstéavling ingér, skapar forut-
séttningarna for den nya stadsdelens framvaxt. Invid
Djurgardens centrum kompletteras befintlig handels-
plats med bostdder, offentlig och kommersiell service,
ytterligare handel samt ett stadsdelstorg som forenar
dessa funktioner och blir en naturlig métesplats. Den
forsta utbyggnadsetappen bidrar dven till att skapa en
tydlig entré till stadsdelen.




1.3 Djurgardens historia

Djurgérden har fatt sitt namn frén den jaktpark som
hertig Johan, son till Johan III, 14t uppfora ar 1606.
Omradet utvidgades r 1616 och holls i drift fram

till borjan av 1700-talet. Nar omrédet avvecklades
skickades hjortar levande med sldde till Stockholm,
dar den jaktintresserade Karl XI ltit uppféra den

nya stora kungliga Djurgérden. I mer modern tid har
omrédet anvints som militdrt 6vningsomrade fram till
regementets nedlaggning ar 1997. Efter regementets
nedlaggning har delar av omrédet blivit ett kommunalt
naturreservat, Tinner6 eklandskap, medan andra delar
ska utvecklas for tatortsbebyggelse.

1.4 Detaljplaner for Djurgarden
Linkopings kommun har antagit en detaljplan for
Djurgardens centrum, Detaljplan i Djurgdrden for del
av Smedstad 1:4 m.fl. (Djurgdrden etapp 1), se bilaga

A1-Ag. Det ar inom denna detaljplan som aktuell

markanvisning sker. Detaljplanen, som fick laga kraft
2021-10-29, utgor den forsta etappen i utvecklingen

av Djurgarden. Detaljplanen ger forutsittningar for ca
1000 bostader samt skola, handel och service i en tat
och variationsrik stadsstruktur som kommer att utgora
stadsdelens centrum. I samband med detaljplanens ge-
nomférande kommer LinkGpings kommun att anldgga
ett offentligt torg i anslutning till befintligt handels-
omrade. Kommunens intention &r att det ska finnas
lokaler for centrumverksamhet i bottenvaningarna i
byggnaderna som omgérdar torget.

Linkopings kommun arbetar for narvarande med att ta
fram en detaljplan for nista utbyggnadsetapp av Djur-
gérden. Detaljplanen, som berdknas ga ut pa gransk-
ning under kvartal 1 2022 kommer att ge forutsatt-
ningar for ytterligare ca 1500 bostiader samt forskola,
dldreboende, idrottsplats m.m.

Figur 2 Detaljplaneomradet for Detaljplan i Djurgé&rden for del av Smedstad 1:4 m.fl. (Djurgérden etapp 1).
De tv4 tilldelningsomraden som ingar i den har markanvisningstavlingen ar markerade med b3 linje.




Figur 3. lllustration, preliminar kvartersstruktur fér Djurgarden etapp 1 och 2.

1.5 Omradets lage i staden

Omradet dar markanvisningstévlingen ingar ar beliget
ca tre kilometer sdder om Linkdpings stadskérna. I nar-
omrédet finns den framviixande, innovativa, stadsdelen
Vallastaden. P4 bekviamt cykelavstand finns ocksé Lin-
kopings universitet och Linkoping Science Park, som ar

en av Europas frimsta teknikparker. Oster om omrédet
finns det mycket populira naturreservatet Tinnero
eklandskap. Precis norr om omrédet finns ett befintligt
handelsomréde, Djurgdrdens centrum, med matbu-
tik, apotek, gym, systembolag m.m. Omraden séderut
bestér till storsta del av jordbruksmark.

Figur 4. Bilden visar omradet dar markanvisningstavlingen ingar i blatt samt omkringliggande omraden.




1.6 Overgripande malbild for
Djurgarden

Linkopings kommun har formulerat en 6vergripande

malbild for Djurgérden. Ambitionen ar att de projekt
som genomfors i stadsdelen ska bidra till att méalbilden
uppfylls. Den 6vergripande mélbilden for Djurgérden
presenteras nedan.

Djurgdrden dr en integrerad del av staden, och stads-

delens centrum utgor en stadsdelsnod med innerstads
lik bebyggelsestruktur. Hdr finns en kombination av
bostdder och verksamhetslokaler som skapar liv och
rérelse pad torget och lings den centrala kollektivtra-
fikgatan Hertig Johans allé.

I Djurgdrden ska mdnniskor med olika bakgrund och
med olika inkomstnivder kunna bo och leva med bra
boendekuvalitet. Har finns bostdder 1 varierade storle-
kar och i olika prissegment.

I Djurgdarden finns en stor variation i fasaduttryck

och gestaltning. Tillsammans bildar byggnaderna ett
arkitektoniskt pussel ddr varje del bidrar med en unik
utformning. Uttrycksfullt artikulerade huvudentréer
och variation mellan olika byggnaders fasaduttryck
ger vackra och intressanta gaturum mellan kvarter
och byggnader. Mot allmdnna gator har byggnaderna
en utformning utan stora balkonger och uterum, vilket
skapar ett distinkt méte med det offentliga rummet.
Gdardarna dr de boendes egna privata trddgard och
oas, for rekreation, lek och social aktivitet. Hit vdnds
balkonger och uteplatser. I tydligheten mellan det
slutna privata och det offentliga skapas en upplevelse-
dynamik.

Djurgdrden dar en barnvdnlig stadsdel. Byggnaderna
och dess innegdardar bidrar till att stadsdelen upplevs
som trygg och inkluderande.

I Djurgdrden dr resurseffektivt byggande, ur ett livs-
cykelperspektiv, ett centralt inslag for att mota dagens
och framtidens krav pa hédllbarhet och lag klimatpd-
verkan. I stadsdelen finns innovativa losningar som
bidrar till mdlet om ett koldioxidneutralt Linkoping.
Stora delar av stadsdelen bestdr av byggnader med
stomme i trd. Byggnaderna dr utformade med smarta
losningar for en ldg energi- och elanvdndning, och
bostdderna har smarta funktioner for Gterbruk, dter-

vinning och cirkuldr ekonomi.

I Djurgdrden dr det ldtt och smidigt att ta cykeln for
de vardagsbestyr som krdver transport. I bostadshu-
sen finns smidiga och ldttillgdngliga utrymmen for
cykelparkering med plats for olika typer av cyklar.

Naturen vilkomnas in i Djurgdrden, och det urbana
samspelar tydligt med naturen och Tinneré ekland-
skap. Inom kvartersmarken finns funktioner som
bidrar till att den biologiska mangfalden kan frodas,
dven inne i staden. Pd gardarna inom varje kvarter
finns stora trdd, frodig gronska, odlingsmojligheter
och vatteninslag som bidrar till ekosystemtjdnster och
skapar vackra och spannande miljéer for boende i alla
dldrar. I Djurgdrden syns spar av Tinnerds odlings-
landskap, med dess hagmarker och stenstrdngsystem,
som pd lekfulla och kreativa sdtt har implementerats 1
gdrdarnas utformning och arkitektur.

Inom stadsdelens kvartersmark finns vadl genomtdank-
ta och robusta l6sningar som bidrar till rening och
fordrojning av dagvattnet. Dagvattenlésningarna

tar hdnsyn till driftskedet och det faktum att de som
ska ansvara for driften av anldggningarna mdnga
gdnger dr lekmdn. Dagvattnet nyttjas lekfullt och
kreativt, som en resurs i gestaltning och utformning
av gdrdarna. Hér finns lésningar for Gteranvidndning
av dagvatten.

Med utgdngspunkt frén den 6vergripande mélbilden
har Linkopings kommun ocksa formulerat mélbilder
for respektive tilldelningsomréde. Dessa presenteras
under punkt 2.3.1 samt 2.3.2.







2 Markanvisningstavlingens
tidplan och omfattning

I detta avsnitt beskrivs tidplan for markanvisningstav-
lingen. Har beskrivs ocksa de tilldelningsomraden som
ingar i markanvisningstavlingen.

2.1 Preliminar tidplan for markan-
visningstavlingen

Inbjudan till markanvisningstavling | 2022-01-10
skickas ut

Sista dag for inlamning av anbud 2022-03-04
Tecknande av markanvisningsavtal | maj 2022
Tecknande av markoverlatelseavtal | november 2023

2.2 Markanvisningstavlingens
omfattning

Aktuell markanvisningstévling omfattar ca 150 lagenhe-
ter i flerbostadshus fordelat pa tva tilldelningsomraden.

2.3 Beskrivning av tilldelnings-
omraden

I detta avsnitt presenteras de tilldelningsomréden som
ingdr i markanvisningstavlingen. Varje tilldelningsom-
réde dr namngivet med en siffra. Under varje tilldel-
ningsomrade presenteras dels kommunens mélbild for
tilldelningsomradet och dels viktiga forutsattningar for
byggnation inom tilldelningsomradet.

Den uppskattade bruttoarean (BTA) dr baserad pa en
schablonmassig exploatering av byggratten. Byggakto-
rer som lamnar anbud &r ansvariga for att géra en egen
bedomning av exploateringsmajligheten for respekti-
ve tilldelning enligt géllande detaljplan, Detaljplan i
Djurgdrden for del av Smedstad 1:4 m.fl. (Djurgdrden
etapp 1), bilaga A1-A3.

Figur 5 redovisar samtliga tilldelningsomraden inom Djurgérden etapp 1.




I bilden, figur 5, redovisas samtliga tilldelningsomra-

den inom Djurgérden etapp 1. De tilldelningsomréden
som ir aktuella i den har markanvisningstiavlingen

ir omrade 1 och 9. Avgrinsningen av ovriga till-
delningsomraden &r prelimindr och kan komma att
andras.

2.3.1 Tilldelningsomréade 1

Kommunens malbild for tilldelningsomréade 1
Tilldelningsomréde 1 utgér en hornsten i skapandet av
Djurgardens centrum och en viktig del av ramen runt
stadsdelstorget. Torget ges en sammanhingande karak-
tar mellan de byggnader som bildar torgets vaggar.
Kvarterets mote med torget ska i sin arkitektur och sitt
innehéll starka upplevelsen av platsen som en urban
centrummiljo.

Lokaler fér centrumédndamaél 6ppnar sig mot torget
med tydliga entréer och stirker torgets centrumfunk-
tion och Hertig Johans allé som en tydlig stadsgata.
Publika lokaler kan ocksa exponeras mot vister och
parkmiljon i basta solldage.

Kvarteret bor i sitt uttryck méta gatan och torget med
en 6ppen och reslig bottenvaning och en stadig sockel.
Hogre upp kan nétta balkonger och fonster bidra med
liv och Jjusglimtar till platsen. Takutformningen ar
6verlag fri, men langs Hertig Johans allé ser kommu-
nen garna klassiska sadeltak som en gemensam nam-
nare och ett forminslag som kan hélla samman stréket.
Kvarteret bor ses som en pusselbit av mdnga som ska
ge Hertig Johans allé en kontinuerlig inramning.

Mot torget och Hertig Johans allé kan farg- och mate-
rialval med fordel goras med inspiration frén stadens
traditionella farg- och materialpalett, for att samspela
med dldre lager av staden. Material och detaljutform-
ning bor vara robusta och ha egenskaper som gor att de
aldras vackert och kan underhéllas 6ver tid.

Mot soder bildar kvartersbebyggelsen en ombonad och
privat bostadsgérd. Arkitekturen ar friare och mindre
strikt &n mot torgsidan. Farg- och materialval bor

ske med utgéngspunkten att skapa en varm, ljus och
hemtrevlig miljé. Aven hir bér materialval ske med

Figur 6 visar viktiga forutsattningar for byggnation inom tilldelningsomrade 1.




utgangspunkten att de ska kunna &ldras vackert och

underhéllas 6ver tid. Har ges balkonger och uteplatser
mer utrymme och taklandskapet kan variera.

Hela Djurgarden ska préglas av klimatmedvetenhet och
narhet till naturen, si dven inom tilldelningsomrade

1. Kommunen ser girna att byggnaderna inom till-
delningsomradet uppfors med stomme i tra (se ocksé
grundkrav for tilldelningsomradet under punkt 3.2).
Klimatskal, sdsom fasadmaterial och tak, kan dock ge-
staltas med andra material for att uppné de karaktirer
som beskrivs i punkterna ovan.

Eftersom kraven pa tillgdnglighet och avfallshantering
tar utrymme pé garden bor soprum, forrad, cykelforrad
etc. inforlivas i huvudbyggnaderna och en sa stor del
av gdrden som mojligt lamnas Sppen for social tillvaro
och gronska. Stadsdelens samlade parkeringslosning
héller omradet fritt frdn underbyggda gérdar, vilket ger
goda forutsattningar for frodig gronska, stora trad och
spannande dagvattenlosningar inne i kvarteret.

Viktiga forutsittningar for byggnation inom

tilldelningsomréade 1

« Inom tilldelningsomradet medger detaljplanen
bostader samt lokaler for centruméndamal. Mot
Hertig Johans allé far bostadsldgenheter inte finnas i
bottenvaning.

+ Bostidderna inom tilldelningsomréadet ska upplatas
med hyresritt. Tilldelningen omfattar en byggratt
om ca 10 000 kvm BTA. Byggnation ska uppforas i
enlighet med maximalt antal viningar i detaljplanen
(4-6 vaningar).

» For att mota krav pa tillganglighet behover entréer
till bade bostader och lokaler kunna nés fran gards-
sidan. Detta kraver en korbar yta genom kvarteret
(benamnd “korbar smitvig” i figur 6) och plats for
angoring och parkering for rorelsehindrade. Omra-
de som kan utformas som korbar yta ar i plankar-
tan markerad med planbestammelserna g och n2.
Publika lokaler mot torget kan nés via genomgéende
portgéngar/trapphus. Da inga utfartsmajligheter for
motorfordon finns mot Hertig Johans allé bor ocksé
avfallsutrymmen nas frén gérdssidan och en sopbil
behover kunna nyttja den kérbara ytan (fér mer

information om avfallshantering se punkt 3.7).

« Omrade markerat med planbestimmelserna g och

n2 pé plankartan ska ocksé utformas sé att utrymme
finns for fordrojning av dagvatten. Fordrdjning ska
dimensioneras for att minst klara grundkravet for
dagvattenhantering enligt punkt 3.8.

Omréde som ar markerat med planbestimmelserna

g och n2 pé plankartan kan komma att behdva utgora
en gemensamhetsanldggning dér flera fastigheter in-
gér. Efter tecknande av markanvisningsavtal kommer
kommunen och berérd byggaktor diskutera behov av
bildande av gemensamhetsanlaggning, vilka nyttig-
heter en sddan anldggning ska innehélla och vilka
fastigheter som ska inga.

I samband med projektering av allmén plats har
Tekniska verken AB projekterat anslutningspunk-
ter for teknisk forsorjning till byggnaderna inom
tilldelningsomradet, se bilaga F1. Om byggaktoren
har behov av att flytta ldge pa anslutningspunkt eller
onskar fler anslutningspunkter, och detta bedéms
mojligt av kommunen och Tekniska verken AB,

star byggaktoren for de extra kostnader som detta
medfor.

Kommunen har tagit fram illustrationsmaterial som
visar den tiankta gestaltningen av torget, se bilaga
F2.

Bebyggelsen behover utforas sé att linspand gatu-
belysning utmed gatorna kan héngas upp i fasaden.
Byggaktoren ska pé egen bekostnad utfora ytter-
viggskonstruktioner si att den medger infistning av
belysningsspannen.

Byggnation inom tilldelningsomradet bedoms
tidigast kunna p&borjas under sommar/host 2024
dé utbyggnad av allmén plats beréknas vara fardig-
stalld till och med AG (asfaltsgrus)-nivd. Omréadet
inom 1 meter frén fastighetsgrians kommer att vara
tillgangligt for schakt i samband med byggnationen
av byggnader. Den ytan innehdller inga langsgaen-
de ledningar och kommer inte att vara belagd med
asfaltsgrus.

Ytterligare grundldggande krav och forutsattningar for
tilldelningsomradet framgar av avsnitt 3.




2.3.2 Tilldelningsomrade 9

Kommunens malbild for tilldelningsomrade 9

Tilldelningsomrade 9 utgor ett centralt inslag i Djur-
géardens centrum och &r en viktig del av ramen runt
stadsdelstorget. Byggnaden ar en viktig lank i skiftet
fran de befintliga handelsbyggnadernas externa karak-
tdr till en ombonad och livfull stadsdel. Arkitekturen
och innehallet i byggnaden ska stirka upplevelsen av
platsen som en urban centrummiljo.

Torget ges en sammanhingande karaktar mellan

de byggnader som bildar torgets vaggar. Lokaler for
centrumédndamadl 6ppnar sig mot torgets solsida med
transparens och tydliga entréer.

Kvarteret bor i sitt uttryck mota torget med en 6ppen
och reslig bottenvaning och en stadig sockel. Hogre
upp kan bostaderna ha kontakt med torget och ge en
naturlig inramning av platsen.

Eftersom denna sida av torget har en distans till om-

kringliggande kvartersbebyggelse och Hertig Johans
allé, kan en byggnad mota platsen med ett eget arki-
tektoniskt uttryck. Material och detaljutformning bor
vara robusta och ha egenskaper som gor att de aldras
vackert och kan underhéllas 6ver tid.

Djurgéarden ska préglas av klimatmedvetenhet och
nérhet till naturen, vilket kan ta sig olika uttryck i arki-
tekturen. Kommunen ser girna en stor andel tribygg-
nadsteknik i denna stadsdel, vilket kan vara aktuellt i
detta lage. Trabyggnadsteknik innebér i sig inte nigra
begransningar i valet av material for fasader och tak.

D4 tilldelningsomrédet saknar en bostadsgérd i tra-
ditionell mening anordnas en utemilj6 pé ett upphdojt
och planterbart bjalklag ovan ytan for angoring och
varuintag. Kommunens ambition &r att denna yta ska
utformas for att bli de boendes gemensamma sociala
vardagsrum.

For att klara tillgédnglighetskrav kravs kreativt tinkande

Figur 7 visar viktiga forutsattningar for byggnation inom tilldelningsomrade 9.




kring markplanets disposition. En 6ppen portgang/ av byggnader. Den ytan innehaller inga langsgéen-

portik eller genomgaende entré frin angoringsytan ar de ledningar och kommer inte att vara belagd med
onskvard. asfaltsgrus.

Viktiga forutsittningar for byggnation inom Ytterligare grundldggande krav och férutsittningar for
tilldelningsomréade 9. tilldelningsomréadet framgér av avsnitt 3.

+ Inom tilldelningsomradet medger detaljplanen
bostader samt lokaler for centruméndamal. Bostads-
lagenheter far inte finnas i bottenvaning. Bostidderna
inom tilldelningsomradet ska upplétas med hyres-
ratt. Tilldelningen omfattar en byggrétt om ca 5 000
kvm BTA. Byggnation ska uppforas i enlighet med
maximalt antal viningar i detaljplanen (5 vaningar).

Tilldelningsomradets utbredning innebir att ango-
ring, parkering for rorelsehindrade, varutransporter
och sophantering behéver finnas i norr och nés via
den kvartersgemensamma gatan. Entré till bostader
och centrumlokaler ska da finnas dven fran gardssi-
dan, eller nés darifran.

Bostadsgarden ska anldggas pa upphdjt bjalklag
ovanfor angoringsytan, for vidare information se
plankarta och planbeskrivning, bilaga A1-A3.

« Dagvattenhantering ska l6sas inom den kvartersmark
som vetter mot viaster (i plankartan bendmnt n2.
Fordrojning ska dimensioneras for att minst klara
grundkravet for dagvattenhantering enligt punkt 3.8.

I samband med projektering av allmén plats har
Tekniska verken AB projekterat anslutningspunk-
ter for teknisk forsorjning till byggnaderna inom
tilldelningsomradet, se bilaga F1. Om byggaktoren
har behov av att flytta ldge pa anslutningspunkt eller
onskar fler anslutningspunkter, och detta bedéms
mojligt av kommunen och Tekniska verken AB,
star byggaktoren for de extra kostnader som detta
medfor.

« Kommunen har tagit fram illustrationsmaterial som
visar den tinkta gestaltningen av torget, se bilaga
F2.

» Byggnation inom tilldelningsomrédet bedéms
tidigast kunna p&borjas under sommar/host 2024
da utbyggnad av allmén plats beréknas vara fardig-
stilld till och med AG (asfaltsgrus)-nivd. Omréadet
inom 1 meter fran fastighetsgrans kommer att vara

tillgangligt for schakt i samband med byggnationen







3 Grundlaggande krav och
forutsattningar

Inldimnade anbud kommer att utvarderas utifrdn mark-
pris (kr/kvm BTA bostad) och utifran hur vl anbudet
svarar mot kommunens mélbild (se dven punkt 4.1).

I markanvisningstévlingen finns ocks4 ett antal grund-

laggande krav och forutsattningar som alla byggaktorer
behover uppfylla. Dessa krav/forutsattningar redovisas
i detta avsnitt. Vissa krav/forutsattningar géller endast

ett tilldelningsomréde, vilket framgar nedan.

En fordjupad genomgéng av forutsattningar for
byggnation inom omrédet finns i planhandlingarna for
Detaljplan i Djurgdrden for del av Smedstad 1:4 m.fl.
(Djurgdrden etapp 1), bilaga A1-A3.

3.1 Overensstimmelse med
detaljplan

Anbud som ldmnas in ska vara férenliga med detaljpla-
nen for Djurgardens centrum, Detaljplan i Djurgdarden
for del av Smedstad 1:4 m.fl. (Djurgdrden etapp 1). Se
bilaga A1-Ag for plankarta och planbeskrivning.

Inldmnade bebyggelseforslag ska utnyttja maximalt
véningsantal enligt detaljplanen. Kommunen har

som ambition att hela den byggrétt som detaljplanen
medger ska tas i ansprak av bebyggelse. Kommunen
kan dock acceptera att byggrétten inte nyttjas fullt ut,
om det dr nodvandigt for projektets genomforande och
overensstaimmer med kommunens malbild och grund-
krav for Djurgarden.

3.2 Trabyggnadsteknik

Kravet giller tilldelningsomrade 1

Linkopings kommun har en trabyggnadspolicy, som
syftar till att 6ka andelen byggnader som uppfors med
trabyggnadsteknik. Minst en byggnadskropp inom
tilldelningsomrade 1 ska uppforas med trabyggnadstek-
nik, ddr huvuddelen av byggnadens stomme ska besté
av trabaserade material. I byggnadens stomme ingar ba-
rande viggar, pelare, balkar och bjalklag ned till sockel.

Byggnadsgrunden ingér inte i definitionen av stomme.

Figur 8. Med byggnadskropp avses byggnadskroppar som ar
numrerade med 1-4 i bilden ovan.

Det dr viktigt att byggaktoren i sitt anbud tydligt redo-
visar hur kravet pé trabyggnadsteknik ska uppfyllas.
Vid en redovisning av kravet i anbudet som kommunen
bedomer som otydlig kan anbudet komma att forkas-
tas.

Trabyggnadstekniken ska verifieras genom intyg fran
byggaktoren rorande konstruktion och byggbeskriv-
ning. Byggaktoren ska lamna intyg till kommunens en-
het for mark och exploatering for godkdnnande innan
bygglovshandlingar lamnas in till Bygglovsenheten.

3.3 Lokaler for centrumandamal i
bottenvaning

I markplan mot torget och Hertig Johans allé ska

det finnas lokaler for centruméndamal. Inom tilldel-

ningsomrade 1 ska det finnas minst 250 kvm LOA for
centruméindamal och inom tilldelningsomrade 9 ska

det finnas minst 400 kvm LOA f6r centrumandamal.




Observera att grundkravet om 250 respektive 400 kvim

LOA giller lokaler for centruméndamal vilket inte ska
forvixlas med bostadskomplement.

3.4 Miljo- och halsofarliga &mnen

De kemiska produkter och fasta bygg- och anlagg-

ningsvaror som anvénds ska vara miljobedomda och

dokumenterade i en digital loggbok i nagot av f6ljande

system:

« Byggvarubedomningen, enligt nivé “rekommende-
ras” eller "accepteras”.

+ Sunda hus, enligt nivd A, B eller C +

 Basta, egenskapskriterier ska uppfyllas.

Kravet omfattar produktkategorierna E, F, G, H, [, J, K,
L, M, N och Z enligt BSAB 96.

Bygg- och anlidggningsvaror som inte dr bedomda
eller med totalbedomningen “undviks” ska hanteras
som interna avvikelser med skriftligt godkdnnande av
byggaktoren. Material som hanteras som avvikelser
ska dokumenteras med information om placering i
byggnaden.

Rapportering ska ske till kommunens enhet for mark
och exploatering vid f6ljande tva tillfallen:

 Infor ansdkan om bygglov. System for bedomning
och loggning av bygg- och anldggningsvaror ska
redovisas. Foreskrivna bygg- och anldggningsvaror
som inte uppfyller kraven redovisas med
dokumenterad tillhérande avvikelse.

 Infor anstkan om slutbesked. Den fardigstéllda logg-
boken ska redovisas. Foreskrivna bygg- och anligg-
ningsvaror som inte uppfyller kraven redovisas med
dokumenterad tillhérande avvikelse.

3.5 Fjarrvarme
Bebyggelse ska anslutas till Tekniska verkens fjarrvar-
mesystem.

3.6 Parkering for cykel och bil

Parkering for cykel

Parkeringstalet for cyklar i omradet 4r 30 platser/1000
kvm BTA for flerbostadshus. Platserna ska finnas béade
utomhus i néra anslutning till bostddernas entré (10
platser/1000 kvm BTA) samt inomhus, i lattillgangliga

cykelrum, i anslutning till bostaden (20 platser/1000

kvm BTA). Bostadernas cykelparkering ska ske inom
kvartersmark.

For olika typer av kategoribostdder samt verksamheter
géller andra parkeringstal for cykel. Dessa framgér

av dokumentet Parkering i planering och bygglov, se
bilaga G.

Parkering for bil

Parkeringsbehov for bostdderna ska losas i det par-
keringshus som det kommunala bolaget Sankt Kors
Fastighets AB ska uppfora. Byggaktorer som bygger i
Djurgarden behover frikopa parkeringsplatser i parke-
ringshuset for att ticka det parkeringsbehov som finns.
Parkeringshuset berdknas preliminért vara fardigstallt
under forsta halvaret 2026. Innan parkeringshuset far-
digstills kommer tillfallig markparkering att anordnas.

For bada tilldelningsomrédena galler att korttidsparke-
ring, samt parkeringar som ér tillgéngliga for rorel-
sehindrade, for bostiader och verksamheter, ska l6sas
inom kvartersmarken. Omraden for trafikindamaél och
teknisk anldggning i anslutning till tilldelningsomrade
1, som pa plankartan ar betecknade med T1E1, kommer
inte att kunna nyttjas for korttidsparkering eller parke-
ring for rorelsehindrade.

For planomradet anger Linkopings kommuns parke-
ringsnorm ett parkeringstal for flerbostadshus pa 8
bilparkeringsplatser per 1000 kvm BTA (omradet rak-
nas till Centrala staden i tabellen pa sid 10 i Parkering i
planering och bygglov, bilaga G).

I planbeskrivningen framgar att parkeringstalet for bo-
stider kan reduceras med 25 % till 6 platser/1000 kv
BTA genom att bilparkeringarna samordnas i parke-
ringshus med tillgéng till bilpool och andra mobilitets-
tjanster, som ska stodja exempelvis samordnat resande
och alternativa trafikslag. Kommunen kommer att sam-
verka med de byggaktorer som far markanvisning for
att forsoka etablera en bilpool i omrddet. Kommunen
kommer ocksa att samverka med byggaktorerna kring
andra mobilitetslosningar som kan inforas i stadsdelen.
Eventuella mobilitetslosningar som kan motivera en
reduktion av parkeringstalet ska regleras i avtal mellan
kommunen och byggaktorer innan bygglov beviljas.
Observera att kommunen i nulédget inte kan garante-

ra mobilitetslosningar som skulle kunna motivera en
reduktion av parkeringstalet.




Kostnaden for frikop av parkeringsplats i parkerings-
huset &r satt till 200 000 kr per parkeringsplats exklu-
sive moms (prisnivd december 2020). Priset kommer
att raknas upp med 4 % per ar. Avgifter for frikop av
parkering ska erldggas till Sankt Kors Fastighets AB
innan bygglov beviljas.

Nedanstiende rakneexempel visar uppskattad kostnad

for parkeringskop per 1000 kv BTA med och utan

reduktion av parkeringstalet (i prisnivd december 2020

exklusive moms):

+ Kostnad for parkeringskop, utan reduktion av
parkeringstal: 200 000:- x 8 platser = ca 1 600 000:-

+ Kostnad for parkeringskop, med reduktion av
parkeringstal: 200 000:- x 6 platser = ca 1 200 000:-

For olika typer av kategoribostdder samt verksamhe-
ter géller andra parkeringstal for bil. Dessa framgér
av dokumentet Parkering i planering och bygglov, se
bilaga G.

3.7 Avfallshantering

Inom tilldelningsomréadet ska det finnas avfallsutrym-
men, dir karl for olika fraktioner kan stallas upp, som
tacker tilldelningens behov. I avfallsutrymmen ska det
finnas plats for kérl for tidningar, batterier, ljuskallor,
sméelektronik, matavfall, restavfall, samt forpackning-
ar av fargat glas, ofdrgat glas, metall, plast, papper och
textil.

3.8 Dagvattenhantering

Mélsidttningen for dagvattenhanteringen kopplar

till den 6vergripande malsattningen for stadsdelen.
Djurgérden ska vara en attraktiv stadsdel med hoga
sociala och ekologiska virden. For att skapa en hallbar
dagvattenhantering behover alla aktorer i samhaéllet
hjalpas at. Darfor kravs dagvattenatgérder inne pa
kvartersmarken.

Djurgarden ligger inom Tinnerbackens avrinningsom-
ride. Biacken har idag délig ekologisk status. Omfattan-
de atgirder kravs for att uppna miljokvalitetsnormen
for vatten. Atgirder kriavs uppstroms staden, inom

den befintliga staden och i nya exploateringsomraden.
Atgirder i nya exploateringsomraden 4r ocksd néd-
vandiga for att hélla nere skyfallsvolymer i backen och
didrmed inte 6ka risknivderna i systemet.

Dagvattenhantering inom kvartersmarken ar avgoran-

de for langsiktigt hallbar dagvattenhantering. Dag-
vatten ska darfor fordrdjas och renas inom kvarters-
marken innan det slapps till de allmdnna dagvatten-
ledningarna, i enlighet med framtagen dagvattenutred-
ning, se bilaga D1.

Kommunen stéller f6ljande grundkrav péa byggaktorer-

na i Djurgérden:

« Inom kvartersmarken ska minst de forsta 14 mm
(reducerad hektar) regn fordréjas och renas med
langre gdende rening dn sedimentation.

» Isamband med bygglovsskedet ska byggaktoren
uppritta en markplaneringsritning som ska tillstal-
las kommunens enhet for mark och exploatering
for godkédnnande. Detta &r en forutsittning for att
markoverlatelseavtal ska tecknas. Markplaneringsrit-
ningen ska innehalla sédan detaljeringsgrad att det
tydligt gar att harleda att kravet uppnés.

Kommunen kan komma utfora ytterligare uppf6ljning i
samband med det tekniska samrédet, under byggnatio-
nen och i samband med slutbesked.

3.9 Kommunala bostiader

Det finns ett stort behov av kommunala bostéader i Lin-
koping. Kommunala bostidder innebir i detta samman-
hang hyresratter dir kommunen stér for forstahand-
skontraktet. Kommunen hyr i sin tur ut bostaden till
personer som av olika anledningar har svart att fa en
bostad och som kommunen genom sirskild lagstiftning
har ett ansvar for.

De byggaktorer som blir tilldelade mark i Djurgarden
for att bygga hyresritter i flerbostadshus ska erbjuda
Linkopings kommun att hyra en volym som motsvarar
minst 12,5 % av lagenheterna. Forhyrningen ska inte
vara tidsbegransad. Minst 20 % av den volym som
kommunen ska hyra ska vara 1 rum och kok, dock
minst en lagenhet per tilldelning.

Minst hilften av de kommunala bostdderna som
erbjuds till kommunen ska vara beldgna inom aktuellt
tilldelningsomrade. Dessa lagenheter ska ha samma
hyresnivé som Gvriga lagenheter inom tilldelningsom-
radet. Ovriga lagenheter kan hyras ut i andra stadsde-
lar i Linkoping (dock ej Skiggetorp, Berga eller Ryd).

Lagenheter som hyrs ut i andra stadsdelar ska inte vara




samlade inom samma fastighet och ska ha bruksvar-
desforhandlad hyra.

Kommunen ska ha ratt att upplata ldgenheterna i
andra hand. Sé lange kommunen innehar férstahand-
skontraktet ar det kommunen som betalar hyran till
fastighetsdgaren och har ett ansvar gentemot fastig-
hetsagaren och andrahandshyresgésten enligt géllande
lagstiftning.

Efter det att andrahandshyresgasten har bott i ldgen-
heten i 18-24 skotsamma ménader (med skétsamma
manader menas regelbundna hyresinbetalningar, icke
upprepade storningar, vard av lagenhet samt att allmén
god hyressed har foljts) ska fastighetsédgaren préva
mojligheten for andrahandshyresgésten att ta 6ver
forstahandskontraktet.

I samband med prévning av andrahandshyresgéstens
mojlighet till Gvertagande av forstahandskontraktet ska
inkomstkravet utga fran Socialstyrelsens Riksnorm. Till
disponibla medel ska dven forsorjningsstod, studie-
medel, bostadsbidrag och bostadstillagg raknas in.
Andrahandshyresgasten ska i allméanhet uppfylla fast-
ighetsagarens ordinarie uthyrningspolicy och allméant
god hyressed.

Om tidigare samarbetsavtal avseende kommunala bo-
enden mellan byggaktor och kommunen saknas ska ett
sddant avtal tecknas senast i ssmband med markéver-
latelsen. Samarbetsavtalet reglerar kommunens krav pa
kommunala boenden samt byggaktorens dtaganden i
enlighet med markanvisningsanbudet.

Om pégdende samarbetsavtal avseende kommunala
boenden finns, kan kravstilld volym ldgenheter i mark-
anvisningstavlingen formedlas genom avtalet, dock pa

villkor enligt markanvisningstavlingen.




4 Tavlingens innehall, krav
och utvardering

I foregéende avsnitt har de grundkrav som géller for
markanvisningstdvlingen beskrivits och utvecklats. I
detta avsnitt redovisas de inldmningskrav och utvar-
deringskriterier som géller for tavlingen. Har beskrivs
ocksa hur utvirderingen av inkomna anbud gar till.

4.1 Utvarderingskriterier

Inldmnade anbud kommer att utvirderas utifran hur
vil bebyggelseforslaget svarar mot kommunens malbild
(se punkt 4.1.1) samt utifrén lamnat markprisanbud (se
punkt 4.1.2).

I anbudet ska byggaktoren ocksa redovisa sin pro-
jektorganisation for att styrka byggaktorens formaga
att genomfora projektet. Det/de arkitektkontor som
anges i anbudet ska medverka i projektet atminstone
fram till beviljat bygglov.

4.1.1 Malbild

Byggaktorer som ldmnar anbud ska beskriva hur
bebyggelseforslaget, pa ett konkret sitt, bidrar till att
kommunens 6vergripande mélbild f6r Djurgarden (se
punkt 1.6) samt malbilden for respektive tilldelnings-
omrade (se punkt 2.3.1 och 2.3.2) uppfylls.

I utvarderingen av hur vil bebyggelseforslaget 6verens-
stimmer med kommunens mélsittning om resurseffek-
tivt byggande (utifran den 6vergripande malsattningen
som beskrivs i punkt 1.6) kommer kommunen att
utvirdera forslaget utifrén utfastelser i anbudet kring
foljande aspekter:

« Ivilken omfattning kommer byggnader inom tilldel-
ningen att uppforas med trabyggnadsteknik (notera
att det finns ett grundkrav for tilldelningsomréde 1,
se punkt 3.2)? Vid utvirdering kommer stomval helt
itrd att virderas hogre dn en hybridstomme som till
huvuddelen bestar av trabaserade material. Omfatt-
ning och val av trabyggnadsteknik utvéarderas i en
samlad bedomning tillsammans med de utfistelser
som byggaktoren gor avseende materialval och bygg-
metoder for 6vriga delar av byggnaden for att begran-

sa byggskedets klimatpéverkan. Samtliga utféstelser
om materialval och byggmetoder ska kunna styrkas
genom dokumentation.

« Kommer de byggnader som uppfors att certifieras
med ett oberoende certifieringssystem, till exempel
FEBY, Green Building, Svanen, Miljobyggnad, BRE-
EAM eller LEED, som sikerstiller en god energihus-
héllning? Beskriv enligt vilket system och vilken niva
(om olika nivéer finns i aktuellt system) ni 4tar er att
certifiera for. Utvarderingen kommer att utgd fran
vilken energiprestanda och varmeforlusttal/virme-
effektbehov valt certifieringssystem och nivé siker-
stiller. Val av system behover vara forenligt med
Linkopings till stora delar avfallsbaserade fjarrvarme.
Certifikat for utlovat system och nivé ska rapporteras
i samband med slutbesked. For Miljobyggnad god-
kinns preliminart certifikat.

4.1.2 Markpris

Markprisanbud for bostéder i flerbostadshus ska lam-
nas uttryckt i kr/kvm bruttoarea (BTA). BTA definieras
enligt Svensk standard faststilld av SIS. Bostaderna ska
vara upplétna i hyresrattsform.

For lokaler for centruméndamal ar markpriset satt till
en fast niva pa 1600 kr/kvm LOA.

Byggritten for respektive tilldelningsomrade ges av
detaljplanen for Djurgarden, etapp 1, se bilaga A1-A3.
Kommunen har som ambition att hela den byggratt
som detaljplanen medger ska tas i anspréak av bebyg-
gelse. Kommunen kan dock acceptera att byggrétten
inte nyttjas fullt ut, om det ar nédvandigt for projektets
genomforande och 6verensstaimmer med kommunens
malbild och grundkrav f6r Djurgarden.

Vid slutligt faststéllande av képeskillingen medriknas
all BTA och LOA enligt bygglov, se aven punkt 5.11.

Inldimnade markprisanbud kommer att beldggas med

sekretess fram till det att markanvisningsavtal tecknas




med respektive byggaktor. Anbudet ska vara i prisni-

va 2022-01-01 (vardetidpunkten). Limnad prisniva
kommer att justeras enligt index frén viardetidpunkt
fram till tilltrade eller vad som senare anges i markan-
visningsavtal.

4.1.3 Projektorganisation och
arkitektkontor

Byggaktoren ska i sitt anbud redovisa sin projektor-
ganisation for att styrka byggaktorens formaga att
genomfora projektet. Byggaktoren ska ocksé redovisa
vilket/vilka arkitektkontor byggaktoren kommer att
anlita for projektet. Det/de arkitektkontor som anges
ska medverka i projektet atminstone fram till beviljat
bygglov.

4.2 Utvardering av inkomna
anbud

Inldmnade anbud kommer att utvarderas av en be-
domningsgrupp som bestir av tjanstepersoner fran
Linkopings kommun. Byggaktorens beskrivning av
hur projektet uppfyller kommunens mélbild kommer
tillsammans med offererat markpris att ligga till grund
for utvarderingen. Bedomningsgruppen kommer att
foresld en vinnare for vardera tilldelningsomréde. Be-
slut om vinnare fattas av chefen fo6r Mark- och exploa-
teringsenheten genom delegation fran samhillsbygg-
nadsnamnden enligt beslut den 24 april 2019.

Bedomningen av bidragen ar subjektiv utifrn de forut-
sdttningar och utvarderingskriterier som framkommer
av tavlingsunderlaget. Link6pings kommun forbehél-
ler sig ratten att i bedomningen av respektive bidrag
utvardera byggaktorens genomférandeformaga samt
projektets genomforbarhet.

Endast de l6sningar och atgarder som byggaktorer
tydligt och skriftligt beskriver att de ska genomféra
kommer att utvirderas. Formuleringar i tavlingsbidra-
get som endast uttrycker ambitioner och viljeyttringar
kommer att ldmnas utanfér beddmningen. Det ar
darfor mycket viktigt att tavlingsforslagen ar konkreta,
tydligt redovisade och lattforstéeliga.

Forsiljning av marken sker efter beviljat bygglov for
att siakerstilla att tavlingsforslagets dtaganden foljer
projektet fran idé till fardigstillande.

Utvirderingen av inkomna anbud sker i f6ljande steg.

For att ga vidare till nasta bedomningssteg maste fore-

géende steg vara uppfyllt enligt beskrivningen nedan.

I steg 1 kontrolleras att anbudet har kommit in i ratt
tid och att samtliga uppgifter avseende grunddata
utifrdn mall 1 4r ifyllda samt att efterfragade bilagor
ar inskickade.

I steg 2 utreder kommunen byggaktorens ekonomis-
ka forutsattningar. Denna del utgor beslutsunderlag
for att sikerstilla att byggaktoren kan genomfora
projektet. I utredningen gors en bedomning om
byggaktoren kan anses vara en fullgod samarbets-
partner med tanke pa ekonomisk stabilitet, l&ngsiktig
uthéllighet och forméga att fullfélja ingdngna avtal
och paborjade projekt. Byggaktorer som exempelvis
har bolag som inte ar registrerade pa vederborligt
sétt, befinner sig i konkurs eller pd annat sitt ar pa
obestdnd kommer att diskvalificeras i utvirderingen.
Linkopings kommun samarbetar med bland annat
Skatteverket och kommer att genomfora en ekono-
misk kontroll av byggaktorens foretag och bolags-
min. Kommunen forbehéller sig ratten att exkludera
byggaktorer som tidigare misskott, eller inte fullfoljt,
sina markanvisningar i enlighet med upprittade av-
tal. Byggaktorens projektorganisation granskas som
ett led i bedémningen av byggaktorens forméga att
genomfora projektet.

I steg 3 kontrolleras att det inlimnade anbudet
uppfyller grundkraven for Djurgérden som redovisas
i detta prospekt (se punkt 3).

1 steg 4 bedoms anbuden utifrdn hur vil de svarar
mot kommunens malbild for Djurgérden (se punkt
4.1.1).

I steg 5 sker en totalbedomning dir anbudets kvali-
teter utifrdn malbilden viktas mot det markpris som
byggaktoren har lamnat. Viktning sker pa ett sddant
satt att markpriset tillméts en vikt om 40 % och
anbudets kvaliteter utifrén malbilden tillméts en vikt
om 60 %. Sammanvigningen av kvaliteter och mark-
pris ger den totalvirdering som leder fram till att ett
vinnande forslag kan utses per tilldelningsomrade.

4.3 Inlamningskrav

Byggaktorens markanvisningsanbud ska innehalla

foljande:

Mall 1 — Grunddata




« Mall 2 — Projektidé
« Mall 3 — Grundlaggande krav

Om byggaktoren ar intresserad av att tivla om flera 4n
ett tilldelningsomréde ska byggaktoren skicka in ett
separat anbud for varje onskad tilldelning.

Mall 1 — Grunddata

Samtliga byggaktorer ska ldmna in den information
som efterfragan i mall 1. Om informationen fran mall

1 saknas kommer anbudet inte att utvirderas. Mall 1
omfattar grundldggande underlag for avtal samt un-
derlag for att kunna bedéma byggaktorens ekonomiska
forméga att genomfora projektet.

Utifran mall 1 ska byggaktoren lamna uppgifter som
exempelvis foretagets namn, organisationsnummer,
adress, telefonnummer, e-postadress och kontaktper-
son.

Till mall 1 ska byggaktoren dessutom bifoga 3 bilagor:

 Bilaga 1 — Registreringsbevis, hogst 3 manader
gammalt

» Bilaga 2 — Senast fardigstillda bokslut

» Bilaga 3 — Skatteverkets blankett SKV 4820 (ifylld
av skatteverket och hogst 3 ménader gammal)

Om ett projektbolag/exploateringsbolag/dotterbolag
stdr bakom markanvisningsanbudet ska det i markan-
visningsanbudet framga vilket moderbolag som ska st&
som garant for exploateringens genomférande (pro-
prieborgen). Det ska ocksé finnas ekonomisk informa-
tion om bada bolagen. Om en moderbolagsborgen inte
ar mojligt ska en bankgaranti utan villkor (on demand
garanti) upprattas vid tecknande av markoverlételse-
avtalet.

Mall 2 — Projektidé

Anbudet ska innehalla f6ljande i enlighet med mall 2:

« Konkret beskrivning, i text och bild, av projektets
arkitektoniska idé samt barande idéer och 16sningar
som ska folja projektet fran forslag till fardigstallan-
de. Det ska tydliggoras hur projektet uppfyller de
grundlaggande kraven (se punkt 3) och hur projektet
bidrar till att uppfylla mélbilden (se punkt 4.1.1).
Byggaktoren ska dven i den hir beskrivningen forkla-
ra hur omhindertagandet av dagvatten ska utformas
inom tilldelningsomradet utifran det grundliggande
kravet (se punkt 3.8) samt &ven om byggaktoren har

en hogre ambitionsniva utéver grundkravet. Maxi-

malt 2000 ord samt en perspektivbild.

Tllustrationer av alla fasader, bade fran omgivande
gator och frén garden, dar materialval, firgsattning
m.m. tydligt framgar. Fasadelevationer ska redovisas
iskala 1:200.

Tllustrationsplan av den egna gérden och hur den ar
tankt att gestaltas med funktioner och vistelseytor.
Hir ska dven huvuddragen i dagvattenhantering
visualiseras. Illustrationsplan ska redovisas i skala
1:200. Sektioner med markhojder pé gata och gard
ska redovisas i skala 1:400.

Situationsplan 6ver tilldelningsomradet dir antal va-
ningar redovisas med romerska siffror. Situationspla-
nen ska baseras pa dwg-filen for detaljplanekartan, se
bilaga A2. Det ska framga hur forslaget ansluter till
allmén plats med olika h6jd utmed kvarterets olika
sidor. Situationsplan ska redovisas i skala 1:400.

Oversiktliga planer for samtliga viningsplan (alter-
nativt normalplan om flera viningar ar lika), dar 14-
genhetsfordelning och 6vriga ytor framgar. Redovisas
iskala 1:400.

« En redovisning 6ver antalet lagenheter, total brutto-
area (BTA), lokalarea (LOA) for lokaler for centru-
méandamal och antal cykelplatser.

Presentation av arkitektkontor och den forslagna
projektorganisationen.

« Byggaktorens markpris uttryckt i kr/kvm BTA (brut-
toarea).

Mall 3 — Grundliggande krav

I mall 3 finns en checklista fér samtliga krav som stélls
inom de olika tilldelningsomradena. Har ska byggakto-
ren skriva vilket tilldelningsomrade som mallen géller
samt bocka i rutorna for varje krav, som en bekriftelse
pé att byggaktoren ar inforstddd med vad som giller for
respektive tilldelning.

4.4 Inlamning av anbud

Markanvisningsanbuden ska ha kommit in till Linko-
pings kommun senast den 4 mars 2022. Markan-
visningsanbud som inkommit efter denna tidpunkt har
kommit in for sent och kan komma att exkluderas.




Markanvisningsanbud och efterfragat material ska

ldmnas in digitalt i PDF-format genom att bifoga
efterfrigade handlingar i ett e-postmeddelande till
djurgarden@linkoping.se. Anbud som inte inkommer
digitalt kommer inte att utvdrderas. I &mnesraden pa
e-postmeddelandet ska forsindelsen markas "Mark-
anvisningsanbud”. Maxstorleken per meddelande ar
10 Mb. Forsdndelsen kan vid behov delas upp i flera
meddelanden, ldgg da till meddelandets nummer samt
totala antalet meddelanden i &mnesraden, till exempel

1/3.

Vid mottaget e-postmeddelande skickas ett automatiskt
svarsmeddelande som kvittens pa att forsandelsen
kommit fram.

4.5 Fragor under anbudstiden

Eventuella frigor om markanvisningstavlingen stélls
via e-postmeddelande till djurgarden@linkoping.

se. Sista dag att lamna in fragor ar den 18 februari
2022. Namn och telefonnummer ska anges. Dessutom
ska Frdga Djurgdrden markanvisningstdvling anges i
amnesraden i e-postmeddelandet.

Fragor och svar som kan vara av intresse for andra
anbudsgivare kommer publiceras anonymt pa kom-
munens webbplats www.linkoping.se/markanvisning

under rubriken Djurgdrden markanvisningstdvling.

4.6 Exklusivt tolkningsforetrade

Link6pings kommun har exklusivt tolkningsforetra-

de avseende alla inlamnade handlingar, material och
uppgifter. Linkopings kommun har ratt att forkasta
markanvisningsanbud som innehéller reservationer.
Linkopings kommun har &ven ritt att forkasta samtliga
forslag. Vidare forbehéller sig kommunen ritten att
avbryta markanvisningstévlingen vid 1agt deltagande
eller om kommunen anser att limnade markpriser ar
for laga.

4.7 Meddelande om markanvisning

Linkopings kommun raknar med att skicka ut resulta-
tet av utvirdering via e-post till samtliga anbudsgivare
nir markanvisningsavtal ar tecknade med vinnarna
for tilldelningsomradena. En utvidrdering av mark-
anvisningstavlingen kommer ocksa att publiceras pa
kommunens hemsida.




5 Fortsatt process och ovriga

villkor

I detta avsnitt redovisas information om bland annat
avtal, ekonomiska fragor samt 6vriga villkor for mark-
anvisningstivlingen och projektets genomférande.

5.1 Beslut om markanvisning

Niar kommunens bedomningsgrupp har utvirderat
tavlingsforslagen kommer ett vinnande forslag att utses
for varje tilldelningsomrade. Den byggaktér som stir
bakom forslaget kommer ges mojlighet att teckna mar-
kanvisningsavtal med kommunen. Beslut om tilldel-
ning och avtal kommer att tas av chefen for Mark- och
exploateringsenheten inom Milj6- och samhéllsbygg-
nadsforvaltningen.

5.2 Bygglovsforberedelser

Nar markanvisningsavtal dr tecknade gér de vinnande
byggaktorerna in en process for att ta fram bygglovs-
handlingar utifrén detaljplanen, markanvisningstav-
lingens grundkrav och byggaktorens anbud.

5.3 Tecknande av
markoverlatelseavtal

Nar det finns forutsittningar att soka bygglov ska
handlingarna, innan bygglov soks, sandas till Mark-
och exploateringsenhetens projektledare for avstim-
ning. Det markoverlatelseavtal som upprattas kommer
for giltighet vara villkorat av att bygglov erhélls pa
handlingar som godkénts av Mark-och exploaterings-
enheten.

5.4 Preliminar tidplan for genom-
forande av byggnation

Innan byggstart av bostédder kan paborjas ska ut-
byggnad av allmén plats till och med etapp 1-arbeten
(asfaltsgrus-lager) genomforas.

Byggstart och inflyttningstider bedoms kunna folja
nedan redovisade preliminira tidplan. I markéverlatel-

seavtal kommer definitiva tidpunkter att 14ggas fast.

Byggstart allmén plats Var 2022

Allmén plats fardigstalld till etapp Sommar 2024
1-niva (AG-lager)

Byggstart bostéader Sommar/hést 2024
Inflytt bostader Sommar/hést 2026

5.5 Plankostnader och kostnader
for utbyggnad av allman platsmark

Linkopings kommun bekostar framtagande av de-
taljplan och all utbyggnad av gator och annan allmin
plats med kommunalt huvudmannaskap.

5.6 Utrednings- och projekterings-
kostnader, anslutningsavgifter,
ovriga kostnader

Byggaktoren star for samtliga utrednings- och projek-
teringskostnader for sitt projekt samt for de &tgarder
som kravs for att markanvisnings- samt markoverla-
telseavtal ska kunna tréaffas mellan byggaktoren och
kommunen.

Byggaktoren bekostar bygglovsavgifter, bygganmalan,
lagfartskostnader och forrattningskostnader for annan
fastighetsbildning &n den som kommunen stér for.

Byggaktoren ansoker om, och bekostar, samtliga an-
slutnings- och anldggningsavgifter for VA, dagvatten,
el, fjarrvarme, opto och 6vriga teknisk férsorjning. For
vidare information om taxor och avgifter se Tekniska
verkens hemsida, www.tekniskaverken.se, alternativt
kontakta Tekniska verkens vixel pd 013-20 80 00.

Byggaktoren ska ansvara for och bekosta samtliga
bygg- och anldggningsatgédrder inom kvartersmarken.

For hantering av arkeologi och markféroreningar géller
sérskilda férutsittningar, se punkterna nedan.




5.7 Kostnader for hantering av
arkeologi

Vid mark- och grundlaggningsarbeten maste beak-

tas att tidigare okdnda fornldmningar kan patriffas.
Patraffas fornlamningar i samband med mark- och
grundlaggningsarbeten bekostar byggaktoren eventuell
hantering av dessa.

For mer information se dven avsnittet Kulturmiljé och
arkeologi i planbeskrivningen, bilaga A3, samt bilaga
H, Mall markanvisningsavtal och markoverlatelseavtal.

5.8 Kostnader for hantering av
markfororeningar

Som framgar av avsnittet Fororenad mark och vat-

ten i planbeskrivningen, bilaga A3, har laga halter

av PFOS detekterats inom omradet som omfattas av
detaljplanen for Djurgarden etapp 1. Halter av barium
och kobolt som 6verstiger riktviardet for kidnslig mar-
kanviandning har ocksa uppmitts inom planomrédet.
Utifran de genomforda utredningarna gor dock Miljo-
avdelningen inom Link6pings kommun bedémningen
att fororeningshalterna inte innebar oacceptabla risker
for méanniskor eller miljon och att inga saneringar kravs
inom omradet.

Om det vid byggstart skulle visa sig att det finns mark-
fororeningar inom tilldelningsomradet som, enligt
Milj6avdelningen inom Linképings kommun, kraver
sanering for att markomradet ska kunna anvandas
enligt detaljplanen star kommunen for kostnaden

for undersokningar och sanering av fororeningarna.
Kommunens kostnadsansvar ar dock begransat till

att som mest uppga till 25 % av den kopeskilling som
byggaktoren erliagger. Byggaktoren bekostar eventuellt
6verskjutande kostnader.

Byggaktoren behover beakta att kostnaderna for
borttransport och deponering av 6verskottsmassor
frén tilldelningsomradet kan bli héga dven om det inte
foreligger behov av sanering inom omrédet. Kommu-
nen betalar endast ut ersittning for merkostnader for
hantering av férorenade massor inom tilldelningsom-
rddet om Miljoavdelningen inom Linkopings kommun
gor bedomningen att det foreligger behov av sanering
for att tilldelningsomradet ska kunna anviandas enligt
detaljplanen.

For mer information se dven avsnittet Fororenad

mark och vatten i planbeskrivningen, bilaga A3, samt
bilaga C1 Miljoteknisk markundersokning, Bilaga
Cz2 Miljoprovtagning samt bilaga H, Mall markanvis-
ningsavtal och markdverlatelseavtal.

5.9 Fastighetsbildning

De aktuella tilldelningsomrédena utgor i dagsliaget inte
egna fastigheter. Linkdpings kommun ansvarar for att
ansoka om avstyckning och stir for Lantmaiteriets for-
rittningskostnader for detta. Ovrig fastighetsbildning
sésom avstyckningar som byggaktoren nskar gora
inom sin tilldelning, servitutsbildning, upprattande av
gemensamhetsanldggningar m.m. ska ombesorjas och
bekostas av byggaktorerna.

Atkomst till tilldelningsomride 9 kommer att ske via en
in/utfartsgata som ar forlagd pé kvartersmark pa den
angransande handelsfastigheten Jigmastaren 1. Till
forman for tilldelningsomréde 9 finns ett avtalsservitut
uppréttat, som ger ratt till in- och utfart samt pé och
avlastning av varor m.m.

5.10 Logistik under byggskedet

Link6pings kommun och Tekniska verken i Linkoping
AB ska bygga ut allmén plats (till AG-niva) och ledning-
ar innan byggaktoren far tilltridde till marken och kan
paborja sin byggnation.

For att alla byggaktorer ska kunna bedriva sina respek-
tive byggprojekt pa ett effektivt och sékert satt kommer
god samordning mellan inblandade aktGrer vara av
stor vikt. ByggaktOrerna ansvarar tillsammans for den
samordning som krévs for utbyggnad av omrédet.

Om det uppstar behov av att uppritta gemensamma
logistikregler som byggaktorerna behover forhalla sig
till, s forbehéller sig kommunen rétten att uppréatta
dessa. Kommunen kan komma att utse en samordna-
re for logistikfragor i Djurgérden vars uppgift ar att
stotta kommunen i logistikfragor och fungera som lank
mellan kommunen, byggaktorer och 6vriga aktorer.
Samordnaren kan komma att halla regelbundna méten
tillsammans med aktérerna med syftet att informera
om gemensamma logistikfragor kring till exempel ytor,
vagar, kranar, sikerhet med mera. Byggaktorerna ska
folja de logistikregler som bestams.

Det dr av stor vikt att samtliga byggaktorer tar till sig,




foljer och respekterar projektets riktlinjer kring logis-

tik, sdkerhet och samordning med 6vriga aktorer.

Byggaktorerna star for samtliga kostnader for logistik-
och etableringslosningar.

5.11 Ovriga villkor

Byggaktoren forbinder sig att genomfora de ataganden
som redovisas i inlamnat tavlingsforslag.

Link6pings kommun har fri provningsratt av inkomna
markprisanbud och tavlingsférslag. Om inget anbud
eller tavlingsforslag bedoms halla tillracklig kvalitet
forbehéller sig kommunen rétten att forkasta samtliga
inkomna tévlingsforslag for tilldelningsomradet och
genomfora markanvisningen pa annat sétt. Linkopings
kommun har ratt att forkasta markanvisningsanbud
som innehéller reservationer.

Byggaktoren ska erligga en markanvisningsavgift i
samband med undertecknande av markanvisningsav-
tal. Markanvisningsavgiften ar en engangskostnad och
utgor normalt 10 % av framtida kopeskilling. Markan-
visningsavgiften ska avraknas kopeskillingen nar kopet
fullbordas. Vid ett eventuellt avhopp &terbetalas inte
markanvisningsavgiften.

Kvartersmarken kommer att 6verlatas till det mark-
pris som byggaktoren har angivit i markprisanbudet.
Kopeskillingen bygger pa slutlig byggratt uttryckt i kvm
BTA (enligt Svensk standard faststélld av SIS), i beviljat
bygglov. Innehéller byggnad lokaler for centruménda-
mal i bottenvaningen minskas total kvm BTA med den
kvm LOA f6r centruméndamal som enligt bygglovs-
handling finns inom byggnadens bottenvaning. Det
markpris som byggaktoren har angivet i sitt anbud ska
erlaggas for den area som reduktionen resulterar i,
medan kv LOA for centrumidndamal ersitts med det
fasta markpris kr/kvm som anges i detta prospekt (1
600 kr/kvm). Kommunen har som ambition att hela
den byggratt som detaljplanen medger ska tas i ansprak
av bebyggelse. Kommunen kan dock acceptera att
byggritten inte nyttjas fullt ut, om det dr nédvandigt
for projektets genomforande och 6verensstaimmer med
malbild och grundkrav for tilldelningsomrédet.

En markanvisning ar tidsbegransad till 18 ména-
der fran tecknande av markanvisningsavtal. Om ett
markéverlatelseavtal rérande exploateringen inte kan

traffas inom tidsbegransningen har kommunen rétt
att gora en ny markanvisning. Kommunen kan medge
en forlangning. En forutsiattning for forlangning ar att
byggaktoren aktivt har drivit projektet och att forse-
ningen inte beror pa byggaktoren. Kommunen ska ha
ratt att dterta en markanvisning under den angivna
perioden om det ar uppenbart att byggaktoren inte av-
ser eller formar att genomfora projektet i den takt eller
pé det sétt som avsags vid markanvisningen, eller om
kommunen och byggaktoren inte kan komma 6verens
om villkoren. Atertagen markanvisning ger inte bygg-
aktoren ratt till ndgon form av kompensation.

Markanvisningen far inte 6verlatas utan kommunens
skriftliga medgivande. Detta giller dven Gverlatelse till
narstiende foretag eller inom koncernen.

I markanvisnings- och markéverlatelseavtal kommer
byggaktoren att forbindas att genomfora det vinnande
tavlingsforslaget med grundkrav och de ytterligare
ataganden som byggaktoren redovisat i tavlingen. I
samband med ans6kan om bygglov samt under byggna-
tion och efter fardigstélld byggnation kommer atagand-
ena att foljas upp av kommunen. Kommunen kommer
att kréva att byggaktoren uppréttar en slutrapport, som
en del av byggnadsskyldigheten, dar det framgér hur
byggaktoren har genomfort atagandena.

Skulle byggaktoren inte genomfora det som denne
atagit sig i sitt anbud kan detta vigas in i kommunens
bedomning om byggaktoren kan bli aktuell for kom-
mande markanvisningar i Linkdpings kommun.

Kommunen kommer i markoverlatelseavtal stélla krav
pé att byggnation péborjas och fardigstills inom en
viss tid. Kommunen kommer i avtalet stélla krav pa
att byggaktoren erlagger vite till kommunen i det fall
tider inte f6ljs, och det inte finns skal till avvikelse som
kommunen kan acceptera.

Kommunen kommer att stilla krav pd moderbolags-
borgen eller en bankgaranti utan villkor (on demand)
som sédkerhet for genomforande av exploateringen, se
aven bilaga H. Mall markanvisningsavtal och mar-
koverlatelseavtal.

For att byggaktorer som deltar i markanvisningstév-
lingen ska kunna bilda sig en uppfattning om vilka
villkor som kommunen kommer att stélla i markanvis-

nings- och markoverlatelseavtal har kommunen tagit




fram mallar for markanvisningsavtal och markover-

latelseavtal, se bilaga H. I den man det finns motsté-
ende information i detta prospekt och avtalsmallarna
forbehaller sig kommunen ratten att vélja tolkning.
Slutliga avtal kommer att anpassas till den enskilda
tilldelningen och det enskilda projektet. Avtalsmallarna
ar inte bindande vilket gor att kommunen forbehaller
sig ritten att genomfora de dndringar och tilligg som
kommunen bedomer som lampliga och skiliga. Bygg-
aktoren ar inte berattigad till ndgon form av erséttning
eller reduktion av offererat markpris till f6ljd av detta.

5.12 Bilagor

Mall 1
Mall 2
Mall 3
Bilaga A1
Bilaga A2
Bilaga A3

Bilaga B1
Bilaga B2
Bilaga C1
Bilaga C2
Bilaga D1
Bilaga D2

Bilaga E1

Bilaga F1

Bilaga F2

Bilaga G
Bilaga H

Grunddata

Projektidé

Grundlaggande krav

Plankarta, antagandehandling, 2020-05-25
Plankarta i dwg-format

Planbeskrivning, antagandehandling,
2020-05-25

Oversiktlig geoteknisk undersokning,
Stadspartner AB, 2006-10-25

Geoteknisk undersokning, Tekniska verken
AB, 2021-07-16

Miljoteknisk markundersokning, Ramboll,
2019-03-28

Miljéprovtagning, Prezero, 2021-08-26
PM Dagvatten, Tyréns, 2019-06-25
Dagvattenpolicy for Linkopings kommun
Trafikbullerutredning, Soundcon,
2019-03-25

Planritning 6ver omradets gator och torg
med hojder intill fasad och lage for anslut-
ningspunkter for VA, fjirrvirme och el
Tllustration som visar tankt gestaltning av
torget

Parkering i planering och bygglov

Mall markanvisningsavtal inklusive bilaga

markoverlatelseavtal
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