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Sammanfattning

Markanvisningstdvlingen f6r Djurgarden centrum, etapp 1 har legat ute for
anbudsinldmnande under perioden 10 januari till 4 mars 2022. Markanvisningen
inneholl tva olika tilldelningsomrédden. Under anbudstiden har totalt 31
forslagsstéllare 1amnat in anbud.

Utvarderingen av anbuden har skett i tre steg. I de tvé forsta stegen har en
bedémning gjorts av om anbuden uppfyller de grundkriterier som stéllts i
markanvisningsunderlaget samt att forslagsstéllaren anses vara en fullgod
samarbetspartner med tanke pa ekonomisk stabilitet, langsiktig uthéllighet och
formaga att fullfolja ingdngna avtal och pabdrjade projekt. Samtliga anbud som
lamnats in i tid har gatt vidare till steg tre.

I det tredje steget har anbuden bedémts utifrén uppsatta tévlingskriterier, Markpris,
Malbild for tilldelningsomradet och Malbild for Djurgarden.

Efter genomford utvirdering foreslogs Lansa fastigheter AB tilldelas
tilldelningsomrade 1 och Soderstaden i Ostergétland AB att tilldelas
tilldelningsomrade 9. Tilldelningsomrade 1 och 9 bedéms innehélla ca 100
respektive 50 bostidder. Bostdderna ska uppforas som hyresrétter.
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Utvirdering
Bakgrund

Markanvisningstivlingen f6r Djurgarden centrum, etapp 1 f6r anbudsinldémnande
under perioden 10 januari till 4 mars 2022. Markanvisningen innehdll tva olika
tilldelningsomraden. Utvirderingen av anbuden har skett i tre steg.

Deltagande fran Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen i utvéarderingen har varit
Jesper Linde (projektledare/exploateringsingenjor), Erik Adolfsson (stadsarkitekt),
Asa Westergren (planhandléggare), Kerstin Mélefors (bygglovshandléggare), Lisa
Markstrém (landskapsarkitekt), Mikael Sonesson (miljéplanerare), Anna-Stina
Paledal (miljoplanerare) och Jonas Bjornberg (controller).

Bed6mningssteg 1

I bedomningssteg 1 kontrollerades om markanvisningsanbudet har kommit in i tid
och att samtliga uppgifter avseende grunddata pa blankett 1 &r ifyllda samt att
efterfrigade bilagor och blanketter &r inskickade i enlighet med “Prospekt
Markanvisning Djurgérden 220110”.

Totalt har 31 forslagsstéllare 1imnat in markanvisningsanbud.

Bed6mningssteg 2

I beddmningssteg 2 bedoms det om byggherren anses vara en fullgod
samarbetspartner med tanke pa ekonomisk stabilitet, langsiktig uthdllighet och
formaga att fullfolja ingdngna avtal och paborjade projekt. Byggherrar som
exempelvis har bolag som inte &r registrerade pa vederborligt sétt, befinner sig i
konkurs eller p4 annat sétt &r p& obesténd kommer att diskvalificeras i utvérderingen.
Linkdpings kommun samarbetar bland annat med Skatteverket och kommer att
genomfora en ekonomisk kontroll av byggherrens foretag och bolagsmén.
Kommunen forbehaller sig ritten att exkludera byggherrar som tidigare misskott
eller inte fullfljt sina markanvisningar i enlighet med upprittade avtal.

Samtliga forslagsstillare som gétt vidare till bedémningssteg 2 anses som fullgoda
samarbetspartners antingen sjdlva eller efter komplettering av borgendr. Kommunen
har i bedomningssteg 2 gjort beddmningen att samtliga forslagsstillare sjélva eller
tillsammans med borgendr har tillricklig stabilitet for att gé vidare till
beddmningssteg 3.
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Bed6mningssteg 3

Utvérdering av de inlimnade anbuden gérs av en bedémningsgrupp inom
kommunen. Bedémning gors baserat pa urvalskriterier som beskrivs i detta
dokument. Bedomning av byggherrens beskrivning om hur méalbilden fér
tilldelningsomradet samt om hur mélbilden for Djurgarden uppfylls genomfordes
utifrdn en podngsittning 1-100 dér Stadsarkitekt och Landskapsarkitekt i
beddmningsgruppen satt en individuell podng, med stdd av expertis fran 6vriga
deltagare i bedomningsgruppen. Ett anbud kunde f& som max 100 poéng
((100+100)/2) av beddmningsgruppen, innan summering enligt sin procentuella vikt.

Markpriset varderades ocksa utifran en podngskala om 100 poidng men utan
individuell poédngséttning. De tva delarna summerades dérefter enligt sin
procentuella vikt.

Tabellen nedan redovisar den viktning som genomfordes inom respektive
urvalskriterie och som utgér den slutgiltiga bedomningen.

Urvalskriterier

Markpris 40%
Malbild 60%
Slutsumma 100%

Link6pings kommun har exklusivt tolkningsforetréide avseende alla inldmnade
handlingar, material och uppgifter. Linkpings kommun har rétt att forkasta
markanvisningsanbud som innehéller reservationer. Endast de 16sningar och étgérder
som tydligt och skriftligt beskrevs att anbudsgivarna skulle genomfora har
utvirderats. Formuleringar i tidvlingsbidragen som endast uttryckte ambitioner och
viljeyttringar har ldmnats utanfor utvérderingen.

Markpris

For att podngsittningen f6r markpris skulle ske i relation till den skala p& 100 som
poing fér malbildsuppfyllnad gjorde s& gavs dven markpriset poéng efter en skala
om 100 podng och star f6r 40 % av den slutgiltiga beddmningen. Inkomna
markanvisningsanbud har fatt sina po#ng utifran nedanstdende formel.

AnbudetsPodngMarkpris=BedomtMarkpris/100

Malbildsuppfyllnad

I enlighet med markanvisningsprospektet har markanvisningsanbuden bedémts
utifrdn uppsatt en malbild for respektive tilldelningsomrade samt en malbild for
stadsdelen Djurgarden.
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Maxpoing for Projektidé har varit 100 poéng och star for 60% av den slutgiltiga
bedémningen. Inkomna markanvisningsanbud har fatt sina poang utifrén
nedanstiende formel och i relation till den hogst utdelade podngen for projektidé.

AnbudetsPodngMalbild=((podng+podng)/2)

Slutgiltiga podngen
Den slutgiltiga poangen for ett anbud togs fram genom att rikna om dess respektive
po#ng inom varje urvalskriterie mot den procentuella vikten.

Slutgiltig podng=AnbudetsPodngMalbild * 0,6 + AnbudetsPodngMarkpris * 0,4

Resultat

Tilldelningsomrade 1

For tilldelningsomréde 1 har 18 markanvisningsanbud utvérderats.

I enlighet med utvirderingen och den viktning som genomforts har Lansa
fastigheter AB fatt hogst poing. Lansa fastigheter AB erbjuds att teckna ett
markanvisningsavtal for tilldelningsomrade 1.

Motivering fran bedomningsgruppen:

Lansas projekt dr ett prov pd hur tydligt samtida arkitektur kan axla rollen som
ankare i en stadsdel som dr mer dn bara ett bostadsomrdde. Projektet fyller sin plats
men bidrar ocksa till den omgivande stadsmiljon.

En grammatik och rytm mellan fonster entréer, sockel och taklandskap ger
associationer till klassisk stadsmiljo, utan att upplevas pdklistrat. En omsorg i farg-.
materialval och detaljer balanserar bebyggelsens moduldra regelbundenhet och
skapar identitet dt kvarterets olika byggnader, allt inom en lugn helhet.

Projektet visar pa trabyggnadsteknikens mdojligheter att gora stora klimatvinster i
stomkonstruktionen och samtidigt ha en stor frihet i klimatskalets yttre utformning.

Tilldelningsomrade 9

For tilldelningsomrade 9 har 13 markanvisningsanbud utvérderats.

I enlighet med utvirderingen och den viktning som genomforts har Soderstaden i
Ostergitland AB fatt hogst poing. Soderstaden i Ostergotland AB erbjuds att teckna
ett markanvisningsavtal for tilldelningsomrade 9.

Motivering fran bedomningsgruppen:
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En gedigen och uppriktig analys av staden och platsen har mynnat ut i eft
Uttrycksfullt och identitetsstdrkande projekt dar inget ldmnats at slumpen.

Byggnaden dr ansvarsfullt utformad pa alla sina sidor och visar upp genomtdnkta
material och komponenter fran sockel till nock. Arkitekturen visar upp en
fingertoppskinsla for detaljer som halls samman av ett tydligt formsprak med rétter i
den klassiska staden.

Byggnadens balkonger och skyltfonster ger en effekt likt en biholk vars gluggar kan
fyllas med ett fargstarkt liv som stdrker sin omgivning.
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Andreas Hellstrom
Enhetschef mark och exploatering
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