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Om detaljplanen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen ska
se ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for byggatgiarder
inom planomradet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har mojlighet att ta del av informationen och limna idéer och
synpunkter.

Las mer om detaljplanering pa Boverkets webbplats www.boverket.se.

Detaljplanens handlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

* Plankarta i storlek skala 1:x000

* Planbeskrivning (detta dokument som dven innehéller
genomforandebeskrivning och undersokning om detaljplanen bedoms medféra
betydande miljopaverkan)

e Grundkarta

*  Fastighetsforteckning *

Ovriga utredningar och underlag som hor till detaljplanen redovisas under
rubriken Ovrigt i slutet av dokumentet.

Planhandlingarna finns tillgdngliga hos Kontakt Linképing pa Stadsbiblioteket.
Handlingarna finns dessutom tillgdngliga pa Linkopings kommuns webbplats
Detaljplanering www.linkoping.se/detaljplanering.

Handlingar markerade med * finns inte pd webbplatsen pa grund av GDPR
(dataskyddsregler inom EU).

Detaljplaneprocess och tidplan

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt
lagstiftningens lydelser vid planprévningens borjan (mars 2016). Detaljplanen
handlaggs med utokat forfarande. Planen befinner sig i samrédskedet. Tidplanen ar
preliminir och kan fordandras under planarbetets ging. Under samrédet respektive
granskningen inhdmtas synpunkter fran berérda.

>

Planbesked Startbeslut Samrad Granskning Antagande
mars mars dec/jan Vér Sommar
2016 2016 2020/21 2021 2021

Laga kraft
Host
2021

>
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Fragor och synpunkter

Vid fragor hor av dig till Kontakt Linkoping, 013-20 60 00.

Skriftliga synpunkter p& detaljplanen under samradsskedet skickas till
postadressen Samhallsbyggnadsndmnden diarium, 581 81 Linkoping eller till e-
postadressen samhallsbyggnadsnamnden@linkoping.se. Skriftliga yttranden
diariefors som offentliga handlingar.
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Sammanfattning

Detaljplanens syfta ar att prova mojligheten att uppfora bostader samt service i
form av forskola i den sédra delen av Skeda Udde. Platsen ar idag obebyggd, €j
brukad grasmark/akermark som lutar svagt fran Haraldsbovégen i viaster mot en
lagpunkt i Oster vid det stora dagvattendiket. Sarskild vikt laggs vid att skapa en
varierad milj6 och en god tillginglighet. Exploateringen kommer att ge ett
forhallandevis stort tillskott av bostidder och bidrar darmed till en positiv
utveckling av Skeda Udde. Ny bebyggelse ska anpassas till lokala
markforhallanden.

Planomradet angransar till Haraldsbovigen i vist och omfattar cirka 2,5 hektar.
Marken ar idag privatagd.

Aktuellt omrade omfattas av Oversiktsplan for landsbygden och smdorter,
antagen 2014. Skeda Udde ar utpekat som en landsbygdsort med bra
forutsattningar for lokalisering av nya bostéder, kollektivtrafik, servicefunktioner
och verksamheter. Detaljplanen f6ljer intentionerna i 6versiktsplanen.

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
bedoms kunna ge upphov till betydande miljopéverkan (som avses i miljobalkens 6
kap med beaktande av miljcbedomningsfoérordningen och dess bilaga (SFS
2017:966).

Plankontoret

Tommy Berglund
Projektledare

4
Detaljplan i Skeda Udda for fastigheten Ingebo 1:110 m.fl.



Innehallsforteckning

OmM detaljPlanen.....ccccevereieierienerieienienertetesesestessessessessessessessesssessessessasssenses 2
SAMMANTATINING c..eeovirririeierienerteteiesent ettt ettt s saesbesae s s e sesbesssessessas 4
INIEANINEG ..eeveieriiiieiererteterteseet ettt e ste st st et et e ste st sssesbesassssessassessssnsensan 6
Tidigare kommunala stillningstaganden........c..cocceeeveriervernenenierneenenenienneenns 8
Forenlighet med miljobalken ........cccoevirvienieneniinnienienentetesieneseeseesiesesseenens 10
Detaljplanens iNNEDOTA .......ccevererrienienieriienienenieeterteneseetesseseseeseessesaesssessenee 12
Genomforande av detaljplanen.........cceeeceerienierieereenieneniesneenienenreeseesesiesssessens 24

Undersokning om detaljplanen antas medféra betydande miljopéverkan ... 24

OVTIZE 1ttt ettt st s e st st st st e sabesabesabesasesssesanesasesasans 38

5 N 0 1 i R OSSR 39

PlanbestammMIELSET .......ccveeeiieiecieeeieeeieee e et eetee e ee e e e e tee e ree e rae e rreeeraeenae s 40
5

Detaljplan i Skeda Udda for fastigheten Ingebo 1:110 m.fl.



Inledning

I detta inledande kapitel beskrivs bakgrunden till planen, planens syfte och mal
samt plandata som beskriver planomradet.

Bakgrund

Aktuellt omrade omfattas av Oversiktsplan for landsbygden och smdorter,
antagen 2014. Planomradet dr dar utpekat att kunna bebyggas med sméahus, radhus
samt parhus. For att sdkra en langsiktigt hallbar utveckling dr den norra delen av
planomradet utpekad som strategisk tomt for att tillgodose behovet av en skola och
ska darfor inte bebyggas med bostéader.

Fastighetsdgaren inkom med en planansokan i november 2015. Ansokan omfattade
onskemal om att bygga bostdder i 2 vaningar, framst hyreslagenheter, med
ambitioner att dven kunna utnyttja den strategiska tomten i omradets norra del for
bostdder. Samhillsbyggnadsndmnden fattade beslut i mars 2016 att tillata en
provning av ny detaljplan for det omrade som ar forenligt med 6versiktsplanen.
Behov har darefter framkommit om en forskola pa den norra delen av omrédet,
varfor planlaggningen dven omfattar detta &ndamal.

Planens syfte

Planens syfte ar att prova majligheten for smaskalig bostadsbebyggelse i sodra
delen av Skeda Udde, samt en forskola i planomradets norra del. I planens syfte
ingdr dven att planera in gdng- och cykelvigar sa att de ansluter till omgivande
gang- och cykelnat.

Planens mal

Malet med detaljplanen ar att mojliggora for ny smaskalig bostadsbebyggelse samt
en ny forskola inom planomrédet och dirmed mojliggora for an relativt stor
utokning av antalet bostdder i Skeda Udde. Planen bor dessutom kunna skapa
mojlighet for varierade boendeformer och bidra darmed till en mer en levande
landsbygd i Linkopings kommun och samtidigt som ett effektivt nyttjande av redan
befintlig infrastruktur och kollektivtrafik kan goras.

Plandata

Planomrédet ar beldget i sodra delen av Skeda Udde cirka 15 km fran Linkopings
centrum. Planomrédet utgors av fastigheterna (eller delar av fastigheterna)

e Ingebo 1:110 som &gs av Varbo Gérd AB.
e Ingebo 1:2 som ar privatagd
e Ingebo 1:3 som ir privatagd
e Ingebo 4:1 som dgs av Skeda IF.
6

Detaljplan i Skeda Udda for fastigheten Ingebo 1:110 m.fl.



Omradet ar cirka 2,3 hektar stort och omgardas av fristdende villor i ett och tva
vaningsplan.

I vaster 16per Haraldsbovagen, i soder respektive Oster gransar planomrédet till tva
relativt nybyggda villaomraden (norr om Horneksvigen respektive dster om
Kvarnfallsvdgen). I norr gransar planomradet till tva storre villafastigheter i
anslutning till Haraldsbovigen som ansluter till Hokhultsvigen.

Planomrédet ar i dagsldget obebyggt och utgors av jordbruksmark som ej langre
brukas.
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Tidigare kommunala
stallningstaganden

I detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stdllningstaganden som dr relevanta
for detaljplanen direkt eller indirekt, sGisom kommunala planer, program och
beslut mm.

Oversiktliga planer

Aktuellt omrade omfattas av Oversiktsplan for landsbygden och smdorter,
antagen 2014. Skeda Udde 4r en av de landsbygdsorter som dr utpekade med bast
forutsattningar for lokalisering av nya bostéader, kollektivtrafik, servicefunktioner
och verksamheter.

Planomréadet idr markerat med B3, "Boende och service” samt St, ”Strategisk tomt”.

Planomrédet angransar till Haraldsbovigen och p& andra sidan vigen finns ett
omrade for ytterligare bostadsbebyggelse. Tva trafiksdkra passager ar utpekade
norr och sdéder om planomradet for att bidra till séker skolvag samt starka
bygatukaraktiaren pd Haraldsbovagen.

Planen ir i 6verensstimmelse med Gversiktsplanen undantaget de utpekade géng-
och cykelviagarna som ges en annan dragning i detaljplanen.

Utdrag ur Oversiktsplan for landsbygden och smdorter — utvecklingsskiss Skeda
Udde. Planomrddet innefattar omrdde B3 och St, strategisk tomt.
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Detaljplaner, omradesbestaimmelser etc.

Planomrédet ir inte planlagt sedan tidigare. For angransande detaljplan i syd och
Ost, Detaljplan for del av Ingebo 1:2 och del av Hokhult 1:1 (DP1387), antagen
2005 ar markanviandningen bestiamd-tll bostdder och skola. Planen nordvist om
det aktuella planomradet Forslag till dndring och utvidgning av byggnadsplan vid
Skeda Udde (P127), antagen 1965, dr planlagd for bostadsdndamal, dar
Haraldsbovagen ingér. Byggnadsplan for omrade vid Skedda Udde (P126), laga
kraft 1958, norr om P127 som dven innefattar vag dster om planomradet. Omradet
ar planlagt for smaindustridandamal och for badanlaggning narmast aktuellt
planomrade. Planen har inte genomforts ndrmast planomradet dar det planlagts
for smaindustri utan dar ar idag bostéder. Det planomréde som ligger ndrmast i
nordost, Forslag till stadsplan for del av Skeda Udde Mutebo 6:1 m.fl. (PL558),
antagen 1973, ar planlagt f6r bostadsandamal.

4'[Planomrade

./[DP1307

Gillande detaljplaner markerat med lila linje.
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Forenlighet med miljobalken

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forenlighet med miljobalken, sGsom
riksintressen, strandskydd mm.

Planomradet ligger inom stoppomrade for hoga objekt enligt MB3 kap 9.
Riksintresse for kommunikation, riksvag 34, ligger cirka 350 meter 6ster om
omradet. Detaljplanen bed6ms inte pédverka nimnda riksintressen.

3 kap. Grundlaggande bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden

I 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anviandas for det eller de
dndamal som dr mest laimpade. Anvindning som medf6r en ur allman synpunkt
god hushéllning ska ges foretrade. Riksintresseomriden ska skyddas mot &tgarder
som patagligt kan skada miljon, forsvara tillkomst, utvinning eller utnyttjande av
sédan anldggning.

Planen anses vara forenlig med 3 kapitlet i miljobalken.

Riksintresse for totalforsvaret

Malmens flottiljflygplats med kringanldggningar, till exempel in- och
utflygningsomréden, ar av riksintresse for totalforsvaret. Planomradet ligger utom
forsvarsmaktens definierade influensomrade for Malmen.

Inga héga objekt medges i detaljplanen och bedoms ddrmed inte innebira nagon
paverkan pé riksintresset.

4 kap. Sarskilda bestammelser for hushallning med
mark och vatten for vissa omraden

I 4 kapitlet anges vissa omraden i Sverige dar sarskild stor hansyn maste tas.
Planen berér inte nagot sddant omrade.

5 kap. Miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsforvaltning

Detaljplanens genomforande bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna
overskrids. Se vidare kapitel Detaljplanens genomforande och rubrik Buller, Luft
och Dagvattenhantering.
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7 kap. Skydd av omraden

Planomréadet beror inte Natura 2000 omrade, naturreservat, naturminne, natur-
och kulturreservat eller strandskydd.

Inom planomrédet finns inga kartlagda naturviarden. Narmsta identifierade hoga
naturvirden finns cirka 150 m sdderut fran planomradet pa andra sidan
Haraldsbovagen, se rubrik Naturmiljo nedan.
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Detaljplanens innebord

I detta kapitel beskrivs detaljplanens forutsdttningar och fordndringar samt
konsekvenser av detaljplanens genomforande.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Omradet ar idag obebyggt och utgors av akermark. I vist gransar omradet till
Haraldsbovégen. I norr, soder och vister angriansas omradet av villor i ett och tva
vaningsplan.

Foto taget mellan befintlig bebyggelse séder om planomradet

i s fid ik ki -

Utblick mot omrdade utanfor planomrdadet i vdster som visar pa ett varierat och
vackert landskap.
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Ny bebyggelse
Detaljplanen mojliggor sméskalig bostadsbebyggelse i sodra delen av omrédet och
en forskola i omrédets norra del.

Det skissade forslaget (som redovisas pa sidan 14 i denna handling) har utgjort
underlag till detaljplanekartans utformning. Vid framtagande av planbestammelser
har hiansyn tagits till att detaljplanen ska fungera 6ver en liangre tid varfor den
lamnar utrymme till alternativa utformningar inom sjialva omradet. Exploateringen
hojd och storlek har reglerats mer ingéende, likasé anviandning och avstand till
omgivande fastigheter och vagar (Haraldsbovigen).

I norr reglerar plankartan anvandningen till férskola (S;) med syfte att kunna
uppfora en forskola i tva vaningar. Tomtstorleken mojliggor for en forskola
inrymmande cirka 80 forskoleplatser.

Hojden regleras till 11,5 meters totalhdjd med takvinklar i intervallet 22-27 graders
lutning och en exploatering pd sammantaget som mest 700 kvadratmeter
byggnadsarea samt 100 kvadratmeter byggnadsarea komplementbyggnader.

Mark dar byggnad inte far uppforas (prickmark) sikerstiller ett 5 meter
byggnadsfritt omrade mot Haraldsboviagen samt 2,5 meter fran gang- och
cykelvdgen i norr och Oster. Langs Haraldsbovégen tillats inte forskolegard, i
avseende friyta for lekande barn, inom ett avstand av 15 meter frén vigen pa grund
av trafikbuller frén vigen. Mer om buller fran vigtrafik kopplat till detaljplanen
kan ldsas om under rubriken Milj6- och riskfaktorer.
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Forslag pa utformning (2020-11-17) med radhus och férskola framtaget av OBOS
Kdrnhem AB. Mojligt skissat forslag, observera att slutlig utformning kan komma
att avvika frén skissen.

Inom forskoleomradets sodra del majliggors for ett 6 meter brett omrade for
allménnyttiga underjordiska ledningar.

Enligt forslaget placeras forskolan en bit in p&d omradet pad omradets norra del for
att mojliggora angoring fran Haraldsbovigen med en forskolegard soder/dster om
byggnaden.

For planomradets mellersta och sédra delar regleras marken till B — bostader med
begridnsningen att endast radhus, kedjehus och parhus far uppforas (grupphus).
Exploateringen regleras till maximalt 6000 kvadratmeter bruttoarea for
huvudbyggnader och 500 kvadratmeter bruttoarea for komplementbyggnader
vilket innebar att det skissade forslag som exploatéren OBOS Kirnhem AB tagit
fram och som utgor underlag till plankartan kan uppforas (49 bostader pé cirka 120
kvadratmeter bruttoarea) inklusive komplementbyggnader. Héjden for bostaderna
regleras till 9.0 meters totalh6jd med takvinklar i intervallet 22-27 graders lutning.

Majlighet till "uterum” ges knutet till varje bostad. Totalt far, per bostad, ett
uterum pa 18 kvadratmeter med en totalh6jd pé 3.5 meter uppforas.
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Mark dir huvudbyggnader inte far uppforas (prickmark samt kryssmark)
sdkerstiller cirka 10 meters avsténd till Haraldsbovégen, cirka 6 meters avsténd till
befintligt dike i soder och 2,5 meter till gdng- och cykelbanan vaster.

For att begransa byggnadsvolymernas storlek inom planomrédet finns en
begriasning som anger att “maximalt fyra stycken bostader fir sammanbyggas” p&
plankartan. Minsta fastighetsstorlek inom anvindningsomradet B-bostdder
regleras till 3500 kvadratmeter.

Inom kvartersmarken fér inte vindar inredas eller kéllare byggas.

Utfarter mot Haraldsbovigen begransas till tva stycken genom utfartsférbud.
Gatorna inom planomradet forlaggs pa kvartersmark och byggs ut och forvaltas av
fastighetsigaren.

Det ar viktigt att placering av bebyggelse samt utformning av gaturum skapar en
trivsel och variation d& marken ar flack och inte pé ett naturligt sétt bidrar till en
varierad utformning. I anslutning till omradet finns vackra utblickar mot naturen
vilka kan bidra till en framtida boendekvalitet dir de dr mojliga att bibehallas.

En skyfallsmodellering som gjorts i samband med detaljplanearbetet visar att vid
ett 100-arsfléde i diket stiger vattennivén till ca +108,5 m vilket medfor
markoversvimningar inom detaljplaneomradet. For att minska risken for skador
pa byggnader i framtiden bor marken hgjas upp. En planbestimmelse
(hojdsattning) har inforts inom planomradet som anger en lagsta markniva pa
108,6 meter.

Tillganglighet

Omrédet ar i stort sett plant, vilket ger forutsattningar for bra tillgdnglighet.
Omradet projekteras och utfors s att personer med nedsatt roérelse- och
orienteringsféormaga kan anvinda omréadet.

Natur- och parkmiljo

Natur

Inga uttalade naturviarden ar identifierade inom planomrédet. De ndrmaste
utpekade naturvirdena finns cirka 150 meter vaster om planomradet och ingér i
Link6pings kommuns naturvardsprogram och utgor sévil regionalt som nationellt
intresse (dargrasfjarilen). Inom detta omrade (Ingebo 1:3) finns ett antal lokaler for
den sillsynta och rodlistade dargrasfjarilen. Har aterfinns ocksa vardefulla
hagmarker och skogsomraden dominerade av ek.

Tva diken utgor planomrédets sodra respektive Ostra grans till vilket dagvatten fran
stora delar av Skeda udde slapps. Dikena ingéar i ett dikningsforetag, och dagvatten
fran omrédet behover darfor fordréjas innan utslapp.

Omradet for nuvarande diken ingér i detaljplanen och planldggs som natur.

Inom planomrédet foreslés en damm f6r omhéndertagande av dagvatten i
samband med kraftigare regn/skyfall. Mer om detta finns att lasa under rubriken
dagvatten.
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Utdrag fran Linképings karta, (http://kartan.linkoping.se/spatialmap?) som visar

naturvardsprogram, ungefdrligt planomrdade dr markerat med gulstreckad linje.

Park och rekreation

I Skeda Udde finns tva rekreationsomraden. Nordvast om planomradet finns ett
motionsspar pa cirka 1,2 km. Nordost om planomradet finns en idrottsanldggning
med fotbollsplan och isbana pa vintern. Bdda omradena finns inom ett avstand pa
300 m fran planomradet. Den lokala idrottsféreningen bedriver dven verksamhet
for innebandy samt styrka- och konditionstraning i samhallet.

Planomradet bedoms 6ver lag ha god narhet till natur, lek och rekreation.

Mark och geoteknik
Med undantag for lokala h6jdpartier narmast Haraldsbovigen sluttar planomrédet
fran cirka +109,5 m i vést ned till cirka +108,9 m i Ost.

Grundlaggning av hus upp till 2-2,5 véningar kan ske med hel kantforstyvad
bottenplatta av betong alternativt pa langstrackta sulor av betong. Vid behov av
uppfyllnad under byggnader ska detta utforas med kontrollerad packad fyllning.

Markradonmaétningar har utforts av Tekniska verken i Linképing AB. Varden
uppmittes i tre borrhal. I borrhélen i norr uppmattes mycket 14ga viarden vilket
tyder pé lagradonmark. I den sydligaste punkten uppmattes daremot 50 kBq/m3
vilket klassas som hogradonmark. Fragment av alunskiffer har dven péatraffats i
jordprover tagna inom planomradet. Sammanfattningsvis ska byggnader inom
planomradet utféras med radonsiker grundliggning.

Kulturmiljo och arkeologi

Omradet direkt oster och soder om det nu aktuella planomrédet utreddes 2006.
Inga fornlémningar pétraffades d& som ligger nérmare det aktuella planomradet &n
vad RAA 174 gor som nimndes ovan. Flera omraden omkring det aktuella
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planomradet har utretts ur fornlimningssynpunkt dar inga fornlamningar har
péatraffats.

Kultur- och samhéllsbyggnadsenheten vid Lansstyrelsen har lamnat ett yttrande
infor planen som anger att det inte finns ndgra kinda fornlaimningar inom det
aktuella planomrédet. Skulle fornlamningar patraffas i samband med till exempel
schaktningsarbete maste arbetet omedelbart stoppas och anmélan goras till
Lansstyrelsen.

Cirka 300 meter Gster om det aktuella planomradet har en fornlamning patraffats,
RAA 174 (Skeda socken), pd mark som idag anvinds som akermark.

Offentlig och kommersiell service

Skeda skola med utbildning fran forskoleklass till och med &r 6 ligger vid Orlunda,
cirka 5 km norr om Skeda Udde. Skolan erbjuder skolbarnsomsorg i form av
fritidshem och 6ppen fritidsverksamhet. Orten Skeda Udde har 2 férskolor, bada
ligger inom cirka 300 meter frdn planomrédet.

Inom orten finns en dagligvarubutik med apoteksombud och utlamning av varor
fran Systembolaget pé ett avstdnd om cirka 300 meter fran planomradet.
Bokbussen kommer en gang varannan vecka. Hyresbostader med privat vard finns,
framst for de dldre.

Sociala aspekter

Befolkningen i Skeda Udde uppgar till drygt 400 personer (killa LinGIS). Orten
har en storre inflyttning dn utflyttning och ett behov av fler bostader finns darfor.
Detaljplaneomradet utgor ett obebyggt omrade som gradvis kringbyggts av villor
och kan nar det bebyggs fungera som sammanbindande fér omrédena runt
omkring. Detta siakerstills bland annat genom anldggande av en allmén gang- och
cykelbana. Okad bebyggelse utgor dven en bittre forutsittning for serviceunderlag
som forskolan ar en del av.

Att bebygga ytor som inte ar utpekade for sina natur- eller kulturvirden men dar
kvaliteterna finns pa géng- och cykelavstind till kollektivtrafik och forskola, ar bra
ur ett samhallsbyggnadsperspektiv och ger de boende hallbara alternativ i
vardagen.

Barnperspektivet

Inom planomréadet ingar planldaggning for en gang- och cykelvag (langs
planomradets Gstra och norra sida) som knyter an till befintligt gadng- och cykelnit i
norr och soder. Detta innebér en férbattring for barn och unga och pa ett tryggt sitt
ta sig bade till och fradn men dven igenom omradet till olika malpunkter i Skeda
udde.

Detaljplanen styr inte anldggandet av ndgon lekplats inom kvartersmarken men ur
ett barnperspektiv ar det viktigt att en sddan anldggs. Forslagsvis en mindre
lekplats i anslutning till bostaderna, gdrna for bide mindre och lite storre barn, sa
att lekmojligheter finns dven utanfor forskolans omrade. Cirka 100 meter sydost
om planomradet finns en allmén lekplats som i och med detaljplanen kan nas
trafiksiakert via gdng- och cykelvagar.
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Trygghet

Detaljplanen utgor ett komplement med parhus och radhus/kedjehus i ett omrade
med i huvudsak villor vilket skapar en négot battre forutsattning for
mangfald/variation i omréadet.

I dagsliget ar fordelningen ar cirka 90% sméhus och cirka 10% hyresbostider i
Skeda Udde.

Att en forskola planldggs inom omradet bidrar till 6kad aktivitet under dagtid. En
blandad bebyggelsestruktur dar olika funktioner ar integrerade med varandra
skapar rorelse i omrédet under fler av dygnets timmar och bidrar till
trygghetskinslan.

Planomrédet ligger med relativt god narhet till service som dven fungerar som en
lokal métesplats. For att skapa trygga och trivsamma miljéer inom och till omrédet
ar det viktigt att gator och passager ar val upplysta.

Goda kollektivtrafikforbindelser in till Linkoping finns vilket ger goda mgjligheter
for personer att ta sig till och fran omradet utan bil. Kommunen har i samband
med detaljplanen dven borjat utreda byggande av ging — och cykelvigar langs delar
av Haraldsbovigen som kommer underlatta kopplingen mellan olika malpunkter
inom Skeda Udde.

Gator och trafik

Gatunit och biltrafik

Planomrédets gator kommer anslutas fran Haraldsbovigen, viag 610, dar
Trafikverket ar vaghéllare. De nya gatorna inne i planomrédet regleras pa
kvartersmark och for utbyggnad och skétsel ansvarar darmed fastighetsdgaren.

I samband med detaljplanearbetet har en siktutredning tagits fram, Siktutredning
for Ingebo 1:110, Tyréns AB, 2018-08-16. I utredningen framkommer att
Haraldsbovigen uppfyller de krav som stills pa fri sikt for att kunna ansluta
angoringsgator. Vagen ar rak, inga pétagliga hojdskillnader och hastigheten ar satt
till 40 km/h.

For hastighetsbegriansningen 40 km/h bor korsningsavstandet vara minst 100
meter, vilket betyder att det kan vara majligt med tva stycken utfarter fran
fastigheten. Detta om en av utfarterna placeras i h6jd med befintlig korsning i
fastighetens norra del (korsning med Vibergsviagen). Da ar avstindet till
korsningen Haraldsboviagen — Uddeholmsvigen drygt 9o meter, vilket inte riktigt
nar upp nodvandigt korsningsavstand.

Om ett undantag kan goras i denna punkt kan tva utfarter fran fastigheten anliaggas
vilket da separerar utfart fran bostadsomradet och forskolan. Mgjligheten med tva
utfarter har stimts av med Trafikverket som har accepterat detta. Detta leder till
battre trafiksituation for de boende dé trafik till och fran férskolan inte kor inne i
bostadsomradet. Flera korsningar ger ocksa kortare gatuldngder vilket haller nere
hastigheten pa vigen.

I anslutning till in- och utfarten i séder planeras for en rundkorning for att na
foreslagna radhus. I norr laggs angoring/parkering i relativt nara anslutning till in-
utfart pd Haraldsbovigen och betjanar bade forskola och narliggande
flerbostadshus.

Langst i norr anldggs en gang- och cykelbana avsedd for att man ska kunna na
forskolan och p4 lite 1angre sik med majlighet att ansluta till en framtida géng- och
cykelvag langs Haraldsbovigen.
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Gang- och cykeltrafik

Idag saknas utbyggda gang- och cykelbanor i Skeda Udde med nigra fa undantag i
de senast utbyggda omradena. I Oversiktsplanen for landsbygden och smdorterna
foreslas en utbyggnad av gang- och cykelvig lings med Haraldsbovagen, mellan
Horneksvigen (soder om planomréadet) och den norra anslutningen till riksvig

23/34.

Befintlig gdng- och cykelbana inom planomréadets 6stra del knyts ssmman med
befintlig gadng- och cykelbanan sydvist om planomradet (i befintligt villaomréade)
samt majliggor for en anslutning till en planerad géng- och cykelbana langs med
Hokhultsviagen i norr. En forprojektering av gdng- och cykelvigen kommer att
goras infor granskningen av detaljplanen.

Kollektivtrafik

Vigavstandet till Linkopings centrum ar 16 km och restiden med buss ar cirka 30-
35 minuter. Skeda Udde har goda forutsattningar for resor med kollektivtrafik.
Frén Skeda Udde gér cirka 15 avgangar per dygn till Link6ping med busslinjen
540. Dessutom finns dagligen avgingar med expressbuss fran héllplatsen vid
riksvég 23/34 dar det dven finns pendlarparkering.

Avstand fran planomradet till héllplatsen Orrbacksvigen ar cirka 300 meter och till
héllplatsen Skeda Udde cirka 500 meter.

Parkering och angoring

Behovet av bil- och cykelparkeringen ska tillgodoses inom de egna fastigheterna for
par respektive radhus/ kedjehus. Enligt parkeringsnormen kravs 1,6
parkeringsplatser per bostad. Exploatorens skiss som utgor underlag till
samradsforslaget redovisar ett ndgot storre antal parkeringsplatser dn vad som
kravs.

Enligt kommunens parkeringsnorm kravs 16 parkeringsplatser per 1000
kvadratmeter bruttoarea i Skeda udde. Utifrén storleken pa den tillkommande
bebyggelsen beriknas antalet p-platser uppga till cirka 21 stycken i anslutning till
forskolan. Detta dr dock ett relativt stort antal och bor kunna minskas for att fraimja
gang- cykel- och kollektivresande i anslutning till att barn hdmtas och ldamnas.

I tillhérande skiss pa sidan 14 redovisas darfor, i anslutning till in- och utfarten i
norr, en parkeringsyta med cirka 8 p-platser avsedda for forskolan samt ytor
avsedda for himtning- och ldmning av barn samt en rundkorning for leveranser
till- och fran forskolan. Bedoms det i ett senare skede kriavas mer parkeringar
kopplade till forskolans behov bedéms det finnas plats for detta i anslutning till
angoringsytorna.

Cykelparkeringar, antal Bilparkeringar, antal
platser/ 1000 m? BTA platser/ 1000 m? BTA
Zon b For For fordidrar | Totalt | Utrymmes- | For For foraldrar | Totalt | Utrymmes-
anstélida och barn behov anstélida m.m. behov
Centrala 7 15 22 44 m? 25 2 45 113 m?
staden
Ovriga 7 15 22 44 m? 45 5 95 238 m?
staden
Ovriga 5,5 11,6 17 34 m? 9 7 16 400 m*
kommunen

Tabell avseende parkering i anslutning till forskola - Parkering i planering och
bygglov
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Miljo- och riskfaktorer

Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedémning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedoms
medfora pa miljon, hdlsan och hushallningen med mark, vatten och andra
naturresurser har gjorts under rubriken Undersokning om detaljplanen antas
medfora betydande miljopdverkan. Undersokningen har resulterat i att ingen
utforlig miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram. Nagra mindre risker framkom
dock vilka beskrivs nedan,

e Fororenad mark — Delar av omrédet har halter av arsenik, bly och kobolt,
som Overskrider Naturvirdsverkets generella riktviarden for kinslig
markanviandning (KM), Startbesked far inte ges forran kvartersmarken
inom planomrédet ir sanerad si att virden for kianslig markanviandning
uppnas.

e Radon — omradet utgor i delar mark med hog radonhalt varfor eventuella
atgiarder behover studeras vidare i samband med byggnation.

e Dikningsforetag — inom omradet finns ett dikningsforetag. Forfarande
samt om och hur foretaget paverkas av detaljplanen redovisas narmar i
dagvattenutredningen.

e Dagvatten och klimatforandringar — I dagvattenutredningen beskrivs de
atgarder som ska goras for att bemota pagaende och framtida
klimatférandringar.

Markmiljo

En markprovtagning, Suez Recycling AB 2018-03-09, med syfte att undersoka
eventuell forekomst av fororeningar har genomforts inom planomradet. Utlatandet
fran utredningen lyder att det inte foreligger ndgon risk for méanniskors hilsa eller
miljon med avseende pa fororeningar inom det aktuella omrédet. Vissa
metallhalter uppmaittes dock vara 6ver riktvardena for kianslig markanvindning
(arsenikhalterna, och i dessa prover patraffades skifferbitar, vilket bedéms vara
orsaken till de forh6jda halterna) vilka bedoms vara naturligt betingade.

P& miljokontorets inrddan ska dock, i samband med genomférandet och fore
bygglovet, ytterligare provpunkter tas i samrad med miljokontoret for att
konstatera utbredningen av markféroreningarna och darefter maste aktuellt
omréde saneras. En anmilan om sanering ska skickas in till miljokontoret igod tid
innan saneringen paborjas.

En planbestimmelse inférs om att startbesked inte far ges forran kvartersmarken
inom planomrédet dr sanerad si att virden for kdnslig markanviandning uppnaés.

Trafikbuller

I samband med detaljplanearbetet har en bullerutredning tagits fram, Skeda udde,
Ingebo 1:110, Linkoping Trafikbullerutredning, Soundcon 2020-10-27.

Resultaten i bilagorna visar att ljudnivaerna inom omradet blir 14ga och blir som
hogst i vister 1angs Haraldsbovigen dar de ekvivalenta ljudnivéerna uppgar till
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som hogst 51 dBA. Samtliga bostdder uppfyller sdledes riktvardet 60 dBA vid fasad
med god marginal.

Forordningen innehéller dven riktvarden for uteplatser dar den ekvivalenta
ljudnivén ej bor 6verstiga 50 dBA och den maximala ljudnivén 70 dBA. Av
resultaten framgar att samtliga bostader bor kunna erbjudas minst en uteplats dar
dessa riktvarden uppfylls.

Storre delen av forskoletomten uppfyller riktvirdena hégst 50 dBA ekvivalent samt
70 dBA maximal ljudnivé for ny skolgérd. Det ar endast ca 15 meter av tomten som
ligger narmast Haraldsbovigen som 6verskrider dessa riktvirden. Denna yta bor
undvikas som skolgérd annars erfordras kompletterande bullerskydd vid vagen.
Bestimmelse om som regerar detta har inforts pa detaljplanekartan.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp, samt dagvatten

Huvudmannaskap
Skeda Udde &r ansluten till Linkopings vatten- och avloppsreningsverk.
Kapaciteten ar begransad och behéver pa sikt forstarkas.

Planomrédet omfattas idag dock inte av kommunens verksamhetsomréde for
kommunal infrastruktur diar Tekniska Verken AB ar huvudman.

Planomradet kommer att anslutas till kommunalt dricksvatten och avlopp samt
dagvatten och ska omfattas av verksamhetsomrade for dessa nyttigheter. Utokning
av verksamhetsomréde sker efter sarskilt beslut i samband med utbyggnad.

Genom planomrédets norra del finns idag en ledningsritt for de VA-ledningar som
l6per genom omradet. I samband med detaljplanen tillf6rs ett nytt u-omrade for
ledningarna séder om nuvarande ledningsritt med syfte att mojliggora en flytt av
ledningarna.

Dagvatten
I samband med detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram av Tyréns,
Dagvattenutredning Ingebo 1:100, Skeda udde, 2020-10-20.

I utredningen framgér att det langs med omradets Gstra grians gar ett dike till vilket
dagvatten fran stora delar av Skeda udde slapps. Diket ingér i ett dikningsforetag,
och dagvatten fran omradet behover darfor fordrojas innan utslapp.

Recipienten for dagvattnet ar Slakadn vars ekologiska status bedoms till méttlig pa
grund av 6vergdodning samt morfologiska forandringar i vattendraget. Den kemiska
statusen uppnar ej god pa grund av 6verskridande dmnen i vattendraget.

Flodesberdkningar visar att dagvattenflodet blir cirka sex ganger storre efter
exploateringen jamfort med befintlig markanvdndning, om inga
fordréjningsétgirder vidtas. Fordrojningsvolymer har berdknats med
utgdngspunkt att en gradvis strypning gors, diar dven mindre fléden adn de
dimensionerande stryps for att efterlikna en naturlig avrinning.
Fordrojningsvolymen vid ett 10-arsregn uppgar till 230 m3.

Fororeningsberdkningarna indikerar en 6kning av fororeningsméngder till diket
och senare Slakaan efter exploatering for alla parametrar, med undantag for kviave
och suspenderad substans som kommer att minska. Det rekommenderas att
dagvattnet genomgér rening innan utslapp mot recipient.
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Dagvattnet i omréadet foreslas avledas via infiltrationsstrdk och ledningar mot en
fordrojningsdamm innan utslépp till diket. Dammen kan utformas som en
torrdamm som endast fir en vattenspegel under regntillfiallen. Gator och
parkeringar foreslds avvattnas mot makadamdiken eller infiltrationsstrak.
Takvatten avvattnas med hjilp av stuprorsutkastare mot nirliggande gronytor.

Utford skyfallsmodellering visar att vid ett 100-arsfléde i diket stiger vattennivin
till ca +108,5 m vilket medfér markoversvimningar inom detaljplaneomradet. For
att minska risken for skador pé byggnader i framtiden bér marken héjas upp. En
uppdaterad skyfallsmodellering rekommenderas for att se om en héjning av
marknivderna inom detaljplaneomradet ger konsekvenser pa nérliggande
bostadsomraden. En marknivahojning kravs dven for att tillgodogora sig volym i
fordrojningsdammen utan att dimning sker upp i eventuella anslutna
dagvattenserviser.

Uppvarmning

Det finns idag ingen fjarrvirme i Skeda Udde. En plats finns utpekad for narvirme
i 6versiktsplanen. Uppvarmning av byggnaderna kommer att ske med enskilda
l6sningar.

El

Allméanna elledningar finns langs Haraldsbovigen i anslutning till planomréadet.
Fastigheterna inom planomréadet kan anslutas till Tekniska Verken i Link6ping Nt
AB. Vid utbyggnad av omradet kommer elledningar att 1aggas i gatumark.

Tele och opto
Skeda udde ar anslutet till stadsnétets fiberbaserade optokabel som ligger langs
med Haraldsbovégen.

Tele- och optokablar forlaggs inom den allmédnna platsmarken.

Avfall

Bostadsfastigheterna skoter sophanteringen enskilt och témning av sopkarl sker
vid fastighetsgrians. Karl ska placeras med god tillgdnglighet for himtning. I
anslutningen till parkeringen vid den norra infarten till omradet planeras for ett
mindre milj6hus.

Atervinningsstation finns vid idrottsanliggningen i Skeda Udde.

Posthantering

PostNord har under samradet av detaljplanen framfort att post ska kunna delas ut
miljovanligt, kostnadseffektivt och med hiansyn till arbetsmiljon. For att det ska
kunna genomforas behover utdelningen standardiseras. Vid nybyggnation av
villor/radhus ska postlddan placeras i en ladsamling och i flerfamiljshus hanteras
post i en fastighetsbox pa entréplan. Ett forslag till posthantering har tagits fram
och kommunicerats med PostNord. Posthantering foreslis ske genom anldggande
av flera mindre ladsamlingar inom planomrédet for att inte f alltfér 1anga
géngavstand till postldda (ca 50-100 meter). Ladsamlingar foreslés forlaggas pa
kvartersmark i grans mot gata och dar marksamfalligheter for &ndamalet bildas.
Placeringen av ladsamlingarna behover ske i samrad med driftansvarig for omradet
sa att de inte hamnar pa stillen som péaverkar skotseln av allmén plats negativt.
Fortsatt dialog kommer ocksa att ske med PostNord i samband med utbyggnad av
planomradet.
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Avvagningar och hansyn till motstdende intressen

Ett dike i 6ster omfattas av dikningsforetag. Foreslagen fordrojningsvolym &r
beridknad sé att utflodet fran detaljplaneomrédet ska efterfolja en naturlig
avrinning for att minimera péverkan pé dikningsforetaget. Diket planlaggs
som allmén plats; natur. Dikningsforetagets vattenanlaggning behover
hanteras genom en 6verenskommelse mellan VA-huvudmannen och
dikningsforetaget.

Omrédet ligger nira god kollektivtrafik och gang- och cykelbanor byggs ut i
omrédet vilket underlittar for boende och besokare till forskolan att vilja
hallbara resor.

Omrédet bedoms ha en lag kénslighet for forandringar utifran foreslagen
ny markanviandning.

Visst buller frén vagtrafik forekommer ndrmast Haraldsbovigen varfor
bebyggelsens avstand reglerats i forhallande till vigen.
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Genomforande av detaljplanen

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrdttsliga, ekonomiska och
tekniska atgdrder som krduvs for ett samordnat och dndamdlsenligt
genomforande av detaljplanen.

Genomforandefrdagorna har ingen sjdlvstdindig rdttsverkan utan utgor en del av
planhandlingarna och ska vara vigledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen och dess genomférande
Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utokat forfarande. Planprocessen berdknas i
huvudsak kunna f6lja nedanstiaende tidplan.

Observera att tidplanen ar preliminér och kan férandras under planarbetets géng
som en foljd av oforutsedda hiandelser.

Tidplan for detaljplanen:

Samrad December 2020/januari 2021
Granskning Véren 2021

Antagande Sommaren 2021

Laga kraft, tidigast Sommar/host 2021

Tidplan for genomférande av detaljplanen:

Utbyggnad allmin plats Tidigast 2022
Utbyggnad kvartersmark Tidigast 2022
Genomforandet av detaljplanen kan paborjas nar detaljplanen vinner laga kraft.

Forst kommer den allminna platsmarken att byggas ut, det vill sdga gang- och
cykelvagar samt anlaggningar pd naturmark.

Tidplan for utbyggnad av kvartersmark for bostédder beror pa hur exploatéren
valjer att bygga ut omréadet vilket i sin tur beror pad marknadsforutsattningarna.
Inriktningen &r att bygga ut omradet i tva etapper.
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Genomforandetid
Planens genomforandetid ska vara fem (5) ar frén den dag planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen fir inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger.

Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men kan d& dndras
eller upphdvas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersattning for t.ex. férlorad
byggratt.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Allmén plats

Link6pings kommun &r huvudman f6r allmdnna platser inom planomréadet, det vill
sdga gang- och cykelvdag och naturmark. Det innebéar att kommunen ansvarar for
utbyggnaden av allmén plats enligt detaljplanen samt ansvarar for drift och
underhall av dessa omraden. Inom allmén plats;VAG #r Trafikverket huvudman.

Kvartersmark

Varje exploator och/eller fastighetsidgare ansvarar for detaljplanens genomforande
inom sin kvartersmark genom att respektive fastighet utformas och bebyggs enligt
detaljplanen.

Fastighetsdgaren/exploatoren ansvarar for och bekostar allt ledningsarbete inom
kvartersmark som ligger efter forbindelsepunkt respektive servisanslutning.

Fastighetsdgaren/exploatoren ska anmala till respektive huvudman om anslutning

av vatten och avlopp, el, tele etcetera nar anslutning ar aktuell.

Teknisk forsorjning
Nitbolagen ansvarar for utbyggnad och skotsel av de allménna ledningar som
planeras inom planomradet.

Respektive ledningségare till de allmdnna ledningarna ansvarar for dess
utbyggnad, drift och underhéll fram till leveranspunkten for respektive fastighet.
Huvudman for respektive nat ar féljande:

Vatten och avlopp: Tekniska Verken
Dagvatten: Tekniska Verken

El: Tekniska Verken

Opto/Tele: Utsikt AB

Avtal

Ramavtal
Mellan Linképings kommun och lagfaren dgare till fastigheten Ingebo 1:110 (Varbo
Gard AB) har ett ramavtal tecknats 2016-12-18 — 2016-12-21.

OBOS Kiarnhem (eller annat bolag inom denna koncern), nedan kallad
“exploatoren”, avser att forvirva fastigheten och fortsitta driva planarbetet och
senare exploatera fastigheten med bostadritter i parhus/radhus.

Sa snart avtal om forvarv ar klart mellan Varbo Gard och exploatéren kommer
kommunen att teckna ett nytt ramavtal med exploatoren.
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Ramtalets syfte ar att reglera forutsattningar och kostnader i samband med
provning av ny detaljplan for bostadsbebyggelse.

Exploateringsavtal

Mellan Linképings kommun och exploatoren ska ett exploateringsavtal tecknas
innan detaljplanen antas. Avtalet ska vara framforhandlat innan detaljplanens
granskningsskede, ett avtalsforslag kommer att tas fram av kommunen efter
detaljplanens samradsskede.

Exploateringsavtalet kommer att reglera genomforandet av detaljplanen sd som
exempelvis:

o Fastighetsbildningsétgirder, till exempel vilka anldggningar som ska inga i
gemensamhetsanldggning

e Kostnader for utbyggnad av infrastruktur/allmén plats (finansieras av
exploatoren genom exploateringsbidrag)

e Exploatorens delfinansiering av géng- och cykelviag utanfor planomradet
(delen langs med Hokhultsvagen)

o Overlitelse av tomt for forskola (ska 6verlatas till kommunen)

e Vissa standardkrav pd gemensamma anldggningar inom kvartersmark sa
som kvartersgata, lekplats med mera.

Overenskommelse om fastighetsreglering

Kommunen ska teckna 6verenskommelse om fastighetsreglering med dgarna till
fastigheterna Ingebo 1:2 och Ingebo 4:1. Syftet ar att genomfora 6verforing av
allman platsmark till kommunens fastighet Ingebo 3:4. Detta beskrivs ytterligare
nedan under Fastighetsrdttsliga konsekvenser och fastighetsbildning.

Kommunen kommer att ta fram ett avtalsforslag och kommunicera detta med
fastighetsigarna efter detaljplanens genomférandeskede.

Se ytterligare beskrivning av kostnader under Ekonomiska frdgor nedan.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsagare
Foljande fastighetsédgare ligger inom detaljplaneomradet,

Ingebo 1:110 som &dgs av Varbo gard AB (lagfaren dgare). Fastigheten kommer att
forvarvas av OBOS Kiarnhem (eller annat bolag inom denna koncern).

Ingebo 1:2 som &r privatagd
Ingebo 1:3 som &r privatagd

Ingebo 4:1 som ags av Skeda IF

Fastighetsrattsliga konsekvenser och fastighetsbildning
Inom planomréadet kommer olika fastighetsregleringar och avstyckningar att ske:

Fastighetsbildning for allmén plats/allminna anldggningar

Mark som i detaljplanen ldggs ut for allméan plats ska genom fastighetsreglering
overforas till angransande kommunal fastighet Ingebo 3:4, det innebar att:
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e Ingebo 1:110 avstér cirka 2 780 kvm mark till Ingebo 3:4 (omréde B pa
kartan nedan). Avser allméan platsmark for géng- och cykelvig och for
naturmark.

e Ingebo 1:2 avstar cirka 2 150 kvm mark till Ingebo 3:4 (omrade C pa kartan
nedan). Avser allmin platsmark for naturmark.

e Ingebo 4:1 avstar cirka 125 kv mark till Ingebo 3:4 (omrade D péa kartan
nedan). Avser allméin platsmark for gang- och cykelvag.

e Ingebo 1:3 paverkas inte av planldggningen, enbart belastad av allméan
plats VAG dar Trafikverket ir huvudman och vigomradet ir redan idag
upplétet med vagratt. Ingen forandring sker jamfort med dagens
forhéllanden.

Fastighetsbildning for kvartersmark
Fastighetsbildning av tomt for forskola (pé plankartan betecknat ”S1”) kommer att

regleras i exploateringsavtal mellan kommunen och exploatoren.

Marken kommer i ett forsta steg att genom fastighetsreglering 6verforas fran
fastigheten Ingebo 1:110 till den kommunégda fastigheten Ingebo 3:4, for att sedan
avstyckas och bilda en egen fastighet.

Markomrade dr markerat med "A” pa kartan nedan och dess areal ar cirka 4 670
kvm.

157
12
Lr
INGEBO *
13

INGEBO 181
1110

/ 182

181, 1102

1:86

- C 1103

1:70 12 T3

174

3k

/

Hllustrationskarta over fastighetsregleringar berérande Ingebo 1:110, Ingebo 1:2,
Ingebo 4:1. Mottagande fastighet dr Ingebo 3:4 som angrdnsar planomrddet i
oster.
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Ovrig fastighetsbildning inom kvartersmark sker p4 initiativ av exploatéren/
fastighetsidgaren.

Atgirder som beror tva eller flera fastighetsigare, till exempel fastighetsreglering,
kan sokas av ndgon av de berorda fastighetsigarna med en 6verenskommelse
mellan parterna som grund for ansékan.

Hur fastighetsbildningen inom kvartersmarken for bostéder ska se ut beror pa till
exempel exploatorens etappindelning. Exploatorens inriktning ar att dela upp
kvartersmarken i tvd etapper, och dirmed i tva fastigheter. Hogsta antal fastigheter
inom kvartersmarken for bostader kan komma att regleras i exploateringsavtalet
mellan kommunen och exploatoren.

Gemensamhetsanlaggningar
Det finns inga befintliga gemensamhetsanlidggningar inom planomradet.

Nya gemensamhetsanldaggningar kan komma att bildas om det uppkommer behov
av samverkan mellan olika fastigheter.

Eftersom det troligtvis kommer att bli tva etapper (och tva fastigheter) inom
kvartersmarken for bostader kommer gemensamhetsanldggning att bildas for de
anlaggningar som ar gemensamma for dessa fastigheter, till exempel korvag,
belysning, lekpark och parkering.

Vissa krav pa utformningen av gemensamhetsanlaggning (till exempel standard pa

kvartersgata) regleras i exploateringsavtalet mellan kommunen och exploatoren.

Ledningsritter
Inom planomradets norra del finns en ledningsrétt for vatten, avlopp och
dagvatten, rattighetsid: 0580K-66/04.1. Ledningshavare ar Tekniska Verken.

1:57

INGEED

Gulmarkerat omrdde visar ledningsrdttens nuvarande utbredning inom
fastigheten Ingebo 1:110.
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Ledningens nuvarande lokalisering omojliggor byggnation av forskola och
ledningen behover flyttas till ett nytt lage.

I och med den nya detaljplanen foreslds ledningarna laggas om och istillet
forlaggas genom forskoletomten inom utritat u-omrade pa plankartan.

Det nya laget ska utredas narmare efter detaljplanens samrédsskede i samband
med forprojektering/forstudie av VA-anldggningar.

I detaljplanens genomférandeskede ska ledningsratten justeras genom omprévning
till det nya laget, det bor goras i samband med avstyckningen av férskoletomten.

Dikningsforetag

Diket vid 6stra planomrédet grans, vilket ocksd kommer vara utslappspunkt for
dagvattnet fran omrédet, ingar i dikningsforetaget "R-187 (Torrlaggning och odling
av vattensjuka marker, tillh6rande hemmanen Gatan, Skankerstad, Kristinebo.
Ingebo samt utjorden Bjorksitter i Skeda socken, Ostergotlands 1in)” (Figur 6 &
Figur 7). Huvuddelen av detaljplaneomradet ligger innanfér batnadsomradet.

Foreslagen fordréjningsvolym i dagvattenutredningen ar berdknad s att utflodet
fran detaljplaneomrédet ska efterfélja en naturlig avrinning fér att minimera
paverkan pa dikningsforetaget. Regntillfillen som &r storre dn 10-arsregn kommer
dock inte kunna fordréjas och vid dessa tillfallen kommer avrinningen till diket att
oka.

Dagvatteninkopplingen pé dikningsforetagets vattenanldggning behover hanteras
genom en 6verenskommelse mellan VA-huvudmannen och dikningsforetaget, och
kostnadsfordelningslangden gillande underhall i dikningsforetaget bor uppdateras
efter de nya forhallandena.

Forslag pa overenskommelse ska tas fram efter detaljplanens samradsskede och
bor vara patecknad innan detaljplanen antas.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Plankostnader regleras i avtal ramavtal tecknat mellan kommunen och
exploatoren, se ytterligare beskrivning under Avtal, Ramavtal, ovan.

Kommunala investeringar och kostnader

Kostnader for utbyggnad av allmén plats (gang- och cykelviag och naturmark) ska
bekostas av exploatoren genom exploateringsbidrag, detta regleras i kommande
exploateringsavtal, se ytterligare beskrivning under Avtal, Ramavtal, ovan.

Exploatoren ska dven delfinansiera utbyggnaden av gang- och cykelvdag norr om
planomradet (Iings med Hokhultsvigen), detta regleras i kommande
exploateringsavtal.

Kostnadskalkyl for utbyggnad av allmén plats och exploateringskalkyl kommer att
tas fram infor detaljplanens granskningsskede, och utgora underlag till kommande
exploateringsavtal. Detta gors i samband med férprojektering av anlaggningarna.

Tillkommande allmin plats med kommunalt huvudmannaskap belastar
kommunens driftbudget och bekostas med skattemedel.
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Exploatorens investeringar
Fastighetsdgaren/exploatoren svarar for alla kostnader for byggnation av
kvartersmark for bostader inom planomradet.

Ersattningar for markoverforingar (fastighetsregleringar)
Ersattningar for fastighetsregleringar ska bestimmas genom 6verenskommelse
mellan ber6rda parter.

I de fall 6verenskommelse inte kan uppnas kan lantméterimyndigheten besluta om
ersattning.

Anslutningsavgifter
Anlédggnings- och anslutningsavgifter for vatten och avlopp, fjarrvirme, el etcetera
ska betalas av fastighetsidgarna enligt géallande taxor.

Bygglov, anmélan och planavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmailan enligt gidllande taxa.

Ingen planavgift tas ut da plankostnaden reglerats via avtal (ramavtal).

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Genomforda utredningar
e Skeda udde, Ingebo 1:110, Linkping Trafikbullerutredning, Soundcon
2020-10-27
e Dagvattenutredning Ingebo 1:110, Skeda udde, Tyréns AB, 2020-10-20
e Skyfallsanalys Ingebo 1:110 Rapport, Tyréns AB, Tyréns 2018-12-21
e Siktutredning, Tyréns AB, 2018-08-16
¢  Geoteknisk undersokning, Tekniska verken AB, daterad 2018-02-26
e Markradonmitning, Eurofins AB, daterad 2018-05-14
e Oversiktlig markmiljéundersékning, SUEZ AB, daterad 2018-03-09

Utredningar som kvarstar och som ska genomféras innan
granskning:

e Forprojektering/forstudie av allmén plats (gdng- och cykelvig), naturmark,
och vatten-, avlopps- och dagvattenanlaggningar.
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Undersokning om detaljplanen
antas medfora betydande

miljopaverkan

Vad innebar betydande miljopaverkan?

Enligt plan- och bygglagen och miljoébalken ska det till en detaljplan som bedoms
medfora en betydande miljépaverkan pa miljon, hilsan och hushéallningen med
mark vatten och andra resurser dven genomforas en strategisk miljébedomning
genom att upprattas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). For varje detaljplan
ska det darfor goras en undersokning for att avgora och ta stillning till om
detaljplanen kan antas paverka s pass mycket att en strategisk miljobedomning
och miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt PBL 4 kap 34 §).

Om detaljplanen inte bedoms medféra betydande miljopéverkan racker
redovisningen av konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebord och
Miljo- och riskfaktorer. Vad som avgor om en detaljplan har betydande
miljopdverkan eller inte styrs dels av lagstiftning (Miljobedomningsférordningen
SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap) och &r dels en avvigning av de
sammantagna inverkande faktorerna samt lokala férutséttningar.

Denna detaljplans Undersokning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stdllningstagande som tagits fram med hjalp av en miljochecklista. Observera att
bedomningarna ar preliminéra och kan beh6va omvirderas om ny kunskap tillfors
detaljplanen.

Beslut om betydande miljopaverkan tas i Samhillsbyggnadsndmnden samtidigt
som beslut om detaljplanens granskning. Beslut om betydande miljopéaverkan tas
ocksa i Samhillsbyggnadsndmnden vid beslut om antagande.

Orientering

Planomradet omfattar cirka 2,5 hektar mark.

Detaljplanen foreslar byggnation av 49 bostider, radhus, parhus eller kedjehus, i
maximalt 2 vaningar, en férskola pa cirka 700 kvadratmeter byggnadsarea, samt
tillhorande friytor, och en utbyggnad av ca 300 meter ny angoringsvag pa
kvartersmark samt en utbyggnad av gang och cykelstrak med cirka 300 meter pa
allmén plats.
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Slutsats och stallningstagande

1. Planomradet utgors av en 2,5 ha stor grds/dkermark som ej brukas och dr
kringbyggt av villabebyggelse. Inga kinda naturvdrden finns inom omradet.
Omradet ligger ndra god kollektivtrafik. Omradet bedoms ha en lag kdnslighet
for fordndringar utifran foreslagen ny markanvdndning. Visst buller fran
vdgtrafik forekommer ndrmast Haraldsbouvdgen.

2. Detaljplanen innebdr att bostdder och en forskola far uppforas har.

3. Hantering av dagvatten och skyfall samt dikningsforetag hanteras i
detaljplanen. Diket i oster planliggs som allmdn plats; natur. Avstdnd till
Haraldsbovdgen avseende buller sckerstdllts genom planbestdammelse.

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
bedoms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i
Miljobedomningsforordningen SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap). Motivet till
stillningstagandet grundas pa ovanstiende beskrivning, den analys som redovisas i
miljochecklistan samt aktuellt underlagsmaterial, se rubrik Referenser.

En miljokonsekvensbeskrivning, enligt Plan och bygglagen 4 kap 348 behover
darfor inte upprattas for "Detaljplan for Ingebo 1:110 m.fl.”.

Dock skall en begridnsad beskrivning och bedomning av planens inverkan pa miljon
goras for foljande aspekter:

e Krav och rekommendationer pa dtgiarder avseende dikningsforetaget,
dagvattenhantering och markradon.

Dessa aspekter beskrivs under rubrikerna Detaljplanens innebord och Miljé- och
riskfaktorer.
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Miljochecklista

Miljochecklistan nedan utgor en grunden i undersékningen om genomférandet av
detaljplan kan antas medfora betydande miljopaverkan. Miljochecklistan ar ett
underlag for en samlad bed6mning av den effekt som detaljplanens genomférande
bedomd medfora pd miljon. Med miljoeffekter (enligt Miljobalken 6 kap 2§) menas
exempelvis effekter pa befolkning och dess hilsa, skyddade vixt och djurarter,
biologisk méangfald, mark, vatten, landskap, klimat, bebyggelse, kulturmiljo,
hushéllning med mark och vatten samt hushallning med ravaror och energi.
Bedomningen ska ocksa visa om lokaliseringen dr 1amplig med hénsyn till faktorer i
omgivningen. Observera att bedomningarna ar preliminéra och kan behova
omvirderas om ny kunskap tillfors detaljplanen.

Lashanvisning
Miljochecklistan bestar av tre delar.

Forsta delen bestar av en tabell med fem kolumner.
I kolumn 1, Kategori, grupperas de olika parametrarna som beskrivs i kolumn tva.

I kolumn 2, Parameter redovisas alla intressen som ar berorda enligt bilaga 2 och
4 1 MKB-forordningen.

I kolumn 3, Platsens nulége beskrivs parameterns viarden och/eller brister,
miljopaverkan pa platsen i dag. Omgivningens betydelse och sarbarhet.

I Kolumn 4, Planens paverkan beskrivs hur respektive parameter paverkas av
att planen genomfors?

I kolumn 5, Summering paverkan och risk for betydande miljopaverkan
antyds om péverkan ar positiv, obetydlig eller negativ for aktuell aspekt och om det
finns risk for betydande miljopaverkan eller inte.

I den andra delen av miljochecklistan beskrivs sjdlva planens innebord utifrén ett
miljoperspektiv.

I den tredje och sista delen av miljochecklistan gor en sammanvigd bedomning
och summering av planens paverkan.
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Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Omrédet utgor idag en grésyta Planforslaget medfor en Sammantaget bedoms

Mark- Mark- som inte brukas. intensivare markanvindning paverkan vara neutral

. . . genom uppforande av bostader. och risk for betydande
anvind- anvindning e miljopaverkan bedéms
ning och Nuvarar.lde r.narkanvancolnmg i inte uppsta.

mark- anslutning till planomradet

. 1o paverkas pa ett acceptabelt sétt
forhall- av planens genomforande.
anden i _ _

Marken inom planomradet P4 grund av pa hoga radonhalter | Sammantaget bedéms

Geologi bestar av moran, mullhaltig, inom och runtom planomradet paverkan vara neutral
torrskorpe- och halvfast till fast reglerar detaljplanen att och risk for betydande
lera. byggnader ska uppforas miljépaverkan bedéms

. radonsakert. inte uppsta.

Grundvattnet har uppmatts
cirka 1 meter under markytan
och har en nivé pa cirka 107,8 m.
Radonmétningarna visar pa
forekomst av hogradonmark.
Aven p3 omkringliggande
fastigheter har hoga radonhalter
indikerats.
Markprovtagningar visar att det | Detaljplanen omfattas partiellt Sammantaget bedoms

Fororenad inte foreligger négon risk for av markfororeningar. Sanering det att sanering av

k manniskors hélsa eller miljon erfordras varfor en bestimmelse | marken krivs for att

mar avseende fororeningar inom infors i detaljplanen med paverkan ska vara
planomrédet. Dock har vissa foljande ordalydelse: neutral och risk for
metallhalter uppmatts Gver “Startbesked far inte ges forrian betydande
riktvardena som bedéms vara kvartersmarken inom miljopaverkan inte ska
naturligt betingade. planomradet &r sanerad s att uppsta.

véarden for kinslig
markanvandning uppnas.”

Ett vattenskyddsomréde for Det rekommenderas att man Sammantaget bedoms

Vatten och Yt- och grundvattentikt angransar till under byggskedet foljer vissa paverkan vara neutral

.o detaljplaneomrédet i norr och skyddsatgarder for att till och risk for betydande

MI:tN for grundvatten v'eisteer(Figur 8). ex}e/mpel %i)'rhindra spill och miljopaverkan gedbms

vatten

Vattenskyddsomradet kommer
sannolikt inte paverkas av
exploateringen eftersom
topografin lutar svagt mot
planomrédet och
grundvattenstrommen vanligtvis
foljer topografin.

Enligt miljokvalitetsnormerna
(MKN) ska Slaka&n uppné "God
ekologisk status 2027” och ”God
kemisk ytvattenstatus”, med
undantag for kvicksilver och
kvicksilverforeningar samt
bromerad difenyleter (PBDE).
Den nuvarande ekologiska
statusen klassas som
?otillfredsstéllande”, och den
kemiska statusen har bedémts
till "uppnér ej god”. (VISS,
2020)

lackage av oljeprodukter mot
vattenskyddsomréadet.

Rekommendationer till
fordrojning och rening av
dagvatten finns framtaget i
tillhérande dagvattenutredning.

inte uppsta.
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Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Omrédet omfattas av ett omrade | Foreslagen fordrGjningsvolym dr | Sammantaget bedéms
Dagvatten med dikningsforetag. berédknad sa att utflodet fran paverkan vara neutral
e . detaljplaneomradet ska och risk for betydande
Marknivéerna inom delar av s . . e o ..
. . efterfolja en naturlig avrinning miljopéverkan bedoms
detaljplaneomradets . e o o . o
.. e e Or att minimera péverkan pa inte uppsta.
kvartersmark behover hojas for [ ..
.. dikningsforetaget.
att sikra bebyggelsen mot
framtida 6versvamningar, samt Planen har infor en bestimmelse
for att erhélla en tillracklig om hojdsattning.
fordrojningsvolym i
dagvattendammen utan att
dagvattnet dimmer tillbaka i
servisledningar.
Inom planomrédet finns idag Foreslagen markanvandning ar Sammantaget bedoms
inga verksamheter som paverkar | inte avden typen som alstrar averkan vara neutral
Luft och Luft g p yp p
MKN 6 luftkvalitén i ndromradet betydande utslidpp, fororeningar | och risk for betydande
or eller storningar. miljopaverkan bedoms
luft inte uppsta.
Planomrédet ligger inom Detaljplanen bedoms inte Sammantaget bedoms
Skyddade Riksintressen | stoppomréde for hoga objekt paverka riksintresset. paverkan vara neutral
ad enligt MB3 kap 9. och risk for betydande
omraden miljopaverkan bedoms
och arter inte uppsta.
Inom detaljplaneomradet finns Planen bed6ms inte péverka Sammantaget bedoms
Omréades- inga kdnda naturvarden. négra naturvirden. paverkan vara neutral
och risk for betydande
skydd vatten, miljopéverkan bedoms
natur och inte uppsta.
arter
Detaljplanen beror inga Sammantaget bedoms
Omrades- omrédesskydd for kultur. paverkan vara neutral
och risk for betydande
skydd kultur miljspaverkan bedéms
inte uppsta.
Planomrédet ligger 150 meter Detaljplanen bedoms inte Sammantaget bedoms
_ 1363 fran naturvirdsprogam, se dverka kénslig natur. 4verkan vara neutral
Natur Naturmiljo Prog p g p
sird h Natur. och risk for betydande
varden oc miljspaverkan bedsms
biologisk inte uppsta.
mangfald
gf Detaljplanen beror inga Sammantaget bedoms
Gronstruktur rekreationsomraden, friluftsliv paverkan vara neutral
kreati > | och tysta omraden. och risk for betydande
re ei_l on . miljépaverkan bedéms
och friluftsliv inte uppsta.
Det finns inga kulturhistoriskt Sammantaget bedoms

Kultur- Historiskt och | virdefulla byggnader eller paverkan vara neutral

. omréden inom planomradet. och risk for betydande
varden Of:h kulturellt miljopéverkan bedms
arkeologi betydelsefulla inte uppsta.

omraden eller
byggnader
Det finns inga kénda Sammantaget bedoms
Forn- fornldmningar inom omradet paverkan vara neutral
L . och risk for betydande
amningar miljépaverkan bedéms

inte uppsta.
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Kategori Parameter Platsens nuliige Planens paverkan Summering
paverkan och
risk for
betydande
miljopaverkan

Viss risk for oversvamning finns | Rekommendationer for att Sammantaget bedoms

Klimat och | Klimat och vid skyfall/regn. hantera skyfall har tagits fram i paverkan vara neutral

t Kli t tillhorande dagvattenutredning. | och risk for betydande
hatur- “lI.I'la 3 . miljépaverkan bedéms
resurser forandringar inte uppsta.
Planomrédet bestér idag av fore | Omrédet ar relativt litet och Sammantaget bedoms
Natur- detta brukad akermark. omgérdas av bostader/villor. paverkan vara neutral
Markanviandningen bedoms och risk for betydande
resurser lamplig utifrdn sitt centrala ldge | miljopaverkan bedoms
i Skeda udde och nérhet till inte uppsta.
kommunikationer.
Planomrédet bestér idag av fore | Laget ar fordelaktigt for Sammantaget bedoms
Energi detta brukad &dkermark och kollektivt resande, i kombination | paverkan vara neutral
t ’ rt paverkan bedoms mycket liten. med forskola i anslutning till och risk for betydande
ransporter bostader mojliggor det till miljopéverkan bedoms
och avfall minskat bilanviandande. inte uppsta.
Planomradet utsitts for Ljudnivderna 6verskrider inte Sammantaget bedoms
Risker och Buller trafikbuller frén riktvirdena for bostadshus dé paverkan vara neutral
torni Haraldsbovigen. detaljplanen reglerar och risk for betydande
snornmgar bebyggelsens placering i miljépaverkan bedéms
for férhéllande till bullerkillan. inte uppsta.
minniska

och miljo

och miljo

Planomrédet berdrs inte av Planomrédet kommer inte att Sammantaget bedoms
Transport av transporter av farligt gods. pé\;eri(as av (zlitt nz‘igon/ transport pﬁ}\ierk?; vaga n((elutrgl
. ° av farligt gods pé vég/ jarnvag och risk for betydande
fz.l'rhgt gods pa tillkommer som ett resultat av miljopaverkan bedoms
vig och genomforandet av detaljplanen. | inte uppsta.
jarnvig
Omradet berors inte av risker Planomrédet kommer inte Sammantaget bedoms
Risk fran frén verksamheter eller flyg fordndras s att det berdrs av paverkan vara neutral
risker for manniska och miljo och risk for betydande
verksamhet frén verksamheter och flyg. miljopéverkan bedoms
och flyg for inte uppsta.
manniskor

Ovriga risker
storningar for
manniska och
miljo

Inga Ovriga risker eller
storningar for manniska och
miljo forekommer.

Planomradet kommer inte
fordandras sé att det berors av
ovriga risker eller storningar for
manniska och miljo.

Sammantaget bedoms

paverkan vara neutral

och risk for betydande
miljopaverkan bedoms
inte uppsta.

Planen

Medger planen forutsiattningar for verksamheter och atgiarder med

tillstind eller liknande?

Nej.

Har planen betydelse for andra planers och programs miljopaverkan?

Nej.

Har planen betydelse for att frimja hallbar utveckling, integrering av
miljoaspekter, miljomal och héllbar utveckling?

Ja.
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Innebér miljoproblem som ir relevanta for planen sjalv?
Nej.

Paverkans gransoverskridande art?

Nej.

Sammanvagd bedomning och summering av planens paverkan

Paverkans omfattning och fysiska omfattning?
Péverkan bedoms vara mycket begriansad/liten.

Paverkans sannolikhet, frekvens, varaktighet och avhjilpbarhet?
Den paverkan som framkommit bedéms kunna avhjialpas genom de krav och
rekommendationer som framgar av planhandlingarna och tillhérande utredningar.

Paverkans totaleffekt, betydelse och komplexitet?
Péverkan bedoms vara mycket begriansad/liten.

Paverkar planen mdéjligheten att fullf6lja miljolagstiftningen?
Nej.
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Ovrigt

Referenser

Utredningar for detaljplanen
Skeda udde, Ingebo 1:110, Linképing Trafikbullerutredning, Soundcon 2020-10-27

Dagvattenutredning Ingebo 1:110, Skeda udde, Tyréns AB, 2020-10-20
Skyfallsanalys Ingebo 1:110 Rapport, Tyréns AB, Tyréns 2018-12-21
Siktutredning, Tyréns AB, 2018-08-16

Geoteknisk undersokning, Tekniska verken AB, daterad 2018-02-26
Markradonmiétning, Eurofins AB, daterad 2018-05-14

Oversiktlig markmiljoundersokning, SUEZ AB, daterad 2018-03-09

Yttrande om arkeologi, Linsstyrelsen Ostergotland, daterad 2016-07-12

Kommunala handlingar och riktlinjer
Oversiktsplan for landsbygden och smiorter, Linkopings kommun (antagen 2010)

Parkering i planering och bygglov (antagen 2012-02-15)

Medverkande tjansteman

Tommy Berglund, planarkitekt: Projektledare for planprocessen, Plankontoret
Johan Graf, mark- och exploateringsingenjor, Svefa AB

Peter Rexfalk, projektledare utbyggnad allmén plats, Stadsmiljokontoret
Anders Lindholm, trafikingenjor, Plankontoret

Frida Lindebick, bygglovshandliggare, Bygglovskontoret

Planhandlingarna har granskats av Emma Lofgren, planarkitekt, Plankontoret.

Planforfattare m.m.
Petter Frid, planarkitekt, (Tyréns AB) har varit kommunens konsult i planarbetet
planen.
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Plankarta
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Observera att detta ar ett urklipp frin originalplankartan. Den formella plankartan
ar i formatet A2 och i skala 1:1000. Kartan finns tillginglig pa Kontakt Linkoping
pé Stadsbiblioteket under samridsskedet. Handlingarna finns dessutom pé
kommunens webbplats.
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http://www.linkoping.se/detaljplanering
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