Vallastaden

Inbjudan till markanvisningstavling
for bostadsbebyggelse inom Vallastaden

Dar idéer blir verklighet

C YA .
Linkopings kommun % Ll n ko p in g
linkoping.se WEBy



Inbjudan

Linkopings kommun bjuder in till
markanvisningstdvling i Vallastaden och soker nu
byggaktorer som vill utveckla stadsdelen tillsammans
med oss. Vallastaden dr en ny, innovativ stadsdel
som invigdes hosten 2017 under Sveriges hittills
storsta bo- och samhdllsexpo. Ett stort antal

aktorer har tillsammans byggt 6ver 1000 bostdder
och skapat en tdt, gron och blandad stadsdel som
vimlar av arkitektoniska grepp och innovativa
losningar. Allt bygger pa en idé om variation,
kreativitet, resurseffektivitet och social hallbarhet.
Markanvisningstdvlingen omfattar ca 75 bostdder
fordelat pa 8 tilldelningsomraden. Nu fortsctter
utbyggnaden av Vallastaden - vilkommen att limna

anbud i en av Sveriges mest spdnnande stadsdelar!
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Projektet Vallastaden

| detta avsnitt beskrivs projektet Vallastaden och de bédrande idéerna fér omradet. Har
ges ocksa en kort beskrivning av hur omradet har véxt fram och hur planerna ser ut fér
framtiden. Avsnittet innehdller ocksé en kort beskrivning av staden Linkdping.

Vallastaden

Vallastaden ar en av Sveriges mest innovativa stads-
delar och invigdes hGsten 2017 under Sveriges hittills
storsta bo- och samhallsexpo. Ett stort antal aktorer
har tillsammans byggt 6ver 1000 bostéder och skapat
en tét, gron och blandad stadsdel som vimlar av
arkitektoniska grepp och innovativa 16sningar. Allt
bygger pa en idé om variation, kreativitet, resursef-
fektivitet och social hallbarhet. Det ar ett fokus som
praglar hela stadsdelen — fran hur omradet planeras,
till hur tomterna séljs och vilken typ av hus som byggs.
Vallastaden ar ett samhéllsbyggnadsprojekt som ska
bidra till tillvaxt och attraktivitet i Link6ping, men som
ocksa ska bidra till utvecklingen av svenskt samhalls-
byggande.

Arbetet med Vallastaden inleddes sommaren 2011.
Under varen och sommaren 2012 genomfordes en
arkitekttavling dar syftet var att f fram bra idéer for
Vallastadens utformning. Det vinnande forslaget,
Tegar, utgar fran att ménniskan bygger staden och ger
forutsittningar for manga olika marktilldelningar i
varierande storlek. I september 2017, i samband med
bo- och samhillsbyggnadsexpon, invigdes den forsta
etappen av Vallastaden med cirka 1000 bostédder.

Under varen 2020 avslutades den senaste markanvis-
ningstavlingen i Vallastaden som resulterade i att nio
byggaktorer tilldelades mark. Byggnation av dessa till-
delningar paborjas under 2021. LinkGpings kommun
har ocksa paborjat arbetet med att ta fram ett idépro-

gram for en fortsatt utbyggnad av stadsdelen Osterut.

Vallastaden ar ett

samhallsbyggnads-
projekt som ska bidra till
tillvdxt och attraktivitet 1
Linkoping, men som ocksd
ska bidra till utvecklingen
av svenskt samhalls-
byggande.

Linkoping

Linkoping dr en snabbt vixande kommun med snart
165 000 invénare som ligger i hjartat av sodra Sveri-
ge med goda kommunikationer. Vi dr Sveriges femte
storsta kommun. Linkoping praglas av hogteknologi i
varldsklass inom omraden som flyg, IT och miljo. Har
finns en stark innovationskraft med en av Europas
framsta teknikparker, Science Park Mjardevi, och ett
hogt rankat universitet som star for nytdnkande och
spetskompetens.




Bakgrund

Omradets lage i staden

Vallastaden ligger cirka 2,5 kilometer sydvast om
Linkopings innerstad. Stadsdelen ligger i anslutning
till Campus Valla, som dr en del av Linkdpings univer-
sitet med ca 20 000 studenter. Mindre an en kilometer
vaster om Vallastaden ligger Science Park Mjardevi,
som dr en av Europas ledande teknikparker med ca
400 foretag.

Omradets innehall

Detaljplanerna for Vallastaden omfattar totalt cirka
1600 bostider i en blandning av flerbostadshus, rad-/
parhus och friliggande smahus. I dagsldget har strax
over 1000 bostader fardigstillts. I stadsdelen finns,
forutom bostidder, kommersiell verksamhet, kontor,
skola, férskola och vardboende. I omrédet finns tva
parkeringshus. Inom nagra ar kommer ytterligare en
forskola att uppforas i Vallastadens sodra del. I Vallas-
tadens norra del finns en stadsdelspark, Paradiset, som
tilldelades Landskapsarkitekturpriset 2020. I omréadet
har ocksa Smedstadsbécken utvecklats till ett sam-
manhallande parkstrdk — Broparken. Strax norr om

Vallastaden finns Friluftsmuseet Gamla Link6ping och
Vallaskogens naturreservat. I anslutning till stadsdelen
finns ocksé en friidrottshall och en friidrottsarena som
vintertid fungerar som skridskobana (Isovalen).

Genomforda och planerade
marktilldelningar

Under de senaste aren har flera markanvisnings-
tavlingar genomforts i Vallastaden och Linkopings
kommun har tecknat marktilldelningsavtal med ca 50
byggaktorer. I dagslaget aterstar 16 tilldelningsomra-
den inom Detaljplan i Vastra Valla for del av Intellektet
1 m.fl. Dessa tilldelningsomraden &r beldgna inom
kvarteren Iterationen, Identiteten, Intervallet och
Initiativet. Linkopings kommun réknar med att tilldela
resterande markomraden inom Detaljplan i Vastra
Valla for del av Intellektet 1 m.fl. i tvd markanvis-
ningstavlingar under perioden 2021-2022, med malet
att omradet ska vara fullt utbyggt till bérjan pa 2026.
Detta prospekt avser den forsta av dessa markanvis-
ningstavlingar.
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| detta avsnitt redovisas viktiga férutsattningar i omradet. Har redovisas ocksé grund-

ldggande krav som géller fér samtliga byggaktérer som medverkar i markanvisnings-

tdvlingen. Med hjélp av planhandlingarna och detta prospekt inklusive bilagor fér-

utsétts byggaktérer som &r intresserade av att medverka i markanvisningstévilingen

kunna skapa sig en bild av férutséttningarna i projektet.

Detaljplan for Vallastaden

Anbud som ldmnas in ska vara forenliga med detalj-
plan for Vallastaden (Detaljplan i Vistra Valla for
del av Intellektet 1 m.fl.), som vann laga kraft den 16
oktober 2013.

Detaljplanen utgér fran de barande idéerna for Valla-

staden som ar:

« Tegar for méangfald — en blandning av hustyper och
upplételseformer i en sméskalig fastighetsindelning
ger forutsittningar for en social blandning och stor
variation av intryck och byggnadstyper.

« Téthet for stadsliv — en tét stadsdel 6kar chansen till
moten i vardagen och ger battre underlag for service,
séval kommersiell som offentlig.

» Moten i vardagen — for att stdrka sociala natverk
skapas motesplatser pa olika sociala nivéer; den
egna bostaden, vintertradgérdar, felleshus, torg med
mera.

« Parkrum for identitet och vilbefinnande — stads-
delsparken Paradiset och Smedstadsbéckens grona
strék knyter samman stadsdelen och ir viktiga delar
for att stdrka Vallastadens identitet och attraktivitet.

« Gang och cykelperspektiv — fotgangare och cyklister
prioriteras i gaturummen. Biltrafik ar tillditen pé de
géendes villkor och parkering sker i gemensamma
parkeringsanlaggningar.

Inldmnade bebyggelseforslag for flerbostadshus ska
utnyttja maximalt viningsantal som detaljplanen
medger.

Se bifogade antagandehandlingar for plankartan (bila-
ga A1), fastighetsindelningsbestimmelser (bilaga A2)
och planbeskrivningen (bilaga B).

Kvalitetsprogram

Ett kvalitetsprogram har tagits fram for Vallastaden.
Kvalitetsprogrammet ska vara ett stod vid samordning
och utformning av bebyggelsen och den yttre mil-

jon. Programmet anger kvalitetsprinciper med krav
och rekommendationer for stadsmiljon pa allminna
platser och inom kvartersmark samt beskriver dirmed
de ataganden som kommunen respektive byggaktorer
ansvarar for, se bilaga C.

De krav och rekommendationer som redovisas i
programmet kompletterar eller fortydligar gallande
lagstiftning och regelverk. De syftar till att skapa en
byggd miljo dar manniskors behov och vilbefinnande
star i centrum samt beskriver hur stadsdelens utform-
ning kan bidra till ett resurseffektivt samhalle.

Kvalitetsprogrammet ar en del av planhandlingarna
och ska ligga till grund for byggnads- och miljogestalt-
ning, projektering samt for forvaltning av bebyggelse
och anldggningar inom planomradet. Kommunen
kommer att granska hur respektive projekt uppfyller
kvalitetsprogrammet inf6r bygglovsansokan.

Parkering for cykel och bil

Cykelparkering

Det ska vara enkelt att stilla ifrén sig cykeln i Vallas-
taden. Stravan ar att skapa cykelparkeringar av hog
kvalitet, bade i gaturummen och inom kvarteren.
Cykelparkering for bostadsdndamal anordnas inom
respektive fastighet. For cykelparkering ska kommu-
nens parkeringsnorm foljas vilket innebar att minst 30
cykelplatser ska byggas per 1 000 m2 BTA (bruttoarea).
For en- och tvabostadshus ska cykelparkering anord-
nas inom den egna fastigheten. Sarskilt parkeringstal
for cyklar inom fastigheter for en- och tvdbostadshus
anges darfor inte.



Bilparkering

For bilparkering géller kommunens system med
parkeringskdp i kombination med genomférande av
en bilpoolslosning for samtliga bostéder. Det ger ett
reducerat parkeringstal om 6 bilplatser per 1 000 m2
BTA (bruttoarea) bostdder. Parkeringsbehovet for
samtliga bostidder ska 16sas i de parkeringsgarage som
har byggts av det kommunala bolaget Sankt Kors Fast-
ighets AB (Sankt Kors). Parkering for personer med
funktionsvariation samt korttidsparkering, for i och
urlastning, och parkeringar for bilpoolsbilar anordnas
av Sankt Kors p4 kommunal mark som kantstens-
parkeringar i gaturummen. Aven dessa uppléts och
ingar i parkeringskopsystemet. Inom kvartersmarken
(grander) kommer parkeringsplatser for personer med
funktionsvariation samt angoringsplatser att kunna an-
ordnas. Ytterligare parkeringar inne pa bostadsgardar
eller i garage i underbyggda gardar far inte anordnas.
Det finns heller inte majlighet att anordna bilparkering
inom fastigheter for en- och tvabostadshus. Fastighe-
ter for en- och tvibostadshus ska darfor ocksa inga i
det kommunala systemet med parkeringskop och ar
hénvisade till parkeringsgaragen. I dessa fall géller 1,2
bilplatser per bostad. Avgiften for parkeringskdp ar 2,5
prisbasbelopp (exklusive moms) per parkeringsplats,
och denna avgift ska erldggas till Sankt Kors innan
bygglov beviljas.

Bilpool
Byggaktorer som far marktilldelning i Vallastaden

ska sdkerstélla medlemskap i bilpool i minst fem ar.
Medlemskapet i bilpoolen ska vara knutet till bostaden.
Ménadskostnaden for medlemskapet ska inga i den
boendes hyra/ménadsavgift. For d4ganderitt ska bygg-
aktoren vid vidareforsiljning siakerstilla ovanstdende
medlemskap i avtal med képaren. Medlemsavgiften

for bilpoolen uppgar de fem forsta aren till ca 70 kr/
manad och bostad.

Markforhallanden

Geoteknik

En oversiktlig geoteknisk utredning har utforts i om-
rédet, se bilaga D. Ytterligare utredningar kommer att
krivas, vilka byggaktorerna ansvarar for. Kommunen
kommer inte att betala ut négon ersattning for déaliga
grundldggningsforhallanden.

Markféroreningar

I samband med att geotekniska undersokningar har
genomforts i omradet har dven prover tagits avseende
markfororeningar. Vissa prover visade spar av bari-
um och kobolt som 6verskrider Naturvardsverkets
generella riktvirden for kianslig markanvandning.
Efter detta har Linkopings kommun tagit ytterligare




prover och analyserat dessa samt tagit fram platsspe-
cifika riktvarden for Vallastaden. Analysresultaten
visar att forekomsten av barium och kobolt i marken

ar naturlig. Inom Vallastaden finns kommunalt VA och
darfor accepteras hogre hélsoriskbaserade riktvarden.
Detta medfor att de halter av barium och kobolt som
uppmatts inom omradet underskrider de platsspecifika
riktvardena for kdnslig markanvéndning, som tillam-
pas for bostader i Vallastaden. Miljokontoret bedomer
att det aktuella omradet lampar sig for bostadsandamaél
utifrén de halter av barium och kobolt som uppmétts i
marken i aktuellt omréde.

Oversvamningsrisk i slant mot
Smedstadsbécken

P4 grund av Gversvdmningsrisk ska fardig golvhojd
ibyggnaderna for de aktuella tilldelningsomradena
vara minst +37,10 6ver Linkdpings lokala hgjdplan
(70,18 m.6.h. RH2000). Kombinationen med flacka
dikesslanter mot Smedstadsbicken och fardig golvhajd
pa minst +37,10 medfor att byggnader i norra delen

av kvarter 10 (Intervallet) delvis behover grundliggas
pé plintar eller med forho6jd sockel, se nedanstaende
typsektionsskisser. Plushgjder for parkmarken langs
backen i gransen mot kvarteren redovisas i detaljplane-

kartan, se bilaga A1.

Typsektion 1 fér motet mellan fastighetsgranser och Smedstadsbacken.
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Typsektion 2 for motet mellan fastighetsgranser och Smedstadsbacken.




Arkeologi

Riksantikvarieambetet/Lansmuseet har genomfort en

arkeologisk undersokning for hela detaljplaneomradet.

Lansstyrelsen har bedomt att inga ytterligare arkeolo-
giska atgéarder behdvs inom detaljplaneomridet. Om
arkeologiska lamningar dnda patriffas inom omradet
kommer kommunen att sté for eventuella merkost-
nader som orsakas pa grund av hantering av dessa
ldmningar.

Brandskydd

Byggnader ar till stor del placerade i fastighetsgrans
vilket medfor krav pa brandsektionering mot intillig-
gande fastigheter. Riddningstjanstens stegbil kommer
inte att kunna nd bostdderna frén kvarterens gérdssi-
da. Detta medfor att det kriavs genomgéende lagenhe-
ter for den del av byggnaden dar underkant pé fonster
eller 6verkant pa balkong ligger higre 6ver marken

an vad Riddningstjanstens gransvarden (Brandskydd

i Boverkets Byggregler) medger. Dar genomgaende
lagenheter mot gata inte bedomts vara mojligt att
anordna dr vaningsantalet anpassat till moéjligheten till
utrymning med béarbar stege.

Teknisk forsorjning

En innovativ 10sning for den tekniska infrastrukturen
har tagits fram av Tekniska verken, dir forsorjning av
omradet i huvudsak sker via en underjordisk kulvert
som gar genom kvarteren. I kulverten samlas samtliga
ledningsslag. Fran kulverten forliggs sedan ledningar
ilokalgator och kvartersmark for forsorjning till bygg-
nader. Kulverten utgor en egen 3D-fastighet, Smedstad
1:29. Dessutom har u-omraden for allmanna ledning-
ar tillskapats inom kvartersmark (graindomraden) i
detaljplanen. Byggnation i anslutning till kulverten
far ske forst efter samrad med Tekniska verken och
med beaktande av deras restriktioner och anvisningar.
Kulvertens lage redovisas i kartan nedan.




Smedstadsbacken ar recipient for dagvatten.

Vatten, avlopp och dagvatten
Bebyggelsen ska anslutas till det allmdnna VA-nétet.

Smedstadsbécken utgor den naturliga 1dgpunkten i
omrédet och dr recipient for dagvatten. Dagvatten ska
omhéndertas lokalt/fordrojas inom kvartersmarken, se
anvisningar i kvalitetsprogrammet, bilaga C.

En del av dagvattenlosningen innebér att dagvatten
leds i ytliga 6ppna avrinningssystem via grander och
andra gemensamma ytor inom kvartersmark. Dagvat-
tenhanteringen kraver samordning mellan byggakto-
rerna i respektive kvarter och ingér i gemensamhetsan-
laggningarna inom kvarteren. Det ankommer pé varje
byggaktor att vidta erforderliga atgarder for att skydda
byggnader mot vatten som avrinningssystemet tillfal-
ligt inte kan omhéinderta. Kommunen har med hjilp
av White tagit fram ett forslag pa dagvattenlosning och
hojdsattning av kvarteren, se bilaga E.

Fjarrvdrme
Samtliga fastigheter ska anslutas till Tekniska verkens
fjarrvirmenit.

El
Elnitet i omradet ar utformat som ett dynamiskt elnét
dir det 4r mojligt att mata in el frdn mikro- och smé-

skalig elproduktion.

Avfall

Hantering av hushéllsavfall i omradet sker genom en
gemensam sopsug. Nedkast finns vid de gemensamma
felleshusen. Sopsugen har separata nedkast for grona
pasar med matavfall respektive pasar med restavfall.
Ett dtervinningsrum for bland annat tidningar och
forpackningar, el-avfall, grovavfall och komposterbart
tradgérdsavfall dr placerad i parkeringshuset Flustret i
sydvistra delen av planomrédet.

Ett atervinningsrum ar placerat i parkeringshuset Flustret.




Markanvisningstavling 2021

12

Gemensamma anlaggningar

Detaljplanen for omradet som ingar i markanvis-
ningstavlingen innehéller flera typer av gemensam-

ma kvartersanlaggningar som till exempel felleshus
och gemensamma markytor. Det dr byggaktorerna i
respektive kvarter som gemensamt, via samfillighets-
foreningar, ansvarar for finansiering och utbyggnad av
alla gemensamma anldggningar, inklusive felleshusen,
inom kvarteret. Utbyggnaden av dessa gemensamma
anldggningar ska ske i enlighet med detaljplan (bilaga
A och B) och kvalitetsprogram (bilaga C), samt regleras
i avtal och/eller beslut i anlaggningsforrattningar
mellan byggaktorerna i kvarteren. Felleshusen ska vara
en gemensam motespunkt i kvarteret. I byggnaden ska
finnas 6vernattningsrum, samlingsrum, kok, toaletter
samt forrad. Felleshusen utgor ocksé angoringspunkt
till den tekniska infrastrukturens kulvertsystem.

I kvarteren Iterationen (dér tilldelningsomréde 8B och
8D ingar) och kvarteret Intervallet (dar tilldelningsom-
réde 10G, 10H och 101 ingar) har anlaggningsforratt-
ningar genomforts och gemensamhetsanlaggningar har
bildats for felleshus respektive for gemensam kvarter-
smark. Samfallighetsforeningarna som ska forvalta de
gemensamma anldaggningarna har ocksa bildats. I kvar-
teret Identiteten (dar tilldelningsomrade 9B, 9C och
9D ingdr) pagar anliaggningsforrattning och bildande
av samfillighetsférening.

Markplaneringsplaner har tagits fram for den gemen-
samma kvartersmarken inom respektive kvarter, se bi-
laga F, G och H. Det ar viktigt att anbudet ar anpassat
till utformningen av de gemensamma anldggningarna.

Kostnaderna for de gemensamma anléggningarna
kommer att fordelas pd samtliga fastighetsiagare i
kvarteret (se sida 16 for mer information om kostnader
for de gemensamma anldggningarna). Kommunen
kommer i avtal att stélla krav pé att byggaktorerna
inom respektive kvarter fardigstaller felleshuset och
den gemensamma kvartersmarken som en del av bygg-
nadsskyldigheten.

Kommunalt hyrda bostader

Det finns ett stort behov av kommunala bostider i
Linkoping.

Kommunala bostiader innebér i detta sammanhang hy-
resratter dar kommunen stér for forstahandskontrak-
tet. Kommunen hyr i sin tur ut bostaden till personer
som av olika anledningar har ett akut behov av bostad
och som kommunen genom lagstiftning har ett sarskilt

ansvar for.

For tilldelningsomréde 9C och 101, som ska uppforas
med upplatelseformen hyresritt, ska byggaktoren erbju-
da kommunen att hyra en volym som motsvarar minst
12,5 % av lagenheterna. Forhyrningen ska inte vara tids-
begransad. Minst halva volymen av ldgenheterna ska er-
bjudas till kommunen inom aktuellt tilldelningsomrade.
Dessa lagenheter ska ha samma hyresniva som 6vriga
ligenheter inom tilldelningsomradet. Ovriga ligenhe-
ter kan hyras ut i andra stadsdelar i Linkoping (dock €]
Skiaggetorp, Berga eller Ryd). Lagenheter som hyrs ut

i andra stadsdelar ska inte vara samlade inom samma
fastighet och ska ha bruksvirdesforhandlad hyra.

Kommunen ska ha rétt att upplata lagenheterna i
andra hand. Si linge kommunen innehar férstahand-
skontraktet ar det kommunen som betalar hyran till
fastighetsidgaren och har ett ansvar gentemot fastig-
hetsdgaren och andrahandshyresgésten enligt gillande
lagstiftning. Efter det att andrahandshyresgisten har
bott i ldgenheten i 18-24 sk6tsamma ménader (med
skotsamma ménader menas regelbundna hyresinbe-
talningar, icke upprepade stérningar, vard av lagenhet
samt att allmén god hyressed har foljts) ska fastighets-
agaren prova mojligheten for andrahandshyresgésten
att ta over forstahandskontraktet. I samband med
provning av andrahandshyresgéstens mojlighet till
overtagande av forstahandskontrakt ska inkomstkravet
utgd utifran Socialstyrelsens Riksnorm. Till disponibla
medel ska dven forsorjningsstod, studiemedel, bostads-
bidrag och bostadstilligg riknas in.

Andrahandshyresgasten ska i allmanhet uppfylla fast-
ighetsdgarens ordinarie uthyrningspolicy och allmant
god hyressed. I det fall andrahandshyresgist inte

blir godkénd for 6vertagande av forstahandskontrakt
fortsdtter kommunen att hyra ut i andra hand enligt
samma modell tills en andrahandshyresgast tagit 6ver
forstahandskontraktet.



Projektets genomforande

| detta avsnitt beskrivs férutséttningarna fér genomférandet av projektet Vallastaden
sasom marktilldelningens omfattning, ekonomiska fragor, beskrivning av kommande
avtal med mera.

Markanvisningstavlingens omfattning

Markanvisningstivlingen omfattar atta tilldelningsomraden med totalt cirka 70 ldgenheter i flerbostadshus och 7
rad-/parhus.

Marktilldelningsomraden

Kartan nedan redovisar de omraden som ingér i markanvisningstévlingen. Markanvisningstavlingen omfattar delar
av kvarteren Iterationen (8), Identiteten (9) och Intervallet (10).

Tilldelningsomrédena &ar uppdelade i tvé olika kategorier:
« Flerbostadshus - lila omraden
« Radhus/parhus- orange omréden




Beskrivning av tilldelnings-
omraden

Nedan presenteras tilldelningsomrédena kvartersvis.
Tilldelningsomrédena ar namngivna med en siffer- och
bokstavskombination. Siffran star for vilket kvarter
tilldelningen tillhor. Bokstaven skiljer de olika tilldel-
ningarna inom ett kvarter at. Till varje kvarter finns en
tabell som beskriver respektive tilldelningsomréde mer
ingdende. Tabellen har féljande rubriker:

Uppskattad byggratt/tomtstorlek

For tilldelningsomraden med flerbostadhus redovisas i
denna kolumn en uppskattad bruttoarea (BTA) som ar
baserad pé en schablonmissig exploatering av bygg-
ritten exklusive vind och kéllare. For tilldelningsom-

rdden med rad-/parhus redovisas tilldelningsomradets

areal uttryckt i kvadratmeter. Byggaktorer som lamnar
anbud ir ansvariga for att gora en egen bedomning av
exploateringsmajligheten for respektive tilldelning.

Fastighet
Kolumnen anger vilken fastighet som ingar i respektive
tilldelningsomrade.

Upplatelseform
I denna kolumn framgar vilken upplatelseform som
géller for respektive tilldelningsomrade.

Upplysningar
I denna kolumn redovisas sarskilda villkor och forut-
sattningar som géller for just detta tilldelningsomrade.

Tilldelningsomraden i kvarter 8 Iterationen

Tilldelnings-
omrade

Uppskattad bygg-
ratt/tomtstorlek

Fastighet

Upplatelse-
form

Upplysningar

8B 518 m2 Iterationen 5

Aganderitt

Inom tilldelningsomrade 8B ska det
uppféras 3 radhus.

Tilldelningsomradet ska delas in i
tre fastigheter vilket bekostas och
ombesorjs av byggaktéren.

Fastigheten Iterationen 5 upplater
utrymme for gemensamhetsanlagg-
ning (utrymme fér dagvattenrénna)

8D 310 m2 Iterationen 2

Aganderatt

Inom tilldelningsomréde 8D ska det
uppforas ett parhus bestdende av 2
bostadsenheter.

Tilldelningsomradet ska delas in
tva fastigheter vilket bekostas och
ombesorjs av byggakttren.




Tilldelningsomraden i kvarter 9 Identiteten

Tilldelnings- | Uppskattad bygg- | Fastighet Upplatelse- Upplysningar

omrade ratt/tomtstorlek form

9B 1000 m2 BTA Identiteten 5 | Bostadsratt Fastigheten |dentiteten 5 urholkas
av kulvertfastigheten Smedstad 1:29

9C 800 m? BTA Identiteten 3 | Hyresratt

9D 260 m2 Identiteten 6 | Aganderétt Inom tilldelningsomréde 9D ska det

uppfoéras ett parhus bestdende av 2
bostadsenheter. Tilldelningsomradet
ska delas in tva fastigheter vilket
bekostas och ombesdrjs av bygg-
aktdren.

Fastigheten Identiteten 6 urholkas
av kulvertfastigheten Smedstad 1:29

Tilldelningsomraden i kvarter 10 Intervallet

Tilldelnings- | Uppskattad bygg- | Fastighet Upplatelse- Upplysningar
omrade ratt/tomtstorlek form
10G 1400 m2 BTA Intervallet 5 Bostadsratt Oversvamningstisk i slant mot
Smedstadbéacken, se sid 9
10H 1400 m2 BTA Intervallet 6 Bostadsratt
101 400 m2 BTA Intervallet 14 | Hyresratt
Ekonoml Radhus/parhus
Markpris « Aganderitt — 450 000 kr/tomt

Markpriset ar fast och utgor saledes inget utvarde-
ringskriterium i markanvisningstavlingen. Markpriser
for flerbostadshus respektive radhus/parhus redovisas
nedan:

Flerbostadshus

« Hyresratt — 2 000 kr/m2 BTA (bruttoarea)

+ Bostadsritt — 3 000 kr/m2 BTA (bruttoarea)
« Aganderitt — 3 000 kr/m2 BTA (bruttoarea)

Vid faststéllande av den slutliga kopeskillingen kom-

mer all BTA ovan mark enligt bygglov att medriknas.

For tilldelningsomréde 8D och 9D, som ska delas

in i tva fastigheter, blir markpriset 2 x 450 000 kr =
900 000 kr. For tilldelningsomrade 8B, som ska delas
in i tre fastigheter, blir markpriset 3 x 450 000 kr =
1350 000 kr.

Overlételsen av tilldelningen kommer att genomforas
vid tecknande av markanvisningsavtalet (se dven sida
17 for mer information om de avtal som kommer att
tecknas mellan kommunen och byggaktorerna). Vid
framraknande av den slutliga kopeskillingen ska mark-




priserna regleras med konsumentprisindex (KPI) fran
maj 2021 till en tidpunkt tvd manader innan markan-
visningsavtalet tecknas.

Om byggaktoren vid tidpunkten for tecknandet av
markanvisningsavtalet inte langre ar beredd att betala
det markpris som angivits har kommunen ritt att hava
avtalet. Om kommunen héaver avtalet av detta skl har
kommunen ratt att behélla hela marktilldelningsavgif-
ten.

Marktilldelningsavgift

I samband med att marktilldelningsavtalet underteck-
nas ska byggaktoren betala en marktilldelningsavgift
pa 30 % av uppskattad framtida kopeskilling. Marktill-
delningsavgiften ska avrdknas kopeskillingen nér kopet
fullbordas. Vid ett eventuellt avhopp &terbetalas inte
marktilldelningsavgiften.

Felleshus och andra gemensamma
anl&ggningar

I varje kvarter i Vallastaden ska det finnas en gemen-
sam byggnad, som kallas felleshus, samt kvartersmark
som ar gemensam for fastigheterna inom kvarteret.
Det dr byggaktorerna i respektive kvarter som ge-
mensamt, via samfallighetsforeningar, ansvarar for
finansiering och utbyggnad av alla gemensamma
anldggningar inom kvarteret. Felleshuset respektive
kvartersmarken ar indelade/ kommer att indelas i

var sin gemensamhetsanlaggning som forvaltas av

en samfallighetsforening. Vilka fastigheter som har
andel i gemensamhetsanldggningarna och som ocksé
ar medlemmar i samfallighetsforeningen regleras
genom anldggningsbeslut hos lantmaterimyndigheten.
Anldggnings- samt driftkostnad utgér efter respektive
fastighets andelstal i gemensamhetsanlaggningarna.

Kostnaden for uppforande av felleshus och gemensam
kvartersmark kommer att vara beroende av anligg-
ningarnas innehall och ambitionsniva. Utifran de
anldggningar som har uppforts sedan tidigare i Vallas-
taden och utifrén de berdknade byggratterna i respek-
tive kvarter har kommunen uppskattat kostnaden f6r
uppforande av felleshus och gemensam kvartersmark i
kvarteren Iterationen, Identiteten och Intervallet.

For kvarteret Iterationen uppskattas anldggningskost-
naden for de gemensamma anlaggningarna till cirka
75 000 - 100 000 kr per radhus.

For kvarteret Identiteten uppskattas anldggningskost-
naden fér de gemensamma anldggningarna till ca 1 300
- 1700 kr/m2 BTA for flerbostadshus och ca 120 000

- 150 000 kr per radhus

For kvarteret Intervallet uppskattas anldggningskost-
naden for de gemensamma anldggningarna till ca 8oo

- 1000 kr/m2 BTA for flerbostadshus.

Uppskattade kostnader ar redovisade inklusive moms.




Observera att detta endast dr uppskattningar
och att den verkliga anlidggningskostnaden for
de gemensamma anliggningarna kan komma

att skilja sig fran denna uppskattning.

Utrednings- och projekteringskostnader
Respektive byggaktor star for samtliga projekterings-
och utredningskostnader for sitt projekt samt for de
atgarder som kravs for att ett markanvisningsavtal

ska kunna tréaffas mellan byggaktoren och kommunen.
Byggaktoren bekostar bygglovsavgifter, lagfartskostna-
der, forrattningskostnader samt 6vriga tillstind med
mera. Linkopings kommun kommer inte att betala ut
nagon ersittning for daliga grundlaggningsforhallan-
den. Byggaktoren ska ansvara for, och bekosta, samtli-
ga bygg- och anldggningsatgirder inom kvarters-
marken, badde inom den egna fastigheten och for de
gemensamma kvartersanlaggningarna.

Link6pings kommun ansvarar for, och bekostar,
plankostnader och all utbyggnad av gator och annan
allmin plats med kommunalt huvudmannaskap.
Linkopings kommun bekostar dven eventuell hantering
av befintliga markfororeningar av barium och kobolt

s& att marken ska kunna anvéndas enligt detaljplanen

i enlighet med de platsspecifika riktvirdena. Linko-
pings kommun bekostar ocksé eventuell hantering av
arkeologi.

Parkeringskoép

Parkeringskop dr obligatoriskt for alla tilldelningsom-
raden. Avgiften for parkeringskop ar 2,5 prisbasbelopp
(exkl. moms) per parkeringsplats. Avgiften for parke-
ringskop ska vara inbetald innan bygglov beviljas. For
mer information se rubriken Parkering for cykel och bil
pé sidan 7.

Bilpool

Byggaktorer som far marktilldelning i Vallastaden

ska sdkerstilla medlemskap i bilpool i minst fem &r.
Medlemsavgiften for bilpool uppgér de 5 forsta aren till
cirka 70 kr/manad och bostad.

Anslutningsavgifter

Byggaktoren ansoker om och bekostar samtliga an-
slutnings- och anldggningsavgifter for VA, dagvatten,
el, fjarrvarme, opto och 6vrig teknisk forsorjning. For
vidare information om taxor och avgifter se Tekniska
verkens hemsida, www.tekniskaverken.se alternativt
kontakta Tekniska verkens vixel 013-20 80 00.

Markanvisningstavling 2021

Avtal

Marktilldelningsavtal (steg 1)

Nar kommunens utvarderingsgrupp har utvarderat
anbuden kommer ett vinnande anbud att utses for
respektive tilldelningsomrade. Den byggaktor som star
bakom anbudet kommer att ges mojlighet att teckna
marktilldelningsavtal med kommunen. Syftet med
marktilldelningsavtalet ar att ge riktlinjer och att ldgga
fast forutsattningarna for exploatering av tilldel-
ningsomradet. I marktilldelningsavtalet kommer de
ataganden som byggaktoren har redovisat i sitt anbud
att laggas fast.

Markanvisningsavtal (steg 2)

Nar byggaktoren har redovisat hur projektet uppfyl-
ler kraven i kvalitetsprogrammet samt de faststéllda
ataganden som byggaktoren har redovisat i sitt anbud
kommer ett markanvisningsavtal att tecknas mellan
kommunen och byggaktoren. Markanvisningsavtalet
reglerar markoverlatelse, ersattningar samt 6vriga vill-
kor och ataganden for exploateringens genomférande.

Innan markanvisningsavtal tecknas kommer mark-

tilldelningsavtalet att féljas upp. Infor tecknande av

markanvisningsavtalet ska byggaktoren bland annat

redovisa:

+ Godkant bygglov for tilldelningen.

 Checklista som visar att byggaktoren uppfyller
kraven i kvalitetsprogrammet. Checklistan ska vara
godkind av kommunens kvalitetsgranskare.

» Redogorelse for hur byggaktoren ska uppfylla de
ataganden som har redovisats i anbudet.

+ Undertecknat avtal for parkeringskop.

» Undertecknat bilpoolsavtal.

Efter avslutad byggnation kommer markanvisningsav-
talet att foljas upp. Skulle en byggaktor inte genomfora
det som denna har atagit sig i anbudet kan detta kom-
ma att paverka byggaktorens medverkan i framtida

markanvisningstavlingar inom Linkopings kommun.

Om markanvisningsavtal inte har tecknats inom 16
maéanader fran tecknandet av marktilldelningsavtalet,
pé grund av skil som byggaktoren rader 6ver, har kom-
munen ritt att dterta marktilldelningen och behélla
hela den erlagda marktilldelningsavgiften. Kommunen
har dven ratt att aterta marktilldelningen och behélla
marktilldelningsavgiften om byggaktoren avviker fran
de dtaganden som anges i marktilldelningsavtalet. I
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bada de ovanstaende fallen har kommunen sedan ratt
att tilldela marken till en annan byggaktor.

Byggstart och
fardigstallande

Byggaktorer som far marktilldelning ska senast inom
18 ménader fran tecknande av marktilldelningsav-
talet ha startat bebyggandet av tilldelningsomradet,
samt senast 18 manader efter byggstart ha fardigstallt
byggnationen med tillhérande tomtmark. Med bygg-
start avses att bygglov har sokts och beviljats samt att
grundldggningsarbeten har p&borjats. Med fardigstal-
lande avses att all byggnation ska vara avslutad i en-
lighet med detaljplanen, kvalitetsprogram och tecknat
markanvisningsavtal, samt att slutbesked har erhéllits
och att slutrapporter for kvalitetsprogram och fast-
stillda ataganden har inkommit till kommunen. Utan
kommunens skriftliga medgivande far byggaktoren
inte 6verlata tilldelningsomradet innan byggnadsskyld-
igheten ar uppfylld. Om byggaktoren inte uppfyller
byggnadsskyldigheten, eller om byggaktoren overléter
tilldelningsomradet innan byggnadsskyldigheten &r
uppfylld, har kommunen ratt till vite. Se sidan 19 for
mer information om sanktioner och sikerhet.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats som gator,
torg och parker inom omradet vilket innebar att
kommunen ansvarar for anldggande samt drift och
underhall av dessa. Respektive byggaktor ar huvud-
man for sitt tilldelningsomrade och ansvarar dirmed
for utbyggnad, drift och underhéll av kvartersmarken
inom tilldelningsomradet i enlighet med detaljplanen.
Byggaktoren forbinder sig vidare att ingd i erforder-
liga gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

i omrédet och bekosta sin andel av anldggande samt
drift och underhéll av dessa. Respektive ledningsédgare
ar huvudman for de allménna ledningar som fore-
kommer inom planomradet. Ledningségarna ansvarar
for anldaggande, drift och underhéll av de allménna
ledningarna inom den allmdnna platsmarken och inom
u-omriden inom kvartersmarken fram till anvisad for-
bindelsepunkt. U-omrade innebir att marken ska vara
tillganglig for allmanna underjordiska ledningar.

Samordning

For att alla byggaktorer ska kunna bedriva sina respek-
tive byggprojekt pa ett effektivt och sikert siatt kommer
god samordning mellan aktorerna vara av stor vikt.
Byggaktorerna ansvarar tillsammans for den samord-
ning som kravs for utbyggnad av omréadet. Vid t.ex.
palning och spriangning under byggskedet kommer sér-
skilda forutsattningar att gilla. Om behov uppstér for-
behaller sig kommunen ritten att uppratta gemensam-
ma logistikregler som byggaktorerna behover forhalla
sig till. Kommunen kan komma att utse en samordnare
for logistikfragor i Vallastaden vars uppgift ar att stotta
kommunen i logistikfragor och fungera som lank mel-
lan kommunen och byggaktérerna. Samordnaren kan
komma att hélla regelbundna moéten tillsammans med
byggaktorerna med syftet att informera om gemensam-
ma logistikfragor kring till exempel ytor, vigar, kranar,
sékerhet med mera. Observera att kommunen inte har
for avsikt att upphandla en tredjepartslogistiklésning.
Det ar viktigt att alla byggaktorer tar till sig projektets
riktlinjer angdende logistik och sikerhet samt ar infor-
stddda med att samordning med 6vriga aktorer méaste
ske for att projekten inte ska hindra varandra.

Etablering av bodar m.m.

Det finns ingen plats for bodetablering i anslutning till
marktilldelningsomrédena eller inom den gemensam-
ma kvartersmarken. Kommunen har darfor iordning-
stallt en yta for bodetablering Gster om Paradisgatan.
Kommunen har upphandlat en leverantér som tillhan-
dahaéller och hyr ut platser i manskaps- och kontorsbo-
dar inom denna yta. Kommunen hénvisar byggaktorer
till denna bodetablering. Byggaktoren star for samtliga
kostnader for logistik- och etableringslosningar. For
information om kostnader for hyra av bodplatser i
gemensam bodetableing se bilaga I alternativt kon-
takta: Lambertsson Sverige AB, Peter Wistrand, peter.
wistrand@lambertsson.com, 073-337 60 41.

Lage fér bodetablering.



Information till boende
och verksamheter inom
omradet

Nir byggnation paborjas inom de aktuella tilldel-
ningsomradena kommer det att finnas ménga boende
och verksamheter i Vallastaden. Detta kriver stor
hinsyn och information till boende och verksamheter
nir byggnationen paborjas och kontinuerligt fram till
fardigstallande.

Eventuella palnings- och sprangningsarbeten mas-

te planeras i samrid med Angstromslaboratoriets
personal (eftersom verksamheten vid laboratoriet inte
tal vibrationer) samt med Forskolan Schiorlins gata 2,
Utelek (norr om Kunskapsldnken) och med Vallasta-
dens skola. Palnings- och spriangningsarbeten samt an-
dra buller- och vibrationsalstrande arbetsmoment ska
forlaggas tidsméssigt si att storningar kan undvikas.

Byggaktorer som far tilldelning i Vallastaden ska siker-
stilla att Forskolan Schiorlins gata 2, Utelek samt Val-
lastadens skola kontinuerligt férses med information
om tilldelningens olika byggskeden. Byggaktorerna ska
sdkerstalla att ssmordningsméte sker minst tva veckor
innan bulleralstrande arbetsmoment (t.ex sprangning
och palning) paborjas.

Sanktioner och sakerhet

Krav och viten

Om en byggaktor som har fatt marktilldelning inte har
paborjat byggnation av det tilldelade omradet inom 18
manader frin tecknandet av marktilldelningsavtalet
utfaller ett vite om 30 % av kdpeskillingen. Byggakto-
ren ska i detta fall ocksa erbjuda kommunen att képa
tillbaka markomradet for 80 % av kopeskillingen. Vid
ett eventuellt dterkop ska fastigheten vara gravations-
fri. Om kommunen valjer att kopa tillbaka markom-
rédet ska inte vitet om 30 % av kopeskillingen utga.
Om byggaktoren inte erbjuder kommunen aterkép
har kommunen ratt till ytterligare vite om 200 % av
kopeskillingen.

Markanvisningstavling 2021

Om byggaktoren inte har fardigstallt byggnationen
med tillhrande tomtmark inom 18 ménader fran
byggstart har kommunen ritt till ett 16pande vite om
1 % av kopeskillingen for varje péborjad vecka som
villkoret avseende fardigstillande inte dr uppfyllt tills
dess att byggnationen ar fardigstalld.

Utan kommunens skriftliga medgivande far byggakto-
ren inte Gverlata fastigheten innan byggnadsskyldig-
heten har fullgjorts. Detta giller dven 6verlételser inom
koncernen. Foljs inte detta har kommunen ratt till vite
om 200 % av kopeskillingen.

I sitt anbud gor byggaktoren ataganden som utgor be-
doémningsgrund for kommunens utvirdering av mar-
kanvisningstavlingen. Om byggaktoren inte uppfyller
dessa ataganden har kommunen ritt till vite om 100 %
av kopeskillingen.

Sékerhet for viten

Som sékerhet for viten kan kommunen, i samband med
upprattande av markanvisningsavtal, komma att krdva
att byggaktoren 6verlamnar en sikerhet som kommu-
nen godkanner. Om ett projektbolag/exploateringsbo-
lag/dotterbolag star bakom markanvisningsanbudet
ska det i anbudet framga vilket moderbolag/annat
bolag som ska std som garant for avtalets genomforan-
de (proprieborgen). Ekonomisk information om béda
bolagen ska ocksé framgé av markanvisningsanbudet.
Om en moderbolagsborgen inte dr mdjlig ska en bank-
garanti utan villkor (on demand-garanti) upprattas vid
tecknande av markanvisningsavtalet.

Sanktion — kommande markanvisningar

Om byggaktoren inte fullgor sina dtaganden enligt
ovan kan kommunen komma att beakta det i komman-
de markanvisningar, till exempel som skl for diskva-
lificering.
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Markanvisningstavlingens
innehall och utvardering

| detta avsnitt beskrivs markanvisningstavlingens innehall och

hur utvérderingen gar till.

Tidplan for
markanvisningstavlingen

Tidplanen f6r markanvisningstévlingen ar preliminar.
Inbjudan skickas ut: 28 maj

Sista dag for fragor pd markanvisningstavlingen: 24
juni

Sista dag for inlamning av anbud: 20 augusti
Utvardering: 23 augusti till 10 september
Marktilldelningsavtal tecknas senast 4 oktober

Fragor under anbudstiden

Eventuella fragor om markanvisningstavlingen stalls
via e-post till vallastaden@linkoping.se. Sista dag att
lamna in fragor ar den 24 juni 2021. Vid forfragan ska
namn och telefonnummer anges. Dessutom ska "Fréga
Markanvisningstavling Vallastaden 2021” anges i am-
nesraden i e-postmeddelandet. Fragor och svar samt
fortydliganden som kan vara viktiga for andra inblan-
dade att kdnna till kommer att publiceras anonymt

pé www.linkoping.se/markanvisning under rubriken
“Vallastaden markanvisningstivling 2021”.

Inlamning av anbud

Anbud ska ldmnas in digitalt genom att bifoga efter-
frégade handlingar i ett e-postmeddelande till vallasta-
den@linkoping.se. Anbud som inte inkommer digitalt
kommer inte att utvdrderas. I e-postmeddelandets
dmnesrad ska forsandelsen mérkas "Markanvisnings-
anbud Vallastaden”. Maxstorleken per meddelande ar
10 Mb. Forséandelsen kan vid behov delas upp i flera
meddelanden, ligg d4 meddelandets nummer samt
totala antalet meddelande i amnesraden, till exempel

1/3.

Anbuden ska ha inkommit till Linképings kommun

senast den 20 augusti 2021 kl. 24.00. Anbud som har

inkommit efter den 20 augusti 2021 kl. 24:00 har kom-
mit in for sent och kan komma att exkluderas.

o
Sprak
Markanvisningsanbudet ska redovisas pé svenska.
Avtal kommer att upprittas pa svenska.

Anbudets innehall

Byggaktorens anbud ska innehélla féljande:

« Blankett 1 - Blankett for grunddata och prioritering
« Blankett 2 - Projektidé

« Blankett 3 - Grundliggande krav

Blankett 1 — Grunddata och prioritering
Blankett 1 omfattar grundlaggande underlag for avtal
samt underlag for att kunna bedéma byggaktorens
ekonomiska formaga att genomfora projektet. P4 blan-
kett 1 ska byggaktoren lamna uppgifter som exempelvis
foretagets namn, organisationsnummer, adress, tele-
fonnummer, e-postadress och kontaktperson.

Till blankett 1 ska byggaktoren dessutom bifoga 3

bilagor:

« Bilaga 1 — Registreringsbevis, hogst 3 manader
gammalt

« Bilaga 2 — Senast fardigstillda bokslut

« Bilaga 3 — Skatteverkets blankett SKV 4820 (ifylld av
Skatteverket och hogst 3 manader gammal)

Om ett projektbolag/exploateringsbolag/dotterbolag
star bakom anbudet ska byggaktoren ocksa redovisa
ovanstdende uppgifter for det moderbolag/annat bolag
som ska std som garant for avtalets genomforande via
proprieborgen.

Byggaktoren har mdjlighet att laimna anbud pé flera
tilldelningar. Byggaktoren kan dock endast tilldelas ett




tilldelningsomrade. Detta under forutsiattning att det
finns flera anbudsgivare till samtliga tilldelningsomra-
den. Om det inte finns flera anbudsgivare till samtliga
tilldelningsomréden kan en byggaktor tilldelas flera
tilldelningsomréden, dock som mest tre tilldelningsom-
raden och inte mer &n tv4 tilldelningar inom ett kvarter.

Om byggaktoren ldmnar in fler anbud 4n ett ska bygg-
aktoren prioritera mellan dessa anbud. Detta gors pa
blankett 1.

Om blankett 1 saknas, &r ofullstandigt ifylld eller om
nagon av bilagorna saknas kommer anbudet inte att
utvarderas.

Blankett 2 - Projektidé

P4 blankett 2 ska byggakttren redovisa sin projektidé
och sitt utformningsforslag for tilldelningsomradet.
Projektidén ska redovisa tavlingsforslagets barande
idéer och 16sningar, som ska f6lja projektet frén forslag
till fardigstillande, i text och bild (maximalt 2000 ord
samt en perspektivbild). Projektidén kan med fordel
innehélla en redovisning av tekniska l6sningar och
innovationer som byggaktoren vill lyfta fram. Om
projektidén innefattar en lokal ska dven en redogorel-
se for idéerna kring lokalen bifogas. Det ar viktigt att
byggaktorens beskrivning av projektidén tydligt visar
hur projektet uppfyller de utvarderingskriterier som
redovisas under rubriken Utvirderingskriterier pa
sidan 22-24.

Till projektidén ska ocksé bifogas

« Tllustrationer av alla fasader, bade fran omgivande
gator och frén garden dér materialval, fargsattning
m.m. tydligt framgar. Fasadelevationen ska redovi-
sas i skala 1:200.

 Enillustrationsplan av den egna garden med an-
slutning till gemensam del och hur den &r tankt att
gestaltas med funktioner och vistelseytor. Illustra-
tionsplan ska redovisas i skala 1:200. Sektioner med
markhdjder pé gata och gard ska redovisas i skala
1:400.

+ En situationsplan dar antal vaningar redovisas med
romerska siffror. Situationsplanen ska redovisas i
skala 1:400.

« Oversiktliga planer for samtliga viningsplan (alter-
nativt normalplan om flera viningar ar lika), dar
lagenhetsfordelning och 6vriga ytor framgar. Redovi-
sas i skala 1:400.

« En redovisning 6ver antal 1agenheter, total brutto-
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area (BTA) ovan mark, lokalarea (LOA) bottenvaning
och antal cykelplatser som forslaget innebar.
 Presentation av arkitektkontoret och den féreslagna

organisationen.

Om byggaktoren lamnar in anbud for flera tilldelnings-
omréden ska en blankett 2 med tillhérande informa-

tion lamnas in for varje tilldelningsomréde.

Blankett 3 - Grundldggande krav

Blankett 3 innehéller en checklista dar respektive bygg-
aktor bekraftar att de grundldggande kraven som géller
i Vallastaden kommer att uppfyllas vid genomférandet

av byggaktorens projekt.

Process for utvardering av
anbud

Bedomningen av vem som tilldelas respektive tilldel-
ningsomrade gors i fyra steg. For att g& vidare till nésta
bedomningssteg méste foregdende steg vara uppfyllt
enligt beskrivningen nedan.

« Isteg 1 kontrolleras att anbudet har kommit in i tid
och att samtliga uppgifter avseende grunddata pa
blankett 1 ar ifyllda samt att efterfragade bilagor ar
inskickade.

« Isteg 2 bedoms om byggaktoren anses vara en full-
god samarbetspartner med tanke p& ekonomisk sta-
bilitet, langsiktig uthallighet och forméga att fullfolja
ing&ngna avtal och péborjade projekt. Byggaktorer
som exempelvis har bolag som inte &r registrerade
pa vederborligt sétt, befinner sig i konkurs eller pa
annat satt ar pa obestind kommer att diskvalificeras
iutvarderingen. Linkopings kommun samarbetar
bland annat med Skatteverket och kommer att
genomfora en ekonomisk kontroll av byggaktorens
foretag och bolagsmén. Kommunen forbehaller
sig ratten att exkludera byggaktorer som tidigare
misskott, eller inte fullfoljt, sina markanvisningar i
enlighet med uppréttade avtal.

« Isteg 3 kontrolleras att det inlimnade anbudet
uppfyller grundkraven for Vallastaden som redovisas
i detta prospekt.

« Isteg 4 gors en utvirdering av hur vil anbudet
svarar mot den vision och de mal kommunen har for
Vallastaden. Utvarderingen gors utifran hur bygg-
aktorens projektidé och utformningsforslag (som
redovisas pa blankett 2 med bilagor) uppfyller de
utvirderingskriterier som redovisas under rubriken
Utvarderingskriterier pa sidan 22-24.
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Utvarderingen genomfors av en utvarderingsgrupp
som bestér av tjanstepersoner fran Linkdpings kom-
mun. Utvarderingsgruppen kommer att foresla en vin-
nare per tilldelningsomréde. Beslut om vinnare fattas
av avdelningschef for Mark- och exploatering genom
delegation av Samhillsbyggnadsnamnden. Linkopings
kommun forbehéller sig rétten att i bedomningen av
respektive anbud utvirdera byggaktorens genomféran-
deforméga samt projektets genomforbarhet.

Endast de l6sningar och atgirder som byggak-
torerna tydligt och skriftligt beskriver att de
avser att genomfora kommer att utvirderas.
Formuleringar i anbudet som endast uttryck-
er ambitioner och viljeyttringar kommer att
ldmnas utanfor bedémningen. Det ir saledes
mycket viktigt att anbuden ir tydligt redovisa-
de och littforstaeliga. Forsidljning av marken
sker efter beviljat bygglov for att sikerstilla att
anbudets ataganden foljer projektet fran idé till
firdigstillande.

Exklusivt tolknings-
foretrade

Bedomningen av anbuden &r subjektiv utifran de forut-
sdttningar och utvarderingskriterier som framkommer
av markanvisningsprospektet. Linkopings kommun
har exklusivt tolkningsforetrade avseende alla inlam-
nade handlingar, material och uppgifter. Link6pings
kommun har ritt att forkasta ett anbud som innehéller
reservationer. Linkopings kommun har dven ratt att
forkasta samtliga forslag. Vidare forbehaller sig kom-
munen ritten att avbryta markanvisningsforfarandet

vid lagt deltagande.

Utvardering av inlamnade
markanvisningsanbud

Markanvisningstavlingen ar uppdelad i grundldggan-
de krav och utvarderingskriterier. De grundlaggande
kraven ska uppfyllas for att projektet ska godkéan-

nas medan utvirderingskriterierna ger byggaktéren
mojlighet att visa hur forslaget bidrar till att uppfylla
kommunens vision med Vallastaden. Med utvarde-
ringskriterierna uppmanar kommunen byggaktorerna
att komma med nya, innovativa och kreativa l6sningar
som overtraffar de grundlaggande kraven.

Utvarderingskriterier

Byggaktorerna ska i sitt anbud redovisa sin projektidé
och sitt utformningsforslag for tilldelningsomradet
(detta gors pa blankett 2 med bilagor). Anbuden kom-
mer sedan att utvirderas utifrdn hur vil de svarar mot
den vision och de mal kommunen har for Vallastaden.
Kommunen kommer att utvirdera anbuden utifran tre
olika kriterier:

« variation och kreativitet
« resurseffektivitet
« social hallbarhet

I utvirderingen gér kommunen en helhetsbedémning,
dir de tre utvarderingskriterierna vager lika tungt.

Nedan beskrivs de tre utvirderingskriterierna, som
kommer att ligga till grund for kommunens utvirde-
ring, mer ingéende.

Variation och kreativitet

Vallastadens grundtanke &r en stadsmiljo som stimule-
rar och appellerar till den gdende ménniskans sinnen.
Genom en brokighet mellan de enskilda byggnadernas
utformning ges stadsmiljon en variationsrikedom av
intryck och personlighet.

Vallastaden &r en tatbebyggd stadsdel med smaskalig
fastighetsindelning. Det ar dirfor en utmaning att
skapa grona, lummiga och inbjudande utemiljéer. Att
hantera dagvattenlosningar i en tét stadsdel ar ocksé
en utmaning och kommer i framtiden att bli annu

viktigare i och med fortatning av stader.

Vallastaden byggs med utgéngspunkten att skapa
langsiktiga forutsattningar for en variation av bostéder,
arbetsplatser och handel. Hyresritter, bostadsritter,
agandeldgenheter och sméahus finns i olika utféranden
och storlekar for att mota efterfragan fradn manniskor
med olika livsstil, alder, fysiska forutsattningar, kultur
och familjeférhéllanden.

Med detta utvarderingskriterium vill kommunen att
byggaktorerna, i sin beskrivning av projektidén och i
sitt utformningsforslag, svarar pa foljande:

« Hur bidrar ert projekt till att skapa en brokig och
varierad stadsdel?
» P4 vilket satt bidrar arkitekturen som helhet och den



yttre gestaltningen till den omgivande stadsdelen?

» Hur bidrar ert projekt till att skapa kreativa dag-
vattenlosningar som renar och fordrgjer dagvatten
samtidigt som det utgor en del av gestaltningen och
skapar en inbjudande milj6 for de boende?

» Hur bidrar projektet till att gora Vallastaden till en
gron stadsdel med personliga, grona, lummiga och
inbjudande gardar, trots den sméskaliga fastighets-
indelningen och det begriansade utrymmet?

« Hur moter ert forslag forandrade forutsiattningar och
behov for boende- och verksamhetsmiljéer 6ver tid?

» Vad gor ert projekt unikt och nytankande?

Resurseffektivitet
Vallastaden ska bidra till kommunens méalsittning att
vara koldioxidneutral 2025.

Ett klimatmassigt livscykelperspektiv pa byggnationen,
dar energieffektivitet, hallbara materialval, tervin-
ning/aterbruk samt méjligheter att producera energi i
omradet, ar viktiga inslag som ger mdjlighet att uppna
den klimatsmarta stadsdelen. Byggnadsmaterial som
kan underhéllas och férnyas allt eftersom de &ldras ar
att foredra.

Med detta utviarderingskriterium vill kommunen att
byggaktorerna, i sin beskrivning av projektidén och i
sitt utformningsforslag, svarar pa foljande:

 Hur svarar ert forslag upp mot kommunens maélsatt-
ning om att vara koldioxidneutralt till r 2025?

« Ett sétt att minska klimatpéverkan fran byggskedet
ar att bygga med mindre material, minska méngden
materialspill och anvénda ratt materialkvalitet pa
ratt plats. Hur avser ni arbeta for att minska méng-
den byggmaterial, materialspill samt materialopti-
mering?

» Hur svarar projektet for energieffektivitet avseende
uppvarmning och elanvindning under driftskedet?

« Kommer byggnaden till ndgon del att producera sin
egen el?

« Kommunen arbetar med att ta fram en trabyggnads-
policy for att 6ka andelen byggnader dar trabygg-
nadsteknik for stomkonstruktion anvinds. Kommer
trabyggnadsteknik anvindas i ert forslag? I vilken
utstrackning? Redovisa dven om traprodukter kom-
mer fran hallbart skogsbruk genom certifiering eller
annan dokumentation.

« Hur framjar ert projekt en cirkular ekonomi genom
t.ex. frimjande av dterbruk av byggmaterial?
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« Hur tar ert projekt tillvara modern teknik och nya
funktioner i en byggnad for att frimja en héllbar
livsstil?

Social héllbarhet

Utformningen av gator, torg, parker, byggnader och
gardar medverkar tillsammans for en levande, trygg
och rolig stadsdel dar méanniskans behov och vilbefin-
nande star i centrum. Struktur, byggnader och gérdar
samt utformning av offentliga platser utformas darfor
medvetet for att uppmuntra till moéten, vistelse och
anvandning for ménga olika ménniskor. Stadsdelen ger
forutsattningar for en social integration pa olika nivéer
— pa stadsdelsnivi, pd kvartersniva och inom den egna
bostadsenheten.

I Vallastaden erbjuds ménniskor med olika behov,
forutsattningar och 6nskemal ett brett spektra av
boendeformer med hog kvalitet. Hyresldgenheter, bo-
stadsritter, dgandeldgenheter och sméhus finns i olika
utforanden och storlekar for att mota efterfragan fran
manniskor med olika livsstil, alder, fysiska forutsatt-
ningar, kultur och familjeférhéllanden.

En variation av boendealternativ underlittar ocksa
kvarboende vid dndrade familjeférhéllanden eller dnd-
rade ekonomiska forutsittningar.

P& grund av nirheten till universitetet har Vallastaden
attraherat en relativt stor andel studenter som bosatt
sig i stadsdelen. For att skapa en blandad stadsdel ser
kommunen nu att insatser kravs for att gora det moéj-
ligt for studenter att bo kvar efter avslutade studier.
Kommunen ser ocksa ett behov av att gora stadsdelen
attraktiv for barnfamiljer genom att tillféra fler storre
bostader. Kommunen ser det ocksé som positivt att
stadsdelen tillférs bostdder som ar anpassade for “pig-
ga pensionérer”.

Med detta utvarderingskriterium vill kommunen att
byggaktorerna, i sin beskrivning av projektidén och i
sitt utformningsforslag, svarar pa foljande:

« Hur bidrar ert projekt till sociala virden och att stir-
ka gemenskapen inom er tilldelning?

« Hur utformar ni ert férslag for att inbjuda till méten
mellan manniskor i alla dldrar?

En grundlidggande idé med Vallastaden ar att skapa
forutsattningar for moten pa olika nivéer i stadsde-
len. Inom den egna fastigheten kan det ske genom
sé kallade vintertradgardar. Innehaller er projektidé
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nagon vintertradgard eller plats for samvaro och

gemensam odling?

« Kommunens ambition med markanvisningstavlingen
ir att gora Vallastaden attraktiv for barnfamiljer och
aldre personer. Hur bidrar er projektidé till detta?

« Hur bidrar bebyggelsens bottenvaningar till en le-
vande, attraktiv och trygg stadsdel i alla lagen under
hela dygnet? Hur upplevs gatan dar handel och
service inte ar ett inslag?

Meddelande om
marktilldelning

Kommunen riaknar med att skicka ut resultatet av
utvirderingen via e-post till samtliga anbudsgivare nir
marktilldelningsavtal ar tecknade med vinnarna for
samtliga tilldelningsomraden. En utvédrdering av mark-
anvisningstivlingen presenteras ocksé pa kommunens
hemsida.

Uppfoljning av
byggaktorens atagande

I marktilldelnings- och markanvisningsavtal kommer
de ataganden som byggaktoren redovisat i sitt anbud
att 1aggas fast. I samband med ansékan om bygglov
samt under byggnation och efter fardigstélld byggna-
tion kommer &tagandena att f6ljas upp av kommunen.
Kommunen kommer att kriva att byggaktoren upprat-
tar en slutrapport, som en del av byggnadsskyldighet-
en, dir det framgar hur byggaktoren har genomfort de
ataganden som redovisas i anbudet och fastslas i mark-
anvisningsavtalet. Skulle en byggaktor inte genomféra
det som denne &tagit sig i sitt anbud kan detta vigas

in i kommunens beddmning om byggaktoren kan bli
aktuell for kommande markanvisningar i LinkGpings

kommun.

Bilagor

Nedanstdende bilagor utgor underlag for tavlingen och
finns publicerade pa markanvisningstavlingens hem-
sida. Om ytterligare underlag tas fram eller efterfragas
kommer det att aviseras pa hemsidan och laggas upp
dar.

Blanketter for ansokan

« Blankett 1 - Grunddata och prioritering
« Blankett 2 - Projektidé
« Blankett 3 - Grundlaggande krav

Bilagor och underlag

« Bilaga A1 - Detaljplanekarta 1

« Bilaga A2 - Detaljplanekarta 2, Fastighetsindelnings-
bestdammelser

« Bilaga A3 - Detaljplan DWG-fil

« Bilaga B - Planbeskrivning

« Bilaga C - Kvalitetsprogram

- Bilaga D - Oversiktlig geoteknisk utredning

« Bilaga E - Dagvattenutredning

+ Bilaga F - Markplaneringsplan kvarter 8, Iterationen

« Bilaga G - Markplaneringsplan kvarter 9, Identiteten

« Bilaga H - Markplaneringsplan kvarter 10,
Intervallet

« Bilaga I - Prislista bodetablering




	Inbjudan
	Innehåll
	Projektet Vallastaden
	Vallastaden 
	Linköping 

	Bakgrund
	Områdets läge i staden
	Områdets innehåll
	Genomförda och planerade marktilldelningar 

	Grundläggande krav
	Detaljplan för Vallastaden 
	Kvalitetsprogram 
	Parkering för cykel och bil 
	Markförhållanden 
	Arkeologi 
	Brandskydd 
	Teknisk försörjning 
	Gemensamma anläggningar 
	Kommunalt hyrda bostäder 

	Projektets genomförande
	Markanvisningstävlingens omfattning 
	Marktilldelningsområden 
	Tilldelningsområden i kvarter 8 Iterationen
	Tilldelningsområden i kvarter 9 Identiteten
	Tilldelningsområden i kvarter 10 Intervallet
	Ekonomi
	Avtal 
	Byggstart och 
färdigställande 
	Huvudmannaskap 
	Samordning 
	Etablering av bodar m.m. 
	Information till boende 
och verksamheter inom området 
	Sanktioner och säkerhet

	Markanvisningstävlingens innehåll och utvärdering
	Tidplan för 
markanvisningstävlingen  
	Frågor under anbudstiden 
	Inlämning av anbud  
	Språk 
	Anbudets innehåll 
	Process för utvärdering av anbud
	Exklusivt tolknings-
företräde 
	Utvärdering av inlämnade markanvisningsanbud
	Utvärderingskriterier
	Meddelande om 
marktilldelning 
	Uppföljning av 
byggaktörens åtagande 

	Bilagor
	Blanketter för ansökan
	Bilagor och underlag




