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Om detaljplanen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen ska se ut.
Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for byggatgarder inom
planomradet. Det ar kommunen som tar fram en detaljplan och du som medborgare har

mojlighet att ta del av informationen och lamna idéer och synpunkter.

Las mer om detaljplanering pa Boverkets webbplats www.boverket.se.
Vilka handlingar bestar detaljplanen av?

Detaljplanen ar upprattad av Stadsplaneringsavdelningen pa Linképings kommun.
Till detaljplanen hoér foljande handlingar:

* Plankarta i storlek AO i skala 1:500

* Planbeskrivning

* Unders6kning om betydande miljopaverkan
* Grundkarta

* Fastighetsforteckning *

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR

(dataskyddsregler inom EU).
Hur ser detaljplanens process ut?

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt lagstiftningens
lydelser vid planprévningens bérjan (2017-12-14). Detaljplanen har tidigare varit pa samrad
12 november — 9 december 2018. Eftersom det gatt sa pass lang tid lang tid sedan forra
samradet har ett omtag gjorts och beslut fattats om att planforslaget ska samradas pa nytt.
Stoérre andringar som har skett ar bland annat anvandningen vard har lagts till och
forskolegarden har utdkats samt att torgytan har tagits bort fran tidigare samradsforslag.
Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande. Planen befinner sig i samradskedet.
Tidplanen ar preliminar och kan férandras under planarbetets gang. Under samradet

respektive granskningen inhamtas synpunkter fran berérda.

Planbesked Startbeslut Samrad Granskning Antagande Laga kraft
nov 2017 dec 2017 dec 2023 maj 2024 okt 2024 dec 2024
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http://www.boverket.se/

Las mer om planprocessens olika steg pa var hemsida om detaljplanering:

https://www.linkoping.se/stadsplanering-och-trafik/detaljplanering/

Hall dig uppdaterad pa detaljplanens process i beskrivningen av projektet pa var hemsida:

https://www.linkoping.se/stadsplanering-och-trafik/detaljplanering/

Har du fragor och synpunkter?

Vid fragor hor av dig till Kontakt Linkoping, 013-20 60 00.

Skriftliga synpunkter pa detaljplanen under samradsskedet skickas till postadressen
Samhallsbyggnadsnadmnden diarium, 581 81 Link&ping eller till e-postadressen
samhallsbyggnadsnamnden@linkoping.se. Skriftliga yttranden diarieférs som offentliga

handlingar.
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Sammanfattning av detaljplanen

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra bostader med inslag av verksamheter i bottenplan samt
vardboende och radhus. Planens syfte ar aven att méjliggéra en utbyggnad av befintlig

forskola fran 45 till 100 barn samt mgjlighet att bygga gruppbostader.

Detaljplanen stammer val med Oversiktsplan fér staden Linkdping fran 2010. | kommunens
oversiktsplan anges "Befintliga bostader med inslag av verksamheter. Fortatning kan bli

aktuell”.
Detaljplanen bedéms vara forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljébalken.

Kommunen gér den sammanvagda beddmningen att den aktuella detaljplanen inte bedéms
ge upphov till betydande miljépaverkan (som avses i miljobalkens

6 kap med beaktande av miljoébedémningsforordningen och dess bilaga

(SFS 2017:966)).
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Beskrivning av detaljplanen

Under detta kapitel beskrivs detaljplanens syfte, innebérd och évergripande intentioner.

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora bostader med inslag av verksamheter i bottenplan samt
vardboende och radhus. Planens syfte ar aven att méjliggéra en utbyggnad av befintlig

forskola fran 45 till 100 barn samt méjlighet att bygga gruppbostader.

Bebyggelsens hojd och utformning regleras for att skapa en god gestaltad miljo i forhallande
till dess omgivning och planomradets lage i staden. Detaljplanen ar aven flexibel da den

mojliggor for olika anvandningar och utformning.

Omfattning, lokalisering och befintlig markanvandning
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Réd Linje visar ungeférlig gréns fér planomréadet

Planomradet ar belaget i Vimanshall, cirka 3 km fran Linkdpings centrum. Planen avgransas

av Vistvagen i sydvast. Omradet ar cirka 2,2 ha stort. Fastigheterna Tandspolen 1,
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Johannelund 1:1, Vimanshall 1:1 och Osterberga 1:1 &gs av Linkdpings kommun.
Fastigheten Tornvaktaren 4 ags av Lejonfastigheter AB. Tandspolen 2 ags av Tekniska
Verken AB.

Stadsbyggnadsidé

Inom planarbetet har stadsbyggnadsprinciper arbetats fram som grundas i Linképings
kommuns arkitekturprogram (2017) och Utvecklingsplanen fér ytterstaden (2022). Projektet
ska bidra till att uppna utsatt mal i arkitekturprogrammet- intressant och berérande
stadsbebyggelse med arkitektur och landskapsarkitektur av kvalitét. Arkitekturen ska vara
berdrande, robust och anvandbar. Principerna ska efterstravas och vara vagledande vid
bygglovsprévning, byggnation och framtida férandringar inom planomradet.

Stadsbyggnadsprinciper som efterstravas och ska sammanvagas i detta arbete ar:

o Tillkommande bebyggelse ska skapa ett attraktivt och sammanlankande stads- och
gaturum utmed Vistvagen

o Bebyggelsen ska ha hogre tathet an omgivningen, men anda anpassa sig pa ett
respektfullt satt till den omgivande lagre bebyggelsen.

e Bebyggelsen placeras sa att goda ljusférhallanden och boendekvalitéer uppnas.

e Vardefulla trad och naturmiljder bevaras for att bidra till kvalitén i stadsmiljon.

o Parkering mojliggors bade genom markparkering och i parkeringsgarage.

Detaljplanens huvuddrag

Detaljplanen mojliggdr ny bebyggelse inom fastigheterna Tandspolen 1, del av Johannelund
1:1, del av Vimanshall 1:1 samt Tornvaktaren 4. | den tillkommande bebyggelsen planeras
for bostader (B), bade flerbostadshus och radhus, skola eller gruppbostader (SB+1), vard (D)

och mojlighet till centumandmal (C) inom del av fastigheten Tandspolen 1.

Vaster om Algvagen inom fastigheterna Tandspolen 1 och Tandspolen 2 , féreslas bostader
(B) i form av flerbostadsbebyggelse. Oster om Algvagen, inom del av fastigheten
Johannelund 1:1, foreslas ett vardboende (D) med cirka 50 platser. Om vardboendet inte
byggs ut kan istallet bostader (B) byggas i form av flerbostadsbebyggelse. Utdver detta

mojliggor detaljplanen fér radhusbebyggelse.
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Befintlig forskola inom fastigheten Tornvaktaren 4 har idag plats for cirka 45 barn.
Detaljplanen majliggér en utdkning av forskolan fran 45 platser till 100 platser. Aven

forskolegarden utdkas for att skapa tillracklig friyta foér barnen.

Detaljplanen reglerar exploateringen genom begransning av nockhojd. De angivna héjderna
i detaljplanen ar RH2000. Radhusen motsvarar bebyggelse i 2 vaningar, vardboende i 4-5

vaningar och flerbostadshus i 3-5 vaningar samt forskola i 2 vaningar.

Exempel pa hur ny bebyggelse skulle kunna utformas, vy frén nordvést (Ahlqvist & Almqvist
Arkitekter, 2023)

Genomforandetid och huvudmannaskap

Planens genomférandetid ska vara 60 manader fran den dag planen vinner laga kraft. En
utforlig beskrivning av genomfdrandet av detaljplanen beskrivs under kapitlet Genomférande

av detaljplanen - Organisatoriska fragor.

Linképings kommun ar huvudman for allmanna platser inom planomradet. Det innebar att
kommunen ansvarar for utbyggnad och skétsel av dessa omraden.
Fastighetsagarna/exploatéren ansvarar pa motsvarande satt for utbyggnad och skotsel av

kvartersmark.
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Tekniska verken ar huvudman fér allmanna VA-ledningar, fjarrvarmeledningar och
elledningar inom planomradet. Tekniska verken ansvarar aven for avfallshantering. Telia
Sonera Skanova Access AB ar i dagslaget huvudman for teleledningar i omradet, men da ny

bebyggelse kommer uppféras sd kommer nya ledningar behdva etableras.

Natbolagen ansvarar for utbyggnad och skotsel av de allmanna ledningar som finns inom

planomradet.

Avvagningar och hansyn till motstaende intressen

Under planprocessen har en avvagning gjorts mellan allma&nna och enskilda intressen i

enlighet med plan- och bygglagens andra kapitel.

Detaljplanen reglerar markanvandningen till huvudsak bostader, centrumverksamhet,
vardboende och forskola/gruppboende vilket beddéms bade framja stadsdelen och
kommunen som helhet. Det som ar en férandring i omradet jamfért mot idag ar att férskolan
utdkas och fler bostader tillkommer samt att hdgre bebyggelse an omgivningen tillats.
Planomradet kommer dock fortsatt ha god tillgang till utemiljoer och mycket av den befintliga

gronskan bevaras, da vardefulla trad skyddas i detaljplanen.

Detaljplanen majliggér for bebyggelse som har reglerats for att férhalla sig till omgivande
bebyggelse. Planférslagets férandringar for boende i form av exempelvis férandrade
utblickar och skuggning bedéms av Stadsplaneringsavdelningen inte vara av den storleken

eller betydelsen att bostader inte kan byggas.

Sammantaget gor kommunen, genom detaljplanen och dess tillhérande utredningar,

beddémningen att foreslagen markanvandning bedéms lamplig.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Under detta kapitel beskrivs motiv till samtliga bestdmmelser som regleras i detaljplanen.

Allman plats

Anvandningsbestammelser

Gata (GATA)

Motiv: Syftar till att mdjliggdra gata dar det bedéms lampligt.
Natur (NATUR)

Motiv: Del av mark norr om radhusen langs med befintlig gang- och cykelbanan planlaggs
som natur. Syftet med bestdmmelsen ar att bevara den gréna kopplingen mellan
gronomraden som ar utpekad i dversiktsplanen for staden Linkdping. De gréna ytorna inom

planomradet utgdr en gron lank fér biologisk mangfald.

Egenskapsbestammelser for alilman plats
Utformning av allman platsmark

trads- Trad far endast fallas av naturvards- eller sdkerhetsskal. Atgarder som kan skada trad

inklusive krona och rotsystem far inte vidtas.

Motiv: Syftar till att skydda trade inom tradallé direkt 6ster om befintlig forskola samt allé

langs med Vistvagen.
Andrad lovplikt
Marklov kravs aven for fallning av trad och andra atgarder som kan skada trad.

Motiv: Syftar till att marklov kravs for fallning av trad, i detta fall tradallén direkt 6ster om

befintlig forskola samt allé 1ang med Vistvagen.

Kvartersmark

Anvandningsbestammelser
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Bostader (B)

Motiv: Syftar till att mojliggora bostader dar det bedéms lampligt.

Centrum (C)

Motiv: Syftar till att mojliggora centrumverksamhet inom fastigheten Tandspolen 1.
Skola, Gruppbostader (SB)

Motiv: Syftar till att mojliggora en férskola for cirka 100 barn, utemiljé for barnen samt de
parkerings- och angoringsytor som behdvs for forskolan inom fastigheten Tornvaktaren 4.

Bestammelsen mojliggor aven for gruppbostader inom angiven fastighet.
Skolgard (S1)

Motiv: Syftar till att sékerstalla behovet av forskolegard nar férskolan byggs ut till en storre

enhet.

Vard (D)

Motiv: Syftar till att mojliggéra anvandningen vard i del av fastigheten Johannelund 1:1.
Teknisk anlaggning (E1)

Motiv: Syftar till att méjliggora anvandning for teknisk anlaggning i del av fastigheten
Vimanshall 1:1. Bestammelsen ska mojliggora for ny transformatorstation inom omradet for

att forsorja tillkommande bebyggelse.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Begriansning av markens utnyttjande
Prickmark - Marken far inte férses med byggnad

Motiv: Syftet ar att ytorna inte far férses med byggnad for att skydda allmanna underjordiska

ledningar, men aven for att reglera byggratterna.
Korsmark - Marken far endast férses med komplementbyggnad.

Motiv: En begransning av markens utnyttjande regleras for att begransa ytorna som kan
bebyggas med byggnader och darmed sakerstalla yta for parkering, angdring och

komplementbyggnader.
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Hojd pa byggnadsverk
h4-0,0-nockhoéjden ska vara angiven hojd i meter.

Gemensamt motiv: Hogsta nockhojd for all bebyggelse inklusive komplementbyggnader for

att ta hansyn till befintlig bebyggelse.
ho- Hogsta hojd pa gardsbjalklag ar 67 meter 6ver angivet nollplan.

Motiv: Syftet med bestammelsen ar att reglera hojd pa innergarden for den sydvastra

kvarteret.

Markreservat for allmannyttiga andamal

us- Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Motiv: Syftar till att sdkerstalla mark for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Utnyttjandegrad

e1— Storsta bruttoarea ar angivet varde i m2.

Gemensamt motiv: Att avgransa exploateringen ovan mark for att den ska vara lamplig pa

platsen.
eo- Storsta bruttoarea fér komplementbyggnader ar 120 m?2.

Motiv: Syftar till att reglera andel komplementbyggnader som far uppforas for de norddstra

radhusen.
es- Storsta bruttoarea for komplementbyggnader ar 75 my

Motiv: Syftar till att reglera andel komplementbyggnader som far uppféras fér de nordvastra

radhusen.

e4- Storsta byggnadsarea ar angivet varde i mo.

Motiv: Syftar till att reglera byggnadsarean fér bebyggelsen som mojliggors.
Utformning

fi- endast radhus

Motiv: Syftar till att mojliggora radhus dar det bedoms lampligt.

Markens anordnande och vegetation
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no- Marken far inte anvandas for parkering.
Motiv: Syftet ar att reglera innergarden sa att den inte anvands som parkering.

ns- Atgarder som kan skada trad far inte vidtas. Bestammelsen géller for alla trdd med en
stamdiameter i brosthojd dver 0,3 meter. Undantag galler for atgarder till féljd av

naturvardsskal eller sdkerhetsskal.

Motiv: Syftet med bestammelsen ar att skydda vardefulla trad inom anvandningsomradet
Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

g1- Markreservat fér gemensamhetsanlaggning

Motiv: Syftet med gemensamhetsanldggningen ar att de som bor i radhusen ska ha

mojlighet att skapa en gemensamhetsanlaggning.

Utforande

bs- Marken ska vara genomslapplig for infiltration av dagvatten

Motiv: Syftar till att sakerstalla mark tillganglig for infiltration av dagvatten.

Lagsta niva for dranerande ingrepp +65 meter dver angivet nollplan, galler inom

anvandningsomradet.

Motiv: Syftet med bestdmmelsen ar att sakerstalla att grundvattennivaerna inte paverkas

negativt av bebyggelsen som majliggérs.
Stangsel, utfart och annan utgang

Utfartsforbud- Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla att utfart fran fastighet sker pa

anvisade stallen fran fastighet och inte mot Vistvagen.

Motiv: Syftar till att sakerstalla utfartsforbud till och fran de nordvastra radhusen.
Anledningen till utfartsférbudet ar att det inte ar trafiksédkert med backande rérelsen fran

radhusen till Poppelvagen.
Villkor for startbesked

az- Startbesked far inte ges for bygglov forran sanering av marken uppfyller kanslig

markanvandning, galler inom anvandningsomradet.

Motiv: Syftar till att marksanering behdver ske inom Tandspolen 1 och del av Johannelund

1:1 for att sékerstalla att marken uppfyller kanslig markanvandning (KM).
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Byggnaders anvandning
s1- Centrum endast i bottenvaning.

Motiv: Syftar till att mojliggdra centrumverksamhet i bottenvaning i bostadshuset narmast

Algvagen.
Andrad lovplikt
as- Marklov kravs aven for att andra markens genomslapplighet

Motiv: Denna bestammelse syftar till att marklov kravs for att reglera markens

genomslapplighet pa utpekad plats inom planomradet.
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Genomforandefragor

| detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsréttsliga, ekonomiska och tekniska
atgérder som krévs for ett samordnat och &ndamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomfbrandefragorna har ingen sjéalvstéandig réattsverkan utan utgér en del av

planhandlingarna och ska vara véagledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen

Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utdkat férfarande. Planprocessen berdknas i

huvudsak kunna félja nedanstaende tidplan.

Tidplanen ar preliminar och kan férandras under planarbetets gang som en oljd av

oforutsedda handelser.

Tidplan fér detaljplanen

Samrad nr 1 2018.11.12-2018.12.09
Samrad nr 2 Kvartal 4 2023
Granskning Kvartal 2 2024
Antagande Kvartal 4 2024
Laga kraft, tidigast Kvartal 1 2025

Tidplan for genomfoérandet

Efter det att detaljplanen vunnit laga kraft kommer allman platsmark att detaljprojekteras och
den infrastruktur som kravs for byggnation av kvartersmarken att byggas ut inklusive
nddvandig ledningsomlaggning. Byggnation inom kvartersmark kan darefter paborjas (efter
att marken anvisats genom markanvisningstavling). Efter utbyggd kvartersmark fardigstalls

ny allman platsmark.
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Tidplan fér genomforande av detaljplanen

Projektering allman plats inkl. 2025

markanvisningstavling

Nodvandig ut-/ombyggnad av 2026
allman plats inkl. lednings-
omlaggningar m.m. infor

utbyggnad kvartersmark.
Utbyggnad kvartersmark 2027-2031

Fardigstallande allman plats 2032

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Allman plats

Linképings kommun ar huvudman for allmanna platser inom planomradet. Det innebar att

kommunen ansvarar for utbyggnad och skoétsel av dessa omraden.

Detaljplanen innebar planlaggning av allman plats i form av GATA och NATUR. Da
detaljplanen till stor del innebar att befintlig allman platsmark planldggs som kvartersmark

minskar kommunens driftansvar.
Kvartersmark
Fastighetsagare/exploatérer ansvarar fér utbyggnad och skotsel av kvartersmark.

Planomradet omfattar kvartersmark for B (Bostader), C (Centrum),
E1 (Transformatorstation), S (Skola), B1 (Gruppbostader) och D (Vard).

Lejonfastigheter AB ager fastigheten Tornvaktaren 4, som planlaggs for SB1 (skola samt
gruppbostéder). Ovrig mark inom planomradet dgs av Linkdpings kommun och kommer att
anvisas for privat byggnation. Exploatérerna ansvarar for utbyggnad och skoétsel av

kvartersmark enligt detaljplanen.
Ansvar teknisk forsérjning

Respektive ledningsagare ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av allmanna ledningar

fram till respektive forbindelsepunkt.
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Tekniska verken ar huvudman fér allmanna VA-ledningar, fjarrvarmeledningar och

elledningar inom planomradet. Tekniska verken ansvarar aven for avfallshantering.
Utsikt Bredband AB har optokablar inom planomradet.
Skanova AB har teleledningar inom planomradet

Avtal

Ramavtal

Linkdpings kommun har tecknat ramavtal (daterat 2018-02-22) med Lejonfastigheter AB,
som ar agare till Tornvaktaren 4. Avtalet reglerar parternas ataganden och
kostnadsfordelning inom arbetet med detaljplanen och principerna for dess genomférande.
Lejonfastigheter planerar att befintlig forskola pa sikt ska byggas om och byggas till

alternativt rivas for att uppfora en storre forskola eller ett nytt gruppboende.

Kommunen kommer teckna erforderliga avtal som behdvs for detaljplanens genomférande

med Lejonfastigheter AB, se vidare rubriken "exploateringsavtal” nedan.
Exploateringsavtal

Infér granskning av detaljplanen ska exploateringsavtal upprattas mellan Linképings
kommun och Lejonfastigheter AB. | exploateringsavtalet kommer markdverlatelse,
markupplatelse samt tillhérande ersattningsfragor regleras, villkor och ansvar for
detaljplanens genomférande samt parternas ekonomiska atagande, exempelvis kostnader
for planprovning, iordningstallande av allman plats m.m. Fér mer information, se rubriker

[

nedan "Overenskommelse fastighetsreglering”, "Nyttjanderéattsavtal férskolegard”, m.fl.

Markanvisningsavtal

Linkdpings kommun kommer genom markanvisningsforfarande att salja kvartersmark for
enskilt bebyggande. Markanvisning kommer ske efter det att detaljplanen vunnit laga kraft, i
takt med utbyggnad av allman plats och teknisk forsérjning. Undantaget ar kvartersmark for
vard som planeras upplatas med tomtratt till Lejonfastigheter AB, se rubrik tomtrattsavtal

nedan.

| enlighet med SFS 2016:899 antog Kommunfullméaktige 2016-02-16 "Riktlinjer for

kommunala markanvisningar inom Linkdpings kommun” (Senast reviderat:
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Kommunfullmaktige 2021-01-26). Markanvisning kommer att ske enligt, vid det aktuella

tillfallet, gallande riktlinjer.

I markanvisningsavtalet kan kommunen komma att stalla krav pa hallbarhetsaspekter,
dagvattenanordningar, gestaltning och upplatelseformer m.m. D& marken kraver sanering for
att uppfylla kraven for bostadsbebyggande (sdsom fér den gamla bensinstationstomten)
kommer exploatéren alaggas att utféra och bekosta saneringen (byggnation kommer krava

underjordiskt garage).

Utférandet och kostnaden for de anlaggningar for fordréjning och rening av dagvatten pa
kvartersmark som foreslas i dagvattenutredningen till detaljplanen (Rambdll, 2021) kommer i

markanvisningsavtal att alaggas de exploatérer som anvisas mark inom detaljplanen.

Koépeavtal (Markéverlatelseavtal)
Markanvisningsavtal kommer att féljas upp med tecknande av markdverlatelseavtal efter det

att fastigheter ar avstyckade och erforderlig utbyggnad av allman plats ar genomférd.

Nyttjanderéttsavtal férskolegérd

Lejonfastigheter AB, som fastighetsagare till Tornvaktaren 4, kommer att behdva teckna
nyttjanderattsavtal med Linkdpings kommun (fastighetsagare Vimanshall 1:1) for att kunna
nyttja omrade, markerat med bla linje i bilden nedan, som friyta for férskolan. Avtalet avser
partiell nyttjanderatt av mark for lek och rekreation. Avtalet kommer att I6pa sa lange behov
for forskola finns. | avtalet ska klargoras ansvarsfordelningen mellan nyttjanderattshavare

och fastighetsagare.
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Bilden visar omrade for férskolegard som upplats med nyttjianderétt.

Overenskommelse om fastighetsreglering
Linkdpings kommun avser traffa éverenskommelse om fastighetsreglering med
Lejonfastigheter AB, sdsom agare till Tornvaktaren 4. For berort omrade, se avsnittet

"Fastighetsrattsliga konsekvenser” nedan.

Tomtréttsavtal

Befintlig tomtrattsupplatelse

Tandspolen 1 omfattas av en tomtratt for en numera nedlagd bensinstation. Tomtratten
innehas av Preem och kommunen amnar saga upp tomtratten for att exploatera fastigheten

enligt detaljplanens féreslagna anvandning.

Ny tomtrattsupplatelse
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Den kvartersmark som ska bebyggas med vardboende planeras upplatas med tomtratt enligt
kommunalt beslut (Dnr KS 2021-583). Villkor fér exempelvis gestaltning, dagvatten, sanering
av markféroreningar, andel i gemensamhetsanlaggning, hallbarhet m.m. kan komma att
regleras i ett separat avtal, s.k. "Overenskommelse om exploatering med

tomtrattsupplatelse”, eller inga som del i tomtrattsavtalet.

Inom tomtratten finns markféroreningar som ar sanerad till mindre kanslig markanvandning.
Ytterligare sanering till en niva om kanslig markanvandning kommer att kravas. Detta, samt
ovriga exploateringskostnader for att iordningstalla marken fér bebyggelse, sasom andel for
utférande och drift i gemensamhetsanlaggning fér vag, ska bekostas av exploatéren

(Lejonfastigheter), vilket kommer regleras i avtal enligt ovan.

Avtal fér kvartersmark for tekniska anldggningar
Kvartersmark for tekniska anlaggningar upplats eller éverlats till ledningsagare som ansvarar

for att bygga ut och skéta kvartersmarken.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare

Fastighetsagare som deltar i framtagandet av detaljplanen ar:

Fastighet Fastighetsagare

Tandspolen 1 Linkdpings kommun

(tomtrattshavare ar Preem AB)

Johannelund 1:1 Linkdpings kommun
Vimanshall 1:1 Linkdpings kommun
Osterberga 1:1 Linképings kommun
Tornvaktaren 4 Lejonfastigheter AB
Tandspolen 2 Tekniska verken AB

VIMANSHALL

> OSTEREERC
T e
e
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Fastighetsrattsliga konsekvenser och 6vriga forandringar

Nedan féljer en kort sammanfattning av fastighetsrattsliga konsekvenser for respektive

fastighet inom planomradet:
Ledningsratter samt ovriga rattigheter

Inga befintliga ledningsratter eller dvriga rattigheter finns inom planomradet.

Majlighet att bilda ledningsratt/servitut anges pa plankartan, markerat "u” och avser att
omradet ar avsett for underjordiska ledningar. Ledningsratter fér allméanna ledningar
avseende vatten- och avlopp, dagvatten och el fran teknikfastighet fram till respektive
fastighetsgrans kan behdva bildas inom kvarteren for att sakerstalla den tekniska

forsorjningen.
Gemensamhetsanlaggningar, fastighetssamverkan

Detaljplanen innehaller bestammelser om ” Markreservat for gemensamhetsanlaggning .
Gemensamhetsanlaggning behdver bildas for kvartersvag gemensam fér radhus och
vardboende, for markparkering gemensam for radhus, fér dagvattenanlaggningar
gemensamma for radhus (féreslagna i dagvattenutredningen) samt fér miljéhus gemensam

for radhus.

Blivande fastighetsagare anstker om lantmateriférrattning och star for Lantmateriets

forrattningskostnader.

Fastighetsbildning

Nya fastigheter bildas eller befintliga fastigheter regleras for att fastighetsindelningen i

omradet ska stimma 6verens med detaljplanen.

Téndspolen 1, Johannelund 1:1, Vimanshéll 1:1 och Osterberga 1:1

Fastigheterna Tandspolen 1, Johannelund 1:1, Vimanshall 1:1 och Osterberga 1:1 &gs av

Linkdépings kommun.

Fastigheterna kommer i berérda delar inom planomradet att genom avstyckningar och
fastighetsregleringar anpassas till den markanvandning som anges i ny detaljplan. Bland

annat kommer nya fastigheter att bildas for bostader, vard och transformatorstation.
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Téndspolen 2
Tandspolen 2 ags av Tekniska verken AB. Tandspolen 2, som bestar av en teknisk

anlaggning, kommer att avregistreras i sin helhet for att genom fastighetsreglering éverféras
till angransande fastighet foér bostadsandamal. Detaljplanen anger ny placering av natstation

pa motsatt sida Poppelvagen.

Tornvéktaren 4

Tornvaktaren 4 ags av Lejonfastigheter AB. Detaljplanen innebar att del av fastigheten
Tornvaktaren 4 planlaggs som allman platsmark (GATA) med kommunalt huvudmannaskap.
Berdrt markomrade ar ungefarligt markerat med blatt i bilden nedan och bedéms vara cirka
215 kvm. Den del av fastigheten Tornvaktaren 4 som planldggs som allman plats ska
overforas till lAmplig kommunal gatufastighet genom fastighetsreglering. Kommunen avser

att traffa dverenskommelse om fastighetsreglering med fastighetsagaren.
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— S \ \\;{K<
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Bilden visar ungeférligt omrade av fastigheten Tornvéktaren 4 som planldggs som allmén
plats.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Linkdpings kommun har tecknat ramavtal fér detaljplanen (daterat 2018-02-22) med
Lejonfastigheter AB, som ar agare till Tornvaktaren 4. Avtalet reglerar Lejonfastigheters

andel av plankostnaderna.

Resterande del av kostnaderna for upprattande av detaljplanen bekostar Linképings
kommun. Linkdpings kommun tar sedan ut kostnaderna vid forsaljning av fastigheterna i

planomradet.

Kommunala investeringar och kostnader

Kommunala investeringar som foranleds av detaljplanens genomférande avses i huvudsak
finansieras genom forsaljning av kvartersmark. Detta omfattar bland annat framtagande av
detaljplan, ut-/ombyggnad av ny allman plats, ledningsomlaggningar orsakad av
exploateringen, fastighetsbildning samt sanering av markféroreningar (med undantag for de
fall detta bekostas av privat exploatér med stod av ramavtal/exploateringsavtal). Utbyggnad
av allman plats m.m. bekostas av Linképings kommun som sedan tar ut kostnaderna genom
forsaljning av byggratter inom planomradet och som exploateringsbidrag av Lejonfastigheter

vilket regleras i exploateringsavtal.
Drift och underhall av de allmanna platserna belastar den kommunala driftsbudgeten.

Nya kommunala drift- och skétselkostnader tillkommer fér den mark som dverfors fran
fastigheten Tornvaktaren 4 till allman platsmark (befintlig tradallé m.m.). Dessutom
tilkommer kostnader till féljd av bredare gator for Algvagen/Poppelvagen samt ny gang- och
cykelvag utmed Algvagen. Men dé& detaljplanen till stor del innebér att befintlig allmén

platsmark planlaggs som kvartersmark bedéms kommunens totala driftansvar minska.

Tekniska verken i Linkdping AB bekostar forbattringsarbeten fér deras ledningsnat.
Ledningsflytt orsakat av exploateringen bekostas av Kommunen respektive av

Lejonfastigheter AB genom avtal med Tekniska verken AB.

25

Detaljplan i Vimanshall fér Tandspolen 1 m.fl. (Algvéagen)



Fastighetsbildning mm
Linkdpings kommun bekostar nodvandig fastighetsbildning om inte annat

overenskommes.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlaggningar for att tillgodose gemensamma nyttor som kvartersvag,
dagvattenhantering pa kvartersmark, parkering med mera kan komma att inrattas efter villkor
i markanvisningsavtal pa ytor som regleras med bestammelsen g (markreservat for

gemensamhetsanlaggning).

Exploatérer som forvarvar fastighet genom markanvisning, samt fastighet som upplats med
tomtratt for vardboende, kommer att sta for de kostnader som uppstar for bildande av

eventuella gemensamhetsanlaggningar.

Ledningsatgarder
Tekniska verken AB och Skanova AB har befintliga ledningar inom planomradet.

Kommunen bekostar nédvandig flytt av Skanovas och Tekniska verken AB:s ledningar enligt
gallande markupplatelseavtal mellan parterna i samband med genomférandet av

detaljplanen.

Utbyggnadsordning géllande ledningsomlaggningar och utbyggnad av kommunal allman

plats kommer att utredas i detaljprojektering av allman plats.

Tekniska verken AB ansodker om och bekostar forrattningskostnader for nybildning av

erforderliga ledningsratter/servitut for sina ledningar.

Se rubrik "Teknisk forsorjning” nedan for beskrivning av ledningsatgarder.

Anslutningsavgifter

Respektive fastighetsdgare/exploatdr ska underratta ledningsagarna da anslutning av de

allmanna ledningarna ar aktuella. Anslutningsavgifter kommer att tas ut enligt gallande taxa.

Bygglov och anmaélan

Avgift for bygglov eller anmalan erlaggs enligt Linkdpings kommuns Plan- och
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bygglovstaxa. Planavgift kommer inte tas ut i bygglovsskedet.

Tekniska/anlaggnings fragor

Utbyggnad av allman plats

Allman plats kommer att byggas ut av Linképings kommun. Tekniska verken kommer bli VA-

huvudman inom planomradet.

Parkering

All cykelparkering ska I6sas inom kvartersmark. For flerbostadshusen ska platser finnas
bade utomhus, i nara anslutning till bostaden (35 cykelplatser per 1000 kvm bruttoarea)
samt inomhus i lattillgangliga cykelrum, i anslutning till bostaden. For radhusen ska

cykelparkering anordnas utomhus pa kvartersmark samt inomhus i komplementbyggnader.

For forskolan ska det anordnas cirka 28.5 cykelplatser per 1000 kvm bruttoarea. Det totala

cykelparkeringsbehovet for bostader, vardboende och forskola ar cirka 350 platser.

Parkeringar tillkommer inom planomradet i enlighet med kommunens parkeringsriktlinje som

antogs i september 2023.

En férutsattning for att kunna bygga nytt bostadskvarter vaster om Algvagen ar att
underjordiskt parkeringsgarage anlaggs. In- och utfart till parkeringsgaraget sker via
Hogdalsgatan. Exploateringen inom detta kvarter kraver cirka 40 parkeringsplatser for bil

enligt gallande parkeringsnorm.

For kvarter dster om Algvagen skiljer sig forutsattningarna at beroende pa om det ar
bostader eller vardboende som uppfors. Vid uppférande av vardboende mojliggors
anlaggande av markparkering om cirka 9 stycken markparkeringar inom den egna
fastigheten. Vid uppférande av bostader férutsatts anlaggande av underjordiskt garage.
Exploateringen inom detta kvarter kraver cirka 38 parkeringsplatser for bil enligt gallande

parkeringsnorm.

En férutsattning for att kunna bygga underjordiskt parkeringsgarage ar att grundvattennivan

inte paverkas negativt. Detta har sakerstallts med en planbestammelse om lagsta niva for
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dranerande ingrepp. Ytterligare en forutsattning ar att det underjordiska parkeringsgaraget

byggs med vattentat betong.

Enligt gallande parkeringsnorm ar rekommenderat parkerinsgtal for radhus 2 bilar per tomt,
eller 1 bil per tomt om besdksparkeringen ordnas utanfoér den egna tomten. Radhus vaster
om Algvégen har en avsatt yta for att tillskapa en gemensam parkering med 8—10 stycken
markparkeringar. Radhusen dster om Algvagen forutsatts 16sa sitt parkeringsbehov pa egen
tomt. Besoksparkering for radhusen ska aven den lésas inom den gemensamma ytan for

parkering till vister om de nordvastra radhusen.
Parkering for rérelsehindrade l16ses pa kvartersmark inom respektive fastighet.

For ytterligare beskrivning av parkering inom detaljplanen, se rubriken "Trafik och ang6ring”

nedan.

Parkeringsnorm

For gadllande parkeringsnorm se "Riktlinjer for parkering - Underlag for fysisk planering och
bygglovsprévning” antagen av samhallsbyggnadsnamnden 2023. Las mer om parkering och

motiv fér reducering av parkeringsnorm under rubrik "Parkering och angéring”.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Tekniska verken ar huvudman fér det allmanna vatten- och avloppsnatet inom detaljplanen.
Tekniska verken svarar darmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad

anslutningspunkt.

Dricksvattenledning finns i Algvéagen, men kommer behdva kompletteras med nya ledningar
for spillvatten till nya fastigheter. Dar ledningarna ligger inom mark som planlaggs som
kvartersmark sakerstalls utrymme for ledningarna med u-omraden. Preliminart bedéms inte
exploateringen medféra behov av att flytta befintliga va-ledningar. Det behdver dock utredas
till granskning av detaljplan om befintliga dricks-, spill- och dagvatten inom u-omrade, intill

radhusen vaster om Algvagen, kan ligga kvar i befintligt Iage eller behéver laggas om.

Dagvatten
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Byggaktoérerna inom kvartersmark svarar for att i mojligaste man fordrdja och rena det
dagvatten som uppstar inom respektive fastighet. Hur detta ska géras redogérs for i
framtagen dagvattenutredning for planarbetet. Byggaktorerna kommer infér tecknande av
markoéverlatelseavtal fa redovisa hur de avser att uppfylla sina dtaganden i enlighet med
dagvattenutredningen. (Detta galler aven for vardboende, se rubrik "Tomtrattsupplatelse”

ovan).

Kommunen ansvarar for att i moéjligaste man férdroja och rena det dagvatten som uppstar

inom allman plats.

Tekniska verken kommer bli huvudman for dagvatten i planomradet och ansvarar darefter
for omhandertagande av dagvatten. Nar kraftigare regn an det dimensionerande belastar
ledningsnatet riskerar anslutna fastigheter fa vattenskador nar dagvattnet stiger upp i

draneringssystemen. Kallarvaningar far inte anslutas till det allménna dagvattennatet med

sjalvfall.

Tinnerbacken (ID SE647295-148689) ar recipient for dagvatten. En dagvattenutredning for

omradet har gjorts.

Fjarrvarmef/fjarrkyla

Tekniska verken ar huvudman fér det allmanna fjarrvarmenatet och svarar for drift fram till

anvisad anslutningspunkt.

Exploateringen bedéms inte medféra behov av att flytta befintliga fijarrvarmeledningar.
Eventuellt kommer ny fjarrvarmeledning med anslutning till fastigheter att férlaggas i

Algvagen. Detta kommer att studeras under detaljprojekteringen av allmén plats.

El
Tekniska verken ar huvudman fér elnatet och ansvarar for elforsorjning till omradet.

Exploateringen medfor behov av att lagga om befintliga elledningar samt flytta en befintlig
natstation. Se bild nedan for beskrivning av nédvandiga atgarder. Den befintliga natstationen
inom Tandspolen 2 kommer att behéva vara i drift till dess att ny natstation ar i drift, och kan

darefter rivas. Det behdver dock utredas till granskning av detaljplan om befintliga hég- och
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lagspanningsledningar inom u-omréade, intill radhusen vaster om Algvagen, kan ligga kvar i
befintligt Iage eller behdver laggas om. Eventuellt behdver dessa laggas om och flyttas ut i
gata Algvagen — Radjursvagen, da schaktbredd till byggratt for radhus bedéms som mycket
begransad (en av ledningarna kommer oavsett att behdva flytta, ljusbla linje i bild nedan, da
denna gor intrang i ny byggratt for radhus). Befintlig ledning i H6gdalsgatan, utmed
Tandspolen 1, kommer att behéva flyttas langre in mot gatans mitt, da planerad
garagenedfart till ny byggratt kommer i konflikt med ledningen. Kostnader for

ledningsomlaggning regleras enligt kommundévergripande markupplatelseavtal.
Ny natstation kraver att ett befintligt trad intill natstationen falls.

Det forekommer oljepapperskablar (12kV fran 1982) inom omradet for detaljplanen. Dessa
kablar kommer att tas ur drift och nya kablar kommer att I1dggas ut i lokalgatan. Dialog ska
foras mellan byggherre och TVAB elnéat vid patraffande av dessa kablar inom kvartersmark.

Felhantering av dessa kablar kan orsaka markféroreningar.
Tele och opto

Utsikt Bredband AB och Skanova har idag ledningar inom planomradet som gar att ansluta
till.

Exploateringen medfér sannolikt behov av att lagga om Utsikts befintliga optokablar. Det
behdver utredas till granskning av detaljplan om befintlig optokabel inom u-omrade, intill
radhusen vaster om Algvagen, kan ligga kvar i befintligt Iage eller behdver laggas om, och
forlaggas i Algvagen istéllet. Detta da schaktbredd till byggratt for radhus bedéms som

mycket begransad.

Skanova ager fiberkabel mot Johannelund, se gul linje i bild nedan. Det behdver utredas fill
granskning av detaljplanen om exploateringen medfor att denna fiberkabel kan ligga kvar i

befintligt Iage eller behdver laggas om (med hansyn till nya byggratter).

Del av det gamla kopparnatet, se rod linje i bild nedan, som ligger inom planomradet ar

under avveckling (och kan sannolikt tas ur drift i fortid).

Kostnader for ledningsomlaggning regleras enligt kommundvergripande

markupplatelseavtal.
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Bild som visar Skanovas befintliga ledningar. (fiberkabel och kopparnét).

Avfall
Tekniska verken ansvarar for avfallshantering.
Geoteknik och Miljoteknik

En 6versiktlig geoteknisk undersokning har gjorts. (Tekniska verken, 2018). Se vidare rubrik
"Geoteknik” nedan for ytterligare beskrivning, samt omnamnd rapport. Detaljerade

geotekniska undersokningar kravs innan byggskedet.

En oversiktlig miljoteknisk utredning har gjorts (Ramball, 2019). Sanering av Tandspolen 1
och sanering av omrade 6ster om Algvagen kommer att genomféras efter det att
detaljplanen vinner laga kraft, av de exploatdrer som tilldelats mark i samband med att
dessa uppfér ny bebyggelse. Se vidare rubrik "Férorenad mark” nedan for ytterligare

beskrivning, samt omnamnd rapport.
Skyddsrum

Inom fastigheten Tornvaktaren 4 finns ett skyddsrum som ska beaktas vid rivning, ny-

och/eller ombyggnation.

Tekniska utredningar

Se rubriken Referenser i slutet av planbeskrivningen.

Prévning enligt annan lagstiftning

Infér antagande behdver detaljplanen beslutas om biotopskyddsdepens fér fem av traden
inom tradallén direkt dster om befintlig forskola. Ansékan om biotopskyddsdispens skickas in

till Lansstyrelsen. Allén som helhet avses bevaras.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Under detta kapitel beskrivs detaljplanens forutséttningar och vilka konsekvenser

genomférandet av detaljplanen bedéms medféra.

Forenlighet med Miljobalken

Grundldaggande hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

| 3 kapitlet anges att mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de andamal som
ar mest lampade. Anvandningen som medfér en ur allman synpunkt god hushallning ska ges
foretrade. Riksintresseomraden ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada miljon,

férsvara tillkomst, utvinning eller utnyttjande av sadan anlaggning.
Detaljplanen bedéms vara forenlig med 3 kap. miljébalken.
Riksintresse for luftfarten

Planomradet ligger inom influensomrade for Linkdpings flygplats/SAAB:s flygfalt. Den
maximala hojden pa féreslagen bebyggelse i detaljplanen ar lagre an den tillatna gransen for
hindersfri hojd. Hinderfrihet for SAAB:s flygfalt ar +97,4 meter 6ver havet (RH 70) inom

aktuellt omrade.
Riksintresse for naturvard

Planomradet ligger delvis inom riksintresset Eklandskapet Linképing-Atvidaberg.
Riksintresset beddéms inte paverkas av planforslaget. Ekmiljon direkt 6ster om planomradet

ar en vardekarna i rikintresset Eklandskapet Linkdping- Atvidaberg.

Sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap. Miljobalken

| 4 kapitlet Miljobalken anges vissa omraden i Sverige dar sarskild stor hansyn maste tas.

Planen berdér inte nagot sadant omrade.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. Miljobalken
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5 kapitlet behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning. Miljdkvalitetsnormer
(MKN) ar ett juridiskt styrmedel som anvands forebygga eller atgarda miljoproblem. Det finns

idag normer for buller, luft och vattenkvalitet.

Detaljplanens genomforande bedéms inte medféra att miljokvalitetsnormerna dverskrids.

Biotopskydd

Mellan Algvégen och férskolan finns en tradallé som omfattas av det generella
biotopskyddet enligt forordningen (1998:1252) om omradesskydd enligt miljébalken. |
samband med anordning av lastzon for varuleveranser till forskolan behéver gangbanan
andras. Detta kommer att paverka nagra av traden i tradallén, men framst de som redan mar
daligt enligt vitalitetsutredningen som gjorts i samband med detaljplanen. Dispens fran det
generella biotopskyddet s6ks hos Lansstyrelsen i samband med samrad for detaljplanen.
Kommunen gér bedémningen att det ar fem av sju trad som kan tas bort for att de har lag
vitalitet, och de behdver goéra plats for annat. Enligt bilden nedan ar det trdd 2—6 som
omfattas av anstkan om biotopskyddsdispens.

FORKLARINGAR

O God vitalitet (Klass 1)

RS Mattlig vitalitet (Klass 2)

2

Dalig vitalitet (Klass 3)

-
N OMycket dalig vitalitet (Klass 4)

1
} 1-7 = Tradnummer

L4 T
. VIMANSHi U\ %
* Il N
"

Bilden visar befintlig trddallé, och det &r tréden nummer 2—6 som omfattas av ansékan om
biotopskyddsdispens.
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Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedémning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedéms medféra
pa miljon, halsan och hushallningen med mark, vatten och andra naturresurser har gjorts i
Undersbkningen om detaljplanen antas medféra betydande miljiépaverkan. Undersdkningen
har resulterat i att ingen utforlig miljdkonsekvensbeskrivning ska tas fram, men en kortare

beskrivning och bedémning av nedan staende miljdaspekter har bedémts behodvas.

Dagvatten

Idag ar omradet till stérsta delen oexploaterat med flacka gréonytor. Befintliga
dagvattenledningar i anslutning till omradet ar dimensionerade for att kunna avleda fléden
som uppstar vid regn med aterkomsttid pa 1-2 ar. Detta innebar att tilkommande
dagvattenmangd efter exploatering maste fordrdjas och renas inom respektive
delomrade/inom planomradet innan vidare avledning till befintligt dagvattennat och recipient.
Tinnerbacken (ID SE647295-148689) ar recipient for dagvatten.

Rambdll Sverige AB har tagit fram en dagvattenutredning (ar 2021) pa uppdrag av
Linképings kommun. Pa kvartersmark féreslas dagvattensystem dimensioneras for 10-
arsregn med utflode for 2-arsregn till allman dagvattenledning. De allménna
dagvattenledningarna ar dimensionerade for ett 2-ars regn med 10 minuters varaktighet.
Med ett 2-ars regn avses ett regn som i genomsnitt aterkommer en gang under en
tvaarsperiod. Nar kraftigare regn an det dimensionerade belastar ledningsnatet riskerar
anslutna fastigheter att fa vattenskador nar dagvatten stiger upp i draneringssystemet. Det
tilkommande dagvattenflédet inom planomradet foreslas darfér hanteras med

utjamningsvolymer for att inte 6ka belastningen pa det allmanna ledningssystemet.

Flerfamiljshuset i vastra delen av planomradet ar planerat pa bjalklag med underliggande
garage. Hansyn till dagvattenhantering behdvs vid dimensionering av konstruktionen.

Hojdsattning av bjalklagsytor och markytor ska goras sa att dagvatten rinner fran fasader
mot lagre belagna ytor. Avvattning foreslas ske till vaxtbaddar pa in/utsidan av byggnader

och samlad anslutning till avsattning i norr respektive sdder.

Dagvatten fran tomten for det planerade vardboendet hanteras genom att takvattnet avleds
till vaxtbaddar utmed gatusidorna och pa innergarden finns ytor fér avrinning mot grasytor

dar bade utjamning och rening kan ske innan anslutning till servisavsattningen. Fran
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innergarden maste dagvattnet ledas under byggnaden for att na servispunkten samt att
marken hojdsatts sa att avledning kan ske ytligt pa éstra sidan mot befintligt dike i sdder.
Takvatten avleds éver gronyta mot svackdike som aven tar hand om ytvatten fran
skogsmarken i nordvast. Anslutning fran tillkommande ytor gors till befintlig servisavsattning
och utflodet ska hallas pa samma niva som tidigare. Parkeringsytor avleds 6ver gronytor for
att uppna rening. Lokalgator inom planomradet justeras for anpassning till ny bebyggelse
och dagvattenhanteringen forutsatts ske som tidigare med anpassade lagen for
dagvattenbrunnar. Befintliga bostadsomraden som avleds genom planomradet idag
hanteras inte i denna utredning da det bedéms orimligt att omhanderta dagvatten fran
uppstroms ytor inom planomradets exploateringsbudget. Dagvattenhanteringen uppstroms

ifran behdver ses dver i ett stérre kommunperspektiv.

Foreslagen dagvattenhantering

Ur dagvattensynpunkt bor hojdsattningsprincipen fér omradet vara sa att dagvatten som inte
framtida ledningssystem kan avleda ska kunna rinna ytledes till 1agre belagna ytor och diken

utan att orsaka skador pa byggnader eller andra anlaggningar.

Den strukturella dagvattenhanteringen for omradet foreslas hanteras med ytliga I6sningar
dar det ar mojligt pa kvartersmark och med dagvattenbrunnar och ledningssystem som
utformas for att uppna sa trogt system som majligt for att halla nere dagvattenflodet till
befintlig allman ledning. Takvatten avleds med utkastare ut éver grasytor eller vaxtbaddar
innan anslutning till dagvattenledning. Samordning mellan teknikomraden ar viktigt for att
uppna 6nskad funktion inom omradet. Féreslagna I6sningar behdver stammas av med
Linkdpings kommun, Tekniska Verken och berdrda parter inom omradet sa att
helhetsldsningen goérs pa ett satt som sakerstaller funktionen for alla parter och att kostnader
for anlaggningar och skotsel av dessa inte dverskrider satt budget. Allt dagvatten som
avleds ytligt ger storre sakerhet i ledningssystemet och minskar mangden dagvatten fran
omradet som belastar befintliga dagvattenledningar, d& avdunstning och vaxtupptag bidrar

positivt bade ur flédes- och reningsperspektiv.

For planomradet som helhet ar det viktigt med hojdsattning for att dagvattnet ska kunna
utjdmnas och renas. Inom delar av planomradet har aven markens genomslapplighet

reglerats for att forbattra dagvattensituationen, eftersom mer hardgjorda ytor tillkommer.
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Dagvatten inom allmanplatsmark hanteras av VA-huvudmannen som i detta fall ar Tekniska

verken.

Fororeningsberakningar dagvatten

Fororeningsberakningar har utférts for omradet med hjalp av StormTacs webbapplikation, ett
verktyg for berakning av féroreningstransport och dimensionering av dagvattenanlaggningar.
Modellen innehaller processer for avrinning, flodestransport, féroreningstransport,

recipienter, rening och flodesutjamning.

Resultaten fran berakningarna tyder pa att efter exploatering utan rening kommer
dagvattenbelastningen att leda till 6kade féroreningshalter for samtliga studerade amnen i
orenat dagvatten férutom arsenik. Denna 6kning ar ett resultat av den 6kade arsavrinningen
av dagvatten som uppstar nar naturmark exploateras. Efter rening éverskrids fortfarande
riktvardet for fosfor trots maximal rening pa samtliga ytor inom planomradet. Detta
formodligen pa grund av att befintliga gator och parkeringsplatser inte avleds via
reningsanlaggning. Befintlig dagvattenledning fran planomradet slapps langre nedstroms i
ett dike innan dagvattnet nar recipient. Detta dike kommer fortsatta rena fosfor da éppna
diken renar naringsamnen bra. Inom denna detaljplan finns inga mdjligheter att anlagga ett
oppet dike pa grund av omradets utformning. For planomradet Tandspolen 1 med flera ar
samtliga amnen langt under befintliga varden efter exploatering och utbyggnaden anses

acceptabel med hansyn tagen till MKN.

Dagvatten fran kvartersmark

| forsta hand ska dagvatten fran kvartersmark tas omhand lokalt i LOD-anlaggningar och
Overskottsvatten fran anlaggningarna avleds till Tekniska Verkens dagvattensystem. Alla
fastigheter inom omradet far en servisavsattning. Fastighetsagaren ansvarar for utformning
och funktion av LOD-anlaggningarna och Tekniska Verken upprattar férbindelsepunkter till
respektive fastighet. Inom kvartersmark rekommenderas att begransa avrinningen genom
stor andel vaxtlighet och grona ytor. Eventuella kallarvaningar far inte anslutas med sjalvfall

till det allmanna spillvatten- eller dagvattennatet.
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Skyfall och 6versvamning

Nagra platser inom planomradet ar idag instangda omraden vilket gor att skyfall kan
innebara risk for skador pa befintliga eller nya byggnader. Samtliga platser som idag utgor
lagpunkt ar ytor som planeras for bebyggelse. Det ar darfor viktigt med noggrann

hojdsattning av omradet.

Hanteras inte dagvattnet som foéreslas enligt dagvattenutredningen kan en konsekvens bli
omradet bland annat dversvammas. Det ar darfor viktigt att planomradet hojdsatts for att

undvika detta.

Fororenad mark

En 6versiktlig markundersékning har gjorts inom delar av planomradet, pa fastigheterna
Johannelund 1:1, Vimanshall 1:1 och Tornvaktaren 4. Markprovtagningen visar pa lag
forekomst av metaller, alifater, aromater, BTEX och PAH:er, dar samtliga uppmatta varden
ligger under respektive riktvarde for kanslig markanvandning (KM). Forutsattningarna ar att
det inte beddms féreligga nagon risk for miljén eller manniskors halsa med avseende pa

fororeningarna inom det aktuella omradet.
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Bilden visar indelning av egenskapsomraden utifran den miljétekniska markundersékningen
(Ramball, 2019).
Enligt undersoékningen finns det inom omrade A (bild ovan) inga oacceptabla risker for

manniskors hélsa eller miljo.

| den sydvastra delen av undersékningsomradet, omrade B enligt bilden ovan, har det
tidigare legat en bensinstation och de uppmatta halterna éverskrider riktvardet fér KM
avseende kobolt. Halterna som uppmatts finns naturligt i jorden. Kobolt forekommer ofta
naturligt och bedoms aven pa detta omrade férekomma naturligt i jorden. Rambdll bedomer
att omradet inte behdver atgardas avseende kobolt infor planerad markanvandning. Daremot
rekommenderas ytterligare avgransning av halterna PCB. Uppmatta halter bedéms inte

innebara oacceptabla risker avseende pa miljon.
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Det gar inte att utesluta att det inom omrade C finns fler punkter med férhojda halter av
sarskilt PAH. En muntlig uppgift finns att det kan ha legat en fabriksbyggnad pa platsen.
Detta har dock inte kunnat bekraftas av historiska flygfoton eller kartor. Infér exploatering bor

en avgransning av fororeningen i provpunkt 19R09 utforas.

For att undvika konsekvenser har en administrativ planbestdmmelse lagts till i plankartan for
sanering av fororenad mark sa att marken uppfyller kanslig markanvandning (KM) innan

startbesked alternativt bygglov medges.

Omgivningsbuller

| samband med planarbetet har Soundcon gjort en bullerutredning (2023) pa uppdrag av

Linkdpings kommun fér den féreslagna bebyggelsen inom planomradet.

Omradets bebyggelsestruktur mot bland annat Vistvagen och Algvagen gér att det trots

narheten till dessa gator finns bra foérutsattningar for att skapa god ljudmiljo i omradet.

Bullerutredningen visar att ljudnivderna inom det aktuella omradet blir som hdgst pa fasader
i soder narmast Vistvagen dar de ekvivalenta ljudnivaerna uppgar till hdgst 57 dBA. Samtliga
bostader beddéms uppfylla riktvardet 60 dBA. Av resultaten framgar aven att den planerade
skolgarden i planomradets nordvastra del uppfyller riktvardena for ny skolgard pa hogst 50

dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

Bullerutredningen har aven gjort berakningar pa hur den tilkommande bebyggelsen
paverkar ljudnivan vid de befintliga bostédderna som ligger i anslutning till planomradet.
Detaljplanen bedéms 6ka trafiken i omradet med cirka 300 bilar per dygn. Resultaten fran
utredningen visar att den 6kade trafiken och tillkommande reflexer i nya byggnader inte 6kar
ljudnivan vid de befintliga bostaderna séder om Vistvagen eller vaster om planomradet
mellan Vistvagen och Poppelvagen. Resultaten visar att ljudnivderna inom det aktuella
omradet blir som hogst pa fasader i séder narmast Vistvagen dar de ekvivalenta

ljudnivaerna uppgar till som hogst 57 dBA. Samtliga bostader uppfyller riktvardet 60 dBA.

Forordningen innehaller aven riktvarden for uteplatser dar den ekvivalenta ljudnivan ej bor
overstiga 50 dBA och den maximala ljudnivan 70 dBA. De bostader som inte uppfyller detta i
direkt anslutning till den egna bostaden bdr kunna erbjudas gemensamma uteplatser inom

innergardarna dar detta uppfylls.
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Bilderna visar trafiksituationen fér framtidsprognos 2025, dygnsekvivalenta ljudnivaer vid

fasader (Soundcon 2023).

A
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Bilderna visar trafiksituationen fér framtidsprognos 2025, maximala ljudnivaer vid fasader
(Soundcon, 2023).

Fysisk miljo

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom planomradet ar férskolan pa Algvagen. | dvrigt finns det ingen
befintlig bebyggelse inom planomradet. Tidigare har det funnits en bensinstation pa
omradet, fastigheten Tandspolen 1, som numera ar riven. Marken ar till viss del sanerad och

bestar idag av en grusplan.
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Utanfér planomradet finns bebyggelse i form av villor och radhus som byggdes ut pa 1940-
talet. Forst framst inom Majelden och sedan pa 1950-talet inom Anestadsomradet. Under

senare ar har inte sa manga nya bostader tillkommit i omradet.

Detaljplanen méjliggor for cirka 100 nya bostader samt vardboende och en utdkning av

befintlig forskola fran 45 till 100 barn inklusive férskolegard.

Exempel pa hur ny bebyggelse skulle kunna utformas, vy frén séder (Ahlqvist & Almqvist
Arkitekter, 2023)
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Exempel pa hur ny bebyggelse skulle kunna utformas, vy fran norr (Ahlqvist & Almqvist
Arkitekter, 2023)
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Exempel pa hur ny bebyggelse skulle kunna utformas, vy fran véster (Ahlqvist & Almqvist
Arkitekter, 2023)
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Exempel pa hur ny bebyggelse skulle kunna utformas, vy fran sydvést (Ahlqvist & Almqvist
Arkitekter, 2023).

Vardboende

Oster om Algvagen mojliggor detaljplanen 4441 kvadratmeter bruttoarea fér vardboende,

vilket motsvarar cirka 50 platser.

Flerbostadshus och verksamheter

Vaster om Algvagen inom fastigheten Tandspolen 1 planerar exploatér for cirka 3800

kvadratmeter BTA (bruttoarea) bostader inklusive underjordiskt parkeringsgarage.

Oster om Algvagen inom del av fastigheten Johannelund 1:1 méjliggérs cirka 4050
kvadratmeter vardboende, vilket ger cirka 50 platser. Utdver detta mojliggor detaljplanen for
9 radhus.

Narmast Vistvagen inom fastighetn Tandspolen 1 féreslas en hégre bebyggelse for att

markera ut mot Vistvagen och skapa en stadsmassighet. Planen medger en nockhdjd pa

upp till 18,5 meter ut mot Vistvagen, vilket motsvarar cirka fem vaningar. Bebyggelsen mot
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Hégdalsgatan blir 11,5 meter vilket motsvarar tre vaningar. Bebyggelse mot Algvagen

mojliggdrs med en nockhdéjd pa 15,0 meter, vilket motsvarar cirka fyra vaningar.

Detaljplanen ger majlighet till centrumandamal i bottenvaning inom del av kvarteret som

vetter mot Algvagen, inom fastigheten Tandspolen 1.

Radhus

Nordost och nordvast om flerbostadshusen majliggors radhus. Tva radhuslangor om totalt 9
lagenheter, med nockhojd 8 meter (cirka 2 och 'z vaning), moéter de nya flerfamiljshusen och

den befintliga bebyggelsen i skala.

Forskola

Férskolan pa Algvagen har just nu plats fér 45 barn och ska ersattas med en férskola som
rymmer 100 barn. Kommunen har tagit fram en riktlinje vid planering av skolor och forskolor.
| vagledningen finns riktlinjer for hur stor friyta per barn som ar lampligt. For férskolor i

ytteromraden rekommenderas 40 m?friyta per barn och minst 3000 kvadratmeter skolgard.

For att sakerstalla erforderlig friyta for barnen (40 m? per barn) utokas befintlig
forskolefastighet. Den befintliga forskolefastigheten ar idag 3248 m2. Det kravs en
forskolefastighet om minst 4600 m? for en forskola med 100 barn. Den yta som saknas pa
tomten I6ses med en utdkning av omradet at vaster dar det idag ar parkmark. Det omrade
som tas i ansprak behdéver gallras pa sly for att bli tillgangligt for lek. Gallring kan dock gynna
befintliga trad. En konsekvens av detta blir att del av parkmark som tas i ansprak kommer
hagnas in som forskolegard och blir pa sa satt mindre tillgangligt for allmanheten jamfort
med hur det ar i dagslaget. For att motverka negativa konsekvenser av hagnaden foreslas
forskolan férses med grindar mot parken som inbjuder allmanheten att anvanda

forskolegarden efter forskolans 6ppettider.

Gruppboende

Detaljplanen méjliggor forutom forskola ocksa gruppbostader, till exempel LSS eller
liknande. Aven om gruppbostéder inte kommer byggas i nartid, finns énda flexibiliteten i

detaljplanen for att moéjliggora for den typen av bostader pa sikt om behov uppstar.
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Detaljplanen medger en byggratt for forskola eller gruppbostader pa 1200 kvadratmeter
BTA. Hogsta tillatna nockhojd ar 8,5 meter.

Solstudie

Ahlgvist och Almqvist arkitekter AB har tagit fram en solstudie for att visa
solljusférhallandena under sommaren (juni) samt under vardagsjamning och hdstdagjamning
(mars och september). Slutsatsen ar att bebyggelse vaster om planomradet skuggas vid
klockslaget 09:00 av den nya bebyggelsen, men det bedéms inte vara en betydande

olagenhet.

PTR N TP R
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Bilden visar solstudie i mars for klockslagen 09:00, 12:00, 15:00 och 17:00 med féreslagen
bebyggelse. (Ahlqvist & Almqvist Arkitekter AB).
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Jun 15;06

Bilden visar solstudie i juni fér klockslagen 09:00, 12:00, 15:00 och 17:00 med féreslagen
bebyggelse. (Ahlqvist & Almqvist Arkitekter AB).
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Sep 17:00

Bilden visar solstudie i september foér klockslagen 09:00, 12:00, 15:00 och 17:00 med
foreslagen bebyggelse. (Ahlqvist & Almqvist Arkitekter AB).

Skyddsrum

| férskolan finns aven skyddsrum fér 60 personer. Om skyddsrummen ska tas bort i
samband med nybyggnation ska eventuella avvecklingskrav fran Myndigheten for
samhallsskydd och beredskap féljas. Det kan innebara att skyddsrummen behdver ersattas

pa annan plats.

Tillganglighet

Marken for planomradet ar relativt platt. Inom skogsdungen i nordvast sluttar marken fran
cirka +74 m ned till cirka +69 m. | dvrigt sluttar marken fran cirka +69 m i norr ned till cirka

+66 m i sydost.

Tillganglighetskraven bedéms kunna uppfyllas for ny bebyggelse inom planomradet.

Offentligt och kommersiell service
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Planomradet innefattar offentlig service i form av en férskola. Invanarna har aven relativt
nara till Berga och Johannelund centrum dar det finns ett storre serviceutbud sett till bade

offentlig och kommersiell service.

Geoteknik

Undersokningen visar att stérsta delen av undersdkningsomradet samt omgivningen bestar
av glacial lera och dar bedoms markens genomslapplighet vara I1ag. Sandig moran finns i de
norra och Ostra/sydostra delarna av undersokningsomradet, och dar bedoms markens
genomslapplighet vara medelhdg. Omradet ligger inte pa nagot, av SGU, identifierat

grundvattenmagasin.

| den sydostra delen av undersokningsomradet, Tandspolen 1, har det tidigare legat en
bensinstation. Omradet ar potentiellt fororenat och har riskklass 2 enligt Lansstyrelsen.
Under 2013 stédngdes bensinstationen, darefter revs samtliga byggnader och de
markférlagda installationerna togs upp. | samband med detta gjordes en sanering och
fororenad jord avlagsnades. Dock har det uppmatts bensen i halter dver KM (kéanslig
markanvandning) i kvarlamnad jord, och det rader osékerhet om det &r urschaktat eller

kvarlamnat. Detta behdver sakerstallas innan byggnation sker.

Skogsdungen i nordvast utgors av fastmark av moran. Inom omradet i vrigt vaster om
Algvagen bestar jorden 6verst av cirka 0,6 meters fylining (lera och sand) varunder féljer
naturligt lagrad jord av torrskorplera ned till cirka 2 meters djup under markytan. Darunder
foljer bl6t och flytbenagen silt och sand ned till 2,5-3 meters djup. Sonderingarna har

avslutats i fastare bottenlager, sannolikt moran, pa cirka 3 meters djup.

Oster om Algvéagen bestar jorden dverst av cirka 1—1,5 meters fylining (i huvudsak lera).
Darunder bestar jorden av torrskorpelera ned till cirka 2 meters djup varunder féljer fast lera
ned till som mest cirka 3 meters djup. Sonderingarna har avslutats i fastare bottenlager,

sannolikt moran, inom 2,5-4 meters djup.

For att undvika negativ paverkan pa grundvattennivan inom planomradet regleras lagsta
niva for dranerande ingrepp, vilket innebar att dranerande ingrepp eller draneringsledningar
inte far installeras under den nivan. Trots detta gar det inom fastigheterna Tandspolen 1 och

del av fastigheten Johannelund 1:1 bygga underjordiskt parkeringsgarage.
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Vaster om Algvéagen beddms preliminért att vid grundlaggning péa torrskorpelera kan
byggnader upp till 3 vaningar (eventuellt 4 vaningar med kallare) grundlaggas pa hel styv
bottenplatta av betong. Hogre byggnader, parkeringsdack med koncentrerade pelarlaster
etc. kraver preliminart grundlaggning med plintar/sulor nedférda till moran. Grundlaggning far
inte ske pa befintlig fylining (cirka 0,6 meter) som darfér ska bortschaktas och vid behov

ersattas med packad fylining av friktionsjord.

Oster om Algvagen beddms preliminart att vid grundldggning pa torrskorpelera kan
byggnader upp till 3 vaningar grundlaggas pa hel styv bottenplatta av betong. Hogre
byggnader, parkeringsdack med koncentrerade pelarlaster etc. kraver preliminart
grundlaggning med palar nedférda till berg. Grundlaggning far inte ske pa befintlig fyllning
(cirka 0,5-1,5 meter) som darfor ska bortschaktas och vid behov ersattas med packad

fylining av friktionsjord.

Leran och moranen har lag permeabilitet och forutsattningarna for lokalt omhandertagande
av dagvatten ar darfor begransade. Fordréjningsmagasin med viss formaga till infiltration
kan dock anordnas under férutsattning att de férses med breddavlopp och att de placeras

Over grundvattenytan (belagen cirka 1,5 meter under nuvarande markyta).

Radon

Radonmatningar indikerar att omradet vaster om Algvagen &r normalradonmark medan
omradet 6ster om Algvagen ar hégradonmark. Byggnaders grundkonstruktion inom hela

planomradet ska darfor utféras radonsakert.

Natur och parkmiljo

Inom planomradet finns en tradallé langs med Vistvagen och en tradallé vid forskolan som

bada omfattas av generellt biotopskydd.

Planomradet gransar till ett naturomrade (omrade 854867) utpekat i Naturvardsprogrammet.
Omradet bestar av en ekbacke med glest stdende vidkroniga ekar i 150-arsaldern. Det vaxer
aven yngre ekar pa cirka 20—40 ar och andra arter av I16vtrad mellan de stérre traden.
Tradmiljéerna ar mycket vardefulla framfor allt i ett lokalt perspektiv. Kommunen gor
beddmningen att planens genomférande bedéms inte paverkar detta omrade. Daremot finns

det ett trad som paverkas av de norddstra radhusens placering (se bild nedan). Det kommer
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inte uppforas nagon byggnad, men tradet kommer paverkas negativt av markarbetet som

kravs for tankt bebyggelse.

Bilden visar det trad som kommer paverkas negativt av exploateringen som majliggors.
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Bilden visar det trad som kommer paverkas negativt av exploateringen som majliggors.

Infér samrad av detaljplanen har en vitalitetsbedémning gjorts av Vaxtteknik PS Konsult AB
(2023) pa uppdrag av Linképings kommun for tradallén vid forskolan. En slutsats fran denna
ar att varna om de tva yttersta traden (nr 1 och nr 7). Det gar heller inte att utesluta att
rotskador uppkommit vid anlaggande av parkeringsplatsen (trad 3-5) och att traden narmast
p-platsen darav mar daligt. Méjligen har aven anlaggandet av infarten till parkeringen

paverkat vitaliteten for trad nr. 2.
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Bilden visar trédallén utanfér befintlig férskola och bedémning av deras vitalitet (Vaxtteknik
PS Konsult AB, 2023).
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Bilden visar tréd nr 1 i trédallén vid Algvéagen (Véxtteknik PS Konsult AB).
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Bilden visar tréad nr 7 i trédallén vid Algvéagen (Véxtteknik PS Konsult AB).
Det finns ocksa enskilt vardefulla tradd inom planomradet, framst inom den befintliga

forskoletomtenn, vilka skyddas med planbestammelser.
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De enskilda traden i planen skyddas genom bestammelser om att atgarder som kan skada
trad, tradrotter eller tradkronor ej far vidtas annat an av naturvardes- eller sdkerhetsmassiga
skal. Schaktning och anlaggning far ej paverka traden inklusive dess rotsystem. Dessutom
kravs marklov for fallning av trdd samt schaktning och anlaggning for att inte paverka de
vardefulla traden inom planomradet. Skulle traden paverkas behéver det kompenseras enligt
kommunens riktlinje for ekosystemtjanster. Kompensationsatgarder kan innefatta
restaurering av livsmiljéer, nyskapande av ekosystemtjanster, skétsel for naturvard och
rekreation och aven omradesskydd med hjalp av miljobalken (naturreservat, biotopskydd,
naturvardsavtal etc.). Det finns trad 6ster och norr om omradet som méjliggors for
transformatorstation och som kommer paverkas negativt vid byggnation. Det finns dven
ledningar som gar till bland annat férskolan som kommer behéva dimensioneras upp da

forskolan blir en storre enhet. Detta gor traden paverkas negativt vid schaktning.
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Bilden till vénster visar de trdd som paverkas av byggnationen. Bilden till hbger visar tréden,
samt ytan for transformatorstation och u-omradet dér ledningar gar till bland annat férskolan.

| 6versiktsplanen anges att omradets natur- och rekreationsvarden skall bibehallas och
utvecklas samt att atgarder som ar férenliga med omradets funktion och varden ska kunna
tillatas. Planens genomférande beddéms inte paverks under férutsattning att tillréacklig hansyn

tas till de inmatta vardefulla traden pa gransen till planomradet.
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| 6versiktsplanen for staden Link6ping anges att Vistvagen och dess intilliggande grona ytor,
fran planomradet och sdder ut, utgor en grén lank for biologisk mangfald. De dppna
grasytorna kommer att bebyggas, men det kommer att finnas kvar grasytor mellan Vistvagen

och den nya bebyggelsen och ekdungen kommer att bevaras i dess helhet.

Det finns dven ett utpekat lokalt gront strak tvars Algvagen, fran det vardefulla naturomradet
vidare forbi férskolan. Detta lokala strak bibehélls delvis genom ett slapp i bebyggelsen norr
om de nya radhusen. Detta slapp planlaggs som allman plats med anvandningen natur. Den

befintliga gang- och cykelvagen inom detta strdk kommer att bevaras.

Arkeologi

Det finns inga kadnda fornldmningar inom planomradet. D& omradet utgérs av tomtmark med
befintlig bebyggelse och grusplan dar marken sedan tidigare ar bearbetad ar sannolikheten
for arkeologiska forekomster lag. Inga arkeologiska undersokningar har darfér genomforts.

Lansstyrelsen har framfort att de inte ser nagon risk med omradet.

Skulle fornlamningar patraffas i samband med markingrepp i omradet ska arbetet
omedelbart avbrytas och anmalan goras till Lansstyrelsen i enlighet med 2 kap. 5 § lag

(1988:950) om kulturminnen m.m.

Vattenomraden

Planomradet ligger delvis inom vattenskyddsomradet fér Raberga vattentakt.
Vattenskyddsomradet ar indelat i tre zoner dar det aktuella planomradet ligger inom den
sekundara skyddszonen. Den sekundara skyddszonen utgoérs av avrinningsomrade till den

primara skyddszonen.

Detaljplanen bedéms inte medftéra nagra komplikationer for Raberga vattentakt.

Trafik och angoring

Gatunat och biltrafik

Planomradet ligger i korsningen mellan Vistvagen och Algviagen. Konsekvenserna av
detaljplanen blir ett 6kat antal bilrérelser som ett resultat av cirka 100 nya bostader och en
forskola vars kapacitet okar fran 45 till 100 barn. Dock ar omradet val anslutet till befintliga

gang- och cykelvagar vilket kan reducera antalet bilar till forskolan.
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Pa Vistvagen gar idag busstrafik. Bebyggelsen inom planomradet ansluter till bade
Vistvagen, Algvagen, Poppelvagen och Hégadalsgatan. Dessa gator férutom Vistvagen har

en lag trafikmangd och bedéms darmed inte bidra till trafikbuller inom omradet.

Trafiksimulering

| samband med framtagande av detaljplanen har en trafikanalys tagits fram 2023 med syfte
att analysera hur den tillkommande exploateringen kan paverka befintlig vaginfrastruktur och
korsningspunkter i naromradet. Trafikanalysen har genomforts med hjalp av framtagande av
trafikalstringsberakningar fér den planerade utbyggnaden av omradet samt med hjalp av
trafiksimulering. Resultaten av trafikanalysen visar att det planerade exploateringen inte
leder till nagra framkomlighets- eller kapacitetsproblem i utredningsomradet. Trafikflodet pa
Algvagen kommer att 6ka fran 1032 fordon/dygn ar 2025 (detaljplan inte utbyggd) till 2428
fordon/dygn ar 2040 (detaljplan fullt utbyggd). Medelhastigheten och framkomligheten pa
Algvagen kommer inte paverkas namnvart, utan medelfastigheter ligger fortsatt i narheten av
den skyltade fastigheten, med undantag fran korsningspunkterna dar trafiken behdver sanka

hastigheten.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvag finns inom planomradet och kommer delvis att byggas ut for att
trafiksékra passager 6ver Algvagen behdver skapas, framst till férskolan. Gang- och
cykelvagen kommer &ven breddas pa den 6stra sidan Algvagen, fran korsningen

Algvagen/Vistvagen norrut fram till korsningen Algvagen/Radjursvéagen.

Kollektivtrafik

Buss linje 1, 14 och 15 passerar omradet med hallplats Iangs med Vistvagen. Bussarna
avgar cirka var 15:e minut. Fran Berga centrum och Johannelund centrum som ligger i

narheten av omradet gar fler busslinjer.

Parkering

Den befintliga férskolans parkering sker inom fastigheten Tornvaktaren 4. Utdver det finns

det ingen anordnad parkering inom eller i planomradets direkta narhet.

58

Detaljplan i Vimanshall fér Tandspolen 1 m.fl. (Algvéagen)



Planomradet ligger enligt gallande parkeringsnorm fér Linkdpings kommun (2023) inom
parkeringszon 2.5. Enligt gallande parkeringsnorm ska det inom planomradet anordnas cirka
8.5 platser per 1000 m? BTA for bil. Parkeringsnormen for radhus ar 1,6 platser per
bostadshus om det finns gemensam parkering, och 2 platser per bostadshus om det ar

enskild parkering.

Detaljplanen méjliggor for underjordiskt parkeringsgarage inom fastigheten Tandspolen 1
med in/utfart frin Hogdalsgatan. Lagsta djup for schaktbotten ar bestamd till +65 meter, med
hansyn till grundvattennivan. Om det inte blir aktuellt att bygga vardbostader inom del av
Johannelund 1:1 finns mojligheten genom detaljplan att bygga bostader och for att klara
parkering fér dem majliggors aven underjordiskt parkeringsgarage dar med angéring fran
Algvagen. Parkering fér RHP (rérelsehindrade) ska ordnas 25 meter fran entréer och det gar

att ordna inom planomradet.

Angoring och parkering for férskolan visas i bilden nedan och kommer ske fran Algvagen.
Om man hamtar/lamnar med bil finns mojlighet att parkera dster om férskolebyggnad. Enligt
bilden nedan finns aven cykelparkering vid forskolan fér bade personal och de som

hamtar/lamnar.

59

Detaljplan i Vimanshall fér Tandspolen 1 m.fl. (Algvéagen)



Bilden visar parkeringslésning fér férskolan (Sweco 2023).
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Bilden visar hur parkering fér vardboende kan se ut\ (Sweco 2022).

Avfallshantering

Hamtning av avfall fran radhusen éster om Algvéagen kan ske genom att sopbil stannar i
vagen i direkt anslutning till radhusen. Detaljplanen mojliggér en gemensam yta for
uppstallning av sopkarl. Avfallshantering och varuleveranser fran vardboendet kan ske via
lastzon direkt vaster om vardboendet Iangs med Algvagen. Hamtning av avfall fran radhusen
vaster om Algvagen sker langs med Poppelvagen, och for flerbostadshusen sker hamtning
av avfall pa samma satt. Forslagsvis genom att kora runt kvarteret, men att miljérum
placeras i nordvastra och norddstra delarna av kvarteret mot Poppelvagen. Anledningen till
hamtning av avfall inte sker pa innergard ar att man vill bevara sa mycket gronyta som
mojligt.

Hamtning av avfall for férskolan sker via lastzon direkt 6ster om férskolan. Fér samtliga

fastigheter ska kommunens riktlinjer angaende avfallshantering foljas.
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Har kan sopbil stanna far att
hamta sopkarl frén vardboende.

Bilden visar hur avfallshantering kan ske inom del av planomradet.

Sociala aspekter

Social hallbarhet inom fysisk planering handlar om att skapa férutsattningar fér en god
livsmiljé fér manniskor genom att satta manniskorna och det sociala livet i fokus. Har
beskrivs forutsattningar och konsekvenser for de sociala fragorna inom detaljplanen. For att
skapa plats for alla manniskor behéver miljder och platser utformas sa att de blir jamstallda,
jamlika, tillgangliga och trygga for alla. For att lyckas med det kan det vara bra att ha ett
sarskilt fokus pa malgrupperna barn, unga, aldre och kvinnor. Miljder som planeras utifran

dessa malgruppers behov blir oftast bra for alla.
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Plats for alla

| en stad ska det finnas jamlika, jamstallda, tillgangliga och trygga platser dar alla kanner sig
valkomna och inkluderade oavsett kon, alder, bakgrund, funktion, forutsattningar, livsstil eller

socioekonomi.

Barnperspektiv

Planomradet ligger inom stadsdelen Vimanshall, vilket anses som relativt centralt i
Linkdping. Sett till behov av férskola finns det ett behov i omradet och kommunen som
helhet. Planomradet innehaller idag en férskola med 45 platser. Planférslaget innebar att
forskolan blir storre sett till storlek och barnantal. Runt férskolan finns en forskolegard som
tillats 6ka nagot vaster ut. Fler barn an idag kommer réra sig inom samt till och fran

planomradet efter genomférandet av planen.

Enligt aktuellt férslag kan man ta sig till och fran férskolan med bil, cykel eller gaendes.
Forskolan ar omgiven av gang- och cykelvagar vilket gor att barnen kan ta sig dit pa ett

trafiksakert satt.

Forslaget innebar ocksa aven att fler barn kan erbjudas férskoleplats i sitt naromrade, vilket

kan ses som positivt for barnets mojlighet att kdnna sig trygg och hemma i omradet.

Inom planomradet skapas ytor som ger mojlighet till lek. Inom planomradet eller inom
naromradet finns tillgang till forskolor, skolor och rekreationsomraden med sakra och trygga

gang- och cykelférbindelser.
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Jamstalldhet

Planomradet bestar idag av en grusplan, grénytor och en forskola. Mojligheten att skapa en
tryggare plats 6kar med ny bostadsbebyggelse, da platsen kommer vara befolkad av
manniskor istallet for att std tomt. Fler boende i omradet och en utdkning av forskolan kan

aven bidra till en annu mer levande och befolkad stadsdel.

| anslutning till omradet finns goda cykelférbindelser, bra tillgang till kollektivtrafik och narhet
till storre transportleder for bil, vilket gynnar olika invanare med olika forutsattningar och
underlattar for ett val fungerande vardagsliv. Detta ar en viktig aspekt ur jamstéalldhets- och
mangfaldhetssynpunkt. Stadsplaneringen ska framja god tillganglighet for alla. Detta oavsett

om man har bil, &ker kollektivt, gar eller cyklar.

Tidigare kommunala stallningstaganden

| detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stéliningstaganden som é&r aktuella for

planomradet och om detaljplanen &ar i enlighet med &versiktsplanen.

Oversiktsplan

Aktuellt omrade omfattas av Oversiktsplan fér staden Linképing 2010 och &r markerat som
omréade "Bostader med inslag av verksamheter dar fortatning kan bli aktuell”. Oversiktsplan

for staden har en tydlig inriktning pa fortatning i befintliga omraden intill kollektivtrafikstrak.

Aktuellt omrade omfattas aven av Utvecklingsplan for Linkdpings Ytterstad- ett tillagg till
Oversiktsplanen och &r markerat som "Bostader med inslag av verksamheter dar fértatning
kan bli aktuell’. Planomradet ligger intill Vistvagen som utgoér en ryggrad i den syddstra delen
i ytterstadsplanen, och kan bli ett viktigt kollektivtrafikstrak i framtiden. Langs med Vistvagen
finns en allé som behover beaktas vid fortsatt planering och utveckling. Slutsatsen ar att

planforslaget ar i linje med 6versiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser etc.

For Tandspolen 1 ar gallande detaljplan stadsplan 336 antagen ar 1960. Omradet ar

parkmark, med undantag for byggratt fér garage och servicedndamal. Inom fastigheten har
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det i manga ar funnits en bensinstation, som numera ar borta. Fér Tornvaktaren 4 galler
stadsplan 706 antagen ar 1983. Omradet som idag nyttjas av forskolan ar planlagt for

forskola och parkeringsandamal. Ovrig mark &r planlagd som allman plats, gata och park.

Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersékning om betydande miljopaverkan har tagits fram 2023. Kommunen goér den
sammanvagda beddmningen att den aktuella detaljplanen inte beddéms kunna ge upphouv till
betydande miljépaverkan (som avses i Miljobedémningsforordningen SFS 2017:966 och
Miljobalkens 6 kap).

Motivet till stallningstagandet grundas delvis i stdd fran 6versiktsplanen dar omradet ar
utpekat for fortatning vilket ger stéd for exploatering pa gronytorna. Vidare bedéms 6vriga
aspekter fa en liten eller ingen paverkan da planen har anpassats i sin utformning efter de

lokala forutsattningarna.
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Planeringsunderlag

| detta kapitel listas samtliga underlag som anvénts i planarbetet.

Handlingar framtagna av kommunen

Oversiktsplan fér staden Linkdping, 2010
Utvecklingsplan for Linkopings ytterstad, 2022

Riktlinjer for parkering, 2023

Handlingar framtagna av konsult

Geoteknisk undersokning, Tekniska verken, daterad 2018-06-20
Miljéteknisk markundersékning, Rambdll Sweden AB, daterad 2019-06-05
Trafikbullerutredning, Soundcon AB, daterad 2023-06-09
Dagvattenutredning, Rambéll Sweden AB, daterad 2021-03-17

Vitalitetsbedémning, Vaxtteknik PS konsult, daterad 2023-05-16
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