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Tidplan for detaljplanen, hur ni [amnar synpunkter
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Vi som ar har

Ellen Jakobsson, gruppchef

Lisa Setterdahl, gruppchef

Martin Johansson, trafikplanerare
Sara Bergstrom, planarkitekt

Victor Kellner, exploateringsingenjor

¥ Linkoping




Innan vi startar!

Fokus pa detaljplaneforslaget

Fragor lamnas till fragestunden pa slutet
Utrymning

Motet slutar 20.00

¥ Linkoping



Samhallsbyggnadsprocessen

Linkdping



Vad ar en oversiktsplan?

Alla kommuner maste ha en
oversiktsplan.

Antas av kommunfullmaktige.
Aktualitetsprovas varje mandatperiod.

Overgripande, langsiktig och strategisk
plan for en bra helhet.

Beskrivning av kommunens avsikt,
bedomning av konsekvenserna

Fokus pa avvagningar mellan allmanna
intressen.

Redovisar kommunens forhallande till
nationella och regionala mal och planer.
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar vad mark och __
vatten far anvandas till, exempelvis
bostader, arbetsplatser, gator och parker.

Detaljplanen avgor vad som far byggas
och hur marken ska ordnas.

DETALJPLAN
MARK & EXPLOATERING

FORVALTNING

Styr vad fastighetsagare far och inte far

gOra for atgarder inom respektive . ;B "

faSti h et . BYGGFAS E ' E ‘ , $ FASTIGHETSBILDNING
g i g' 4 s

Kommunen tar fram detaljplaner. \

Hansyn tas till bade allmanna och

enskilda intressen. Det ar kommunen
som gor en avvagning mellan dessa Link6ping
intressen.
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Hur ser detaljplaneprocessen ut?

QOI8O

STARTBESLUT FRAMTAGANDE SAMRAD BEARBETNING GRANSKNING JUSTERING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Linkdping




Vad sager oversiktsplanen?

Oversiktsplanen pekar ut delar av Hackefors
for verksamheter

« Befintligt verksamhetsomrade (ljusbla
farg)

« Utvidgning av det befintliga
smaindustriomradet i norr och mot
sydost. (omrade V6 i morkare bla farg)

Oversiktsplan for staden Linkdping (2010)




Varfor ett verksamhetsomrade har?

Grundprincip i Oversiktsplanen: En
rundare och mer tillganglig stad.
Nyttja befintlig infrastruktur,
koncentrera bebyggelse till staden
och vissa utvalda orter.

Utvidgning av befintligt
verksamhetsomrade.




Oversiktsplanens aktualitet

« Oversiktsplanens aktualitet bedéms i
planeringsstrategin

* Antagen av Kommunfullmaktige 2024-03-26

Planeringsstrategi 2024

Mot ett forandrat arbetssatt med Sversiktsplanen

* Planeringsstrategin anger att huvudinriktningarna i
oversiktsplanen bedoms vara aktuella.

& Linkaping

Linkdping




Jordbruksmark

Linkdping



lanspraktagande av jordbruksmark

« Miljébalken anger att jordbruksmark endast far tas i ansprak
for att tillgodose vasentliga samhallsintressen som inte
kan tillgodoses pa ett annat satt.

* Den mesta jordbruksmarken i Linkopings kommun
skyddas fran exploatering i gallande 6versiktsplan.

« For att kommunen ska kunna vaxa pa ett langsiktigt hallbart
satt medger dock oversiktsplanen att jordbruksmark kan tas .
i ansprak pa platser som bidrar till en bra helhet.

« Genom att bygga i anslutning till befintliga
orter/samhallen/infrastruktur kan jordbruksmark sparas pa
andra platser.

No6dviéndigt eftersom

tdtorterna omgdérdas av
Jjordbruksmark i véldigt
hég utstrdckning

i

& Linkdping




lanspraktagande av jordbruksmark - Hackefors

* Stallningstagande har gjorts att det i detta lage ar viktigare att tillskapa
mer verksamhetsmark i/i anslutning till ett redan etablerat
verksamhetsomrade an att bevara jordbruksmark utifran att
verksamhetsmark ar ett vasentligt samhallsintresse.

- Forenligt med 6versiktsplanen. Oversiktsplanens stallningstaganden
beddms vara aktuella for omradet.

* Hackefors ar, tilsammans med utpekat omrade i Distorp-Garstad, de tva
kvarvarande omradena dar kommunen har maéjlighet att utveckla storre
sammanhangande omraden for framtida verksamhetsmark.

¥ Linkoping




Markanvandning i Linkopings kommun 2020

. Skogsmark 51 %
(riket ca 68 %)

Jordbruksmark 36 %

(riket ca 7 %)

B Bebyggd och anlagd mark 8 % Skogsmark

(cariket 3 %)

Kélla: SCB, 2020

Linkdping
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Jordbruksmark i
Linkopings kommun

,,,,,,,

50 801 hektar akermark och betesmark i
Linkdping ar 2022.

(Kélla: Jordbruksverket, 2022)

* Planomradet omfattar 60 hektar
(majoritet jordbruksmark).

» Detaljplanen innebar ianspraktagande av
cirka 0,1 procent av LinkOpings totala
jordbruksmark.



Hackefors betydelse for tillvaxt och naringsliv

Tillganglig verksamhetsmark
Nyetableringar och ndédvandig omlokalisering

Viktigt for kommunens tillvaxt och arbetstillfallen

¥ Linkoping



Planforslaget



Planomradet

« Ligger drygt 4 kilometer sydost om
Linkdpings centrum.

« Cirka 60 hektar stort, uppdelat pa tva
delomraden: A och B.

« Framst 6ppet landskap, akermark
med akerholmar.

¥ Linkoping




Planforslaget

« Mojliggora en fortsatt utveckling av befintligt verksamhetsomrade i
Hackefors.

* Flexibel detaljplan som tillater flera olika anvandningar. Exempelvis
industri, verksamheter, drivmedel, centrum, odling och djurhallning,
parkering.

« Cirka 30 hektar planlagd verksamhetsmark och 23 hektar planlagd
naturmark.

« Omraden planlaggs som NATUR for att sékerstalla ytor for dagvatten-
och skyfallshantering och for att bevara vardefulla naturmiljoer m.m.

¥ Linkoping




Markanvandning - kvartersmark

J - Industri
All slags produktion, lagring och annan hantering av varor. Som narmast 200 meter fran bostadsbebyggelse.

Z - Verksamheter

Olika typer av ytkravande verksamheter med begransad omgivningspaverkan. Som narmast 50 meter fran
bostadsbebyggelse.

C - Centrumandamal

Understddjande verksamheter, sdsom lunchrestauranger, snabbmatstallen och servicebutiker, samt kontor
(som komplement).

L - Odling och djurhallning

Djursjukhus, hunddagis, vaxthusodling m.m.

G - Drivmedel
Produktion och distribution av drivmedel.

E - Tekniska anlaggningar
Teknisk infrastruktur, s som pumpstationer, transformatorstationer m.m.

P - Parkering

Samlade parkeringslosningar.

¥ Linkoping
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Mojlig bebyggelse

Hogsta nockhdjd 12, 17 och 25 meter.

60% exploateringsgrad.

20% genomslapplighet.



Gestaltning och landskapsbild

« Hogsta volymerna i anslutning till befintligt verksamhetsomrade, lagre volymer
narmast omgivande bostadsbebyggelse.

« | vissa lagen kommer nya landskapselement foreslas i form av vegetation och
tradrader for hansyn till befintlig bebyggelse och landskapsbild.

« Dova jordfarger eller dampad graskala (hela planomradet).

» Reglering kring skyltar och belysning (delar av planomradet).

¥ Linkoping




Gatustruktur ¥§;_

Delomrade A

* Ny anslutning fran Landerydsvagen till den j
norra delen av delomrade A. Korsningen
Landerydsvagen/Laskolvsgatan blir darmed
en fyrvagskorsning. /0

« (Gang- och cykelvagen dras om och forlaggs ‘f\'\;‘

parallellt med Landerydsvagen, innan den N N

bdjer av norrut mot industriomradet.

S ‘\\\\;
« De tva sodra delarna inom delomrade A
ansluts via Laskolvsgatan respektive
Regelgatan. @ Linkdping




Gatustruktur

Delomrade B

* Ny strackning av Landerydsvagen
genom delomrade B. Detta for att fa ett
mer centrerat lage genom
verksamhetsomradet.

« Gatan foreslas fa en breddad sektion
jamfort med befintlig gata, totalt 18
meter.

* In- och utfarter ska undvikas mot
huvudgatan, Landerydsvagens
forlangning.

* Nya lokalgator for anslutning till
kvartersmark.

Befintlig strdckning av
_~~ Landerydsvégen visas med bla
-~ linje och ny féreslagen dragning

F el . visas med orange streckad linje.

Linkdping




Gronstruktur

Overgripande strategi for gronstrukturen inom
planomradet ar att:

» Bevara befintlig sammanhangande gron yta i soder.

« Tillskapa ett nytt gron-blatt sammanhangande strak
genom det 6stra delomradet.

« Tillskapa nya dagvattendammar i form av
multifunktionella vatmarker.

« Bevara livsmiljoer for bland annat fladdermdss.

« Bibehalla landskapets lasbarhet genom att bevara
akerholmar.

« Skarma av omradet mot omgivande, kansliga
landskapsrum med vegetationsridaer.

¥ Linkoping




Naturmiljo

* Naturvarden i form av exempelvis
skyddsvarda trad, diken och akerholmar.

* 69 objekt som omfattas av det generella
biotopskyddet. En majoritet bevaras och
planlaggs som allman plats - natur.

Naturvédrdesobjekt (NVO) Klass 3 — patagligt naturvérde &r illustrerade med orange fér
och klass 4 — visst naturvérde ér illustrerade med gul fa

C

& Linkoping




Fladdermoss

* 11 noterade fladdermusarter i
naromradet.

« Planomradet bedéms inte
nyttjas av fladdermaoss,
daremot finns narliggande
gronomraden som ar
intressanta for fladdermass.

* Anpassningar i planforslaget:
buffertzoner, dar belysning
anpassas och vaxtlighet
sparas och/eller forstarks.

Gréna omréaden i bilderna dr mest
intressanta for fladderméss och svart
inringningar visar buffertzonerna. Réda
omréaden &r fér éppna eller for
exploaterade for fladderméss.

G

& Linkoping




Dagvatten och skyfall

« Utbyggnaden av omradet kommer att innebara en kraftig 6kning av bade
dagvattenfldden och fldden vid extrema skyfall.

«  Overgripande princip for dagvattenhantering: Dagvattnet samlas upp i ledningsnéat
och diken for att fordrdjas i torrdammar och darefter renas i vatmarksdammar inom

respektive delavrinningsomrade.

*  Miljokvalitetsnormerna for vatten beddéms inte paverkas negativt.

¥ Linkoping




Invallad torrdamm
Ca 1 800-2 000 m?

Forslag pa omrade for
urschaktning

Ca 12 000 till 14 000 m3.
Upp till ca 0.6-0.7 m djup.

vatmarksdamm
Ca 1200-1500 m?

vatmarksdammar
samt torrdammar
Ca 16 000-18 000 m?

Torrdamm samt
invallning

Ca 5 000-6 000 m?




Buller

«  Okad trafik med nya malpunkter och gator.
« Gallande riktvarden for trafikbuller klaras for befintliga bostader.

» Industri- och verksamhetsbuller fran exempelvis tillverkningsprocesser
och flaktsystem kan tillkomma.

* Anvandningen Industri (J) mojliggors inte narmast de bostader som
finns utanfor planomradet.

* Risk for paverkan fran buller fran nyetablerade miljofarliga
verksamheter kommer att bedomas i en anmalan elleri en
tillstandsprocess.

¥ Linkoping




Kulturmiljo

* Ingen befintlig bebyggelse inom planomradet.

« Planomradet gransar till riksintresset for
Vardsberg - Landeryd (E 39).

*  En kulturmiljoutredning, med tillhorande
landskapsanalys, for stadsdelen Hackefors
finns fran 2022.

« Planforslaget innebar en paverkan pa
landskap och omgivande miljoer.

TECKENFORKLARING

EEEEY)

27 Beséksmdlsevérdhet
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______

Sviestad
Motorstadion

Utredningsomrade
Landskapsrum
Kommunikationer o)
Historiskt sammanhang \‘fp
Industrifverksamhet
Tatortsbebyggeise
Fritidshus

Skog

Ovrig gronyta

Agrar bebyggelse och
Jjordbrukslandskap

¥ Linkoping



Fornlamningar

« En arkeologisk utredning for planomradet ar under framtagande.
« Det finns kdnda fornlamningar inom delomrade B.

« Fortsatt arbete kommer att ske kopplat till arkeologin.

¥ Linkoping



Aterstdende utredningar/underlag efter samrad

Efter samradet kommer arbetet med moéjliga tomtindelningar och bebyggelsens
placering att fordjupas. En volymstudie kommer att tas fram i samband med detta for att
kunna gora ytterligare analyser av bebyggelsens hdjd och paverkan pa omgivningen
och landskap.

Ytterligare underlag som kommer att tas fram:

Kompletterande geotekniska undersokningar i vissa punkter.

Arkeologisk utredning

Underlag for kompensationsatgarder och dispensansdkan for biotopskydd
Vattenverksamhet ska hanteras

Fortsatt arbete med forprojektering

¥ Linkoping




Preliminar tidplan

Samrad 12 februari - 26 mars 2025
Granskning kvartal 4 2025

Antagande i samhallsbyggnadsnamnden kvartal 1 2026

¥ Linkoping




Vill du tycka till om forslaget?

Skicka in skriftliga synpunkter senast den 26 mars 2025.

E-post
samhallsbyggnadsnamndensdiarium@linkoping.se
Brev

Linkdpings kommun

Samhallsbyggnadsnamndens diarium

581 81 Linkoping

Mark synpunkterna med Detaljplan for Hackefors 5:1 m.fl. och ange ditt namn och @ Link6ping
din postadress.




Fragestund
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