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Motets upplagg

» Introduktion till samhallsbyggnadsprocessen

« Vad anger Oversiktsplanen?

* Behov av verksamhetsmark - naringslivsperspektivet
* Presentation av detaljplaneforslaget

» Jordbruksmark

« Tidplan for detaljplanen, hur ni lamnar synpunkter

* Fragestund

¥ Linkoping




Introduktion till samhallsbyggnadsprocessen

@ Linkoping



Vad ar en oversiktsplan?

e Alla kommuner maste ha en OVERSIKTSPLANEN

oversiktsplan.

Tillsyn och kontroll

e Antas av kommunfullmaktige.
Aktualitetsprovas varje mandatperiod.

Detaljplan
Mark- och exploatering

e Overgripande, langsiktig och Férvaltning
strategisk plan for en bra helhet

e Beskrivning av kommunens avsikt,
bedomning av konsekvenserna

Byggfas Fastighetsbildning

e Fokus pa avvagningar mellan
allmanna intressen

e Redovisar kommunens forhallande till
nationella och regionala mal och Bygglov

planer @ Linkoping




Vad ar en detaljplan?

e Kommunen tar fram detaljplaner.

e En detaljplan reglerar vad mark och
vatten far anvandas till, exempelvis
bostader, arbetsplatser, gator och
parker.

e Detaljplanen avgoér vad som far
byggas och hur marken ska ordnas.

e Privat mark eller kommunens mark.

e Styr vad fastighetsagare far och inte
far gora for atgarder inom respektive
fastighet.

Oversiktsplan

Tillsyn och kontroll
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¥ Linkoping




En avvagning mellan allmanna och enskilda
iIntressen

Vid prévningen av fragor enligt Plan- och bygglagen (PBL) ska ta hansyn till
bade allmanna och enskilda intressen. Kommunen gor en avvagning.

Allmanna intressen ar samhallets gemensamma intressen som ska beaktas
och tillgodoses i all planlaggning enligt plan- och bygglagen.

Enskilda intressen ar intressen som beror nagon enskild, exempelvis
markagare eller granne.

¥ Linkoping




Hur ser planprocessen ut?

¥ Linkoping
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Vad sager oversiktsplanen?

Bestorp
(2015)

Ljungsbro/
Berg
(2015)

Oversiktsplan

for staden Linkbping

\nklusive
trafikstrategi®

(2010)

Miljo- och
riskfaktorer
(2019)

Vikingstad
(2014)

Trafikplan for
Linkdpings
innerstad
(2022)

Gemensam

oversiktsplan
for Linképing och
Norrk6ping Oversiktsplan

Linghem
(2011)

Sattuna
(2012)

Ekangen/
Roxtuna
Distorp/
Garstad
(2012)

(2010)

| Y
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for landsbygden
och smaorterna
(2014)

q“’?Ckl{:ngsplan B Utvecklingsplan
by L'"kOPlngs for Linkopings
Yiterstad innerstad

(2022) (2016)

Arkitekturpro-
gram for
Linkdpings
innerstad
(2017)

Linkdpings

moétesplatser Kallerstad/

(2019) Resecentrum
(2010)

Miérdevi och
. Vistra Vall
Brokind a
20 (2019)

¥ Linkoping



Vad sager oversiktsplanen?

Omradet pekas ut som
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Vad sager oversiktsplanen?

- Nytt industriomrade norr om Garstad INRIKTNING

vid Distorp

Genom att planera fér en rundare, tatare och mer
sammanhallen stad begransas den fortsatta utbygg-

) Lamp“gt for Ioglstlkforetag och for naden av staden pa brukningsvard jordbruksmark runt

verksamheter som inte ar [ampliga att oirkring Linkaping.
placera inne i staden, eller som har
stora upplagsbehov_ Inom eller i direkt anslutning till den befintliga stads-
bebyggelsen prioriteras ett ianspraktagande av
- Goda skyltlégen intill E4 jordbruksmark for stadens utbyggnad framfér ett be-
. . ] . varande av jordbruksmarken, eftersom detta ar en
- Omradets avgransning ar forutsattning for att fortatningsstrategin ska kunna
schematiskt redovisat. Fordjupad genomforas.

oversiktsplan ska tas fram.

¥ Linkoping




Fordjupad oversiktsplan for
Ekangen-Roxtuna och Distorp-Garstad (2012)

kangen-ROXt\ma
o;'\ Distorp-Garsted

¥ Linkoping




Fordjupad oversiktsplan for

Ekangen-Roxtuna och Distorp-Garstad (2012)

Ett nytt verksamhetsomrade. Delvis for
foretag som kan samverka och ha
nytta av narheten till Garstadverken.

Omraden for stérande och icke
storande verksamheter (v- resp
vs-omraden)

Tekniska verkens nuvarande och
framtida markbehov sakerstalls vid
Garstad (Tv-omraden)

Avfart trafikplats Staby, ny vag till
Ekangen

Buffertzon mellan verksamhetsomrade
och bostader i Ekangen

IDINGSTAD, aktucden
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Oversiktsplanens aktualitet

Oversiktsplanens aktualitet bedéms i
planeringsstrategin

Antagen av Kommunfullmaktige 2024-03-26

Planeringsstrategin anger att
huvudinriktningarna i oversiktsplanen
bedoms vara aktuella, och sa aven for den
fordjupade oversiktsplanen for
Ekangen-Roxtuna och Distorp-Garstad.
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Planeringsstrategi 2024
- Mot ett forandrat arbet: 6
i komamzn etssatt med oversiktsplanen

@ Link&ping

@ Linkoping




Varfor ett verksamhetsomrade just har?

e  Grundprincip i oversiktsplanen: En rundare och mer tillganglig stad. Nyttja befintlig
infrastruktur, koncentrera bebyggelse till staden och vissa utvalda orter.

e Laget (infrastruktur) Kopplingen till E4:an gor att trafik och transporter som ska till
verksamhetsomradet kan svanga av direkt istallet for att kdra genom staden.
Trafikverket kommer att bygga ut trafikplatsen.

e Idag obebyggd mark.

e Inte i direkt anslutning till nAgot sammanhangande bostadsomrade vilket gor att det
ar majligt med verksamheter som pa olika satt kan paverka omgivningen, till
exempel genom buller, lukt och transporter.

e (Garstadverken ligger i anslutning, vilket kan ge mojligheter att skapa synergier
mellan verksamheter.

¥ Linkoping




Naringslivsperspektivet
Betydelsen for tillvaxt och naringsliv
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Distorps betydelse for tillvaxt

e Viktig for kommunens tillvaxt

e Nodvandig omlokalisering

e Bralogistiskt lage

e Mindre tung trafik genom staden

e Battre vagnat till Ekangen




Distorps betydelse for tillvaxt

e Fler arbetstillfallen
e M0sjligt med stora etableringar
e Plats for storande verksamhet

e Strategiskt lage for industriella symbios och cirkulara processer




Vad hander om Distorp inte blir av?

e Brist pa verksamhetsmark
e Forlorade arbetstillfallen
e Sjunkande trovardighet

® Brist pa alternativ




Forslag till detaljplan

Detaljplan i Rystad for Distorp 2:1 m.fl
(Verksamhetsomrade Distorp-Garstad)




Strukturskiss
ar 2021-2022

Utredning av helheten

Overgripande gatustruktur
och bebyggelsestruktur

Genomforbarhet, tekniskt
och ekonomiskt

—————

¥ Linkoping
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Planforslaget

Ett nytt verksamhetsomrade for olika
former av ytkravande, transportintensiva
och omgivningspaverkande
verksamheter och industrier.

Flexibel detaljplan som tillater flera olika
anvandningar. Exempelvis industri,
verksamheter, drivmedel, centrum,
odling och djurhallning, parkering.




Struktur

» Cirka 162 hektar planlagd
verksamhetsmark.

« Cirka 54 hektar planlagd natur.




Gatustruktur

» Ny huvudgata till EkKAngen genom omradet.

« Utbyggnad av trafikplats Linképing Ostra,
en forutsattning for omradet och
utvecklingen i Ekangen. (Trafikverket, ej
inom detaljplanen.)

» Cykelvag fran Ekangen till Tallboda

Réda linjer visar gang- och

cykelvdgar @ Llnkoplng




Gronstruktur

Naturomraden bevaras pa grund av
fornlamningar, naturvarden, biotopskydd
och artskydd.

Ytor avsatts for dagvatten- och
skyfallshantering.

Nya dagvattendiken och tre nya
vatmarker

¥ Linkoping



Mojlig bebyggelse

Flexibel detaljplan som tillater olika hojder.

Byggnader mellan 17-40 meter hoga
Generellt 25 meter hoga.

Effektivt markutnyttjande ska efterstravas

Bilden visar exempel pa méjlig exploatering



Mojlig bebyggelse

Bilderna visar utformningsalternativ med néstintill den
maximala bebyggelse som tillats enligt detaljplaneférslaget.
Bilderna é&r tagna fran kommunens 3D-modell av
planomradet.

¥ Linkoping




Planeringsforutsattningar
som format planforslaget

Malet har varit att planlagga sa mycket
verksamhetsmark som mgjligt inom planomradet.

- Nar vi val tar jordbruksmark i ansprak behéver
vi gora det pa ett effektivt satt

- Det ar den har platsen vi har i kommunen for
den har typ av verksamheter

- Behover tillgodose vart behov av verksamhet
under manga ar




Kulturmiljo

Torpet velund

\i@ Linkdping



Fornlamningar

Omradet ar mycket fornlamningsrikt
med lamningar fran flera olika

tidsepoker




Staby och Distorp saterier

« Gardarna har belagg sedan
1300-talet och blev saterier pa
1600-talet.

» Karaktaristiska med
huvudbyggnad,
ekonomibyggnader, tradgard
och allé. Hoga kulturmiljovarden.

« Kommunen ager Distorp. Privat
fastighetsagare till Staby.

¥ Linkoping




Staby och Distorps saterier

« Mgjlighet till utveckling som en
del av verksamhetsomradet.

* Intentionen och ambitionen ar att
bevara de aldre byggnaderna.

» Varsamhetsbestammelse (k) for
atta byggnader.

* Inget forbud mot rivning.

« Nya byggnader inom saterierna
maximalt 9 meter hoga.

¥ Linkoping



Siktlinjer

¥ Linkoping




Landskapsbild

Vallar och vegetation ramar in och
tonar ner omradet i vissa lagen.

Dova jordfarger eller dampad graskala.

Reglering kring skyltar och belysning.

¥ Linkoping



Naturmiljo

Hoga naturvarden (exempelvis
stora gamla ekar och alléer)

Cirka 160 objekt som omfattas av
det generella biotopsskyddet.

Storre vattensalamander i fyra
dammar.
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Inventeringsomrade NVI
Naturvdrdesobjekt
I Hogt naturvérde - klass 2
Patagligt naturvarde - klass 3

Visst naturvarde - klass 4



Fladdermoss

* Tio fladdermusarter varav fyra
rodlistade.

* Anpassningar i planforslaget for
att inte skada/paverka
fladdermossens levnadsmiljder.
Fokus pa boplatser och
jaktmarker.

Grbéna strék och mérka korridorer (&
for fladderméss



Vatten

Utmanande markforutsattningar.
Geotekniska utredningar pagar.
Stora ytor kravs for hantering,
rening och fordrojning av dagvatten
och skyfall.

Tillstand for vattenverksamhet och
upphavande/omprovning av
dikningsforetag kravs.

Strukturen med mdjlig fastighetsindelning



Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Konsekvenserna for miljdaspekterna naturmiljo,
kulturmiljo och vattenmiljo beskrivs i
miljokonsekvensbeskrivningen (MKB).

| MKB:n och framtagna utredningar har olika
atgarder for att forebygga, begransa eller
motverka betydande negativa konsekvenser av
planforslaget foreslagits. Trots foreslagna
anpassningar finns risk for att negativa
konsekvenser for miljoaspekterna kommer att
uppsta.

Kommunen bedomer inte att
miljokonsekvenserna ar betydande, utan att
exploatering ar lamplig.

Miljoaspekt

Naturmiljo

Kulturmiljo

Vattenmiljo

Samradsforslag

Mattligt negativa
konsekvenser

Mattligt till stora
negativa konsekvenser

Ingen eller férsumbar
konsekvens for
vattenmiljé. Ingen/ringa
stérning pa ytor och
eller funktioner.

¥ Linkoping




Jordbruksmark

¥ Linkoping



lanspraktagande av jordbruksmark

Miljdbalken anger att jordbruksmark endast far tas i
ansprak for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen som inte kan tillgodoses pa ett
annat satt.

Den mesta jordbruksmarken i Linkopings kommun
skyddas i gallande 6versiktsplan fran exploatering.

For att kommunen ska kunna vaxa pa ett langsiktigt
hallbart satt medger dock 6versiktsplanen att
jordbruksmark kan tas i ansprak pa platser som bidrar

till en bra helhet. 3
Nédvindigt eftersom
tdtorterna omgdérdas av
Jjordbruksmark i véldigt

hég utstrickning @ Llnkoplng




lanspraktagande av jordbruksmark

Pa dessa platser har den nya markanvandningen utifran
en helhetsbeddmning bedomts vara ett vasentligt
samhallsintresse

Genom att bygga i anslutning till befintliga orter kan
jordbruksmark sparas pa andra platser.

Distorp: Jordbruksmark behdver tas i ansprak eftersom det
inte finns nagra bra alternativ for att lokalisera ett
verksamhetsomrade med det har syftet.

¥ Linkoping



Markanvandning i Linkopings kommun 2020

B Skogsmark 51 %
(riket ca 68 %)
Jordbruksmark 36 %
(riket ca 7 %)

Skogsmark

B Bebyggd och anlagd mark 8 %

(ca riket 3 %)

Kalla: SCB, 2020

¥ Linkoping




Jordbruksmark |

Linkopings kommun

Generellt kan man saga att kommunen ar
indelad i tre olika landskapstyper

Skogsbygd
B Uppbrutet slattlandskap
Slattlandskap

Byar och stader har uppstatt med bakgrund
i jordbruksrevolutionen fér 10 000 ar sedan
nar manniskan blev mer bofast, fick mer
mat och befolkningen 6kade. De orter med
bast forutsattningar for
bebyggelseutveckling finns darfor framst i
anslutning till jordbruksmarken
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Jordbruksmark |
Linkopings kommun

« 50 801 hektar akermark och betesmark i
Linkodping ar 2022

(Kélla: Jordbruksverket, 2022)

« Cirka 205 hektar av aktuellt planomrade
ar jordbruksmark som foreslas tas i
ansprak.

» Detaljplanen innebar ianspraktagande av
cirka 0,4 procent av Linkopings totala
jordbruksmark



Foreslagna nya bebyggelseomraden pa jordbruksmark
M Féreslagna nya bebyggelseomraden évriga
Ovrig jordbruksmark

Hur mycket jordbruksmark
ianspraktas i oversiktsplanen?

: ;z’;“
«  Oversiktsplanen pekar ut omraden som ska o AR %
racka minst fram till ca 2040-2060 I
5,,:‘ ¥ ‘J:F ‘,.:\:‘- L1
+ Totalt pekas nya utbyggnadsomraden pa ca Ban “;;
3000 ha ut i dversiktsplanen. Av dessa F o e ;
utbyggnadsomraden ligger drygt 1600 ha ‘
pa jordbruksmark (ca 55 %) *
 Sett till kommunens totala yta och all -
jordbruksmark pekas ca 3% av = ... .‘ o

jordbruksmarken ut for exploatering i
oversiktsplanen

+ Det motsvarar drygt 1% av den totala

Markanvéndning i Linkép)ﬁ;éj""lf'
kommunytan 2020 (Kélla: SCB)



Summering

¥ Linkoping




Detaljplaneforslaget ar forenligt med
oversiktsplanen

Den samlade bedomningen ar att detaljplanen bedoms vara forenlig med
Linkdpings kommuns dversiktsplan. Oversiktsplanens stallningstaganden beddéms

ocksa vara aktuella inom planomradet.

Kommunen féljer Miljébalken genom att endast ta jordbruksmark i ansprak for att
tillgodose vasentliga samhallsintressen som inte kan tillgodoses pa ett annat satt.

¥ Linkoping



Avvagningar och hansyn till motstaende
iIntressen

Under planprocessen har avvagningar gjorts mellan olika allmanna och
enskilda intressen i enlighet med plan- och bygglagens andra kapitel.

Bedomningen ar att intresset att utveckla staden vager tyngre an de
motstaende intressena.

Sammantaget gor kommunen, genom detaljplanen och dess tillhérande
utredningar, bedomningen att foreslagen markanvandning och omfattning av
kommande exploatering bedoms lamplig.

¥ Linkoping




Preliminar tidplan

Samrad 25 september- 6 november 2024

Granskning Q2 2025
Antagande i Kommunfullmaktige Q4 2025

¥ Linkoping




Vad har vi for mgjlighet att paverka?

Samrad och granskning- skicka in skriftliga synpunkter

Skicka in yttrande senast den 6 november 2024.

samhallsbyggnadsnamndensdiarium@linkoping.se

https://www.linkoping.se/distorp-garstad

Kontakt Linkoping e-post eller telefon

¥ Linkoping



https://www.linkoping.se/distorp-garstad

Fragestund



