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Sammanfattning

Markanvisningstavlingen for Skogsvallen etapp 2 har varit ute for anbudsinlamnande under
perioden 31 januari — 4 april 2022.

Under anbudstiden har 13 forslagsstallare lamnat in sammanlagt 28 anbud. Utvarderingen av
anbuden har skett i fyra steg. | de forsta stegen har en beddmning gjorts av om anbuden
uppfyller de grundkriterier som stallts i markanvisningsunderlaget samt att forslagsstéllaren
anses vara en fullgod samarbetspartner med tanke pa ekonomisk stabilitet, langsiktig
uthallighet och férmaga att fullflja ingangna avtal och pabdrjade projekt. 28 av 28 anbud
gick vidare till steg tva i alla tilldelningar. I tilldelning 2D gav kommunen de deltagande
mojlighet att komma in med revideringar pa respektive anbud eftersom inget forslag tog
hansyn till de svara terrangforhallanden inom tilldelningen samt ta hansyn till bullernivan for
uteplatserna. En av de deltagande meddelade att de inte skulle med tilldelningen 2D samt tva
deltagande skickade inte in nagra kompletteringar alls.

| det tredje steget har en 6versiktlig granskning utforts av anbuden om de uppfyller
grundladggande krav som planenlighet samt uppfyller grundkraven fér Skogsvallen som
redovisas i prospektet. Sammanlagt gick 25 av samtliga 28 anbuden vidare till steg fyra.

| det fjarde och sista steget har férslagen har forslagen utvérderats anonymt enligt uppstéllda
utvarderingskriterier i markanvisningsunderlaget; Arkitektonisk idé och utformning,
Markpris, Ekologiskt och Socialt ansvar. Efter genomfard utvardering foreslas fyra
forslagsstallare tilldelas varsitt tilldelningsomrade inom Skogsvallen. Totalt omfattar de fyra
tilldelningarna cirka 60 bostader, fordelat pa cirka 20 hyresréatter och cirka 41 bostadsratter
och &ganderatter. De utsedda forslagsstallarna &r enligt nedan:

Tilldelningsomrade Forslagsstallare Antal bostader
Tilldelning 2A Spridd AB 18 Bostadsrétter
Tilldelning 2B Urban Properties AB 20 Hyresratter
Tilldelning 2C BC Gruppen Linképing AB 14 Aganderétter
Tilldelning 2D Calmstad Mark AB 9 Aganderitter
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Utvardering
Bakgrund

Markanvisningstavlingen for Skogsvallen etapp 2 har legat ute for anbudsinlamnande under
perioden 31 januari till 4 april 2022. Markanvisningen inneholl fyra tilldelningsomraden.
Utvardering av anbuden har skett i fyra steg.

Tjanstepersoner som deltagit vid utvéarderingen fran Miljo- och
Samhallsbyggandsforvaltningen har varit:

Sally Rizk - Exploateringsingenjor
Jonas Bjornberg - Controller

Susanne Appelberg - Bygglovsarkitekt
Mikael Sonesson - Miljoplanerare
Erik Adolfsson - Stadsarkitekt

BedOmningssteg ett

| beddmningssteg ett kontrollerades om markanvisningsanbudet har kommit in i tid och att
samtliga uppgifter avseende grunddata pa ”Blankett 17 dr ifyllda samt att efterfrigat material
ar inskickade 1 enlighet med krav i prospekt for "Markanvisning Skogsvallen etapp 2.

Totalt har 13 forslagsstéllare Iamnat in sammanlagt 28 anbud. Samtliga anbud inkommit i
tid.

Beddmningssteg tva

| beddmningssteg tva bedéms om byggherren anses vara en fullgod samarbetspart med tanke
pa ekonomisk stabilitet, langsiktig uthallighet och formaga att fullfélja ingangna avtal och
pabdrjade projekt. Byggherrar som exempelvis har bolag som inte ar registrerade pa
vederborligt satt, befinner sig i konkurs eller pa annat satt ar pa obestand diskvalificeras i
utvarderingen. Linkdpings kommun samarbetar bland annat med Skatteverket och har
genomfort ekonomisk kontroll av byggherrens foretag och bolagsméan. Kommunen
forbehaller sig ratten att exkludera byggherrar som tidigare misskott sig eller inte fullfolijt
sina markanvisningar i enlighet med uppréttande av avtal.

Samtliga forslagsstallare som gatt vidare till bedémningssteg tre anses som fullgoda
samarbetspartners antingen sjélva eller efter komplettering av borgensman. Kommunen har i
bedomningssteg tva bedomt att alla forslagsstéllare lever upp till kommunens krav i
bedémningssteget och gar darmed vidare till steg tre. 25 anbud av 28 gar vidare till
bedomningssteg tre. Ett av anbuden i tilldelningsomrade 2D meddelade att de valjer att inte
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revidera deras anbud och darfor inte gar vidare till bedémningssteg tre. Tva av deltagande
horde inte av sig efter forlangd revideringstid. 25 anbud av totalt 28 anbud gick vidare till
beddmningssteg tre.

BedOmningssteg tre

| beddmningssteg tre kontrollerades att samtliga anbudsgivare har godkant grundkraven fér
Skogsvallen samt att anbuden 6versiktligt granskats att de ar planenliga utifran det underlag
som lamnats in. Nagra anbud innehdll eventuella planstridigheter och/eller osakerheter
kopplat till gallande detaljplan, dessa anbud har dnda gatt vidare till steg fyra men behéver
infor ett eventuellt avtalstecknande fortydliga hur de avser att uppfylla detaljplanens krav.
Detta anses av kommunen motiverat da det underlag som har kravts in inte har varit
tillrackligt for att utldasa om dessa eventuella planstridigheter/osékerheter varit planstridiga
eller inte. De anbudsfdérslag som innehaller uppenbara planstridigheter diskvalificerats. 25
anbud av totalt 28 anbud gick vidare till bedémningssteg fyra.

BedOmningssteg fyra

| beddmningssteg fyra har en utvardering av de inlamnade anbuden gjorts av en
beddmningsgrupp inom kommunen utefter de beddmningskriterier som angivits i
markanvisningsprospektet till Markanvisningstavling Skogsvallen 2022.

Tabellen nedan redovisar den viktning som genomférdes inom respektive
bedomningskriteriet och som utgér den slutliga bedomningen. Den forslagsstéallare som har
fatt hogst totalpoang inom respektive tilldelningsomrade utsags som vinnare for
tilldelningen.

Urvalskriterier

Markpris 20%
Ekologisk Hallbarhet 20%
Social Hallbarhet 30%
Arkitektonisk idé 30%
och utformning

Slutsumma 100%

En forslagsstallare som har anmalt sig till flera tilldelningsomraden och uppfyllt alla kraven i
steg 1, 2 och 3, har haft mgjlighet att tilldelas fler &n ett omrade forutsatt att denne tilldelas
hogsta poang inom respektive omrade.

Linkdpings kommun forbehaller sig ratten att forkasta de forslag som ér for otydliga for att
kunna bedémas samt forslag som inte foljer prospektet. Linképings kommun har exklusivt
tolkningsforetrade avseende alla inlamnade handlingar, material och uppgifter.
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Markpris

Markpris for inkomna markanvisningsanbud har bedomts utifran det hogsta inkomna
markpriset i respektive tilldelningsomrade. Det hdgsta inkomna markpris gav 10 poang och
star for 20 % av den slutgiltiga bedomningen. Inkomna markanvisningsanbud har fatt sina
poang utifran nedanstaende formel och i relation till det hogsta inkomna markpriset.

Poédng=AngivetM arkpris/(HbgstinkomnaMarkpris/10)

BedOmning av arkitektur och totala utformning
Vid bedémning av arkitektur och totala utformning har en helhets bedémning gjorts utifran:

o Referensprojektets kvalitet och relevans i forhallande till detaljplanens
overgripande tema om “modern tradgardsstad”

e Hur forslagen bebyggelse bidrar till detaljplanens vision om “Modern
tradgardsstad”

e Hur foreslagen bebyggelse bidrar till den omgivande staden

e Hur foreslagen bebyggelse samspelar med sin nd&rmaste omgivning

e Hur den foreslagna bebyggelsen genom enkla medel bidrar till en varierad och
originell bebyggelse och gatumiljo, ett socialt och identitetsskapande torg samt
till trivsamma och skyddade gardar med bra boendemiljo

Max poéng for arkitektur och totala utformning har varit 10 poéng.

Bedémning av Ekologisk hallbarhet
Vid bedémning av Ekologisk hallbarhet har en helhetsbedémning gjorts utifran:

e Hur den foreslagen bebyggelse bidrar till Linkpings kommuns malsattning om
att vara koldioxidneutralt ar 2025 avseende hallbar livsstil, modern tradgardsstad
och materialval

e MiljOcertifiering system och system for material som anvands inom projektet

e Hur val bidrar foreslagna bebyggelse till mobilitet och hallbara transporter

Beddmning av Social hallbarhet
Vid bedémning av Social hallbarhet har en helhetsbedomning gjorts utifran:

e Hur den foreslagen bebyggelse bidrar till berika omradet med sociala varden for
olika malgrupper

e Hur den foreslagen bebyggelse bidrar till att framja sammanhallning och
interaktion mellan boende
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e Hur den foreslagen bebyggelse bidrar till ett tryggt och levande bostadsomrade
e Hur projektet bidrar till social hallbarhet, bade det fardiga projektet samt under
byggtiden

Maxpoéng for Socialt ansvar har varit 10 poéng.
Slutliga po&ngen

Den slutliga poangen for ett anbud togs fram genom att rékna om dess respektive poéang
inom varje bedémningskriteriet mot den procentuella vikten.

Slutgiltig poéng = (AnbudetsPoangMarkpris * 0,2) + (AnbudetsPoangEkologiskHallbarhet *
0,2) + (AnbudetsPoangSocialHallbarhet * 0,3) +
(AnbudetsPoangArkitekturOchTotalaUtformning * 0,3)

Resultat

Tilldelningsomrade 2A

For tilldelning 2A har 8 av 8 markanvisningsanbud utvérderats i bedomningssteg fyra. |
enlighet med utvérderingen och den viktning som genomfoérts har Spridd AB med sitt
markanvisningsanbud “Tallom” fatt hogsta poang. Spridd AB kommer erbjudas att teckna ett
markanvisningsavtal for tilldelningsomradet.

Motivering fran bedomningsgruppen:

“Ett spannande forslag dar farg och formsprak ger fornimmelser av det tidiga 1900-talets
tradgardsstadsideal. Samtidigt rader ingen tvekan om arkitekturens samtida nytankande.
Uttrycket blir ett nytillskott i stadens arkitektoniska flora.

De resliga parhusen ger plats for manga bostader och en tydlig inramning av gatan,
samtidigt som gréna mellanrum skapas. Bebyggelsekonceptet kan behdva bearbetas, men
ger mojlighet till variation och anpassningar som kan landa mjukt i terringen.”

Tilldelningsomrade 2B

For tilldelningsomrade 2B har 3 av 3 anbud utvérderats i bedomningssteg fyra. | enlighet
med utvarderingen och den viktning som genomforts har Urban Properties AB med sitt
markanvisningsanbud ”Brommabyn” fatt hdgsta poang. Urban Properties AB kommer
erbjudas att teckna ett markanvisningsavtal for tilldelningsomradet.

Motivering fran bedomningsgruppen:

”Projektet har hittat tradgardsstadens signum i ett samtida uttryck. Tydliga inramningar
och avgransningar skapar vackra rumsligheter bade i gatumiljon och pa gardarna.
Omsorgen i detaljerna ger identitet och skénker betraktaren en extra upplevelse. ”
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Tilldelningsomrade 2C

For tilldelningsomrade 2C har 9 av 9 anbud utvarderats i bedémningssteg fyra. I enlighet
med utvérderingen och den viktning som genomforts har BC Gruppen AB & Magnus Lidén
Fastigheter AB med sitt markanvisningsanbud ”Né&rodlat” fatt hogsta poang. BC Gruppen
AB & Magnus Lidén Fastigheter AB kommer erbjudas att teckna ett markanvisningsavtal for
tilldelningsomradet.

Motivering fran bedémningsgruppen:

”Ett genomtankt och spannande projekt dar bade byggnadernas yttre och inre skapar
utrymme for vackra och funktionella rum. Bebyggelsen bidrar med ett tydligt méte mot
gatusidan, medan gardssidan bjuder pa val inramade privata tradgardsrum. Vaderstrecket
utnyttjas maximalt bade for solenergi och tradgardsliv. Samtidigt bjuds omgivningen pa ett
assymetriskt och spannande taklandskap.

Fargkombinationen med stramt gratt i kombination med varmt rostrétt ger fina
kombinationer som ocksa forstarker skillnaden mellan tradgardens yttre och inre. Ett av
Skogsvallens finaste smycken!”

Tilldelningsomrade 2D

For tilldelningsomrade 2D har 5 av 8 anbud utvarderats i bedomningssteg fyra. I enlighet
med utvérderingen och den viktning som genomforts har Calmstad Mark AB med sitt
markanvisningsanbud “’Ligninkullarna” fatt hogsta poang. Calmstad Mark AB kommer
erbjudas att teckna ett markanvisningsavtal for tilldelningsomradet.

Motivering fran beddmningsgruppen:

“Ett projekt som visar pa arkitektonisk skapandefantasi for att samspela med de utmanande
topografiska forutsattningarna pa platsen. Byggnadernas form och materialitet ger
forutsattningar for ett i Linkdping unikt projekt dar naturen och bostadsmiljon smalter ihop i
harmoni.

En utmaning blir att géra minsta mdjliga avtryck under byggskedet. ”

(b=

Andreas Hellstrom
Enhetschef mark och exploatering
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