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Om detaljplanen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen ska se ut.
Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for byggatgarder inom
planomradet. Det ar kommunen som tar fram en detaljplan och du som medborgare har

mdjlighet att ta del av informationen och lamna idéer och synpunkter.

Las mer om detaljplanering pa Boverkets webbplats www.boverket.se.
Vilka handlingar bestar detaljplanen av?

Detaljplanen ar upprattad av Stadsplaneringsavdelningen pa Linkdpings kommun.
Till detaljplanen hor foljande handlingar:

* Plankarta i storlek A1 i skala 1:500

* Planbeskrivning

* Undersokning om betydande miljopaverkan
*  Grundkarta

+ Fastighetsforteckning *

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av GDPR

(dataskyddsregler inom EU).
Hur ser detaljplanens process ut?

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) enligt lagstiftningens
lydelser vid planprévningens bérjan (2021-08-17). Detaljplanen handlaggs med utdkat
forfarande. Planen befinner sig i samradsskedet. Tidplanen ar preliminar och kan férandras
under planarbetets gang. Under samradet respektive granskningen inhamtas synpunkter

fran berdrda.
Planbesked Startbeslut Samrad Granskning Antagande Laga kraft
okt 2020 aug 2021 apr 2023 dec 2023 mars 2024 april 2024
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http://www.boverket.se/

Las mer om planprocessens olika steg pa var hemsida om detaljplanering:

https://www.linkoping.se/stadsplanering-och-trafik/detaljplanering/

Hall dig uppdaterad pa detaljplanens process i beskrivningen av projektet pa var hemsida:

https://www.linkoping.se/stadsplanering-och-trafik/detaljplanering/startade/innerstaden---

dykaren-17-m.fl/

Har du fragor och synpunkter?

Vid fragor hor av dig till Kontakt Linkdping, 013-20 60 00.

Skriftliga synpunkter pa detaljplanen under samradsskedet skickas till postadressen
Samhallsbyggnadsnamnden diarium, 581 81 Linkdping eller till e-postadressen
samhallsbyggnadsnamnden@linkoping.se. Skriftliga yttranden diarieférs som offentliga

handlingar.

3

Detaljplan i Innerstaden for Dykaren 17 m.fl. (Lilla torget)


https://www.linkoping.se/stadsplanering-och-trafik/detaljplanering/
https://www.linkoping.se/stadsplanering-och-trafik/detaljplanering/startade/innerstaden---dykaren-17-m.fl/
https://www.linkoping.se/stadsplanering-och-trafik/detaljplanering/startade/innerstaden---dykaren-17-m.fl/
mailto:samhallsbyggnadsnamnden@linkoping.se

Sammanfattning av detaljplanen

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en utveckling av omradet runt Lilla torget och Géran
Dyks gata med byggnation av nya bostader, kontor, gymnasieskola och
centrumverksamheter som ar val anpassad till stadsbilden och kulturmiljén, samt kan bidra

till en levande och trygg stadsmiljé.

Detaljplanen innebar en utbyggnad med cirka 80 bostader samt kontor med utrymme for
cirka 400 arbetsplatser inom fastigheterna Dynamon 5 och Dykaren 13, 16 och 17. |
byggnadernas bottenvaningar planeras lokaler for centrumverksamhet. Med den
utvecklingen blir dessa delar av stadskarnan mer levande och tryggare under stérre del av
dygnet. Bebyggelsen placeras och utformas i forhallande till den omgivande stadsmiljon och
anpassas till innerstadens kvartersstruktur, strak och platsbildningar. Planférslaget innebar
att bebyggelse rivs i fastigheterna Dykaren 13 och 16 dar ny bebyggelse planeras samtidigt
som pabyggnad och tillbyggnad planeras i fastigheterna Dykaren 17 och Dynamon 5.

Da befintlig bebyggelse bedéms ha kulturhistoriskt varde har en kulturmiljéutredning
genomforts. For kulturhistoriskt vardefull bebyggelse som planeras att rivas inom
fastigheterna Dykaren 13 och 16 har en rivningsdokumentation genomforts. Tillkommande
bebyggelse inom fastigheten Dykaren 17 beddms ha en paverkan pa kulturmiljon samt pa
riksintresset for kulturmiljévarden for Linkdpings innerstad, da den foreslas bli hogre an
omgivande byggnader. En avvagning har gjorts i planarbetet mellan paverkan pa
kulturmiljén och de varden som tillférs pa platsen i form av bostader, kontor och
verksamheter, dar de positiva effekterna for en levande och trygg stadsmiljé har bedémts

Overvaga.

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar. En utbyggnad av omradet planeras preliminart
kunna pabdrjas under 2024 och avslutas under 2029. Utbyggnaden innebar inledningsvis
etappvis utbyggnad av bebyggelsen i fastigheterna inom planomradet. Nar byggnationen
inom fastigheterna ar genomférd planeras upprustningen av omradets allmanna platser

genomforas.

Detaljplanen &r i huvudsak férenlig med Oversiktsplan foér staden Linkdping fran 2010.
Planférslaget beddoms dock avvika fran dversiktsplanens forhallningssatt till riksintresset for
kulturmiljévarden for Linkdpings innerstad genom att bebyggelse som ar hégre an
omgivande bebyggelse mdjliggors.
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Kommunen gor den sammanvagda beddémningen att den aktuella detaljplanen inte bedéms

kunna ge upphov till betydande miljopaverkan.
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Beskrivning av detaljplanen

Under detta kapitel beskrivs detaljplanens syfte, innebérd och évergripande intentioner.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora utveckling av omradet runt Lilla torget och Goran
Dyks gata genom byggnation av bostader, kontor och centrumverksamheter, samt att

skydda kulturhistoriskt vardefull bebyggelse pa Dykaren 17 och Dynamon 5.

Planen ska préva en fortatning med bostader inom fastigheterna Dykaren 13 och 16 och
Dynamon 5, samt pabyggnad av bebyggelsen inom fastigheten Dynamon 5 med kontor,
bostader och mdjlighet till gymnasieskola i del av fastigheten. Inom fastigheten Dykaren 17
ska en fortatning med kontor och centrumverksamhet provas. Syftet ar att skapa en flexibel

anvandning av fastigheterna samt levande kvarter under fler timmar av dygnet.

Bebyggelsens hdjd och utformning regleras for att skapa en god gestaltad milj6 i férhallande
till dess omgivning och planomradets lage i staden. Skydd av kulturmiljén regleras pa

Dykaren 17 och Dynamon 5 med hansyn till fastigheternas kulturhistoriska varde.
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Omfattning, lokalisering och befintlig markanvandning
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Figur 1. Karta som visar planomradets lage i Innerstaden i férhallande till nérliggande

malpunkter och landmérken. Planomradet &r markerat med en réd linje.

Planomradet ar cirka 1,1 ha stort och ar belaget i Innerstaden cirka 700 m s6der om
Linkdpings resecentrum och 400 m 6ster om Stora torget. Planomradet innefattar
fastigheterna Dykaren 17 och Dynamon 5, samt delar av fastigheterna Dykaren 13 och 16
som angransar Goéran Dyks gata. Inom planomréadet ligger aven delar av Innerstaden 1:2
som innefattar Lilla torget, Géran Dyks gata och Nygatan mellan S:t Larsgatan och
Snickaregatan. Dykaren 17 ags av Fastighets AB L E Lundberg och anvands idag fér kontor
och handel. Dynamon 5 ags av Botrygg AB och anvands ocksa for kontor och handel.
Dykaren 13 ags av LBB Fastighets AB och Dykaren 16 ags av HB Fyrtornet (Vasaparken
fastighets AB) och delarna mot Géran Dyks gata anvands som kontor med verksamheter i

bottenvaningen. Innerstaden 1:2 ar allman plats och ags av Linkdpings kommun.
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Framtidens stadskarna

Detaljplanen fér Dykaren 17 med flera ar ett delprojekt i det stérre stadsutvecklingsprojektet
Framtidens stadskarna. Det ar ett projekt som har initierats av Linképings kommun,
Cityfastighetsagarna och City Samverkan med bakgrund i en insikt om att stadskarnan
behdver moéta olika samhallsférandringar och nya marknadsforutsattningar, sasom generella
forandringar av livsstilar, nya handelsmonster, digitalisering och klimat, men ocksa lokala
forandringar till foljd av bland annat Ostlanken, ett nytt stationslage och en utvidgning av

stadskarnan mot Stangan.

Med avstamp i utvecklingsplanen for Linkdpings innerstad, som ar ett tillagg till
oversiktsplanen for staden Linkdping samt de tematiska tillaggen Arkitekturprogram,
Trafikplan for Linkopings innerstad och Linképings motesplatser, ska projektet utgéra ett
forsta steg i att genomfora stadsutveckling i ett samlat grepp, dar saval kommunen som
privata fastighetsagare bidrar med en gestaltad bebyggd milj6é och ett breddat utbud som

starker framtidens stadskarna.

Utbver detaljplanen ar ett av delprojekten fér framtidens stadskarna en avsiktsforklaring om
hur stadskarnan ska utvecklas. Avsiktsforklaringen har arbetats fram och undertecknats av
kommunen, kommunala bolag, Linkdpings universitet, City Samverkan och fastighetsagare
som ar aktiva i stadskarnan. Avsiktsforklaringens syfte ar att visa pa évergripande
gemensamma viljeinriktningar dar alla undertecknande parter pa olika satt har for avsikt att
bidra till att skapa mervarden i stadskarnans utveckling. Detta kan ske genom samverkan,
samordning samt olika egna initiativ, engagemang och insatser inom ramen for respektive

parts verksamhets- och ansvarsomrade.

Detaljplanen for Dykaren 17 med flera ar ett pilotprojekt dar avsiktsforklaringens

prioriteringar och inriktningar ska provtryckas. Avsiktsférklaringen utgérs av fyra
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overgripande prioriteringar med tillhérande évergripande inriktningar. De fyra prioriteringarna
ar:

e Nytankande bebyggelse som starker och skapar mojligheter

o Starkta platskvaliteter och samband

e Livsvanlig framtidsstad med stark unik identitet
e Samverkan som skapar mervarden och tar hojd for framtiden

Planomradet har bedémts lampligt for att omvandlas i ett samlat grepp i linje med de
ambitioner for innerstadens utveckling som uttrycks i avsiktsforklaringen och kommunens
Oversiktsplan och samtidigt méta de utmaningar som lokala och évergripande

samhallsférandringar utgor.

Stadsbyggnadsprinciper

Planomradet utgor en central del av Linkdpings stadskarna och de stadsbyggnadsprinciper
som styr detaljplanens innehall har sin grund i de tillagg till éversiktsplanen som finns
framtagna med fokus pa innerstaden. Dar ingar Utvecklingsplan fér Link6pings innerstad
(2016), Arkitekturprogram for Linképings innerstad (2017), Trafikplan for Linkbpings
innerstad (2022) och Linkdpings métesplatser - innerstadens parker och torg (2019).
Detaljplanen utgor ocksa ett pilotprojekt for Framtidens stadskarna, och de prioriteringar och
inriktningar som har éverenskommits i avsiktsforklaringen. Utifran det har en gemensam

malbild tagits fram for projektet, som kan sammanfattas i fyra punkter:

o Projektet ska bidra till att 6ka stadskarnans densitet och skapa ett attraktivt och aktivt
stadsrum.

e Projektet ska bidra till att framhava och forstarka historiska lager och kulturhistoriska
kvaliteter genom nya tillagg.

o Lilla torget utvecklas och forvaltas som ett torg for stadsliv.

e Goran Dyks gata utvecklas fran att vara en bakgata till att bli en levande och

spannande bakficka.

Foljande principer och stallningstaganden, samt underliggande kvaliteter, har utgjort de

viktigaste stadsbyggnadsidéerna i arbetet med att uppna den gemensamma malbilden:

Nygatan och Repslagaregatan ar strategiska strak i innerstaden.

Strakens funktioner och kvaliteter, samt kopplingen till omgivningen ska forstarkas.
10
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Lilla torget ska utvecklas och forvaltas som ett torg for stadsliv och méten.
Torgets funktion som plats for offentliga méten, tal och manifestationer ar viktig och boér
avspeglas i utformningen av torget. Kulturevenemang ska kunna finna tillfallig plats pa
torget, sa ocksa uteservering under sommarhalvaret. Tillgang till offentliga sittplatser i

bade sol och skugga ska fortsatt finnas kvar.

Platsens positiva kvaliteter ska framhavas och forstarkas.
Lilla torgets funktion som demokratisk arena och kommersiellt nav. En bilfri miljé med
korsande strak. Den arkitektoniska helheten som till stor del bestar av samspelet mellan

Gyllenhuset och Lilla torget.

Varda innerstadens kontinuitet och kvalitet, med den klassiska stenstadens skala.
Platsens kulturhistoriska kvaliteter ska varnas och lyftas fram, bland annat platsens
rumslighet, den manskliga skalan, materialitet och samspel i omgivande arkitektur och
pa Lilla torget. Bebyggelsens hojd regleras i relation till platsen, sol- och ljusinslapp,

viktiga siktlinjer och med hansyn till stadskarnans kontinuitet och skala.

Arkitekturen ska vara berorande, robust och anvandbar.

Historiska lager, sa som funktionalismens formsprak och arkitektur, framhavs med nya
tillagg. Pabyggnader ska vara kontrasterande och tillféra mjukhet och varme till platsen.
Sarskilt vardefulla byggnaders nuvarande arkitektur och formsprak ska vara tydligt
avlasbar, aven efter eventuella tillagg. Gyllenhuset ar den utmarkande och mest
vardefulla byggnaden pa platsen. Tillagg till Gyllenhuset ska ha en hog arkitektonisk
verkshojd med sarskild hansyn till platsen i staden, métet med omgivande stadsmiljé och

siktlinjer pa hall.

Bottenvaningar ska vara levande, 6ppna och exponerade mot torget och viktiga
strak.

Att bebyggelsens bottenvaningar exponeras mot allman plats och bidrar till levande och
trygga miljder med en tydlig koppling mellan byggnaden och det omgivande

stadsrummet.

Detaljplanen ska ta hojd for en variation av anvandningar och framtida behov.
Bebyggelsen kompletteras med anvandningar som bidrar till att platsen befolkas under

stoérre del av dygnet, sasom bostader, kontor, restauranger, butiker och annan typ av
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centrumverksamhet. | planen finns aven en flexibilitet fér anvandningar kopplat till
kulturverksamhet, utbildning och naringsliv.

Detaljplanens huvuddrag
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Figur 2. Karta som visar planomradets utbredning med en réd streckad linje, samt de olika
fastigheternas utbredning inom planomradet i olika férger.

Detaljplanen foreslas maojliggora tillkommande bebyggelse i form av nybyggnad eller

pabyggnad i fastigheterna Dykaren 13, 16 och 17 samt Dynamon 5. Inom fastigheten

Dykaren 17 planeras den befintliga bebyggelsen, Gyllenhuset, att bevaras och byggas pa.

Inom fastigheten Dynamon 5 planeras den befintliga bebyggelsen bevaras och byggas p3,
samt byggas till med ny bebyggelse mot Géran Dyks gata. Pa fastigheterna Dykaren 13 och
16 planeras befintlig bebyggelse mot Géran Dyks gata att rivas for att géra plats fér ny

bebyggelse. | den tillkommande bebyggelsen planeras for bostader (B), kontor (K),

gymnasieskola (S1) och centrumverksamhet (C). Totalt planeras cirka 80 bostader med
3450 m? BTA (bruttoarea), 7500 m? BTA kontorsyta vilket mojliggor for cirka 400
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arbetsplatser. | bottenvaningarna planeras for lokaler for centrumverksamhet. Detaljplanens
bestammelse mdjliggdr aven gymnasieskola i del av fastigheten Dynamon 5 som annars
planeras som kontor. Anvandningsbestammelsen centrum galler aven i stora delar av
kvartersmarken som huvudsakligen avses bebyggas med bostader eller kontor. Detaljplanen
reglerar exploateringen genom begransning av nockhdjd eller totalhdjd i férhallande till
angivet nollplan. Det angivna nollplanet for detaljplanen ar RH2000. Den hogsta tillatna
héjden inom detaljplanen ar en totalh6jd pa +80,5 m éver angivet nollplan vilket galler for del
av Dykaren 17. Den hojden motsvarar bebyggelse pa atta vaningar, medan den tillatna
héjden for merparten av bebyggelsen i planférslaget motsvarar fem till sex vaningar.

A

"~ == == = Planomradesgrans
Befintlig fastighetsgréns

Foreslagen ny fastighetsgrans

Figur 3. Situationsplan som visar den samlade bebyggelsen som méjliggérs inom
detaljplanen samt éversiktlig illustration av férslag till utformning av allmén plats.
Véaningsantal som ungefdr motsvarar den héjd som tillats i planférslaget redovisas med
romerska siffror, dér siffror inom parentes &r befintligt vaningsantal i delar av bebyggelsen

som i planférslaget bevaras i samma hoéjd som i dagslaget.
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Allman plats inom planomradet féreslas finnas kvar och utékas med ett mindre omrade pa
Goran Dyks gata som tidigare har utgjorts av kvartersmark i delar av fastigheterna Dykaren
13 och 16. Pa Goran Dyks gata planlaggs aven del av tidigare allman plats inom fastigheten
Innerstaden 1:2 som kvartersmark som tillfaller fastigheterna Dykaren 13 och 16. En
gestaltning och forprojektering av allman plats har tagits fram parallellt med planférslaget.
Enligt gestaltningsforslaget ska Lilla torget rustas upp och delvis aterstallas till en utformning
som tydligare forhaller sig till den historiska gestaltningen. Nygatan ges en ny utformning dar
straket och kopplingen ner mot Stangan fortydligas. Géran Dyks gata struktureras med en
tydlig uppdelning mellan kérytor och trottoarer, samt gestaltas for att skapa en trygg och

trivsam miljo.

Den samlade verkan av detaljplanens bestdmmelser innebar att ett helhetsgrepp tas om
stadsutvecklingen runt Lilla torget och férvantas leda till en tatare och mer levande
stadsmilj6. Med sin tilldatna héjd kan planforslaget innebara en paverkan pa riksintresset,
men den 6vergripande kvartersstrukturen ar i linje med stadskarnans kulturhistoriska

kvaliteter och historiska kontinuitet.
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Figur 4. Flygperspektiv éver del av planomradet som illustrerar mdjlig utformning av den

tilkommande bebyggelsen som motsvarar den byggrétt som méjliggérs i planférslaget. (Bild:
Reflex arkitekter)
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Genomforandetid och huvudmannaskap

Planens genomférandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen far laga kraft. En utforlig
beskrivning av genomférandet av detaljplanen beskrivs under kapitlet Genomférande av

detaljplanen - Organisatoriska fragor.

Link6épings kommun ar huvudman fér allman plats inom planomradet. Det innebar att

kommunen ansvarar for utbyggnad och skétsel av dessa omraden.

Avvagningar och hansyn till motstaende intressen

Bebyggelsens hdjd, skala och placering har bestamts utifran den omkringliggande
bebyggelsen och stadsrummens karaktar och skala, samt anpassats for att ta vara pa
kulturvarden inom planomradet och for att inte patagligt skada riksintresset for
kulturmiljévarden. | och med att den volym som mdjliggérs inom Dykaren 17 ar hdgre an
omgivande bebyggelse kommer planférslaget att innebara en paverkan pa riksintresset och
pa kulturmiljon. En avvagning har gjorts mellan den paverkan pa kulturmiljon och
riksintresset som planforslaget innebar och méjligheten att 4stadkomma detaljplanens mal
att bidra till att 6ka stadskarnans densitet och till en levande och trygg stadsmiljo kring Lilla
torget och Goéran Dyks gata, genom att mojliggéra cirka 400 nya arbetsplatser, 80 bostader
och fler verksamhetslokaler. De positiva effekterna av planforslaget har i den avvagningen

beddmts dvervaga paverkan pa riksintresset och kulturmiljon.

Planférslaget innebar en forsamring av tillgangen till dagsljus och solljus pa kvartersmark
och allman plats inom och runt planomradet. Planforslaget ar resultatet av en avvagning
mellan tillgangen till dagsljus och solljus och de mal som efterstrdvas med den foérnyelse av
stadsmiljon och den samlade bebyggelsevolym som detaljplanens bestdmmelser mojliggor.
Den minskade tillgangen till dagsljus och solljus bedéms vara skalig med hansyn till vad som
kan forvantas i en tat stadsmiljé och bedéms inte innebara nagon fara fér manniskors halsa

och sakerhet eller betydande olagenhet pa annat satt.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Under detta kapitel beskrivs motiv till samtliga bestdmmelser som regleras i detaljplanen.

Allman plats

Anvandningsbestammelser

Gata (GATA)

Den allmanna platsmarken pa Goran Dyks gata foreslas planlaggas som gata. Det innebar
att det ar en allman plats som ar avsedd for bade fordonstrafik och gang- och cykeltrafik. Det
motsvarar anvandningen idag och bedéms aven behdvas i framtiden, da gatan ar fortsatt

viktig for logistik och angdéring fér omkringliggande kvarter.

Aven den del av Nygatan dster om Lilla torget planldggs som gata, d& den idag anvands for

blandtrafik fér gang och cykel, vilket aven motsvarar planerad anvandning i framtiden.

Torg (TORG)

Lilla torget ar en viktig métesplats i Innerstaden och foreslas fortsatt planlaggas som torg.
Omradet som planlaggs som torg innefattar férutom den faktiska torgytan aven passagen
som leder mot Géran Dyks gata, delen av Nygatan vaster om Lilla torget, samt den del av
Repslagaregatan som ingar i detaljplanen. Syftet ar att omradet fortsatt ska fungera som en
oppen och tillganglig plats, med trafik pa fotgangares villkor. Bestammelsen syftar aven till

att mojliggora for moten, evenemang och tillfallig upplatelse for enskild verksamhet.

Gata. Vertikalt avgransad. Galler under +54,0 m samt 6ver +75,5 m dver angivet
nollplan (GATA1)

Bestammelsen galler for en del av vandytan pa Géran Dyks gata och reglerar att allman
plats for gata galler upp till en héjd pa 54 m dver nollplanet, vilket motsvarar cirka 8 m éver
markniva. Allman plats galler &ven éver en hdjd pa 75,5 m éver nollplanet vilket motsvarar

cirka 29,5 m 6ver markniva. Syftet med bestdmmelsen ar att marken ska fungera som

17

Detaljplan i Innerstaden for Dykaren 17 m.fl. (Lilla torget)



allman plats samtidigt som det maojliggér utkragande bebyggelse med kontor. Bestammelsen

férutsatter att en tredimensionell fastighetsbildning sker.

Kvartersmark

Anvandningsbestammelser

Bostader (B)

Anvandningen for bostader foreslas tillampas i delar av fastigheterna Dynamon 5 och
Dykaren 13, 16 och 17, da det ar en del av planens syfte att utveckla omradet med bland
annat fler bostader. Det bidrar aven till att mojliggéra en mer flexibel anvandning, da
bostader inte ar en tillaten anvandning inom planomradet enligt tidigare detaljplan. Bostader
i anslutning till Lilla torget och Géran Dyks gata bidrar aven till att fler manniskor har utblick

mot och ror sig i omradet pa kvallar och helger, vilket bidrar till en 6kad trygghet.

Centrum (C)

Centrum foreslas som en anvandning som galler i all kvartersmark inom planomradet. Det ar
en bred anvandningsbestammelse som bland annat kan innehalla butiker, restauranger eller
kontor. Det syftar till att uppna en mer flexibel anvandning inom planomradet och
bottenvaningar med verksamheter mot gatan. Det kan bidra till en levande och tryggare

gatumiljo.

Kontor (K)

Kontor foreslas i delar av alla fastigheter pa kvartersmark inom detaljplanen, da det kan
bidra till planens syfte att utveckla omradet med fler arbetsplatser. Fler kontorsarbetsplatser i
omradet kan leda till att fler ror sig i gatumiljon och pa sa satt ha en positiv paverkan pa

trygghet och gatuliv.

Kontor. Vertikalt avgransad. Galler mellan +54,0 m och +75,5 m Over angivet
nollplan. (K1)

Bestammelsen galler for en del av vandytan pa Goéran Dyks gata och reglerar att

kvartersmark for kontor galler mellan en hojd pa 54 m 6ver nollplanet, vilket motsvarar cirka
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8 m dver markniva, och en hojd pa 75,5 m éver nollplanet vilket motsvarar cirka 29,5 m éver
markniva. Syftet med bestammelsen ar att mojliggora utkragande bebyggelse med kontor
samtidigt som marken ska fungera som allman plats for gata. Bestammelsen forutsatter att

en tredimensionell fastighetsbildning sker.

Gymnasieskola (S1)

Bestammelsen syftar till att méjliggéra anvandning fér gymnasieskola i del av fastigheten
Dynamon 5. Det kan bidra till mer rérelse under dagtid, samt till en stérre mangfald av
manniskor i omradet, da det till storsta del handlar om ungdomar. | évrigt utgor

kontorsanstallda den stérsta troliga befolkningen i planomradet pa dagtid.

Tekniska anlaggningar (E)

Bestammelsen syftar till att mojliggéra anvandning fér teknisk anlaggning i delar av
fastigheterna Dykaren 17 och Innerstaden 1:2. Bestammelsen bekraftar befintlig natstation
inom omradet da det aven i framtiden finns behov att uppna en kapacitet i elnatet som ar

tillracklig for att forsorja befintlig och tillkommande bebyggelse.

Egenskapsbestammelser

Begransning av markens utnyttjande
Marken far inte forses med byggnad.

Bestammelsen reglerar att delar av kvartersmarken pa fastigheterna Dykaren 13 och 16, i
anslutning till Géran Dyks gata, inte far férses med byggnader. Den reglerar aven att delar
av kvartersmarken inom Dykaren 17 mot Repslagaregatan inte far férses med byggnader.
Den redovisas i plankartan som punktprickade ytor. Syftet med planbestammelsen ar att
reglera att bebyggelsen hamnar i fasadliv med 6vrig bebyggelse i kvarteret for att bidra till en
god gestaltad miljé som férhaller sig till omgivningen. En anledning till bestdmmelsen ar
aven att halla ytan fri fran bebyggelse fér att kunna anvandas som parkeringsplats for
rorelsehindrade, samt for att garantera sammanhangande rérelsestrak for fotgangare langs

fasad, vilket regleras av egenskapsbestammelse x.
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01— Byggnadens bottenvaning far endast anvandas fér centrumverksamhet.

Bestammelsen reglerar att endast byggnadsverk under mark tillats pa innergarden inom
fastigheten Dynamon 5. Bestammelsen mdjliggor befintlig kallare inom fastigheten men
reglerar att inget far byggas ovan mark da ytan behdévs for angoring till omkringliggande

fastigheter, bostadsgard och inslapp av dagsljus.

Byggnaders anvandning
s1— Byggnadens bottenvaning far endast anvandas for centrumverksamhet.

Bestammelsen galler fér delar av bebyggelsen inom fastigheterna Dykaren 17 och Dynamon
5 som vetter mot allméan platsmark far bottenvaningen enligt planférslaget enbart anvandas
for centrumverksamhet. Det innebar att de lokaler som ligger i niva med anslutande mark
bara far anvandas med de andamal som avses i anvandningen centrum, C. Bestammelsen

ska bidra till detaljplanens syfte att skapa levande kvarter under fler timmar pa dygnet.
s>— Bostader endast i byggnadsdelar som ligger hogre &n 56,0 meter éver angivet nollplan.

Bestammelsen galler for den del av Dykaren 17 som ligger narmast Storgatan. Syftet ar att

mojliggora befintlig bostadslagenhet i de tva dversta vaningarna i byggnaden.
s3— Bostader endast i byggnadsdelar som ligger hogre &n 66,0 meter éver angivet nollplan.

Bestammelsen som galler for en del av Dynamon 5 mojliggor att bostader byggs hogst upp i
en del av fastigheten som i 6vrigt anvands fér kontor, centrum eller gymnasieskola.
Bestammelsen ar i linje med detaljplanens syfte att skapa en mer flexibel anvandning samt

att bidra till ett mer levande kvarter.

s4— Kontor endast mellan en héjd pa +54,0 m och + 62,5 m 6ver angivet nollplan, utéver

barande pelare som far anlaggas till markniva.

Bestammelsen galler fér del av fastigheten Innerstaden 1:2 som planlaggs for teknisk
anlaggning i bottenvaning och kontor i utkragande volym fran Dykaren 17. Bestammelsen
styr att den utkragande bebyggelsen med kontor bara far finnas mellan 54 och 62,5 m éver
nollplanet. Det motsvarar cirka 8 m 6ver markniva eller 4,5 m 6ver taket pa befintlig
transformatorstation. Syftet ar att den utkragande bebyggelsen ska passa hdjdmassigt med

ovrig bebyggelse i Dykaren 17 samt halla ett avstand till transformatorstation.
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ss— Byggnadens bottenvaning far endast anvandas for centrumverksamhet eller

bostadskomplement.

| delar av bebyggelsen inom fastigheterna Dykaren 13 och 16 samt Dynamon 5 som vetter
mot allman plats far bottenvaningen enligt planférslaget enbart anvandas for
centrumverksamhet eller komplement tillhdrande bostadsanvandningen. Det innebar att de
lokaler som ligger i nivd med anslutande mark bara far anvandas med de &ndamal som
avses i anvandningen centrum, C eller komplement till bostader, vilket innefattar bland annat
trapphus, miljorum, tvattstuga, cykelrum eller liknande. Bestdmmelsen ska bidra till

detaljplanens syfte att skapa levande kvarter under fler timmar pa dygnet.

Ho6jd pa byggnadsverk

Bestammelser om héjd pa byggnadsverk ar indelade i fyra olika bestammelsekategorier som
pa olika satt reglerar nockhdjd, totalhéjd eller takfotshéjd med hojdangivelser i plankartan.

De olika bestammelsekategorierna ar foéljande.
hs+00,0 — Hdgsta nockhdjd ar angivet varde i meter éver angivet nollplan.

Bestammelsen reglerar bebyggelsens nockhojd, vilket ar héjden pa den hdgsta delen av en
byggnads yttertak. Det varde som anges i bestdmmelsen ar redovisat i meter och férhaller
sig till angivet nollplan vilket &r RH2000. Delar som sticker upp ovanfor yttertaket sa som

skorstenar, ventilationstrummor eller racken till takterrasser ska inte raknas in i nockhéjden.
h, +00,0 — Hogsta totalhdjd ar angivet varde i meter 6ver angivet nollplan.

Bestammelsen reglerar bebyggelsens totalhdjd, vilket ar héjden pa ett byggnadsverk
inklusive uppstickande delar ovanfér konstruktionen. Det varde som anges i bestdmmelsen

ar redovisat i meter och forhaller sig till angivet nollplan vilket ar RH2000.

hs +00,0 — Hogsta takfotshojd for fasad mot séder ar angivet varde i meter 6ver angivet

nollplan.

Bestammelsen reglerar byggnadens takfotshdjd, vilket ar skarningslinjen mellan fasaden och
yttertaket. Den styr enbart takfoten for fasader som vetter mot séder. Yttertaket ska ha en
lutning pa hogst 45 grader, annars ska takfotslinjen vara den hdgsta punkten pa yttertaket.
Om takkupor och frontespiser totalt tacker mer an 1/3 av takets yta, eller tangerar eller bryter

takfotslinjen, ska istallet takfotshojden vara den hdgsta punkten pa dessa.
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hs +00,0 — Hogsta takfotshojd for fasad som vetter mot allman plats ar angivet varde i meter

Over angivet nollplan.

Bestammelsen reglerar byggnadens takfotshojd, vilket ar skarningslinjen mellan fasaden och
yttertaket. Den styr enbart takfoten for fasader som vetter mot omraden som planlaggs som
allman platsmark. Yttertaket ska ha en lutning pa hogst 70 grader, annars ska takfotslinjen
vara den hogsta punkten pa yttertaket. Om takkupor och frontespiser totalt tacker mer én 1/3
av takets yta, eller tangerar eller bryter takfotslinjen, ska istallet takfotshdjden vara den

hégsta punkten pa dessa.
Dykaren 13
hs +51,0 — Hégsta nockhdjd ar 51,0 meter dver angivet nollplan.

Bestammelsen reglerar att bebyggelse som motsvarar en vaning ovan markniva mojliggors i
del av Dykaren 13 som planeras fér centrumverksamhet i bottenvaningen med bostadsgard
pa taket. Syftet ar att mojliggéra centrumlokaler i bottenvaningen samt att takytan halls

Oppen for bostadsgard samt ljusinslapp till omkringliggande bebyggelse.
h, +68,5 — Hogsta totalhdjd ar 68,5 meter dver angivet nollplan.

Bestammelsen reglerar att inga byggnadsdelar inom fastigheten Dykaren 13 ska sticka upp
over den hojd som motsvarar nockhdjden pa bebyggelse med sex vaningar. Syftet ar att
mojliggdra bebyggelse som ar anpassad till stadsbilden och skalan i den omkringliggande

kvartersstrukturen.
h; +64,0 — Hogsta takfotshojd ar 64,0 meter 6ver angivet nollplan for fasad at soder.

Takfotshojden i fastigheten Dykaren 13 regleras sa att bebyggelsen far en hogsta
takfotsh6jd som motsvarar fem vaningar mot Géran Dyks gata. Yttertaket ska ha en lutning
pa hogst 45 grader vilket mojliggor till exempel sadeltak med vindsvaning men inte en hel
vaning ovanfor takfotshéjden. Syftet ar att maojliggéra bebyggelse som ar anpassad till

stadsbilden och skalan i den omkringliggande kvartersstrukturen.

Dykaren 16

hi +50,5 — Hogsta nockhojd ar 50,5 meter 6ver angivet nollplan.

Bestammelsen reglerar att bebyggelse som motsvarar en vaning ovan markniva mojliggors i

del av Dykaren 16 som planeras fér centrumverksamhet i bottenvaningen med bostadsgard
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pa taket. Syftet ar att maojliggéra centrumlokaler i bottenvaningen samt att takytan halls

Oppen for bostadsgard samt ljusinslapp till omkringliggande bebyggelse.
h, +68,0 — Hogsta totalhdjd ar 68,0 meter dver angivet nollplan.

Bestammelsen reglerar att inga byggnadsdelar inom fastigheten Dykaren 16 ska sticka upp
over den hojd som motsvarar nockhdjden pa bebyggelse med sex vaningar. Syftet ar att
mojliggora bebyggelse som ar anpassad till stadsbilden och skalan i den omkringliggande

kvartersstrukturen.
hs +63,5 — Hogsta takfotshojd ar 63,5 meter dver angivet nollplan for fasad at soder.

Takfotshojden i fastigheten Dykaren 16 regleras sa att bebyggelsen far en hogsta
takfotshéjd som motsvarar fem vaningar mot Goran Dyks gata. Yttertaket ska ha en lutning
pa hogst 45 grader vilket mojliggor till exempel sadeltak med vindsvaning men inte en hel
vaning ovanfor takfotshéjden. Syftet ar att maojliggéra bebyggelse som ar anpassad till

stadsbilden och skalan i den omkringliggande kvartersstrukturen.
Dynamon 5
hs +51,5 — Hégsta nockhojd ar 51,5 meter dver angivet nollplan.

Bestammelsen reglerar att bebyggelse som motsvarar en vaning ovan markniva maojliggors i
del av Dynamon 5 med befintlig bebyggelse i en vaning, som planeras for
centrumverksamhet. Syftet ar att moéjliggoéra centrumlokaler i bottenvaningen samtidigt som
bebyggelsen ar lagre an ovrig bebyggelse i fastigheten forhalls for att maojliggora ljusinslapp

och anpassning till omkringliggande bebyggelse.
hs +62,0 — Hégsta nockhojd ar 62,0 meter dver angivet nollplan.

Bestammelsen reglerar att bebyggelse som motsvarar hégst fyra vaningar tillats i
pabyggnad av bebyggelse mot Nygatan i hornet mot Lilla torget. Syftet ar att mojliggéra

bebyggelse som mdter omgivande kvarter samt foljer den historiska taklinjen langs Nygatan.
hs +66,0 — Hogsta nockhdjd ar 66,0 meter dver angivet nollplan.

Bestammelsen reglerar att bebyggelse som motsvarar hogst fem vaningar tillats i den del av
bostadsbebyggelsen inom Dynamon 5 som ligger narmast Géran Dyks gata. Syftet ar att
mojliggora bebyggelse som ar anpassad till stadsbilden och skalan i den omkringliggande

kvartersstrukturen.
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h, +70,0 — Hogsta totalhdjd ar 70,0 meter dver angivet nollplan.

Bestammelsen galler del av Dynamon 5 som utgdrs av bostader mot Géran Dyks gata, samt
del av fastigheten mot Lilla torget dar bostader maojliggors pa taket. Den reglerar att inga
byggnadsdelar inom egenskapsomradet ska sticka upp éver den héjd som motsvarar
nockhojden pa bebyggelse med sex vaningar. Syftet ar att mojliggéra bostadsbebyggelse
som ar anpassad till stadsbilden och skalan i den omkringliggande kvartersstrukturen, och

tillféra bostader i bebyggelsen som vander sig mot Lilla torget.
h, +71,0 — HOgsta totalhojd ar 71,0 meter 6ver angivet nollplan.

Bestdmmelsen galler del av Dynamon 5 som med trapphus och hiss till de bostader som
planeras inom fastigheten. Den reglerar att inga byggnadsdelar inom egenskapsomradet ska
sticka upp éver den héjd som motsvarar nockhdjden pa bebyggelse med sex vaningar med
utrymme for uppstickande hisstopp. Egenskapsomradet ar indraget fran fasaden mot Géran
Dyks gata for att inte bryta den sammanhangande takfoten. Syftet ar att maojliggora tillgang
med hiss till dversta vaningsplanet som en del av syftet bebyggelse som ar anpassad till

stadsbilden och skalan i den omkringliggande kvartersstrukturen.

hs +61,5 — Hogsta takfotshojd ar 61,5 meter dver angivet nollplan for fasad som vetter mot

allman plats.

Takfotshojden for bostadsbebyggelse i fastigheten Dynamon 5 regleras sa att bebyggelsen
far en hogsta takfotshdjd som motsvarar fyra vaningar mot Géran Dyks gata i delen av
byggnaden som ligger narmast gatan. Yttertaket ska ha en lutning pa hogst 70 grader vilket
majliggor att takfotslinjen blir markerad mot gatan samtidigt som den mdjliggdr en funktionell
femte bostadsvaning. Bestammelsen galler aven for del av bebyggelsen som vetter mot
Nygatan i hérnet mot Lilla torget. Syftet ar att méjliggéra bebyggelse som ar anpassad till

stadsbilden och skalan i den omkringliggande kvartersstrukturen.
Dykaren 17
hi +51,0 — Hogsta nockhgjd ar 51,0 meter 6ver angivet nollplan.

Bestammelsen reglerar att befintlig bebyggelse med tva vaningar maojliggoérs i del av
Dykaren 17 som vetter mot Repslagaregatan. Syftet ar att mojliggéra befintlig bebyggelse
samt att befintlig bebyggelse ska bevaras i samma hoéjd da inga andringar av volymen

planeras att tilldtas av kulturmiljoskal.
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hs +54,0 — Hégsta nockhojd ar 54,0 meter 6ver angivet nollplan.

Bestammelsen galler del av Dykaren 17 som vetter mot Lilla torget och Repslagaregatan.
Den reglerar att bebyggelsen inte far vara hdgre an den befintliga bebyggelsen ar idag, vilket
motsvarar tva vaningar. Syftet ar att bevara volymverkan av den befintliga bebyggelsen i

forhallande till omgivningen.
hi +62,5 — Hogsta nockhojd ar 62,5 meter 6ver angivet nollplan.

Bestdmmelsen géaller del av Dykaren 17 som vetter mot Lilla torget och Repslagaregatan
men som ar indragen fran fasadliv mot allman plats. Den reglerar att bebyggelsen inte far
vara hégre an hojd som motsvarar fyra vaningar varav tva ar befintlig bebyggelse och tva ar
pabyggnad. Syftet ar att bevara volymverkan av den befintliga bebyggelsen i férhallande till

omgivningen.
hs +75,5 — Hégsta nockhojd ar 75,5 meter dver angivet nollplan.

Bestammelsen galler for del av Dykaren 17 som vetter mot Goran Dyks gata, samt ar
indragen fran Lilla torget och Repslagaregatan. Den reglerar att byggnad far uppféras i en
hojd som motsvarar sju vaningar varav tva ar befintliga och fem ar pabyggnad. Syftet ar att
bidra till stadskarnans densitet med en stor bebyggelsevolym fér kontorsarbetsplatser dar
hdéjden aven kan bidra till Gyllenhusets arkitektoniska verkshéjd samt roll som

markesbyggnad.
h, +58,5 — Hogsta totalhdjd ar 58,5 meter dver angivet nollplan.

Bestammelsen reglerar pabyggnad av kontorslokaler mot innergarden. Syftet ar att

bebyggelsen ska anpassas till omkringliggande bebyggelse.
h, +77,0 — Hogsta totalhdjd ar 77,0 meter déver angivet nollplan.

Bestammelsen galler fér del av Dykaren 17 som vetter mot Géran Dyks gata, samt ar
indragen fran Lilla torget och Repslagaregatan. Den reglerar att byggnadsverk inte far sticka
upp hogre an 1,5 m jamfért med hogsta nockhojden. Syftet ar att moéjliggora terrass med

racken pa taket.

h, +80,5 — Hogsta totalhdjd ar 80,5 meter dver angivet nollplan.

Bestammelsen galler for del av Dykaren 17 som ar indragen fran fastighetsgransen at alla

hall. Den reglerar att byggnadsverk inte far sticka upp hdgre an en héjd som motsvarar atta
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vaningar varav tva ar befintliga och sex ar pabyggnad. Syftet ar att mojliggora att
byggnadens tak i framtiden kan anvandas som takterrass, vilket kan bidra till Gyllenhusets

roll som markesbyggnad samt bidra med en ny funktion i stadslivet i omradet.

Markreservat for allmannyttiga andamal
x1— Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik.

Bestammelsen innebar att delar av fastigheterna Dykaren 13 och 16 samt en del av Dykaren
17 ar reserverade for ett allmannyttigt andamal i form av gang- eller cykeltrafik.
Bestammelsen syftar inom fastigheterna Dykaren 13 och 16 till att mdjliggora ett
kontinuerligt strak dar fotgangare kan rora sig sakert langs med Goéran Dyks gata, vilket ar
en forutsattning for att gatan ska upplevas som en god gestaltad miljé. Inom fastigheten
Dykaren 17 syftar bestammelsen till att halla entréyta framfor entrén till befintlig bebyggelse

Oppen for fotgangare som ror sig langs Repslagaregatan.

Rivningsforbud
ri— Byggnad far inte rivas.

Bestammelsen styr att befintlig bebyggelse i delar av fastigheterna Dykaren 17 och
Dynamon 5 inte far rivas. Rivningsférbudet innebar att byggnadernas stomme inte far rivas.
Bebyggelsen i Dykaren 17 far inte rivas da den ar utpekad i kulturmiljéutredningen (WSP,
2023) som sarskilt vardefull bebyggelse, i egenskap av den viktigaste byggnaden i miljén
kring Lilla torget, samt ett valbevarat exempel pa modernismens estetiska ideal och
anpassningar till innerstadens skala. Bebyggelsen i Dynamon 5 far inte rivas da den i
kulturmiljdutredningen ar utpekad som kulturhistoriskt vardefull bebyggelse med sarskilt
miljdmassigt varde, dar fasaden bidrar till karaktaren pa platsen och volymerna ar

anpassade till innerstadens skala och hgjder.
r.— Fasadens barande konstruktion far inte rivas.

Bestammelsen styr att fasadens barande konstruktion inte far rivas i befintlig bebyggelse i
fastigheten Dykaren 17 som vetter mot Lilla torget och Repslagaregatan. Rivningsférbudet
innebar att stommen som bar upp fasaden inte far rivas. Bebyggelsen i Dykaren 17 far inte
rivas da den ar utpekad i kulturmiljéutredningen (WSP, 2023) som sarskilt vardefull

bebyggelse, i egenskap av den viktigaste byggnaden i miljon kring Lilla torget, samt ett
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valbevarat exempel pa modernismens estetiska ideal och anpassningar till innerstadens
skala. Anledningen till att bestammelsen ar begransad till fasadens barande konstruktion ar

for att mojliggora den planerade pabyggnaden.
rs— Byggnad under en hojd pa +56,5 m éver angivet nollplan far inte rivas.

Bestammelsen styr att befintlig bebyggelse i fastigheten Dynamon 5 inte far rivas.
Rivningsférbudet innebar att byggnadens stomme inte far rivas. Bebyggelsen i Dynamon 5
far inte rivas da den i kulturmiljéutredningen ar utpekad som kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse med sarskilt miljdomassigt varde, dar fasaden bidrar till karaktaren pa platsen och
volymerna ar anpassade till innerstadens skala och hdjder. Byggnaden ar en betydelsefull
del av helhetsmiljon kring Lilla torget tilsammans med Gyllenhuset och den befintliga
byggnadsvolymen ska darmed vara fortsatt aviasbar aven nar den byggs pa. Anledningen till
att bestdammelsen ar begransad vertikalt ar att den inte ska galla fér den planerade

pabyggnaden.

Skydd av kulturvarden

q1— Fasader i brant bekladnadstegel med slata ljusa fogar ska bevaras, med undantag for

andringar som starker och anpassas till byggnadens ursprungliga utformning.

Bestammelsen galler del av Dykaren 17 mot Lilla torget och Repslagaregatan. Den innebar
att Gyllenhusets befintliga tegelfasad ska bevaras. Fasaden ska bevaras da den ar ett
barande varde hos byggnaden. Andringar som undantas fran bestammelsen ska forhalla sig
till byggnadens kulturhistoriska varden och motsvara de atgarder som har 6verenskommits
under detaljplaneprocessen. Atgarder som &r godtagbara enligt bestimmelsen ar
haltagningar for fonster eller ifyllnad med brant bekladnadstegel i delar av fasaden som
markeras i figurer 6-9, eller aterstallning av fasad efter borttagning av skyltar, skarmtak eller

liknande, dar det ar i linje med byggnadens tidstypiska utformning.

Bestammelsen galler dven del av Dykaren 17 mot Storgatan. Atgarder som &r godtagbara
dar ar de som kravs for aterstallning av fasad efter borttagning av skyltar, skarmtak eller

liknande, dar det ar i linje med byggnadens tidstypiska utformning (se figur 10).
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Figur 5. Gyllenhusets befintliga fasad mot Lilla torget med brént beklddnadstegel och sléta
ljusa fogar. | bilderna syns moderna héltagningar for skyltfénster och ny skyltning som far

anpassas om &ndringarna foérhéller sig till byggnadens ursprungliga utformning.
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Figur 6. Utsnitt fran relationsritning fran bygglovet (1969) som visar ursprunglig utformning
av Gyllenhusets fasad mot Lilla torget som &ndringar ska férhélla sig till enligt bestdmmelsen

g+ (Underlag: Gustaf Kaunitz arkitektkontor arkitekter)

Figur 7. Omraden som é&r inringade med réda streck visar férslag till &ndringar av
Gyllenhusets fasad mot Lilla torget som anses ldmpliga enligt bestdmmelsen q. Det géller
nya fénster i del av fasaden som redan har fénster, dar fénstrens storlek och form ska
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forhalla sig till befintlig fonsterséttning. Det géller dven aterstéllning av fasad efter
borttagning av skyltar, samt aterstélining av tidigare stdngda fasadpartier med kopparplat

eller brént fasadtegel. (Underlag: Sandellsandberg arkitekter)
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Figur 8. Utsnitt fran relationsritning fran bygglovet (1969) som visar ursprunglig utformning
av Gyllenhusets fasad mot Repslagaregatan som andringar ska férhalla sig till enligt

bestdmmelsen q1. (Underlag: Gustaf Kaunitz arkitektkontor arkitekter)

Figur 9. Omraden som é&r inringade med réda streck visar férslag till &ndringar av

Gyllenhusets fasad mot Repslagaregatan som anses lampliga enligt bestdmmelsen q1. Det
géller nya fonster i del av fasaden, dér fénstrens storlek och form ska férhélla sig till befintlig
fénsterséttning. Det géller dven aterstéllning av fasad efter borttagning av skyltar, samt
aterstéllning av tidigare stédngda fasadpartier med kopparplét eller brént fasadtegel.
(Underlag: Sandellsandberg arkitekter)
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Figur 10. Utsnitt fran relationsritning fran bygglovet (1969) som visar ursprunglig utformning
av Gyllenhusets fasad mot Guldsmedstorget och Storgatan som &ndringar ska férhélla sig till

enligt bestdmmelsen q+. (Underlag: Gustaf Kaunitz arkitektkontor arkitekter)

gz2— Trapphus med golv i marmor, smidesracken och veckat betongarbete pa trappans

undersida ska bevaras.

Bestammelsen galler del av fastigheten Dykaren 17 som vetter mot Storgatan. Den innebar
att det befintliga trapphuset ska bevaras interiért med golv och trappsteg i marmor,
smidesracken och veckat betongarbete pa trappans undersida. Trapphuset ska bevaras da
det ar sarskilt karakteristiskt for sin tid och visar prov pa flera signum fér modernismens

interiorer.
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Figur 11. | den vénstra bilden syns smidesrécket och trappstegen i marmor i detalj och till
héger syns trapphuset som en helhet fran entréhallen med marmorgolv, smidesrécke och
veckat betongarbete pé trappans undersida.

Utformning
f1— Balkong far kraga ut hogst 0,6 meter fran fasad mot sdder

Bestammelsen galler féreslagen bostadsbebyggelse langs Géran Dyks gata i fastigheterna
Dykaren 13 och 16. Syftet med bestammelsen ar att moéjliggéra mindre balkonger som bidrar
med en narvaro i gaturummet som kan bidra till trygghet. Balkonger som ar grundare an 60
cm anses inte vara till for vistelse utan betraktas som fasadutsmyckning. Darmed stalls farre
krav pa tillganglighet. Storre balkonger bedéms inte vara lampligt da gatan ar smal och

balkonger skulle ta for stor del av gaturummet i ansprak.

f,— Korbar passage till innergard ska finnas med en lagsta frihdjd pa 3.0 meter och minsta

bredd pa 3.5 meter.

Bestammelsen galler del av Dynamon 5 som ligger mot Géran Dyks gata och reglerar att det
ska finnas en portik dar fordon kan passera fran Géran Dyks gata till innergarden. Syftet
med bestammelsen ar att sakerstalla att angoring ar mgjlig till fastigheterna inom kvarteret

Dynamon.

fs— Fasad ska utformas med material i ljusa kuldrer eller annat material med hog reflektans.

Bestammelsen galler tilkommande bebyggelse i del av fastigheterna Dykaren 13 och 16

samt Dynamon 5 och reglerar att fasaderna ska utformas med ljus puts eller annat matt ljust
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material som reflekterar mycket ljus. Blanka material i fasad, som rostfritt stal och marmor,
ska undvikas da de skapar starka ljusreflektioner i vissa riktningar, samt fasader av glas da
de endast reflekterar ljus i vissa vinklar. Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla sa hog

tillgang till dagsljus som majligt i omkringliggande bebyggelse och utemiljder.
f4— Loftgang far kraga ut hogst 1,6 meter fran fasad mot séder.

Bestammelsen galler for del av fastigheten Dynamon 5 som vetter mot soder.
Bestammelsen innebar att det &r magjligt att anlagga en loftgadng som kragar ut fran fasadlivet
mot innergarden. Syftet ar att mojliggdra en 16sning dar bostéaderna i byggnaden mot Goéran
Dyks gata nas med loftgang, vilket mgjliggor utférandet av en smal byggnadsvolym, vilket ar

i linje med planens syfte om att anpassa bebyggelsen till omgivande kvarter.
fs — Skarmtak far kraga ut hégst 2,2 meter fran fasad.

Bestammelsen galler for del av Dynamon 5 som vetter mot Lilla torget och Nygatan. Den
mojliggor att befintligt skarmtak éver butiksentréerna mot Nygatan och Lilla torget kan finnas

kvar. Syftet ar att méjliggéra befintlig bebyggelse.

fs— Bebyggelse ovan +66,0 dver angivet nollplan far endast utgéras av skarmtak, vaggar

och racken.

Bestammelsen galler fér del av Dynamon 5 och mojliggoér att skyddade uteplatser kan
anlaggas till de bostader som planeras pa taket. Syftet ar att mojliggora utemiljo till
bostaderna samt att skapa en koppling mellan Lilla torget och de nya bostader som

tillkommer.

fz— Byggnad far kraga ut hogst 0,5 meter fran fasad mot norr mellan en héjd pa +50,0 och +

58,0 6ver angivet nollplan.

Bestammelsen galler fér del av Dynamon 5 som vetter mot Géran Dyks gata och mdjliggor
att en del av byggnaden som motsvarar vaning tva och tre kan kraga ut dver gaturummet.
Syftet ar att maojliggdra en funktionell bostadsvolym och samtidigt anpassa volymen till

angransande bebyggelse.
fs— Balkong far kraga ut éver egenskapsgrans mot norr

Bestammelsen galler for delar av fastigheterna Dykaren 13 och 16 och innebér att balkonger
som gar ut 6ver den upphojda bostadsgarden majliggors. Syftet ar att maojliggéra balkonger
vilket ar en positiv kvalitet for bostaderna.
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Utférande
b1 — Pelare for utskjutande byggnadsdel far anlaggas ner till markniva.

Bestammelsen galler en yta inom fastigheten Innerstaden 1:2 dar éverhangande bebyggelse
med kontor planeras dver del av vandplan som planlaggs som gata. Bestdmmelsen
mojliggor att pelare anlaggs ner till markniva vilket ar en forutsattning for att bebyggelsen

ska kunna genomféras.

Varsamhet
ks — Karaktar med utskjutande takfot av svart falsad plat ska bibehallas.

Bestammelsen géaller del av Dykaren 17 som vetter mot Lilla torget och Repslagaregatan
och reglerar att den befintliga delen av bebyggelsen uppat ska avslutas med en utskjutande
takfot av svart falsad plat med samma utseende som i befintlig utformning. Takplaten ska
sticka ut dver fasadliv mot torget och fortsatta minst 1,5 m in pa takytan fran fasadliv.
Eventuella racken eller andra uppstickande féremal pa taket ska vara indragna minst 1,5 m
fran fasadliv. Syftet med bestammelsen ar att bevara karaktaren som takfoten utgor, vilket ar
utpekat i kulturmiljéutredningen (WSP, 2023), samtidigt som den bildar en avgransning
mellan den befintliga volymen och pabyggnaden som kan bidra till att tydliggéra den

befintliga volymen, som ar vardefull ut kulturmiljdsynvinkel.
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Figur 12. Bild som visar fasaden pé den befintliga bebyggelsen i Dykaren 17 som vetter mot

Lilla torget. H6gst upp i bild syns den svarta takfoten, som &r den karaktdr som avses

bevaras med bestdmmelsen k.

k. — Karaktar med fasader i ljusa stenmaterial ska bibehallas under en hojd pa +56,5 m éver

angivet nollplan.

Bestammelsen galler delar av den befintliga bebyggelsen i Dynamon 5 och styr att
fasaderna ska vara av ljusa stenmaterial. Syftet ar att bevara fasadernas uttryck, vilket enligt

kulturmiljéutredningen ar en barande karaktar i bebyggelsen.
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Figur 13. Bilden visar befintlig bebyggelse i fastigheten Dynamon 5§ med och den karaktér
med ljusa stenfasader som avses bibehéllas med bestdmmelsen ko.

ks — Byggnadens karaktar gallande volym, proportioner, utformning, fargsattning och material
ska bibehallas.

Bestammelsen galler del av Dykaren 17 mot Repslagaregatan och Storgatan och del av
Dynamon 5 mot Nygatan dar befintliga bebyggelsen avses bevaras, och styr att stora delar
av byggnadernas karaktar inte far andras. Syftet ar att bebyggelsens och stadsrummens
karaktarer, som ar kulturhistoriskt vardefulla, ska bibehallas.

Fastighetsindelningsbestammelser

Bestammelse om fastighetsindelning (tidigare kallad tomtindelning) akt 0580K-233/66 och
akt 0580K-232/66 upphor att galla inom planomradet.

Bestammelsen reglerar att tidigare tomtindelningsbestammelser inom planomradet slutar att
galla i och med att detaljplanen far laga kraft. Det ar akt 0580K-233/66 som galler inom
Dykaren 17 och akt 0580K-232/66 som galler inom Dynamon 5.

Tomtindelningsbestammelse akt 0580K-174/33 som galler fér Dykaren 13 och 16 berérs inte

av denna detaljplan utan planeras att upphavas i en separat upphavandeprocess.
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Genomforandefragor

| detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsréttsliga, ekonomiska och tekniska
atgarder som krévs for ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Genomférandefrdgorna har ingen sjéalvstandig réattsverkan utan utgér en del av

planhandlingarna och ska vara végledande vid genomférandet av detaljplanen.
Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplanen

Planarbetet bedrivs enligt reglerna for utdkat férfarande. Planprocessen beraknas i

huvudsak kunna félja nedanstaende tidplan.

Tidplanen ar preliminar och kan férandras under planarbetets gang som en foljd av

oforutsedda handelser.

Tidplan fér detaljplanen

Samrad Kvartal 2 2023
Granskning Kvartal 4 2023
Antagande Kvartal 2 2024
Laga kraft, tidigast Kvartal 3 2024

Tidplan for genomforandet

Inom genomférandet av detaljplanen sa kommer kvartersmark inom planomradet att
bebyggas med bostader, kontor, lokaler fér centrumverksamhet och eventuellt skola. Efter
genomford detaljplan sa kommer Lilla torget och Nygatan att byggas om och fa en
standardhdjning samt att Géran Dyks gata kommer byggas om for att skapa en mer trygg

gata som samtidigt behaller sin funktion som yta fér angéring/logistik.

Genomfdérandet av detaljplanen kommer pabdorjas efter det att detaljplanen har vunnit laga

kraft. Under detaljplanens framtagande kommer en plan fér utbyggnadsordning att tas fram
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som kommer att beskriva hur berérda exploatérer och kommun ska bygga ut sina respektive

fastigheter samt i vilken ordning detta ska goras.

Projektering av allman platsmark kommer att géras efter laga kraftvunnen detaljplan.
Ombyggnationen av Lilla torget och Nygatan gors till férdel efter att omkringliggande
kvartersmark har byggts ut till den nivan att fasadarbeten har avslutats. Ombyggnationen av
Gora Dyks gata kommer att goras forst efter att byggnation av fastigheterna Dykaren 13,
Dykaren 16 och Dynamon 5 ar fardigstalld. Detta da gatan till stor del kommer att behdva

nyttjas for angdring under byggnationstiden.

Tidplan fér genomférande av detaljplanen

Projektering allman plats Kvartal 4 2024- kvartal 3 2025
Utbyggnad kvartersmark Kvartal 1 2025- kvartal 1 2028
Utbyggnad allman plats Kvartal 1 2028- kvartal 2 2029

(Nygatan/Lilla torget)

Fardigstallande allman plats Kvartal 2 2029

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allman plats

Detaljplanen tillampar kommunalt huvudmannaskap. Detta innebar att kommunen ansvarar

for utbyggnaden samt for drift och underhall av allman platsmark.

Del av Dykaren 13 och Dykaren 16 kommer att fastighetsregleras till kommunens
gatufastighet Innerstaden 1:2. Detta gors for att mojliggéra en forbattrad anvandning av den
allmanna platsen pa gatan da gangbanan i sin helhet kommer att agas och skétas av
kommunen. | och med detta blir den allmanna platsmarken bredare sa att cykelparkering
kan anlaggas och trad kan planteras. Marken som regleras till kommunen har sedan tidigare
skoétts av kommunen varfor driftansvaret inte andrats i och med fastighetsregleringen. Da
nya trad ska planteras vid Géran Dyks gata, Nygatan och vid Lilla torget samt att
ombyggnationen av dessa allmanna platser forvantas leda till en nagot hogre
skoétselstandard sa kommer kommunens driftansvar dock 6kas nagot. Viss mark kommer

aven regleras fran Innerstaden 1:2 till Dykaren 13 och Dykaren 16 for att mojliggora
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parkering for rorelsehindrade vilket gor att driftansvaret minskar i de delarna. Dessa ytor ar

dock sa sma sa det gor ingen paverkan pa det totala driftansvaret.

For att fastighetsreglering ska ske inom detaljplanen sa ska gallande

fastighetsindelningsbestdmmelser att upphavas.

Kvartersmark

Planomradet omfattar kvartersmark for enskilt bebyggande. Det ar respektive exploators
ansvar att bekosta och bebygga kvartersmark inom planomradet. Gallande den delen av
gangbanan pa Goran Dyks gata som ligger inom kvartersmark men som omfattas av
bestammelse for servitut (x1) s& kommer kommunen ansvara fér ombyggnationen av ytan.
Detta kommer regleras i 6verenskommelse mellan Dykaren 13, Dykaren 16 och Link6pings

kommun.

Ansvar teknisk forsorjning

Respektive ledningségare ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av allméanna ledningar

fram till respektive férbindelsepunkt.

Avtal

Ramavtal
Ramavtal har tecknats mellan kommunen och inblandade exploatdrer i detaljplanen.
Ramavtalet har tecknats for att tydliggéra ansvaret mellan kommun och exploator i

framtagandet av detaljplan.

Exploateringsavtal

Innan detaljplanen antas i kommunens samhallsbyggnadsnamnd sa ska ett
exploateringsavtal vara tecknat mellan kommunen och respektive exploator.
Exploateringsavtalet ska tydliggéra ansvaret mellan parterna fér detaljplanens
genomférande samt tydliggéra hur kostnader, som uppstar i och med ombyggnation av

allman platsmark, ska férdelas.
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Overenskommelse om fastighetsreglering
| och med att mark ska regleras mellan fastigheterna Dykaren 13, Dykaren 16 och
Innerstaden 1:2 s kommer en dverenskommelse om fastighetsreglering att tecknas for

respektive fastighet.
Ovriga avtal

Avtal kommer tecknas mellan Dykaren 13, Dykaren 16 och Linkdpings kommun gallande
ombyggnationen av gangbana som ligger pa kvartermark men som omfattas av

planbestammelse for servitut (x1).
Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare

Fastighetsagare som deltar i framtagandet av detaljplanen ar:
Innerstaden 1:2 — Link6pings kommun

Dykaren 13 — LBB Fastighets AB i Linkdping

Dykaren 16 — HB Fyrtornet 5

Dykaren 17 — Fastighets AB LE Lundbergs

Dynamon 5 — Botrygg Dynamon 5 AB

Fastighetsrattsliga konsekvenser och dvriga forandringar

For att detaljplanens intentioner géllande ombyggnationen av Géran Dyks gata ska kunna
genomfdras i sin helhet s& ska del av Dykaren 13 och Dykaren 16 fastighetsregleras till
kommunens gatufastighet Innerstaden 1:2 (se tabell nedan). For att mdjliggdra att Dykaren
13 och Dykaren 16 ska kunna uppféra parkeringsplatser for rérelsehindrade kommer aven

viss del av Innerstaden 1:2 fastighetsregleras till Dykaren 13 och Dykaren 16.

Fastighetsbildning

Ungefirlig areal (kvm) Givande fastighet Mottagande fastighet
60 Dykaren 13 Innerstaden 1:2
90 Dykaren 16 Innerstaden 1:2
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30 Innerstaden 1:2 Dykaren 13
50 Innerstaden 1:2 Dykaren 16

Fordelning av kostnader for lantmateriforrattningen kommer att regleras i dverenskommelse

mellan fastighetsagare for Innerstaden 1:2, Dykaren 13 och Dykaren 16.

Tredimensionell fastighetsbildning

Plankartan redovisar att del av allman platsmark pa Géran Dyks gata mot Dykaren 17 far
overbyggas med kontor (kvartersmark) i den utbredning i plan och hdjd som anges. Foér att
sakerstalla 6verbyggnaden kan 3D-utrymme bildas vid fastighetsbildningsférrattning.
Kommunens Overlatelse av 3D-utrymmet till fastighetsagaren for Dykaren 17 kommer att

regleras i det exploateringsavtal som ska upprattas och tecknas mellan parterna.

Bestammelser om fastighetsindelning m.m.

Inom delar av detaljplaneomradet finns en aldre tomtindelningsbestdmmelse, akt nummer
0580K-174:33. Fastighetsindelningsbestammelsen upphavs inom detaljplaneomradet och en
bestammelse om detta har inférts pa plankartan. Bestammelser om fastighetsindelning eller

minsta fastighetstorlek inférs inte i och med ny detaljplan.

Servitut

Ett servitut for gangbana ska upprattas mellan kommunen och Dykaren 13 samt mellan
kommunen och Dykaren 16. Servitutet ska bildas for att allmanheten ska tryggas rattighet att
nyttja gangbana som ar belagen pa kvartersmark. Kommunen anséker om och bekostar

bildandet av servitutet.

Ledningsratter samt Ovriga rattigheter

Inga ledningsratter eller andra rattigheter berdrs av detaljplanen.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Framtagandet av detaljplanen bekostas av exploatérer som deltar i planarbetet och
kostnadsansvaret beskrivs i framtagna ramavtal. Kommunen kommer inte ta ut nagon

planavgift i samband med bygglov.

Kommunala investeringar och kostnader

| samband med tecknande av exploateringsavtal kommer ett exploateringsbidrag att utga for
att tdcka del av kommunens kommande ombyggnad av allmén plats. Kostnadsansvaret
kommer att tydliggdras i exploateringsavtalet och kostnaderna kommer att férdelas mellan

kommun och exploatérer som ingar i detaljplanen utefter skalig nytta.

Kommunen beddms att fa en viss utdkad driftkostnad till foljd av ett utokat driftansvar och en
standardhdjning av allman plats vilket kan paverka skétselnivan for Nygatan, Géran Dyks

gata och Lilla torget.

Exploatdrens investeringar

Exploatéren kommer att gora investeringar pa kvartersmark i form av nybyggnation.
Exploatérerna kommer aven att fa vara med och bekosta del av ombyggnationen av allman

platsmark i form av exploateringsbidrag.

Fastighetsbildning mm

Kostnaderna foér de fastighetsbildningsatgarder som uppstar for att maéjliggéra detaljplanens
genomférande kommer att regleras i 6verenskommelser mellan fastighetsagare for

Innerstaden 1:2, Dykaren 13 och Dykaren 16.

Ledningsatgarder

Om byggnation pa kvartersmark féranleder att atgarder pa ledningsnatet behdver géras sa

ska atgarden bekostas av exploatéren.
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Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter erlaggs enligt gallande taxa. Fér mer information, kontakta Tekniska

verken.

Bygglov och anmalan

Avgift for bygglov eller anmalan erlaggs enligt Linkdpings kommuns Plan- och bygglovstaxa.

Tekniska/anlaggnings fragor

Utbyggnad av allman plats

Ombyggnad av allman plats planeras ske efter det att byggnationen inom kvartersmarken i
detaljplaneomréadet har fardigstallts eller tidigast da fasadarbeten har avslutats for
byggnationen inom kvartersmarken. Innan detaljplanen har vunnit laga kraft ska en
bygglogistikplan tas fram for att tydliggéra hur utbyggnaden av detaljplanen ska ske och i

vilka skeden byggnation av allman platsmark kan pabdrjas.

Parkering

Det nya bilparkeringsbehov som uppstar i och med exploateringen av fastigheterna ska
ordnas genom frikdp av bilparkeringsplatser i narliggande parkeringshus. Avtal ska tecknas
med leverantdr av parkeringstjanst (t.ex. Dukaten) géllande frikop. Detta avtal ska kunna
visas upp vid bygglovsansdkan som bevis pa att behovet av bilparkeringsplatser tillgodoses
for detaljplanen. Behov av cykelparkeringsplatser som uppstar i och med exploatering av

fastigheterna ska ordnas pa kvartersmark.

Parkering for rorelsehindrade I0ses pa kvartersmark for respektive fastighet.
Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Tekniska verken ar huvudman for det allmanna vatten- och avloppsnatet inom detaljplanen.

Tekniska verken svarar darmed for utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad
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anslutningspunkt. Fastigheterna ar idag anslutna till VA-natet och inga nya ledningar

beddms behdvs anlaggas.

Dagvatten

Dagvatten pa kvartersmark ska hanteras lokalt. Ansvar gallande omhandertagande av
dagvatten genom anlaggande och drift av féreslagna dagvattenlésningar som férlaggs inom

allman platsmark aligger Tekniska verken som VA-huvudman samt Linkdpings kommun.

Fjarrvarme/fjarrkyla

Befintlig bebyggelse ar idag ansluten till fijarrvarmenatet och inga nya ledningar bedéms
anlaggas. Mgjlighet finns att ansluta fastigheterna inom planomradet till fjarrkyla. Tekniska
verken ar huvudman fér det allmanna fjarrvarmenatet och svarar for drift fram till anvisad

anslutningspunkt.

El

Tekniska verken ar huvudman for elnatet och ansvarar for elférsorjning till omradet. |
planomradet finns befintlig transformatorstation som delvis ar belagen inom Dykaren 17.
Marken ska regleras sa att transformatorstationen i sin helhet kommer vara belagen inom
Innerstaden 1:2 och for att sakerstalla dverbyggnaden pa Dykaren 17 dver
transformatorstationen kan 3D-utrymme bildas vid fastighetsbildningsférrattning.
Transformatorstationen ska utdkas i storlek for att svara for det 6kade behovet av elforsorjning

inom omradet.

Tele och opto

Fiber- och optoledningar finns redan utbyggt i omradet. Natagaren planerar ansluta
fastigheterna inom planomradet med nya serviser och dra kanalisation till Lilla torget. Utsikt

nat ansvarar for framdragande, drift och skétsel av fiber/opto.

Avfall

Tekniska verken ansvarar for avfallshantering i omradet.
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Geoteknik

Tankt ny bebyggelse ar genomférbar genom att befintliga kallarvaningar behalls och
eventuellt kompletteras med spetsburna palar. Punktering av lerlagren bor undvikas for att
undvika att grundvatten kan strémma in i schakter. Grundvattennivan ar uppmatt i
narliggande grundvattenror och tryckytan bedoms ligga cirka 4,7-5,6 m under nuvarande

markniva.

Det ar exploatorernas ansvar att i byggskedet utreda hur grundlaggning ska ske och hur
konstruktionen ska genomféras for att inte skada angransande befintlig bebyggelse och

anlaggningar.

Om grundlaggningsarbeten under befintlig platta krdvs bor mer detaljerade undersékningar

av grundvattennivaer genomforas.

Provning enligt annan lagstiftning

Gallande de atgarder som ska goras gallande fastighetsbildning sasom bildande av
officialservitut for gangstrak, fastighetsreglering for férandring av fastighetsindelning samt

bildande av 3D-fastighet s& kommer dessa prévas enligt Fastighetbildningslagen.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Under detta kapitel beskrivs detaljplanens férutséttningar och vilka konsekvenser

genomférandet av detaljplanen bedéms medféra.

Forenlighet med Miljobalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

Detaljplanens omrade berdrs av riksintressen for kulturmiljévarden, luftfarten, totalférsvaret

och framtida jarnvag.

Genomférandet av detaljplanen bedéms innebara paverkan pa riksintresset for
kulturmiljévarden for Link&pings innerstad. Paverkan bedoms dock inte utgéra en pataglig
skada for riksintressets kulturvarden. Detaljplanen bedéms vara forenlig med 3 kap.
Miljébalken.

Riksintresse for kulturmiljovard

Planomradet ligger i den del av Linkdpings innerstad som omfattas av riksintresse for
kulturmiljévarden, Linkoping [E32]. Riksintresset ska skyddas mot atgarder som patagligt
kan skada dess varde. Kvaliteterna i riksintresset for innerstaden identifieras sarskilt av den
utblick/vy som Storgatan utgér med utblicken mot vaster det vill sdga mot Stora Torget,
Linkopings slott och Domkyrkan. Med Storgatan tydliggoérs sambandet mellan slottet pa

héjden och broférbindelsen dver Stangan.

Riksintresset preciseras i Oversiktsplanen for staden Linkdping (se figur 13), och for

planomradet hanvisas huvudsakligen till rekommendationer kopplat till gatustrackningarna;

“Befintliga gatustrackningar, befintliga kvartersindelningar och befintliga kvarterslinjer bor i

huvudsak bibehallas. Gatuéverbyggnader, till exempel inglasningar och broar, bor undvikas.”
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Riksintresset Linkdpings stadskarna

Omradet 4r med undantag av Stangs magasin av
Omradet &r av riksintresse endast riksintresse endast med avseende pa gatustrackningama.
med avseende pa gatustrackning, Endast rekommendation 1 &r tilldmpbar. Betraffande
kvarterslinjer och trad. Endast Stangs magasin ar dock dven rekommendation 4 tillampbar.
rekommendationer 1 och 2 &r
tillampliga.

Teckenférklaring

@ Riksintresse for kulturminne
Kulturhistoriskt mycket vardefull byggnad
(fér vissa av byggnadema kan byggnads-
minnesférklaring komma att aktualiseras)

Kulturhistoriskt eller miljomassigt vardefull
byggnad

O Gardsmiljé av kulturhistoriskt varde

Torg, gata, allé park eller gronyta av
kulturhistoriskt varde

f Utblick av kulturhistoriskt varde

Figur 14. Karta som visar preciseringen av riksintresset for Linképings stadskérna fran
Oversiktsplan fér staden Linképing (2010). Réd linje markerar planomradets ungeférliga

placering.

For del av fastigheten Dykaren 17 som angransar Storgatan galler riksintresset i sin helhet. |
den delen planeras dock ingen férandring av bebyggelsen. Dar riksintresset galler i sin
helhet preciseras i 6versiktsplanen bland annat att byggnaden inte far vara hogre an
omgivande bebyggelse, samt att proportioner, takform, taklutning, material och farger bér

harmonisera med omgivningen.
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Planférslaget innebar att kvarteren Dynamon och Dykaren kompletteras med bebyggelse
mot Goéran Dyks gata som ar anpassad i skala och uttryck till omgivande kvartersstad. Vid
utformningen av bebyggelseférslaget som legat till grund fér detaljplanen har hansyn tagits
till de varden som finns inom riksintresset. Viktigt har varit att varna och starka stadsrummen
genom att placera bebyggelsen i befintliga kvarterslinjen, att bibehalla viktiga siktlinjer och
att anpassa bebyggelsens hgjd till de omgivande stadsrummen och bebyggelsekvarteren.
Sarskilt viktigt har varit att omvandla Goran Dyks gata, som tidigare varit en bakgata praglad
av godstrafik, till en gata med fler entréer och skyltfonster som bidrar till att fler manniskor
vistas och ror sig i denna del av kvarteret. Den tillkommande bebyggelsen planeras till
storsta del med en sammanhallen hojd i granssnittet mot allman plats, medan inre delar av
Dykaren 17 och Dynamon 5, som ar indragna fran Lilla torget, Repslagaregatan och
Nygatan, tillats vara hogre for att pa sa satt minimera paverkan pa de stadsrummen. Mot
Goran Dyks gata tillats bebyggelsen i Dykaren 17 att ga upp hégre da den sidan inte
beddms vara lika kanslig for andringar. Trots att den ar indragen fran flera hall, mojliggors
bebyggelse inom Dykaren 17 med en skala och héjd som tydligt avviker fran den omgivande
stadens skala och som blir en synlig del av stadens siluett pa hall och av taklandskapet sett
fran omkringliggande stadsbebyggelse. Bebyggelsen blir som mest framtradande fran Géran
Dyks gata, Lilla torget och Repslagaregatan. Fran omkringliggande strak och platser
kommer bebyggelsen att vara synlig langs Repslagaregatan fran norr och fran den dstra
delen av S:t Larsparken. Den nya detaljplanen paverkar inte siktlinjen utmed Storgatan
genom att inte tillata nagon andring av bebyggelsen mot Storgatan. De delar av den
foreslagna bebyggelsen som planeras bli hdgre an sin omgivning ligger inte inom det
omréade dar rekommendation om byggnadshdjder finns i riksintressepreciseringen. Aven
atgarder utanfor ett riksintresseomrades avgransning kan komma att paverka ett

riksintresses varden.

47

Detaljplan i Innerstaden for Dykaren 17 m.fl. (Lilla torget)



RIKSINTRESSE GALLER
I SIN HELHET

RIKSINTRESSE GALLER
GATUSTRACKNINGAR

Figur 15. Elevation som visar befintlig bebyggelse inom Dykaren 17 samt férslag till
pabyggnad. Réd streckad linje illustrerar ungeférlig gréns mellan omrade dér riksintresset
géller i sin helhet, exempelvis géllande byggnadshdjder, och déar det framst géller
gatustréckningar. Aven atgérder utanfér riksintresseomrédet kan péverka riksintresset.
(Underlag: bild frdn Sandellsandberg arkitekter)

Konsekvenserna av detaljplaneférslaget bedéms innebara en paverkan pa riksintresset da
bebyggelse som ar hdgre an omgivningen planeras. Da den nya bebyggelsen forhaller sig till
befintliga gatustrackningar, kvartersindelningar och kvarterslinjer bedéms paverkan inte
innebara en pataglig skada pa riksintressets varde. Se rubriken Avvégningar och hénsyn till
motstaende intressen for kommunens avvagningar mellan paverkan pa kulturmiljé och

ovriga intressen.
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Domkyrkan
LINK Business center

Féreslagen bebyggelse
- inom Dykaren 17 S:t Larskyrkan Be

Figur 16. Inzoomad vy mot Link6pings stadskérna frén Kallerstadsleden. Bilden visar
ungeférlig utbredning av den féreslagna tillkommande bebyggelsen i férhéllande till annan
hégre bebyggelse. (Underlag: Google maps, 2023)

- = _al

Féreslagen tillkommande
bebyggelse inom Dykaren 17

Figur 17. Vy séderut ldngs Repslagaregatan fran S:t Larsparken. Bilden visar ungeféarlig

utbredning av den féreslagna tillkommande bebyggelsen inom Dykaren. Bebyggelsevolymen
illustreras utan fasadgestaltning och ska inte ses som en representation av hur den fardiga

byggnaden kommer att se ut. (Underlag: Google maps, 2023)
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Riksintresse for luftfarten

Linkopings flygplats med kringanlaggningar, till exempel in- och utflygningsomraden, ar av
riksintresse for luftfart. Planomradet ligger inom influensomrade for Linkdpings
flygplats/SAAB:s flygfalt. Hinderfrihet for SAAB:s flygfalt ar +97,4 meter éver havet (RH
2000) inom aktuellt omrade. Den maximala héjden pa foreslagen bebyggelse i detaljplanen
ar lagre an den tillatna gransen for hindersfri héjd. Hogsta héjden pa bebyggelse som

medges inom omradet ar +80,5 meter Gver havet.

Konsekvenserna av detaljplaneférslaget beddoms inte innebara nagon pataglig skada pa

riksintresset.

Riksintresse for totalforsvaret

Hela planomradet ar av riksintresse for totalforsvaret. Malmens flottiljflygplats med
kringanlaggningar, till exempel in- och utflygningsomraden, ar av riksintresse for
totalférsvaret. Det innebar att inga sa kallade hdga objekt dver 45 meter tillats inom
planomradet. Hojden pa bebyggelsen (totalhdjd) som medges inom omradet ar cirka 35

meter dver marknivan.

Konsekvenserna av detaljplaneférslaget bedoms inte innebara nagon pataglig skada pa

riksintresset.

Riksintresse for framtida jarnvag

Hela planomradet ligger inom riksintresset for framtida jarnvag, Goétalandsbanan. Det
innebar att markomraden som ar sarskilt lampliga for anlaggning av kommunikationer sa
langt det ar mojligt ska skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller

nyttjandet av en sadan anlaggning.

Konsekvenserna av detaljplaneférslaget bedoms inte innebara nagon pataglig skada pa

riksintresset.

Sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap. Miljdbalken

| 4 kapitlet Miljobalken anges vissa omraden i Sverige dar sarskild stor hansyn maste tas.

Planen berdr inte nagot sadant omrade.
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Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. Miljobalken

Kapitel 5 i Miljébalken behandlar miljokvalitetsnormer och miljékvalitetsférvaltning.
Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt styrmedel som anvands for att férebygga eller

atgarda miljoproblem. Det finns idag normer for buller, luft och vattenkvalitet.

Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Se
vidare kapitel Milj6- och riskfaktorer under rubrikerna Dagvatten, omgivningsbuller och

luftféroreningar.

Luft

De gator som ligger inom eller i anslutning till planomradet har en lag eller obefintlig trafik

med motorfordon. MKN for luftmiljon bedéms darmed idag inte 6verskridas.

Trafiken inom eller i anslutning till planomradet planeras bara 6ka marginellt i form av
angoringstrafik till tillkommande bostader och kontor. Antalet parkeringsplatser planeras
minskas jamfoért med befintlig situation, och enbart parkeringsplatser for rorelsehindrade
kommer att finnas inom planomradet. Gransvarden for miljokvalitetsnormer for partiklar

beddéms darmed inte Gverskridas till foljd av detaljplanen.

Buller

Pa S:t Larsgatan gar idag en stor del av busstrafiken genom stadskarnan. Bebyggelsen
inom planomradet &r dock avskarmad fran S:t Larsgatan av annan bebyggelse. Ovriga gator
som ligger inom eller i anslutning till planomradet har en lag eller obefintlig trafik med
motorfordon och bedéms darmed inte bidra till trafikbuller inom planomradet. Visst
omgivningsbuller fran verksamheter inom kvarteret kan férekomma. MKN for

omgivningsbuller beddoms dock inte dverskridas inom planomradet idag.

Trafik inom eller i anslutning till planomradet bedéms bara 6ka marginellt i och med
detaljplanen. Gransvarden fér miljokvalitetsnormen fér omgivningsbuller antas darmed inte
dverskridas till féljd av detaljplanen. Oversiktlig utredning/PM kommer att genomféras inom

ramen for detaljplanearbetet efter samrad.

51

Detaljplan i Innerstaden for Dykaren 17 m.fl. (Lilla torget)



Vatten

Stangan ar recipient for planomradets dagvatten bade fran ledningsnat samt vid ytlig
markavrinning. Kvalitetskraven for Stangan ar mattlig ekologisk status till 2039 och god
kemisk ytvattenstatus. Stangan uppnar idag mattlig ekologisk status och ej god kemisk
ytvattenstatus. Planomradet ar idag helt hardgjort och kommer darmed inte hardgoras

ytterligare i och med detaljplanen.

Detaljplanen beddms inte innebara nagon 6kad paverkan pa miljokvalitetsnormer for

ytvatten och grundvatten, utan de bedéms forbattras eller forblir oférandrade.

Miljo- och riskfaktorer

En samlad bedémning av den inverkan som detaljplanens genomférande bedéms medféra
pa miljén, halsan och hushallningen med mark, vatten och andra naturresurser har gjorts i
Unders6kningen om detaljplanen antas medféra betydande miljépaverkan. Undersdkningen
har resulterat i att ingen utforlig miljdkonsekvensbeskrivning ska tas fram, men en kortare

beskrivning och beddomning av nedanstaende miljdaspekter har bedomts behdvas.

Dagvatten

Som underlag till detaljplanen har en dagvatten- och skyfallsutredning tagits fram,
Dagvatten- och skyfallsutredning for detaljplan i Innerstaden fér Dykaren 17 m.fl., av
Ramboll Sverige AB (2022), pa uppdrag av Linkdpings kommun. Utredningen ar utférd enligt
den checklista med tillhérande rapportmall som tagits fram av Linkdpings kommun, samt
enligt de riktlinjer som faststalls i Link6pings kommuns dagvattenpolicy (2017).

Dagvattenhanteringen ska darmed préaglas av:

e En stravan att skapa langsiktiga lI6sningar for god vattenkvalitet, stadsmiljé och
kapacitet.

e Minskad belastning pa miljon genom att dagvattnets fororeningshalter och fléden
minskas och att atgarder gors sa nara kallan som mdgjligt.

e Hallbara Iésningar med 6ppna system och lokalt omhandertagande.

e Nytankande och synliga lIésningar sdsom gréna tak som en naturlig del av

stadsbilden.
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Stangan ar recipient for dagvattnet fran planomradet och uppnar idag mattlig ekologisk
status och ej god kemisk ytvattenstatus. Planomradet ligger inom kommunailt
verksamhetsomrade for dagvatten dar Tekniska verken i Linkdping AB (TVAB) ar VA-
huvudman. VA-huvudmannens ansvar ar att avleda dagvatten upp till ett framtida 10-arsregn
pa ledning och 30-arsregn ytligt. Framtidsscenariot innebar att fléden raknas upp med en
klimatfaktor pa 1,25. Ledningsnatet inom planomradet ar idag underdimensionerat och klarar
inte av ett framtida 10-arsregn eller 30-arsregn. Det ar aven VA-huvudmannens ansvar att
ingen férsamring av féroreningsbelastningen pa recipienten sker, samt ett mal att dagvatten

renas till Linkdpings kommuns riktvarden.

Det ar ett kommunalt mal att Linkdpings kommun lokalt ska fordréja de forsta 10 mm regn

inom allman plats och att fastighetsagarna ska fordroja de férsta 10 mm inom kvartersmark.

Hela planomradet ar idag hardgjort och allman plats har markbelaggning av asfalt, sten eller
betongplattor. Kvartersmarken utgors till storsta delen av bebyggelse med takytor av plat
eller tegel, de obebyggda ytorna pa kvartersmark ar hardgjorda med belaggning av asfalt,
sten eller betongplattor. Tillkommande bebyggelse i planférslaget sker till storsta delen pa
redan bebyggda ytor och paverkar darmed inte hardgérningsgraden. Den enda obebyggda
yta som foreslas bebyggas ligger inom fastigheten Dynamon 5 och ar sedan tidigare
asfalterad och underbyggd med kallare. Marken i hela planomradet lutar kraftigt fran vaster

till dster ner mot Stangan.

Da det befintliga ledningsnatet inte klarar att avleda det dimensionerande dagvattenflédet
behdver atgarder for dagvattenhanteringen utféras i samband med genomférandet av
detaljplanen. Inga atgarder behovs for att klara kravet pa icke-férsamring vad galler
fororeningsbelastningen pa recipienten. Atgarder for rening av dagvatten behévs dock fér att
klara Linkdpings kommuns riktvarden for foéroreningar. For dagvattenanlaggningar med

rening galler anmalningsplikt.

Dagvattenutredningen foreslar alternativ fér dagvattenatgarder for att uppna behov av
férdrojning och rening. For fordrojning av dagvatten upp till det dimensionerande flodet, ett
30-arsregn med klimatfaktor 1,25, samt fér att rena dagvattnet for att méta riktvardena,
behdver fordrojningsmagasin anlaggas i Géran Dyks gata samt i Lilla torget. For att uppna
flodesfordrojningen kravs en férdrojningsvolym pa 76 m?3 i Goran Dyks gata och 41 m?i Lilla
torget. Dagvattenutredningen foreslar tva alternativa magasinlésningar for att hantera

fordrojningsvolymen, krossmagasin eller kassettmagasin. Med krossmagasin kravs en total
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volym pa 253 m®respektive 136 m3. Med kassettmagasin kravs en total volym pa 80 m3
respektive 43 m3. Krossmagasin har lagre porositet och kraver darmed storre total volym &n
kassettmagasin. Daremot bidrar krossmagasin med rening av féroreningar till skillnad fran
kassettmagasin. Tillganglig yta for dagvattenmagasin bedéms i Géran Dyks gata finnas pa
cirka 60 m? och i Lilla torget pa cirka 411 m?. Inom ytan pa Lilla torget skulle den erforderliga
magasinsvolymen vara mgjlig att inrymma med bada typerna av magasin. Pa Géran Dyks
gata ar ytan inte tillrackligt stor for att inrymma tillrécklig férdréjningsvolym i ett magasin. De

tradgropar som tillskapas pa Goran Dyks gata kan bidra till fordréjningsvolymen.

For att Linkdpings kommuns riktvarden vid utslapp av férorenat vatten ska uppnas behovs
enligt dagvattenutredningen en omfattande rening. Enligt utredningen kan det uppnas i
Goran Dyks gata med skelettjord som tar upp en yta pa 120 m? kombinerat med
krossmagasin med en volym pa 56 m3. | Lilla torget och Nygatan behover skelettjordar
finnas med en yta pa 390 m? och krossmagasin med en volym pa 180 m3. De foreslagna
skelettjordarna motsvarar ungefar plantering av 8 trad pa Goéran Dyks och 26 trad pa Lilla

torget och Nygatan om varje tréad har en skelettjord med en utbredning pa 15 m2.

Utbver krossmagasin och kassettmagasin redovisas aven i dagvattenutredningen
rérmagasin som ett alternativ for att I16sa férdréjning av dagvatten. Andra féreslagna
I6sningar som bade kan fordréja och rena dagvatten ar sedimentations- eller

filteranlaggningar.

En 16sning som foreslas for att moéjliggora avlastning av dagvatten- och skyfallsbelastning
fran Goran Dyks gata ar att en sammankopplande dagvattenledning anlaggs mellan Géran
Dyks gata och Lilla torget. Genomférbarheten i den I6sningen utreds vidare under

projektering av allman plats.

Kommunens mal pa férdrojning av de forsta 10 mm regn pa allmén plats kan enligt
dagvattenutredningen uppnas med hjalp av tradgropar med skelettjord som aven fyller en
reningsfunktion. Det kravs cirka 9 tradgropar for att uppna den fordréjning som kravs, vilket

planeras att genomféras inom allman plats.

Malet for férdréjning av dagvatten pa kvartersmark bedéms vara svart att uppna da stérsta
delen av kvartersmark bestar av takytor. Dagvattenutredningen foreslar atgarder som

fastighetségarna kan genomféra pa kvartersmark. Atgarder som féreslas ar grona tak,
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takmaterial som bidrar med sa laga féroreningshalter som majligt, samt upphojda

vaxtbaddar dit takvatten fran stupror kan avledas.
Slutsats — atgarder for dagvattenhantering

Dagvattenflédet och féroreningsbelastningen fran planomradet beraknas inte 6ka med
anledning av bebyggelseférslaget. Det befintliga ledningsnatet ar underdimensionerat
jamfort med dimensionerande flode och atgarder kravs for att uppna krav pa fordrdjning
samt rening till kommunens riktvarden. Inga atgarder bedéms kravas for att klara krav pa
icke-forsamring vad galler féroreningsbelastning pa recipienten. Foér att uppna krav pa
fordrojning samt rening till kommunens riktvarden foreslas i dagvattenutredningen en
kombination av férdréjningsmagasin i olika utférande och skelettjordar i anslutning till
tradplantering. Lésningarna ar majliga att genomféra inom planomradet. Exakt [6sning for
dagvattenhantering utarbetas av Linkdpings kommun och TVAB i samband med fortsatt

projektering av allman plats.

Risk for dversvamning

Linkdpings kommun ar ansvariga att avleda skyfall for att undvika stdende vatten vid
kansliga objekt. Fastighetsdgare behdver aven anpassa fastigheter och hdjdsattning av
innergardar for att minimera risken for stdende vatten och skador vid skyfall. Som en del av
dagvattenutredningen (Ramboll, 2022) har aven en skyfallsanalys genomférts. Inom
planomradet finns idag en instangd lagpunkt i 6stra anden av Géran Dyks gata dar vatten
vid beraknat 100-arsregn med klimatfaktor 1,2 beraknas kunna bli stdende mot fasad med
upp till 0,7 m vattendjup. Innan lagpunkten svammar 6ver kan den halla maximalt 538 m?

vatten vilket skulle motsvara ett storsta vattendjup mot fasad pa 1,2 m.
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Figur 18. Flygfoto med grafik som visar det omrade dér vatten blir staende vid ett

hundraarsregn (Fran dagvattenutredningen. Ramboll, 2022. Scalgo, 2022).

Pa grund av befintliga byggnaders lage anses det svart att bli av med lagpunkten.
Majligheten att leda mer vatten fran Géran Dyks gata genom passagen ut mot Lilla torget
bor understkas i hdjdsattningen av allman plats. | 6vrigt bor atgarder tilldmpas som minskar
belastningen pa ledningssystemet i Géran Dyk gata, exempelvis omledning eller fordréjning
av dagvatten i tidigare skede uppstréms. Underjordiska magasin for férdrdjning av dagvatten
som foreslas for dagvattenhantering innebar aven en férbattring for skyfallssituationen, och
bor forses med extra brunnar for det syftet. Generellt bor féljande forhallningssatt beaktas for

att undvika éversvamning:

e Nya entréer boér placeras for att undvika éversvamning i byggnader

e Marken ska slutta ut fran byggnader

e Nedsankta ytor for fordréjning av skyfall bor tillskapas dar det ar majligt

e Flodesvagar for skyfall maste planeras sa att de inte orsakar problem vid utryckning

eller for utryckningsfordon

Planférslaget innebar ingen férsamring av skyfallssituationen da inga nya hardgjorda ytor
eller lagpunkter tillkommer. Atgarder for att forbattra skyfallssituationen ar mojliga att
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genomféra i och med planforslaget och kommer fortsatt att utredas under projektering av

allman plats.

Fororenad mark
Inom planomradet finns ett potentiellt fororenat omrade i fastigheten Dykaren 16. Det galler

en krombaserad férorening fran tidigare anvandning for garveriverksamhet.

Da kallare planeras att bevaras i samband med ny bebyggelse i fastigheten, och
underliggande marklager darmed inte paverkas, bedoms ytterligare undersokning inte
behdvas. Vid eventuella atgarder dar underliggande marklager riskerar att komma i dagen

ska provtagning och eventuell sanering av marken genomforas.

Omgivningsbuller

Omgivningsbuller bedéms inte paverka foreslagen bebyggelse. En enkel bullerutredning

med redovisning av berdknade varden planeras att genomféras efter samrad.

Luftféroreningar
Inom planomradet finns ingen kand problematik med luftféroreningar och det bedéms inte

finnas nagot behov av berakningar.

Brand

Parallellt med framtagande av detaljplane- och bebyggelseférslaget har fastighetsagarna
tagit fram brandtekniska utlatanden for att tidigt undersdka behov av atgarder for att
sakerstalla utrymning for fastigheter inom och i anslutning till planomradet, samt andra
faktorer som kan paverka utformningen av planforslaget. | den befintliga bebyggelsen i
Dykaren 12 och 16 finns enkelsidiga lagenheter mot innergarden som i dagslaget inte ar
tillgangliga pa ett tillfredsstallande satt fran allman plats utan kraver att raddningstjansten

klattrar upp pa gardsbjalklaget och lyfter upp stegen.

Utrymning fér den nya bebyggelsen inom detaljplanen foreslas att ske genom trapphus eller
med hjalp av raddningstjanstens hojdfordon fran Géran Dyks gata, S:t Larsgatan eller
Nygatan. For att forbattra atkomsten for raddningstjanstens barbara stegar till befintliga
enkelsidiga lagenheter inom Dykaren 12 och 16, féreslas trapphusen inom Dykaren 16 att

utféras med genomgaende och raka trappor mellan Géran Dyks gata och innergarden. |
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samma syfte foreslas en trappa anlaggas mellan innergard pa Dykaren 16 och Dykaren 13

for att ta upp hojdskillnaden mellan fastigheterna.

Planférslaget bedoms inte innebara nagon 6kad risk for olyckor i samband med brand.

Risk for erosion, skred och ras

Ingen kand risk for erosion, skred eller risk finns inom planomradet.
Fysisk miljo

Bebyggelse

Inom planomradet finns befintlig bebyggelse fran olika tidsperioder pa fastigheterna Dykaren

13, 16 och 17 samt Dynamon 5.

Dykaren 13

Bebyggelsen pa fastigheten Dykaren 13 ar uppford pa 1940-talet och ritades av arkitekterna
Sven Backstrédm och Leif Reinius. Inom fastigheten finns ett bostadshus som vetter mot S:t
Larsgatan, med fem vaningar och en vindsvaning, som ligger utanfor det foreslagna
planomradet. Inom planomradet ligger bebyggelsen mot Géran Dyks gata som utgors av en
byggnadsdel med en vaning narmast S:t Larsgatan och en tvavaningsbyggnad langst i oster,
som ursprungligen var tankt som ekonomibyggnad till verksamhetslokalerna i kvarteret.
Byggnadsdelarna har vit respektive gul putsfasad. Under mark finns tva kallarvaningar som
stracker sig under hela bebyggelsen pa Dykaren 13. Bebyggelsen mot Géran Dyks gata har
till stor del férvanskats jamfort med den ursprungliga utformningen, med tillkommande
skyltfonster och doérrar. Bebyggelsen bedéms i kulturmiljoutredningen (Kulturmiljdutredning
for Dykaren 17 m.fl., WSP, 2023) som kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, dar vardet ar
miljdmassigt, med den lagre volymen som bidrar till variationen pa platsen och lyfter fram det

hogre hornhuset.

Vid planens genomférande avses tvavaningsbyggnaden och del av den lagre delen rivas
ovan mark, medan del av férbindelsebyggnaden i en vaning, som ligger ndrmast gathuset

mot S:t Larsgatan avses vara kvar. Aven de tva kallarvaningarna avses vara kvar.
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Den nya bebyggelsen mot Géran Dyks gata planeras med huvudsaklig anvandning bostader
och aven mojlighet till kontor, samt till centrum i bottenvaningen. Detaljplanens
bestammelser gallande fastigheten ar anpassade for att mdjliggdra en bebyggelse som
motsvarar fem vaningar och en indragen takvaning med en total BTA om cirka 940 m? ovan
mark. Del av fastigheten planlaggs for bebyggelse som motsvarar en vaning for att

mojliggdra befintlig centrumverksamhet i bottenvaningen samt bostadsgard pa taket.

Den nya bebyggelsen inom Dykaren 13 féreslas gestaltas som en helhet tillsammans med
bebyggelsen inom Dykaren 16. Bostadshusen foljer den befintliga fasadlinjen mot Géran
Dyks gata i s6der, med tre bostadsentréer mot gatan (en i Dykaren 13 och tva i Dykaren 16).
Fasaderna foreslas gestaltas med en tredelad vertikal ordning, med en sockel, fasad och
tak, och en horisontell indelning som tre urskiljpbara hus i puts eller tegel, med individuell
kulorsattning. For att félja markens lutning langs Géran Dyks gata foreslas en mindre
trappning mellan taknocken inom Dykaren 13 och 16. Se figur 19, 20, 21 och 22 for
illustrationer éver hur bebyggelsen kan komma att utformas. Flera olika utformningar ar

mojliga inom ramen for detaljplanens reglering.

A NY BOSTADSENTRE
NY LOKALENTRE

X+X VANINGSANTAL
NY-/PABYGGNAD
STORGATAN
o VANINGSANTAL =
BEF.BYGGNAD

DYKAREN 13
BYACA 161 m?

I

186 m

UPPHOJD 3

|
BTA CA 936 m? l et ‘ |
72m 121 m 437 m : ;
UPP- |
HI_JJD E|
il vl vl vel b o i
8000 ENTR |
z BOKHANDEL ‘
= F e A a1 Y |
b t grpl [rep | [RHP | I |
& CYKELPL AR CYKELPL DYKAREN 16_ ‘ J
< i o GORAN DYKS GATA & BYA CA 591 mZQ ‘ i
£ a N
I b & VANDPLAN Blatasssim
S '—" —wr
z | 1 I

Figur 19. Situationsplan som visar maximal utbredning av ny bebyggelse inom fastigheterna
Dykaren 13 och 16. Réda streckade linjer markerar fastighetsgrénser. Bilden &r en

illustration av en mdjlig utformning. (Bild: Reflex arkitekter)
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Figur 20. Bilden visar en sektion genom féreslagen bebyggelse inom fastigheten Dykaren

13. Bilden visar en méjlig utformning och hur den kan férhalla sig till Géran Dyks gata och

befintlig bebyggelse i kvarteret Dykaren. (Bild: Reflex arkitekter)
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Figur 21. Bilden visar en elevation langs med Gdéran Dyks gata som visar hur bebyggelsen

inom fastigheterna Dykaren 13 och 16 kan utformas inom ramen fér detaljplanen. (Bild:

Reflex arkitekter)
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Figur 22. lllustration som visar en mojlig utformning av bebyggelsen i fastigheterna Dykaren
13 och 16. | bilden syns dven delar av férslag till utformning av Dykaren 17 och Dynamon 5,
samt forslag till tillkommande tradplantering pa Géran Dyks gata. Flera olika utformningar av

bebyggelse och utemiljé &r méjliga inom detaljplanens regleringar.

Dykaren 16

Bebyggelsen pa Dykaren 16 tillkom pa 1940-talet och ritades av arkitekten Bjoérn Hedwall.
Bebyggelsen pa fastigheten bestar av ett gathus mot Storgatan med fyra vaningar och en
vindsvaning, som ligger utanfér planomradet, och av ekonomibyggnader i tva vaningar mot
Goran Dyks gata, som ligger inom planomradet. Dar finns aven en férbindelsebyggnad i en
vaning, som anvands som entré till butikslokaler som ar genomgéende i kvarteret till
Storgatan. Tvavaningsbyggnaderna ar slatputsade i rosa kulér medan envaningsdelen ar

platbekladd och har stora skyltfénster mot Géran Dyks gata. Under stora delar av Dykaren
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16 finns en sammanhangande kallarvaning. Bebyggelsen har enligt kulturmiljoutredningen
ett kulturhistoriskt varde som del av ett sammanhangande 1940-talskvarter nara S:t

Larskyrkan, ritat av en valkand arkitekt.

Befintlig bebyggelse ovan mark som ligger mot Géran Dyks gata avses rivas i och med

planens genomférande. Kallarvaningen avses bevaras.

Den nya bebyggelsen mot Géran Dyks gata planeras med huvudsaklig anvandning bostader
och aven mdgjlighet till kontor, samt till centrum i bottenvaningen. Detaljplanens
bestammelser gallande fastigheten ar anpassade for att moéjliggéra en bebyggelse som
motsvarar fem vaningar och en indragen takvaning med en total BTA om cirka 3440 m? ovan
mark. Del av fastigheten planlaggs fér bebyggelse som motsvarar en vaning for att
mojliggdra befintlig centrumverksamhet i bottenvaningen samt bostadsgard pa taket. Forslag
till utformning av gestaltning enligt beskrivning under rubriken Dykaren 13. Se figur 19, 21,
22 och 23 for illustrationer 6ver hur bebyggelsen kan komma att utformas. Flera olika

utformningar ar maéjliga inom ramen for detaljplanens reglering.

FORESLAGEN
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y +59,10
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WAL BD BEF KALLARPLAN

DYNAMON 5 GORAN DYKS GATA DYKAREN 16 STORGATAN

Figur 23. Bilden visar en sektion genom féreslagen bebyggelse inom fastigheten Dykaren
16. Bilden visar en mdjlig utformning och hur den kan férhélla sig till Géran Dyks gata och
befintlig bebyggelse i kvarteret Dykaren. Bilden visar &ven ett férhallande till den
tilkommande bebyggelsen pa Dynamon 5 dér illustrerad héjd &r ungeférlig. (Bild: Reflex
arkitekter)
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Dykaren 17

Hela fastigheten Dykaren 17 ar bebyggd, och ingar i sin helhet i planomradet. Bebyggelsen
utgors av det sa kallade Gyllenhuset, som ritades som en helhet tillsammans med Lilla
torget av arkitekten Gustaf Kaunitz i slutet pa 1960-talet. Byggnaden har en fasad av brant
rodbrunt bekladnadstegel i varierande sattningsmonster som i sina tata delar méter marken
direkt utan sockel. Byggnaden har tva olika delar, en L-formad del med handel och
centrumverksamheter i tva till tre vaningar som 6ppnar upp sig mot offentlig plats pa Lilla
torget och Repslagaregatan, och en del med kontor och lokaler i bottenvaningen i fyra
vaningar, mot Storgatan och Repslagaregatan. Under hela fastigheten finns aven en till tva
kallarvaningar. Byggnaden mot Lilla torget och Repslagaregatan har pa senare tid byggts
om med uppglasade partier, nya fonster, skarmtak, stérre utvandiga skyltar, en ny
entrévolym mot Repslagaregatan samt tillbyggnad och lastkaj mot Géran Dyks gata. Enligt
kulturmiljéutredningen utgér Gyllenhuset en mycket vardefull bebyggelse som ar kanslig for
andringar, och som sarskilt val visar pa modernismens estetiska ideal och anpassningar till
stadens skala. Av stor vikt ar &ven byggnadens samspel och relation med Lilla torget.

Volymen boér darmed enligt utredningen hallas intakt, sarskilt i fraga om hojd.

Kontorsdelen i fyra vaningar mot Storgatan och Repslagaregatan avses bevaras i sin helhet.
Den lagre bebyggelsens fasader, takfot och méte med omgivningen avses bevaras, med
undantag fér mindre anpassningar for att méjliggéra flexiblare anvandning av byggnadens
andra vaning, samt for att aterstalla fasaderna till ett uttryck som ligger narmre dess
ursprung. Den lagre volymen avses byggas pa, vilket paverkar tak och planlésningar i den
befintliga volymen samt volymverkan och helhetsintryck. Kallarvaningarna avses bevaras i
sin helhet. For den befintliga bebyggelsen galler bestammelse om rivningsférbud, r4,
skyddsbestammelsen qi1 som anger att den roda tegelfasaden ska bevaras, samt

varsamhetsbestdmmelse ki1 som sager att takfoten ska bevaras.

Den tillkommande bebyggelsen som mojliggérs inom detaljplanen utgdrs av pabyggnader
mot Lilla torget, Géran Dyks gata, Repslagaregatan och innergarden i kvarteret Dykaren.
Den huvudsakliga anvandningen som féreslas for bebyggelsen ar kontor. Pabyggnaden som
vetter mot Lilla torget och Repslagaregatan trappar in fran den befintliga byggnadsvolymen i
tva steg, de forsta tva pabyggnadsvaningarna ar indragna fyra meter och sedan kommer ett
ytterligare indrag pa pabyggnadsvaning tre till fem pa tre meter. Trots indraget sa kommer

den bebyggelse som mojliggors inom fastigheten att vara ungefar tva vaningar hogre an
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ovrig bebyggelse i kvarteret Dykaren och fyra vaningar hdgre an bebyggelsen i
grannfastigheten Dykaren 14. Darmed blir bebyggelsen en synlig del av Linkdpings
stadssiluett pa avstand samt utmarker sig som den dominerande volymen i de omgivande
stadsrummen Lilla torget, Repslagaregatan och Géran Dyks gata. Pabyggnaden foreslas
klas med ett skimrande fasadmaterial, till exempel glas, glasbetong eller keramik. Fasadytan
ska bidra med ett latt intryck. Fasadens material ar valt for att knyta an bade till det textila
uttrycket hos den befintliga byggnadens fasadmaterial samt stenlaggningen pa torget.
Generdsa fonsteroppningar med tydliga ramar skapar en tydlig rytm i pabyggnadens
skimrande fasad. Utformningsforslaget ar ett majligt foérslag inom detaljplanens reglering och
aven andra utformningar ar mojliga. Pa taket féreslas ocksa en mindre volym med syftet att
skapa atkomst till taket som da ar majligt att aktivera som en terrassyta. Volymen pa taket
foreslas fa samma material som pabyggnaden i 6vrigt. Den gestaltningsidén som beskrivs
har ar en mdjlig utformning, aven andra utformningar ar méjliga inom ramen for
detaljplanens bestammelser. Den bebyggelse som planeras att bevaras inom fastigheten
har en total BTA ovan mark pa cirka 5996 m?. Foreslagen tillkommande bebyggelse som
motsvarar det som mojliggors i detaljplanen har en sammanlagd BTA pa cirka 5575 m?,
vilket innebar att den totala BTA som mgjliggérs inom detaljplanens regleringar motsvarar
cirka 11 270 m? ovan mark. Mot angrénsande fastighet Dykaren 14 byggs den lagre
huskroppens lanterninbjalklag pa upp till befintlig nockhojd. Se figurer 2432 for illustrationer
over hur bebyggelsen kan komma att utformas enligt den gestaltningsidé som har beskrivits
har.
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Figur 24. Situationsplan som visar maximal utbredning av ny bebyggelse inom fastigheten

Dykaren 17. Bilden ér en illustration av en mdjlig utformning. Réd streckad linje visar
fastighetsgrans. Bokstaverna A till F redovisar var sektioner i figurer 25-27 &r tagna. (Bild:
Sandellsandberg arkitekter)
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Figur 25. Ost-véstlig sektion genom féreslagen bebyggelse som vetter mot Lilla torget (A-A),
samt nord-sydlig sektion genom bebyggelse som vetter mot Repslagaregatan (B-B). Svarta
linjer motsvarar befintlig bebyggelse och gra linjer tillkommande bebyggelse. (Bild:
Sandellsandberg arkitekter)
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Figur 26. Nord-sydlig sektion genom féreslagen bebyggelse mellan Lilla torget och Géran
Dyks gata (C-C), samt dst-véstlig sektion genom bebyggelse mellan Repslagaregatan och
Géran Dyks gata (D-D). Svarta linjer motsvarar befintlig bebyggelse och gra linjer
tillkommande bebyggelse. (Bild: Sandellsandberg arkitekter)
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Figur 27. Tva ést-véastliga sektioner genom féreslagen bebyggelse mellan Repslagaregatan
och grannfastigheten Dykaren 14. En som &r tagen genom befintlig del av fastigheten som
byggs pa med en mindre sammanldnkande volym (E-E), och en som &r tagen genom hégre
befintlig kontorsdel inklusive pabyggnad ndrmast Dykaren 14 (F-F). Svarta linjer motsvarar
befintlig bebyggelse och gra linjer tillkommande bebyggelse. (Bild: Sandellsandberg
arkitekter)

Figur 28. Bilderna visar elevationer av féreslagen bebyggelsen inom Dykaren 17 mot Lilla
torget (t.v.) och mot Repslagaregatan (t.h.). Rédbruna delar motsvarar befintlig volym som
ska bevaras. (Bild: Sandellsandberg arkitekter)
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Figur 29. Bilderna visar elevationer av féreslagen bebyggelsen inom Dykaren 17 mot Géran
Dyks gata daér bilden till vanster visar véastfasaden i gatans blickfang och hégra bilden visar
norrfasaden. R6dbruna delar motsvarar befintlig volym som ska bevaras. (Bild:

Sandellsandberg arkitekter)

Figur 30. lllustration som visar en mojlig utformning av bebyggelsen i fastigheten Dykaren 17
med férslag till &ndringar av den befintliga byggnaden som é&r i linje med bestdmmelse q1,
samt pabyggnaden. | férgrunden syns Lilla torget och i bakgrunden delar av
bebyggelseférslaget for Dynamon 5. Flera olika utformningar av bebyggelse och utemiljé ar

mdjliga inom detaljplanens regleringar. (Bild: Sandellsandberg arkitekter)
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Figur 31. lllustration som visar en mojlig utformning av bebyggelsen i fastigheten Dykaren 17
med del av den befintliga byggnaden som bevaras, samt pabyggnaden. Vy sbéderut fréan
Storgatan léngs Repslagaregatan. Flera olika utformningar av bebyggelse och utemiljé ar

mdjliga inom detaljplanens regleringar. (Bild: Sandellsandberg arkitekter)
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Figur 32. Illlustration som visar en mojlig utformning av bebyggelsen i fastigheten Dykaren 17
med del av den befintliga byggnaden som bevaras, samt pabyggnaden. Vy ésterut ldngs
Géran Dyks gata. Flera olika utformningar av bebyggelse och utemiljé & mdéjliga inom
detaljplanens regleringar. (Bild: Sandellsandberg arkitekter)

Dynamon 5

Aven fastigheten Dynamon 5 ingér i sin helhet i detaljplanen, och bebyggelsen utgérs av det
tidigare Domushuset i tre vaningar, som uppférdes i bérjan pa 70-talet och ritades av
arkitekten Otto Zetterborg. Byggnaden ligger mot Lilla torget och stracker sig fran Nygatan
till Goéran Dyks gata, och har ett utpréglat modernistiskt uttryck med en avskalad fasad
bekladd med ljus natursten och sammanhangande fonsterband. Mot Nygatan finns &ven en
smal byggnadsdel i fyra vaningar som ar bekladd med rosa sten och fonsterpartier med
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platfylining. Mot Géran Dyks gata finns ett slapp i bebyggelsen som utgoérs av en logistik-
och parkeringsyta. Enligt kulturmiljéutredningen ar bebyggelsen pa Dynamon 5
kulturhistoriskt vardefull som en del av helhetsmiljén kring Lilla torget, dar den modernistiska
och avskalade fasaden och medvetet anpassade volymerna bidrar till karaktaren.
Bebyggelsen ar forandrad pa sa vis att den har nya fonster, skarmtak och entréer jamfort

med den ursprungliga utformningen.

Bebyggelsen pa Dynamon 5 avses bevaras, samtidigt som volymen byggs pa med tva
vaningar med kontor eller gymnasieskola och en indragen takvaning med bostader, vilket
har paverkan pa den befintliga byggnadens tak och planlésningar. Pabyggnaden féreslas
utformas for att passa in i den befintliga byggnaden gallande form och material, men med
moderna vaningshdjder vilket ger nagot andra proportioner an den befintliga volymen. Den
andra pabyggnadsvaningen foreslas dras in fran Nygatan for att behalla trappningen av
takfotshojden langs med Nygatans lutning. Bostadsvaningen pa taket ar indragen fran
vaningen under och foreslas fa en egen utformning som kan bidra till en intressant och
karakteristisk taksiluett. | slappet i bebyggelsen mot Géran Dyks gata som idag anvands for
markparkering planeras ett nytt bostadshus med fem vaningar och en indragen vindsvaning.
| bottenvaningen planeras lokal for centrumverksamhet och i de dvre vaningsplanen
bostader. Fasaden foreslas utformas med silverlackerad-eller galvaniserad plat alternativt ett
metallfargat/reflekterande skivmaterial. Den gestaltning av bebyggelsen som beskrivs har ar
en majlig utformning, dven andra utformningar ar maéjliga inom ramen for detaljplanens
reglering. Den befintliga bebyggelsen som foreslas bevaras inom fastigheten har en total
BTA pa cirka 2900 m? ovan mark, och dven den tillkommande bebyggelsen som mojliggors
har en BTA pa cirka 2900 m?2. Det innebar att den totala byggratten som mojliggors inom
fastigheten motsvarar cirka 5800 m?. Se figurer 33—41 for illustrationer 6ver hur bebyggelsen

kan komma att utformas.

71

Detaljplan i Innerstaden for Dykaren 17 m.fl. (Lilla torget)



2 Aoy SN
Vi ' NS
1 D)
-
li"'
|
()

b /

i
IV i

Figur 33. Situationsplan som visar maximal utbredning av ny bebyggelse inom fastigheten
Dynamon 5. Bilden ér en illustration av en mdjlig utformning. Réd streckad linje visar

fastighetsgrans. Vaningstal som redovisas inom parentes redovisar befintliga vaningstal.
(Bild: White arkitekter)
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Figur 34. Sektion genom bebyggelsevolym med féreslagen pdbyggnad som vetter mot Lilla
torget. (Bild: White arkitekter)
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Figur 35. Sektion genom féreslagen ny bostadsbebyggelse mot Géran Dyks gata samt

befintlig bebyggelse som planeras att bevaras mot Nygatan. (Bild: White arkitekter)
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Figur 36. Elevation av bebyggelse inom Dynamon 5 och angrénsande fastighet mot Géran

Dyks gata. | del som betecknas som Hus A planeras pabyggnad och ombyggnad av kontor

och bostéder och i Hus C nybyggnad av bostader. (Bild: White arkitekter)
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Figur 38. Elevation som visar bebyggelse inom Dynamon 5 mot Nygatan. Hus B planeras
bevaras i befintlig utformning. Hus A planeras att byggas pa, dédr pabyggnaden ovan fjdrde
vaningen &r indragen frén Nygatan for att férhalla sig till befintlig takfotslinje. (Bild: White
arkitekter)
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Figur 39. lllustration som visar en mojlig utformning av bebyggelsen i fastigheten Dynamon 5
mot Lilla torget dér de tre nedre vaningarna féreslas bevaras och évriga vaningar ar en
pabyggnad. | férgrunden syns Lilla torget och till héger i bild syns befintlig bebyggelse i
Dykaren 17. Flera olika utformningar av bebyggelse och utemiljé &r méjliga inom
detaljplanens regleringar. (Bild: White arkitekter)

Figur 40. Vy ldangs Nygatan fran S:t Larsgatan som visar en méjlig utformning av

bebyggelsen i fastigheten Dynamon 5 mot Nygatan. Till vanster syns befintlig bebyggelse
75

Detaljplan i Innerstaden for Dykaren 17 m.fl. (Lilla torget)



ldngs Nygatan och till héger i bild syns féreslagen pabyggnad inom Dynamon 5. Flera olika

utformningar av bebyggelse ar méjliga inom detaljplanens regleringar. (Bild: White arkitekter)

[

Ml

Figur 41. Vyn é&r tagen é6sterut Idngs Goéran Dyks gata som visar en mdjlig utformning av
bebyggelsen i fastigheten Dynamon 5. Féreslaget nytt bostadshus och befintlig bebyggelse
samt pabyggnad med vit fasad syns mitt i bilden. Till héger i bild syns befintlig bebyggelse i
kvarteret Dynamon. Flera olika utformningar av bebyggelse och dr méjliga inom

detaljplanens regleringar. (Bild: White arkitekter)

Mikroklimat och ljusférhallanden

Den befintliga bebyggelsen inom planomradet ar planerad for att skapa goda férhallanden
for dagsljus i byggnader samt tillgang till direkt solljus i byggnader samt pa allman plats och
gardsytor. Det astadkoms i och med att bebyggelsen runt Lilla torget ar lag, i tva till tre
vaningar. Aven bebyggelsen utmed Géran Dyks gata ar generellt lag med en till tva
vaningar, vilket ger goda ljusférhallanden i byggnader som vetter mot S:t Larsgatan,
Storgatan och Repslagaregatan. Lilla torget, som &ar en offentlig plats med stora
vistelsevarden, ligger helt i sol under stora delar av dagen vid sommarsolstandet och far
aven direkt sol under var- och héstdagjamning langs fasaden till Dykaren 17 mitt pa dagen.
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En sol- och skuggstudie har tagits fram av Reflex arkitekter (2023) for att visa hur
ljusforhallandena pa platsen ser ut idag (figur 42-43) och hur de kommer att &ndras med

planférslaget (figur 44-45).
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Figur 42. Sol- och skuggstudie som visar solférhallanden inom planomradet med befintlig

bebyggelse vid sommarsolstandet. De fyra bilderna visar fyra olika tidpunkter, kl 09.00 uppe
t.v., kI 12.00 uppe t.h., kI 15.00 nere t.v. och kI 18.00 nere t.h. (Bild: Reflex arkitekter)
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Figur 43. Sol- och skuggstudie som visar solférhallanden inom planomradet med befintlig

bebyggelse vid hést- och vardagjamning. De fyra bilderna visar fyra olika tidpunkter, kl 09.00
uppe t.v., kl 12.00 uppe t.h., kl 15.00 nere t.v. och kl 18.00 nere t.h. (Bild: Reflex arkitekter)

Planférslaget innebar en fortatning av bebyggelsemiljon som kommer paverka omradets
mikroklimat, framst i form av forsamrad tillgang till dags- och solljus i bebyggelse och pa
allmanna platser. Studien visar foérhallanden vid sommarsolstandet samt vid host- och

vardagjamning.

Vid sommarsolstand visar studien att den tilkommande bebyggelsen i fastigheterna Dykaren
13 och 16 kommer att skugga en stor del av gardsytan inom fastigheterna samt inom
grannfastigheterna Dykaren 12 och 14 under hela dagen. Den tillkommande bebyggelsen
inom Dynamon 5 kommer vid sommarsolstand att innebara att stérre del av Géran Dyks
gata, jamfoért med befintlig situation, hamnar i skugga under stor del av dagen, samt att
storre del av Lilla torget hamnar i skugga under sen eftermiddag och kvall. Den
tillkommande bebyggelsen inom Dykaren 17 kommer vid sommarsolstandet att leda till att
bebyggelsen i grannfastigheten Dykaren 14 hamnar i skugga under morgon och férmiddag.
Under eftermiddag och kvall kommer bebyggelsen att skugga delar av Repslagaregatan och

grannfastigheterna Decimalen 16 och 17 som skuggas av befintlig bebyggelse.

Vid var- och héstdagjamning paverkar den tillkommande bebyggelsen i fastigheterna

Dykaren 13 och 16 férutom gardsytorna aven bebyggelsen inom de egna fastigheterna mot

Storgatan och S:t Larsgatan, samt fasaderna till bebyggelsen i fastigheterna Dykaren 12 och
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14 som alla delvis hamnar i skugga under hela dagen. Den tillkommande bebyggelsen i
Dynamon 5 kommer vid hdst- och vardagjamning att skugga storre del av Goran Dyks gata
samt delar av fasaderna till den tillkommande bebyggelsen inom fastigheterna Dykaren 13,
16 och 17. Bebyggelsen som foreslas inom Dykaren 17 kommer vid host- och
vardagjamning att skugga storre delar av bebyggelsen inom fastigheterna Dykaren 14 och

Decimalen 16 och 17 och aven delar av bebyggelsen inom Dykaren 16.
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Figur 44. Sol- och skuggstudie som visar solférhallanden inom planomradet med féreslagen
tilkommande bebyggelse vid sommarsolstandet. Tillkommande bebyggelse ar farglagd i
gratt. De fyra bilderna visar fyra olika tidpunkter, kl 09.00 uppe t.v., kl 12.00 uppe t.h., ki
15.00 nere t.v. och kI 18.00 nere t.h. (Bild: Reflex arkitekter)
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Figur 45. Sol- och skuggstudie som visar solférhallanden inom planomradet med féreslagen
tilkommande bebyggelse vid hést- och vardagjamning. Tillkommande bebyggelse ar
farglagd i gratt. De fyra bilderna visar fyra olika tidpunkter, kIl 09.00 uppe t.v., kl 12.00 uppe
t.h., kI 15.00 nere t.v. och kl 18.00 nere t.h. (Bild: Reflex arkitekter)

Sammantaget bedéms konsekvensen av forslaget bli en pataglig férsamring av dagsljus-
och solljusférhallandena for befintlig bebyggelse inom fastigheterna Dykaren 12, 13, 14, 16
och 17, samt Decimalen 16 och 17. Med hansyn till planomradets centrala lage och
detaljplanens syfte att mojliggéra for tilkommande bebyggelse med bostader och kontor
anses dock paverkan vara skalig. Den beddms inte utgora en betydande olagenhet eller risk
fér mannskors halsa och sakerhet. For att utreda att detaljplanens bestdammelser ar
genomférbara med hansyn till de dagsljuskrav som finns i BBR, har fastighetsagaren till
fastigheterna Dykaren 13 och 16 bestallt en dagsljusstudie som Sweco har tagit fram (2022).
Syftet var att underséka om anvandning for bostader ar méjligt i den tillkommande
bebyggelsen i fastigheterna. Resultaten visar att det ar mgjligt i stérsta delen av
byggnaderna. | bottenvaningen mot Géran Dyks gata blir det dock svart, och den féreslas
darfor planlaggas enbart for centrumverksamhet och bostadskomplement. | dagsljusstudien
foreslas aven att den nya bebyggelsen far ljusa eller reflekterande fasader for att minska
paverkan pa dagsljustillgangen i omkringliggande bebyggelse. Det regleras i planforslaget

med en utformningsbestammelse.
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Allman plats

Ett gestaltningsforslag och en forprojektering for allman plats inom planomradet har tagits
fram av Ramboll (2022), med férslag till férandringar av Lilla torget, Nygatan och Gdran
Dyks gata. Med stdd i kulturmiljdutredningen (WSP, 2023) beskriver man i
gestaltningsforslaget platsens historik. Lilla Torget anlades pa 1960-talet och ritades som en
helhet tillsammans med det intilliggande Gyllenhuset. Arkitekten var Gustaf Kaunitz, en av
sin tids framsta arkitekter. Torg och byggnad har ett funktionalistiskt formsprak och utgor ett
lyckat exempel pa den tidens s.k. saneringsprojekt. Torg och byggnad har ett hogt
arkitektoniskt varde tack vare sin héga kvalitet. Kaunitz ville skapa en plats for manniskan -
en trivsam och originell miljo; ett torg utan symmetri med karaktar av intim stadsmiljé och
med fokus pa den manskliga skalan. Gyllenhuset och torget utformades med ett genomtankt
samspel mellan byggnaden och det éppna stadsrummets volymer samt en stark koppling
mellan fasadutformning och markbeldggning. Kaunitz var val bekant med Linkdpings olika
féretag och torgets markbelaggning blev en “matta” med koppling till féretaget Wahlbeck
som da tillverkade mattor. Gyllenhusets fasad av brant bekladnadstegel hanger samman
med markbelaggningen av alvdalskvartsit och smagatsten i ménster. | Linkopings
mdtesplatser (2019) beskrivs att Lilla torget anvands for méten, demonstrationer, tal och
framféranden. Torget ska utvecklas som ett torg fér stadsliv, med funktioner som offentliga
moten, tal och manifestationer. Aven att evenemang och arrangemang kopplat till butiker
och verksamheter runt torget kan fa ta plats tillfalligt pa torget, liksom uteservering pa

sommaren, ar viktiga aspekter.

| gestaltningsforslaget for Lilla torget har gestaltningsprinciperna bland annat inkluderat att
utga ifran och ta hansyn till torgets kulturhistoriska gestaltning, samt nuvarande karaktar och
anvandning i stor utstrackning. Samtidigt har forslaget haft en ambition att hitta en stérre
variation av vistelsemojligheter, nya placeringar for trad och att fa till en bra hdjdsattning och
dagvattenhantering. Utifran dessa principer har ett forslag arbetats fram. Torgets
karakteristiska ménsterbelaggning med Alvdalskvartsit behalls men laggs om, torgets
centrala trappa behalls men férnyas med sittblock i utvalda lagen for att 6ka funktionaliteten
och minska snubbelrisken. Vattenspelet som ar ritat av Gustaf Kaunitz behalls som

utsmyckning pa torget.
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Figur 46. lllustrationsplan som visar féreslagen utformning av Lilla torget. De réda ytorna

visar utbredning av torgets karakteristiska ménsterldggning med trappan i gratt som gar mitt
over torget. Runda gréna symboler markerar féreslagna placeringar fér nya trédd och gré ytor
ldngs torgets kanter visar markbeldggning av gatstenshéllar. (Bild: Ramboll)

Nygatans vastra del foreslas att fortsatt gestaltas som en gagata och fa en éppnare karaktar
an idag, som battre knyter ihop Lilla torget med Tradgardstorget. Den mobleringszon som
finns i gaturummet flyttas till gatans norra sida och féreslas innehalla sittblock och
planteringsytor med vegetation i mindre storlek. Reklamskyltar och cykelparkering planeras
inte i denna del av Nygatan.
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Figur 47. lllustrationsplan som visar utformningsférslaget fér Nygatans véstra del. Lilla torget
skymtar med réd beldggning till héger i bild, och Nygatans enhetliga markbelédggning med
gatstenshéllar &r illustrerat som en grarutig yta som strécker sig at vanster mot S:t
Larsgatan. Utmed gatans norra kant &r méblering med sittblock och tréad illustrerat. (Bild:
Ramboll)

Nygatans 6stra del foreslas istéllet att gestaltas som en gang- och cykelgata vilket motsvarar
strackningens anvandning idag. | gaturummet planeras en moébleringszon utmed sddra

kanten som ska innehalla cykelparkering, sittplatser, reklamskyltar och trad.

Figur 48. lllustrationsplan som visar féreslagen utformning av Nygatans &stra strdckning fran

Lilla torget till vanster till Snickaregatan till héger i bild. Planen illustrerar ett gang- och
cykelstrak i mitten av gaturummet och trad, cykelparkering, sittplatser och reklamskyltar
utmed den sbdra kanten.
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Goran Dyks gata ar en smal gata som fungerar som en logistikgata for omkringliggande
kvarter. | och med den omdaning som detaljplanen innebar med nya bostader, kontor och
lokaler med entréer mot gatan, behdver den utvecklas for att bli ett tryggt och trivsamt
gaturum, samtidigt som logistiken fér de manga centrumverksamheterna runt om fortsatt
maste fungera. For att mojliggéra den utvecklingen blir delar av tidigare kvartersmark inom
fastigheterna Dykaren 13 och 16 allman plats, samtidigt som kvartersmarken breddas i delar
for att mojliggora parkering for rérelsehindrade for samma fastigheter. Gatan féreslas
gestaltas med trottoar med kantsten pa vardera sida av kérbanan. Pa den norra sidan
foreslas ett mobleringsstrak med cykelparkeringar, parkeringsplatser for rérelsehindrade (pa
kvartersmark) och tradplantering. Vandplanen i gatans 6stra ande ar for liten for att vanda
med lastbil utan att backa och det finns ingen magjlighet att tillskapa tillrackligt stor yta fér det
syftet. Istallet utformas gatan for att med markmaterialen tydligt indikera var fotgangare har

foretrade for att 6ka sakerheten for oskyddade trafikanter.

Markmaterial pa upphéjd
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Figur 49. lllustrationsplan som visar férslag till utformning av Géran Dyks gata med kérbanan
i vitt i mitten. Langs husfasaderna i norr och séder féreslas trottoarer och ldngs kérbanans
norra kant cykelparkering, trédplantering och parkering for rérelsehindrade (pa
kvartersmark). | gatans éstra dnde finns en véndplan. Bilparkering, cykelparkering och
tradplantering inom kvartersmark disponeras av fastighetsédgaren och kan utformas

annorlunda é&n i illustrationen. (Bild: Ramboll)

Tillganglighet

Omradet har idag en god tillganglighet, da det till storsta delen &r hardgjort och har god

framkomlighet. | delar av Nygatan dar marken lutar kraftigt ut fran fasad planeras atgarder
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for att forbattra tillgangligheten genom utjamning av mark och tillférsel av en trappa.
Angoringsmojligheter med fordon planeras att finnas till alla fastigheter inom planomradet
fran Goran Dyks gata, och parkeringsplatser for rérelsehindrade planeras inom respektive

fastighet.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger i Linkdpings stadskarna och utgér en del av stadens centrala
handelsdistrikt med ett stort utbud av kommersiell service inom planomradet, samt narhet till

innerstadens seviceutbud.
Narmaste dagligvaruhandel ligger i en fastighet som angransar till planomradet i Oster.

Den centrala noden for innerstadsbussarna vid Tradgardstorget ligger i direkt anslutning till
planomradet i vaster. Busshallplatsen vid Kbpmangrand, som ar en knutpunkt for
regionbussarna, ligger cirka 200 meter fran planomradet. Resecentrum med busscentral och

tagstation ligger cirka 600 meter fran planomradet.

Inom en radie pa 1 kilometer fran planomradet finns flera férskolor, grundskolor med
arskurser F-9 samt gymnasieskolor. Inom samma omrade finns aven ett flertal aldreboenden

och vardcentraler.

Detaljplanen mojliggor for ytterligare cirka 400 kontorsarbetsplatser, 80 lagenheter och fler
verksamhetslokaler, vilket innebar att Lilla torget och de omgivande kvarteren kan fortsatta
att verka som en nod for kommersiell service i Linkdpings centrum, och med en flexiblare
anvandning bidra till ett diversifierat utbud av service. Planforslaget innebar att befintliga
lokaler for service kan finnas kvar samtidigt som ytterligare lokaler méjliggérs. Att
centrumverksamhet sakerstalls i bottenvaningarna pa den nya bebyggelsen kan aven bidra
till 6kat utbud av service langs Géran Dyks gata. Det kan framja trygghet och rérelse pa en

gata som idag kan upplevas som en bakgata.

Geoteknik

Planomradet utgors av bebyggd miljé och anses darmed byggbart, och ingen geoteknisk
utredning bedéms darmed vara nédvandig for att garantera maéjligheten att genomféra
detaljplanen ur geoteknisk synvinkel. Dock aligger det exploatérerna att i byggskedet utreda

hur grundlaggning ska ske och hur konstruktionen ska genomféras for att inte skada
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angransande befintlig bebyggelse. Grundvattennivan ar uppmatt i narliggande
grundvattenrdr och tryckytan bedéms ligga cirka 4,7-5,6 meter under nuvarande markniva.
Punktering av lerlagret bor i stérsta moéjliga man undvikas for att minska risken for

instromning av grundvatten i schakter inom huslaget.

Oversiktliga geotekniska utredningar, genomférda pa uppdrag av exploatdrerna, visar att
bebyggelsen ar genomférbar i forsta hand med befintlig grundlaggning eller kompletterande
grundlaggning med spetsburna palar. Grundlaggning med platta kan ocksa vara majlig men
kraver ytterligare utredningar for att undersdka paverkan pa omkringliggande bebyggelse.
Vid grundlaggningsarbete under befintlig platta bor mer detaljerade undersékningar av

grundvattennivaer genomféras.

Natur och parkmiljo

Planomradet utgors av tatbebyggd stadsmiljo, och detaljplanen innehaller inga natur-, park-
eller rekreationsomraden och planférslaget beddms darmed inte ha nagon paverkan pa
naturmiljé eller rekreationsmajligheter. Narmaste natur- och rekreationsomrade ar straket
langs Stangan, som ligger cirka 200 meter fran planomradesgransen och 300 meter fran

bebyggda fastigheter inom planomradet.

Kulturmiljo

For att skapa forstaelse for planomradets kulturhistoriska varden, som underlag for
planeringen, togs 2023 en kulturmiljéutredning fram av WSP pa uppdrag av Linkdpings
kommun. Utredningen konstaterar att Lilla torget med omgivande fastigheter utgér ett av de
basta och mest konsekventa exemplen pa ett lyckat saneringsprojekt dar modernismens
stadsbyggnadsideal har samsats med och integrerats i innerstadens bebyggelsestruktur och
strak. Lilla torget utgor en sarskilt vardefull allman plats, bebyggelseomradet ar sarskilt

vardefullt och flera av byggnaderna inom planomradet ar kulturhistoriskt vardefulla.

De varden som enligt utredningen framfér allt bor tas hansyn till i planeringen av omradet

kring Lilla torget ar:

e Helhetskomposition med torget och omgivande byggnader, gallande skala och
anknytning till stadskarnans rutnatsstad.
e Volymer i tva till tre vaningar dar Domus (befintlig bebyggelse pa Dynamon 5) utgor

hégsta byggnaden och Gyllenhuset (befintlig bebyggelse pa Dykaren 17) ar en
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vaning lagre an omkringliggande bebyggelse. Inklusive de ljusférhallandena som det
innebar for torget.

e Torgets gronska samt vattenspel i rosa alvdalskvartsit.

e Den integrerade modernistiska arkitekturen med fénsterband och rytmiskt utformade
fasader med (till synes) platta tak.

e Det glaserade, branda och morkare teglet i Gyllenhusets vav som samspelar med

markbelaggningens indelning.

Utifran de utlatanden som har gjorts i kulturmiljéutredningen har varsamhet mot kulturmiljon
beddémts inom ramen fér planarbetet. Atgarder har tagits i detaljplanen fér att véarna om och

minimera paverkan pa kulturmiljon.

Den befintliga bebyggelsen runt Lilla torget bevaras som tydligt avliasbara volymer med
bestammelser om rivningsférbud och varsamhet. De tillkommande pabyggnadsvolymerna ar
tydligt avliasbara med eget uttryck och pabyggnaden inom Dykaren 17 ar indragen fran den
befintliga bebyggelsens fasadliv mot Lilla torget och Repslagaregatan. | och med att de
befintliga volymerna bevaras och fortsatt ar avlasbara kan aven den ursprungliga
kompositionen runt torget avlasas, med Domus som hdgsta byggnad och Gyllenhusets
tegelvolym som ar en vaning lagre. Trots det kommer pabyggnaderna i Dynamon 5 och
Dykaren 17 att paverka omradets skyddsvarda karaktarer. Helhetskompositionen runt Lilla
torget kommer att férandras da planférslaget innebéar en dndring av skalan. Aven om
ursprungsvolymerna ar avlasbara innebar planférslaget att bebyggelsen inom Dykaren 17
blir hégre &n Dynamon 5, vilket ar en forskjutning av skalférhallandena. Aven om
pabyggnaden pa Dynamon 5 ar i héjd med befintlig anslutande bebyggelse langs Nygatan,
kommer pabyggnaden leda till att den nedtrappande effekten langs gatan minskar. Den
hogre bebyggelsen inom Dykaren 17 kommer aven att paverka riksintresset for
kulturmiljévarden fér Linkdpings innerstad. Paverkan pa riksintresset bedoms dock inte
innebara en betydande miljépaverkan. Forhallandet till riksintresset utvecklas under rubriken

Foérenlighet med miljébalken.

Den modernistiska arkitekturen med Gyllenhusets tegelfasad och fonsterband och
karaktaren runt torget bevaras delvis i och med att de befintliga volymerna och fasaderna

skyddas med planbestammelser.

Aven i det parallella projektet med upprustning av Lilla torget och dévrig allman plats inom

planomradet tas hansyn till kulturmiljén, dar torgets karaktar och utformning till storsta del
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bevaras. | vissa hanseenden planeras kulturmiljon att framhavas ytterligare jamfért med den
tidigare utformningen da placering av trad och konstverk pa torget justeras for att ndrmare

forhalla sig till den ursprungliga utformningen.

Mer angaende forhallande till kulturmiljon och skyddsbestammelser finns att lasa under
rubrikerna Motivering till detaljplanens bestdmmelser, Férenlighet med miljébalken samt

Bebyggelse ovan.

Arkeologi

Inga enskilda fornlamningar finns registrerade inom planomradet. Hela planomradet ligger
dock inom fornlamningsomradet Linkdpings stadslager (RAA-nummer: Linképing 153:1),

som ar ett medeltida kulturlager som tacker stora delar av stadskarnan.

Atgarder inom stadslagret dar fornlamningen paverkas genom markingrepp kréaver tillstand
enligt 2 kap. KML. Ett eventuellt tillstand utfardas av Lansstyrelsen, och kan villkoras med
arkeologiska atgarder. For planomradet utgdrs Linkdpings stadslager av en fornlamning som
enbart ligger under mark. Den nutida staden Linkoping med byggnader utgor inte
fornlamning. Det innebar att pabyggnader av befintliga byggnader som inte innebar
markingrepp inte kraver tillstand enligt 2 kap. KML i detta fall. Aven ombyggnation av allman
plats som paverkar fornlamningar kraver tillstand enligt 2 kap. KML. Ett eventuellt tillstand

kan villkoras med arkeologiska atgarder.

Kvartersmarken inom planomradet ar redan bebyggd och utgravd for anlaggande av kallare.
Ingen outgravd mark planeras att gravas ut i samband med den nya bebyggelsen inom
planomradet. Om behov att schakta i outgravd mark uppstar i samband med byggnation pa
kvartersmark eller allman plats ska tillstand sdkas hos Lansstyrelsen. Om en fornldmning
skulle patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas i den del
dar fornlamningen berodrs. Arbetsledaren ska omedelbart anmala fornlamningen till

Lansstyrelsen.

Trafik och angoring

For detaljplanen har en trafikutredning tagits fram av Kreera (2023) med syftet att
sammanstalla en nuldgesbeskrivning av trafiksituationen inom planomradet samt att ge en

overgripande redogdrelse och analys av planforslaget och férslag till atgarder i framtida
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arbete. Foéljande del av planbeskrivningen baseras till stor del pa trafikutredningens

redogorelse och slutsatser.

Gatunat och biltrafik

Inom planomradet ligger delar av Nygatan som ar gagata respektive gang- och cykelgata,
del av Repslagaregatan som ar gagata samt Géran Dyks gata som ar en atervandsgata som
idag anvands framst for logistik till omkringliggande verksamheter. Direkt norr om
planomradet ligger Storgatan och till vaster ligger S:t Larsgatan dar Géran Dyks gata
ansluter och dar huvudsaklig angoring med bil till planomradet darmed sker. Pa S:t
Larsgatan mellan Storgatan och Drottninggatan galler férbud mot motordrivet fordon,
férutom moped klass |l eller fordon med tillstand. Fordon med tillstand ar fordon i linjetrafik,
taxi samt fordon som anvands for fard till fastighet med adress utefter férbudsbelagd stracka
och vars transport inte kan utféras pa annat satt. Da Géran Dyks gata enbart kan nas fran

S:t Larsgatan galler samma reglering indirekt aven pa Goéran Dyks gata.

Goran Dyks gata ar idag en viktig gata for logistik for hela kvarteren Dykaren och Dynamon.
Leveranser sker pa gatan under hela dagen och det finns i dagslaget ingen samordning
mellan leveranserna. | stra delen av Géran Dyks gata finns en vandzon dar fordon kan
vanda. Vandzonen ar dock for liten for stora fordon att svanga runt, vilket innebar en risk for
att leveransfordon behéver vanda pa satt som paverkar framkomligheten och sakerheten for
gaende. For att vanda behdver lastbilar antingen backa in i granden mot Lilla torget eller
innergarden pa Dynamon 5, eller kéra upp pa gangbanan pa Géran Dyks gatas norra sida.

For att vanda helt inom den utpekade vandzonen kravs manga bak- och svangrorelser.
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Figur 50. Karta som visar nuvarande disposition av gaturummet i G6ran Dyks gata. (Fran

trafikutredningen, Kreera, 2023)

| samband med genomférandet av detaljplanen planeras Goran Dyks gata att rustas upp for
att uppna en sakrare och tydligare trafiksituation (se figur 51). Forslaget innebar att delar av
kvartersmark inom fastigheterna Dykaren 13 och 16 dvergar till att bli allman plats, for att ge
storre utrymme for allmanna funktioner som trygga strak for fotgangare, cykelparkering och
tradplantering. | det syftet smalnas aven kérbanan av till férman foér mer plats for fotgangare.
En konsekvens kan enligt trafikutredningen vara att lastbilar far svart att métas i kérbanan.
Utformningen av gatan ar inte reglerad i detaljplanen och kommer fortsatt utredas under
projektering av allman plats. Vandplatsen i slutet av Géran Dyks gata ar inte mgjlig att
utvidga da befintliga byggnader och fastighetsgranser begransar den tillgangliga ytan. Den

foreslas daremot gestaltas pa ett tydligare satt an idag for att forbattra sakerheten.

G { SR
I UEIBEEIE RHP| RHP RHP B

Goran Dyks gata \

StLarsgatan

=

Dynamon

mot Lillatoroet

Figur 51. Férslag till utformning av Géran Dyks gata. (Utsnitt ur gestaltningsférslag for
allmén plats, Ramboll, 2022, som &r bearbetat i trafikutredningen, Kreera, 2023)
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Gang- och cykeltrafik

Som en del av stadskarnans centrala handelsomrade ar planomradets platser och strak till
stor del anpassade till gangtrafik. Repslagaregatan och vastra delen av Nygatan genom
planomradet ar reglerade som gagator, och Ostra delen ar reglerad fér gang- och cykeltrafik,
med majlighet att angdra butiker Iangs den delen av Nygatan med cykel. Géran Dyks gata ar
framst inriktad mot logistik, med en stor mangd leveranser med stora fordon, som kan
upplevas som en barriar for fotgdngare och cyklister som vill réra sig 6ver eller langs med

gatan.

Narmaste storre cykelstrak ar Snickaregatan i nord-sydlig riktning, som ligger dster om

planomradet, och Drottninggatan i dst-vastlig riktning, som ligger séder om planomradet.

Enligt Trafikplan for Linkdpings innerstad (2022) planeras Snickaregatan vidareutvecklas
som ett huvudstrak for cykeltrafik, medan Storgatan pa sikt planeras att utvecklas som ett

strak for huvudsakligen gangtrafik, da busstrafiken planeras att I1aggas om till Drottninggatan.

| samband med genomfdrandet av detaljplanen planeras Lilla torget och Nygatan att rustas
upp, och regleras och gestaltas fortsatt som gagata, foérutom i 6stra delen av Nygatan dar
aven cykeltrafik ar tillaten. Pa Goran Dyks gata planeras atgarder som ska gora det tydligare

och sakrare att rora sig langs gatan som fotgangare.

Kollektivtrafik

Planomradet har mycket god tillgang till kollektivtrafik. | direkt anslutning till omradet ligger
S:t Larsgatan med hallplatslagena vid Tradgardstorget som utgor ett mycket viktigt
kollektivtrafikstrak. Vid Tradgardstorget stannar idag cirka 12 busslinjer, vilka utgér en stor
del av Linkdpings sammanlagda stadsbussnat. | Trafikplanen for Linképings innerstad pekas
S:t Larsgatan fortsatt ut som ett stomlinjestrak, dar kollektivtrafiken ska prioriteras éver alla

andra trafikslag.

S:t Larsgatan ligger utanfér planomradet och ingen ny bebyggelse planeras i anslutning till
S:t Larsgatan. Planforslaget bedoms darmed inte ha nagon paverkan pa kollektivtrafiken.
Inom det parallella projektet for upprustning av allman plats, har hansyn tagits till att

minimera risken for kdbildning pa grund av fordon som ska angdéra Goran Dyks gata.
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Framkomlighet for kollektivtrafiken pa S:t Larsgatan blir en viktig faktor att beakta under
genomférandet av detaljplanen, dar bygglogistiken behéver samordnas mellan

fastighetségare, Linkdpings kommun och Ostgétatrafiken.

Parkering och angdring

Planomradet ligger i en tatbebyggd del av Linkdpings innerstad dar fotgangare, cyklister och
kollektivtrafik till stor del har féretrade i de omgivande gatorna, medan framkomlighet och
angoring for privatbilister ar begransad. Enligt gallande parkeringsnorm for Linkdpings
kommun (2012) ligger planomradet inom parkeringszonen Centrala staden, dar
parkeringsplaneringen ska bidra till att uppna dversiktsplanens strategi att ddmpa biltrafiken

innanfér den yttre ringen.

Delar av Dykaren 17 kan idag angéras med bil fran Storgatan i planomradets norra grans.
Ovriga delar av planomradet angérs framst med bil fran Géran Dyks gata, dar tillfart sker
fran Storgatan via S:t Larsgatan. Pa S:t Larsgatan i den strackningen géller reglering om att
motortrafik ar forbjuden och enbart fordon som har tillstand kan darmed kéra in pa Goéran
Dyks gata. Fordon med tillstand avser fordon i linjetrafik, taxi samt fordon som anvands for
fard till fastighet med adress utefter férbudsbelagd stracka och vars transport inte kan

utféras pa annat satt.

De bilparkeringsplatser som finns inom planomradet idag ligger till stérsta delen pa
innergarden till fastigheten Dynamon 5, dar det idag finns en parkeringsyta med cirka 16
bilplatser som angérs fran Géran Dyks gata. Pa norra sidan av Géran Dyks gata finns 3
bilparkeringsplatser inom fastigheten Dykaren 16, samt tva platser tillhdrande fastigheten
Dykaren 14. Bilparkeringen i anslutning till Dykaren 14 ligger delvis inom fastigheten och
delvis pa gatumark. | évrigt finns ingen bilparkering pa Goran Dyks gata utover en allman

parkeringsplats for rorelsehindrade som ligger pa gatumark langs kantstenen.

Inom planomradet planeras inte finnas nagon bilparkering pa allman plats eller kvartersmark
utdver parkeringsplatser for rorelsehindrade som planeras pa kvartersmark. Den bilparkering
som kravs enligt kommunens parkeringsnorm hanteras i forsta hand genom frikop i
narliggande parkeringshus. For de fastigheter som ar pabyggnadsprojekt galler
parkeringstalet enbart for tilkommande bebyggelse da krav inte stalls retroaktivt pa befintlig

bebyggelse. Enligt gallande parkeringsnorm fran 2012 ska fastighetsagarna inom
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planomradet uppna féljande parkeringsnorm for cykel- och bilparkering for olika

anvandningsomraden (siffrorna anger antal platser per 1000 m? BTA):

o Bostader i flerbostadshus: 30 cykelparkeringar och 8 bilparkeringar

o Kontor: 18 cykelparkeringar och 7 bilparkeringar

e Handel: 29 cykelparkeringar och 13 bilparkeringar

o Skola: 30—45 cykelparkeringar och 6 bilparkeringar
Den gallande parkeringsnormen fran 2012 har vissa brister gallande flexibilitet for atgarder
och forutsattningar som kan minska behovet av bilparkering, sarskilt i centrala staden. Bland
annat av den anledningen haller Linképings kommun pa att ta fram en uppdaterad
parkeringsnorm. Infér granskning av detaljplanen kommer de féreslagna
parkeringslosningarna i det har planforslaget att revideras for att férhalla sig till den nya
parkeringsnormen, om den ar antagen vid det tillfallet. Tills vidare finns en tillfallig
vagledning foér reducerad bilparkeringsnorm (2021) som ar framtagen av kommunen. Med
hjalp av den kan fastighetsagarna redan nu foéresla atgarder for att minska behovet av
bilparkeringsplatser kopplat till sin féreslagna bebyggelse. Det finns manga majliga
mobilitetsatgarder eller tjanster som kan medféra en minskad efterfragan pa bil, och som
darigenom kan majliggéra en reducerad norm for bilparkering. Den tillfalliga vagledningen
ger forslag till ett urval av atgarder och vilken reduktion av parkeringstalet som kan anses
vara rimlig som en foljd. Nagra exempel pa atgarder ar parkering pa annan tomt, hog
standard pa cykelparkering, bil- elcykel- eller ladcykelpool och cykelservicestation. Varje
projekt ar unikt och den majliga reduktionen beslutas utifran platsens férutsattningar och

lage. For detaljplanen foreslas foljande 16sningar for respektive fastighet:

Dykaren 13

Inom fastigheten majliggors en byggratt som motsvarar ny bebyggelse med cirka 775 m?
BTA med huvudsaklig anvandning bostader. Enligt gallande parkeringsnorm genererar det
ett behov av 6,2 parkeringsplatser for bil vilket avrundas uppat till 7 platser och 22,4

parkeringsplatser for cykel vilket avrundas uppat till 23 platser.

Fastighetsagaren foreslar ett antal atgarder som majliggér en reducering av behovet av

parkeringsplatser for bil. De atgarder som foreslas ar:
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o Parkeringslésning i annan fastighet, vilket kan uppmuntra boende att anvanda
alternativa fardsatt.

e Sarskilt hog standard pa cykelparkering, vilket forutsatter breda dérréppningar och
troskelldsa passager pa vag till cykelrummet samt cykelvanliga hissar. Minst 50 % av
cykelplatserna ska aven anordnas inomhus, all utvandig cykelparkering ska ge
mojlighet till ramlas och minst 10% av cykelparkeringen ska kunna anvandas av
sarskilt ytkrdvande fordon som exempelvis ladcyklar.

o Cykelservicestation som anordnas tillsammans med Dykaren 16.

Med hjalp av dessa atgarder beraknas behovet av parkeringsplatser for bil for fastigheten
hamna pa 6 platser per 1000 m? BTA bostader. Det motsvarar ett totalt antal
parkeringsplatser for bil pa 4,7 vilket avrundas uppat till 5 platser. Ett villkor for reduktion av
parkeringstalet ar att de féreslagna atgarderna genomfors. Atgérderna ska
redovisas/beskrivas i bygglovsansokan. Fastighetsagaren utreder aven mdjligheten att
anordna bilpoolsplats for de boende. Om bilpool anordnas i enlighet med kommunens
vagledning sa finns majlighet att reducera behovet av parkeringsplatser for bil till 5 platser

per 1000 m? BTA bostéader.

Parkering for bilar foreslas I6sas genom frikdp i narliggande parkeringsgarage. En plats
foreslas placeras inom fastigheten som kan anvandas for parkering for rérelsehindrade.
Cykelparkering foreslas I6sas med 10 parkeringsplatser utomhus och 12 platser i ett

cykelrum pa bottenvaningen.

Dykaren 16

Inom fastigheten majliggors en byggratt som motsvarar ny bebyggelse med cirka 2850 m?
BTA med huvudsaklig anvandning bostader och 590 m? BTA med huvudsaklig anvandning
centrum dar parkeringstal raknas fér handel som ar den troliga anvandningen. Enligt

gallande parkeringsnorm genererar det ett behov av 30 parkeringsplatser for bil och 100,8

parkeringsplatser for cykel vilket avrundas uppat till 101 platser.

Fastighetsagaren foreslar ett antal atgarder som majliggoér en reducering av behovet av
parkeringsplatser for bil. Det finns ingen mdjlighet till reduktion av bilparkeringsplatser for

handel kopplat till radande parkeringsnorm. De atgarder som foreslas ar:
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o Parkeringslésning i annan fastighet, vilket kan uppmuntra boende att anvanda
alternativa fardsatt.

e Sarskilt hdg standard pa cykelparkering, vilket férutsatter breda dérréppningar och
troskelldsa passager pa vag till cykelrummet samt cykelvanliga hissar. Minst 50 % av
cykelplatserna ska aven anordnas inomhus, all utvandig cykelparkering ska ge
mojlighet till ramlas och minst 10% av cykelparkeringen ska kunna anvandas av
sarskilt ytkrdvande fordon som exempelvis ladcyklar.

o Cykelservicestation som anordnas tillsammans med Dykaren 13.

Med hjalp av dessa atgarder beraknas behovet av parkeringsplatser for bil for fastigheten
hamna pa 6 platser per 1000 m? BTA bostader. Det innebar att det totala antalet
parkeringsplatser for bil hamnar pa 24,4 vilket avrundas uppat till 25 platser. Ett villkor for
reduktion av parkeringstalet &r att de féreslagna atgarderna genomférs. Atgarderna ska
redovisas/beskrivas i bygglovsansodkan. Fastighetsagaren utreder aven majligheten att
anordna bilpoolsplats for de boende. Om bilpool anordnas i enlighet med kommunens
vagledning sa finns méjlighet att reducera behovet av parkeringsplatser for bil till bostaderna

till 5 platser per 1000 m? BTA.

Parkering for bilar foreslas lI6sas genom frikdp i narliggande gemensamt parkeringsgarage.
Tva platser féreslas placeras inom fastigheten som kan anvandas fér parkering for
rorelsehindrade. Cykelparkering foreslas l6sas med till storsta del i nytt cykelrum i

fastighetens kallare med ett mindre antal platser utomhus.

Dykaren 17

Inom fastigheten mojliggérs en byggratt som motsvarar tillkommande bebyggelse med cirka
5555 m? BTA med huvudsaklig anvandning kontor. Enligt gallande parkeringsnorm
genererar det ett behov av 38,9 parkeringsplatser for bil vilket avrundas uppat till 39 platser

och 100 parkeringsplatser for cykel.

Fastighetsagaren foreslar parkeringslésning i annan fastighet. Med hjalp av den atgarden
beraknas behovet av parkeringsplatser for bil for fastigheten hamna pa 6 platser per 1000
m?2 BTA kontor. Det innebér att det totala antalet parkeringsplatser for bil hamnar pa 33,3
vilket avrundas uppat till 34 platser. Fastighetsagaren utreder aven majligheten att anordna
bilpoolsplats fér de anstallda. Om bilpool anordnas i enlighet med kommunens vagledning
sa finns maojlighet att reducera behovet av parkeringsplatser for bil till kontoren till 5 platser
per 1000 m? BTA.
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Parkering for bilar foreslas l6sas i narliggande gemensamt parkeringsgarage. En plats
foreslas placeras inom fastigheten i ett nytt invandigt garage som tillkommer i markplan, med
port mot Géran Dyks gata, som kan anvandas for parkering fér rérelsehindrade.
Cykelparkering foreslas I6sas med till storsta del i nytt cykelrum i fastighetens kallare med

ett mindre antal platser utomhus.

Dynamon 5

Inom fastigheten mojliggérs en byggratt som motsvarar tillkommande bebyggelse med cirka
1150 m? BTA med huvudsaklig anvandning bostader, cirka 1650 m? BTA med huvudsaklig
anvandning kontor och 130 m? BTA med huvudsaklig anvandning centrum dar parkeringstal
raknas for handel som ar den troliga anvandningen. Enligt gallande parkeringsnorm
genererar det ett behov av 22,5 parkeringsplatser for bil vilket avrundas uppat till 23 platser

och 67,9 parkeringsplatser for cykel vilket avrundas uppat till 68 platser.

Fastighetsagaren foreslar ett antal atgarder som mojliggdér en reducering av behovet av
parkeringsplatser for bil. Det finns ingen mdjlighet till reduktion av bilparkeringsplatser for

handel kopplat till radande parkeringsnorm. De atgarder som foreslas ar:

o Parkeringslésning i annan fastighet, vilket kan uppmuntra boende att anvanda
alternativa fardsatt.
o Cykelservicestation.
Med hjalp av dessa atgarder beraknas behovet av parkeringsplatser for bil for fastigheten
hamna pa 6,8 platser per 1000 m? BTA bostader och 5,8 platser per 1000 m2 BTA kontor.
Det innebar ett totalt antal parkeringsplatser for bil pa 19,1 vilket avrundas uppat till 20
platser. Ett villkor for reduktion av parkeringstalet ar att de foreslagna atgarderna genomfors.

Atgéarderna ska redovisas/beskrivas i bygglovsansékan.

Parkering for bilar foreslas I6sas genom frikop i narliggande gemensamt parkeringsgarage.
Tva parkeringsplatser for bil foreslas placeras inom fastigheten som kan anvandas for
parkering for rérelsehindrade. Cykelparkering foreslas I6sas med till storsta del i nytt

cykelrum i fastighetens kallare med ett mindre antal platser utomhus pa innergarden.

Angdring

Tillfallig angoring till fastigheterna inom planomradet planeras att ske pa allman plats, i

kérbanan pa Goran Dyks gata.
96

Detaljplan i Innerstaden for Dykaren 17 m.fl. (Lilla torget)



Leveranser

Leveranser till verksamheter inom kvarteren Dykaren och Dynamon foreslas att ske framst
fran Goran Dyks gata, likt befintlig situation. | nulaget finns en lastzon pa norra sidan av
Goran Dyks gata. Enligt trafikutredningen (Kreera, 2023) ar det, i och med planforslaget,
mest lampligt att mojliggéra lastning och lossning langs gatans sddra sida. Det ar viktigt att
lastzonen hamnar sa langt dsterut pa Goran Dyks gata som mgjligt for att minimera
paverkan pa kollektivtrafikstraket pa S:t Larsgatan. Det ar aven viktigt att det finns en god

tillganglighet till fastigheternas varumottagningar fran uppstallningsplats fér leveransfordon.

Avfallshantering

Avfallshantering for planomradet hanteras idag fran Géran Dyks gata. Dykaren 13 och 16
har avfallshantering i kallaren dar karl dras upp till gatan infor hamtning. Dykaren 17 har
avfallshantering i miljérum invandigt i markniva. Dynamon 5 har avfallshantering utomhus pa

innergard.

Planerad avfallshantering kommer i fastigheterna Dykaren 13 och 16 att hanteras likt idag,
med miljérum i kallaren dar utrymme finns att hantera hushallsavfall och atervinning. For
fastigheten Dynamon 5 hanteras avfall fran verksamheter respektive bostader i tva separata
nybyggda miljérum i anslutning till portik i gatuniva. Aven i Dykaren 17 planeras

avfallshantering fortsatt hanteras i miljorum i gatuniva.

Fordon for avfallshantering behdver vanda pa vandplan i slutet av Géran Dyks gata.
Vandplanen ar i nulaget for liten for att kunna vanda med en normal sopbil och det finns
ingen mojlighet utéka vandytan da den begransas av befintliga byggnader och
fastighetsgranser. | ombyggnationen av allman plats planeras atgarder for att forbattra
trafiksédkerheten vid vandplanen och darmed arbetsmiljon for avfallshamtare. Under
detaljprojektering av bebyggelse och allman plats ska Linkdpings kommuns och Tekniska

verkens foreskrifter for avfallshantering beaktas.

Sociala aspekter

Social hallbarhet inom fysisk planering handlar om att skapa férutsattningar for en god
livsmiljé fér manniskor genom att satta manniskorna och det sociala livet i fokus. Har

beskrivs forutsattningar och konsekvenser for de sociala fragorna inom detaljplanen. For att

97

Detaljplan i Innerstaden for Dykaren 17 m.fl. (Lilla torget)



skapa plats for alla manniskor behéver miljder och platser utformas sa att de blir jamstallda,
jamlika, tillgangliga och trygga for alla. For att lyckas med det kan det vara bra att ha ett
sarskilt fokus pa malgrupperna barn, unga, aldre och kvinnor. Miljder som planeras utifran

dessa malgruppers behov blir oftast bra for alla.

Plats for alla

| en stad ska det finnas jamlika, jamstallda, tillgangliga och trygga platser dar alla kanner sig
valkomna och inkluderade oavsett kon, alder, bakgrund, funktion, férutsattningar, livsstil eller

socioekonomi.
Barnperspektiv

Planomradet utgdrs av tat innerstadsmiljé som kan upplevas som svartillganglig fér yngre
barn, med avsaknad av platser som ar sarskilt tilldgnade barn och unga. Trygga och

utvecklande lekmiljéer boér anlaggas pa de bostadsgardar som tillkommer inom planomradet.

Lilla torget erbjuder idag formella och informella platser for ungdomar att vistas pa. Den
befintliga fontanen pa torget ar ett intressant inslag fér yngre barn och i gestaltningsforslaget
for allman plats behalls den. De traditionella bankarna pa torget kompletteras med en storre

variation av sittmgjligheter, bland annat sittblock som aven kan ha ett lekvarde for barn.

Allman plats inom planomradet ar till stor del tillagnad enbart gangtrafik eller gang- och
cykeltrafik, pa Lilla torget, Nygatan och Repslagaregatan. Det ar en trafikmiljé dar barn och
unga kan rdra sig relativt trafiksakert utan att hamna i konflikt med biltrafik. Inom det
parallella projektet for upprustning av allman plats planeras aven att fortydliga
trafiksituationen ytterligare vad galler var det ar tillatet att cykla och parkera cykel, samt hur

leveranser till verksamheter bor ske inom omradet.
Jamstalldhet

Ambitionen med detaljplanen ar att skapa en stadsmiljé som ger likvardiga férutsattningar for
kvinnor och man att ta del av stadens utbud, att vistas och réra sig. Detta gors genom att
planen reglerar en blandad anvandning sasom bostader, centrumverksamheter och kontor

vilket ar en forutsattning for att fa till ett kvarter som anvands dver hela dygnet.

Aven Lilla torget planeras for att erbjuda en storre variation av sitt- och vistelsemgjligheter.
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Sammanhallen stad

En sammanhallen stad ar en stad som genom sina strak, vagnat, malpunkter och parker ar

val sammanvavd och saknar fysiska eller mentala barriarer.

Detaljplaneférslaget kan bidra till en sammanhallen stad genom att den tar fasta och
bibehaller omkringliggande strak sa som exempelvis Nygatan och Repslagaregatan, och
forstarker deras karaktar med ny bebyggelse med bostader, kontor och centrumverksamhet i

bottenvaningen som bidrar till ett levande gaturum.

Moten och samspel

| en stad som frdmjar vardagliga méten och samspel finns det attraktiva moétesplatser och

trivsamma miljéer som kan magjliggéra méten mellan manniskor fran olika sociala grupper.

Ar 2019 tog kommunen fram ett tillagg till Utvecklingsplanen for Linkdpings innerstad (2016)
med inventering och analys av innerstadens moétesplatser, Linkdpings moétesplatser —
innerstadens parker och torg. Dar framhalls Lilla torget som ett torg som anvands bland
annat for uteservering och dar det ar en stor rorelse till och fran omkringliggande butiker och
handelscentrum. Torget anvands aven for méten, demonstrationer, tal och framféranden. |
Linkoépings moétesplatser slas aven fast att Lilla torget ska utvecklas som ett torg for stadsliv,
med funktioner som offentliga méten, tal och manifestationer. Aven att evenemang och
arrangemang kopplat till butiker och verksamheter runt torget kan fa ta plats tillfalligt pa

torget, liksom uteservering pa sommaren, ar viktiga aspekter.

| utvecklingsforslaget for Lilla torget foreslas dessa funktioner att mojliggéras genom att
fortsatt halla torgytan till stor del 6ppen, samtidigt som en storre variation av sitt- och
vistelsemojligheter efterstravas och nya trad foreslas for att astadkomma en trivsam miljé
och ett gynnsamt mikroklimat. Vissa tider under dagen och under aret kan mikroklimatet
paverkas av att planférslaget mojliggér hdgre bebyggelse jamfort med idag, som kommer att

innebara mer skugga pa Lilla torget.

Identitet

En plats identitet eller sjal paverkas alltid pa ett eller annat satt nar fysiska férandringar gors,

en varsamhet och medvetenhet ar darfor viktigt.
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Platsen har idag en stark identitet som en del av stadskarnans centrala handelsomrade, och
innehaller offentliga platser och rorelsestrak som ar viktiga i Linkdpingsbornas vardag. En
del av malet med detaljplanen ar att starka olika kvaliteter som utgér platsens och del av
innerstadens identitet. Det handlar bland annat om att starka Lilla torgets funktion som
demokratisk arena och kommersiellt nav, bland annat genom att fler ror sig i omradet under
fler timmar av dygnet, och att torget fortsatt planeras som ett 6ppet och flexibelt torg. Den
bilfria miljon och de korsande strédken ar en viktig del av karaktaren, som starks genom att
ytterligare malpunkter for fotgangare tillférs, som bostader, kontor och butiker, samtidigt som
trafiksituationen struktureras tydligare for att 6ka tryggheten och minska olycksrisken. Idag
praglas platsens arkitektoniska identitet av 1960-talets stadssanering och en enhetlig
modernistisk arkitektur. Den bebyggda identiteten med det arkitektoniska samspelet mellan
Gyllenhuset och Lilla torget bevaras till viss del genom att bebyggelsevolymerna bevaras,
men utvecklas ocksa med ny bebyggelse, som kan leda till att platsens arkitektoniska

identitet forandras.
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Tidigare kommunala stallningstaganden

| detta kapitel beskrivs tidigare kommunala stéliningstaganden som &r aktuella fér

planomradet och detaljplanens enlighet med éversiktsplanen.
Oversiktsplan

Oversiktsplan for staden Linképing

Aktuellt planomrade omfattas av Oversiktsplan fér staden Linkdping (2010) och tillhor
"Innerstaden” dar lamplig markanvandning beskrivs som en blandning av bostader, kontor
och handel. Enligt éversiktsplanen finns det i innerstaden begransade majligheter till
fortatning, bland annat pa grund av starka kulturhistoriska intressen. For att skapa en tatare
stad i innerstaden foreslas till exempel foradling av befintliga kvarter dar exempelvis en
Oppen parkeringsplats byggs om till bostader med parkeringsméjligheter under mark. Pa-
och tillbyggnad av befintliga hus kan féreslas ocksa som ett satt att effektivisera
markanvandningen. Till dversiktsplanen hor fyra tillagg som berdr planomradet;
Utvecklingsplan for Linkopings innerstad (2016), Arkitekturprogram for Linkdpings innerstad
(2017), Trafikplan for Link6pings innerstad (2022) och Linkdpings moétesplatser -

innerstadens parker och torg (2019).

Detaljplaneférslaget ar i huvudsak férenligt med Oversiktsplan fér staden Linkoping fran
2010. Planférslaget beddms dock avvika fran dversiktsplanens férhallningssatt till
riksintresset for kulturmiljovarden for Linkdpings innerstad genom att bebyggelse som ar
hogre an omgivande bebyggelse maojliggors. Anledningen till den avvikelsen ar de positiva
effekterna for trygghet och stadsliv som den féreslagna bebyggelsen kan tillféra platsen och

staden.

Utvecklingsplan for Linkdpings innerstad

Den 6vergripande visionen for Utvecklingsplan for Linkdpings innerstad (2016) &r "'mer och
battre innerstad”. Planomradet omgéardas av S:t Larsgatan, Storgatan, Nygatan och
Snickaregatan som alla i utvecklingsplanen ar utpekade strategiska strak. Som en del av
utvecklingen av syddstra stadskarnan uttrycks i utvecklingsplanen att delar av kvarteren

kring Lilla torget bor bli foremal fér en samlad éversyn och mot bakgrund av denna bér en
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utvecklingsstrategi utarbetas. Det vidareutvecklas att det ar betydelsefullt att
utvecklingsstrategin ar gemensam for alla berérda parter. Angaende den fysiska miljon
framhalls Lilla torget och delar av den kringliggande bebyggelsen som hdgklassiga exempel
pa 1960-talsarkitektur, medan andra delar av kvarteren kan bli féremal for pabyggnad och

nybyggnad for att forstarka befintliga innerstadskvaliteter och tillféra nya.

Arkitekturprogram for Linkdpings innerstad

Arkitekturprogram for Linképings innerstad (2017) har som syfte att bidra till att staden vaxer
pa ett hallbart satt och med god kvalitet. Programmet slar fast ett antal principer som ska

galla for alla projekt i innerstaden:

e Byggnader placeras i gatuliv

e Entréer vands mot gatan

e Gardar utformas for socialt liv

e Lokaler for verksamhet i bottenvaningar

e Husens hdjd i relation till gatans bredd

e Sarskilt viktiga byggnader kan placeras fristdende

e Torg, parker, vegetation och vatten for variation och hallbarhet

e Varje kvarter delas in i flera fastigheter eller flera arkitektinsatser
e Gatans linjedragning formges med hansyn till upplevelsen

e Platsens historia ar en resurs

Stadsbyggnadsprinciperna for planomradet utgar fran arkitekturprogrammet och ligger till
grund foér utformningen av bebyggelsefdrslaget och detaljplanen, med undantag fér
fastigheten Dykaren 17, som avviker fran arkitekturprogrammets princip om hushdjder for att

mdjliggdra den féreslagna volymen. Se vidare under rubriken bebyggelse.
Trafikplan for Linkdpings innerstad

Trafikplan for Linkdpings innerstad (2022) ar tillsammans med utvecklingsplanen och
arkitekturprogrammet en del av 6versiktsplanen. Den kan ses som ett fortydligande av
trafikfragorna i utvecklingsplanen. Den vision som uttrycks i planen ar att skapa en “hallbar

trafik for stadsliv’, med foljande inriktningar:

e Gatunatet ar kontinuerligt

e Gator utformas for mer vistelse och rekreation
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e Innerstaden ar nabar for alla
e Gatunatet utgar fran gatukaraktarerna
e Tempo Gang, Tempo Cykel och Tempo 30/40

e Stadens gator ska utvecklas successivt

| anslutning till planomradet pekas Nygatan och Repslagaregatan ut som strak med tempo
gang, i linje med deras utformning och anvéandning. Aven Storgatan pekas ut som ett strak
som ska 6verga till tempo gang. Snickaregatan pekas ut som tempo cykel, och utgor ett
viktigt nord-sydligt cykelstrak. S:t Larsgatan ar utpekat som ett strak for stomlinje for
kollektivtrafik, och ar det huvudsakliga nord-sydliga busstraket genom stadskarnan.

Teckenforklaring

& = Tempo Gang
-~

Huvudgangnat
----- Rekreation, forbindelse
Tempo Cykel

Huvudcykelnat
----- Lokalt cykelnat
Kollektivtrafik - stomlinjestrak
Kollektivtrafik - framtida viktigt strak
3,‘:{- Kollektivtrafik - storre bytespunkt
S Huvudbilvagnat
h « === Ej genomfartstrafik

Figur 52. Utsnitt ur Trafikplan fér Linképings innerstad (2022) som visar plankartans

inriktningar for stadskérnan. Planomradets ldge &r markerat med en gul cirkel.
Linkdpings mdtesplatser - innerstadens parker och torg

Linkbpings métesplatser - innerstadens parker och torg (2019) ar aven det ett tillagg till
oversiktsplanen och en férdjupning av utvecklingsplanen. Det ar en plan med syfte att
identifiera befintliga och foresla nya offentliga motesplatser i Linkdpings innerstad samt att

skapa ett gemensamt synsatt for arbetet med innerstadens métesplatser i det offentliga
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rummet. Strategierna som presenteras utgar ifran att de offentliga métesplatserna utgar fran

fyra perspektiv: kvalitet, tillgang, nabarhet och tillhérighet.

Lilla torget, som ligger inom planomradet, ar utpekat som offentlig métesplats i Linképings
motesplatser. Det ar aven Guldsmedstorget, som ligger i direkt anslutning till planomradet.
Lilla torget (aven kallat Gyllentorget) ritades tillsammans med Gyllenhuset pa 1960-talet av
arkitekten Gustaf Kaunitz. Det har kompletterat Stora torget och Tradgardstorget, i egenskap
av ett modernt handelscentrum. | Link6pings métesplatser faststalls att torget fortsatt ska
utvecklas och férvaltas som ett torg fér stadsliv. Aven att torgets funktion som plats fér
offentliga mdten bor behallas och méjlighet till tillfalliga evenemang och uteservering bor
finnas, sa lange passager pa Nygatan och Repslagaregatan hélls fria. Offentliga sittplatser i
sollage bor fortsatt finnas kvar. Den andra métesplatsen inom planomradet,
Guldsmedstorget, ar en liten, val gestaltad platsbildning langs Repslagaregatan. Med sin
begransade yta foreslas i Linképings métesplatser att torget fortsatt utgér en paus langs
Repslagaregatan som kan starka de anslutande straken. | egenskap av férdjupningen av
utvecklingsplanen har Linkdpings métesplatser legat till grund fér detaljplanen och

utformningsforslaget for allman plats, se rubrik Allmén plats.

Detaljplaner, omradesbestammelser etc.

For planomradet finns det sju gallande detaljplaner.

Pa fastigheten Dykaren 16 galler Férslag till &ndring av stadsplanen fér kv. Dykaren i
Linképing (SPL 85) fran 1945. Bebyggelsen mot Goran Dyks gata ar i detaljplanen planlagd
for handels- och hantverksdndamal i 2 vaningar. Innergarden ar planlagd som 6verbyggd
gard och férgardsmarken mot Goran Dyks gata ar belagd med prickmark och far darmed
inte bebyggas. Detaljplanen galler aven for fastigheten Dykaren 12 som ligger utanfor

planomradet.
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Figur 53. Bilden visar ett utdrag ur plankartan som tillhér Férslag till &ndring av stadsplanen
for kv. Dykaren i Linkbping (SPL 85) fran 1945 som &r den géllande planen fér Dykaren 16.

R6d linje markerar nuvarande utbredning av fastigheten Dykaren 16.

For fastigheten Dykaren 13 galler Férslag till &ndring av stadsplanen fér del av kv. Dykaren i
Linképing (SPL 100) fran 1946. Den anges att bebyggelsen mot Géran Dyks gata far vara
for handels- och hantverksdndamal i 2 vaningar med en byggnadshdjd pa 19,85 meter dver
Linkdpings tidigare lokala nollplan. Det motsvarar cirka 52,9 meter dver nollplanet enligt
RH2000. Aven i den hér planen &r gardsytan planlagd som dverbyggd gard och
forgardsmarken som prickmark som ej far bebyggas. Aven gatuhuset mot St Larsgatan pa

fastigheten Dykaren 13 ar en del av stadsplanen, den ligger dock utanfér planomradet.
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Figur 54. Bilden visar ett utdrag ur plankartan som tillhér Férslag till &ndring av stadsplanen
for del av kv. Dykaren i Linkdping (SPL 100) frén 1946 som &r den géllande planen fér

Dykaren 13. Rod linje markerar nuvarande utbredning av fastigheten Dykaren 13.

For fastigheten Dynamon 5 och del av Dykaren 17, Lilla torget, den del av Repslagaregatan
som ligger inom planomradet, del av Nygatan och del av Goéran Dyks gata galler Férslag till
andring av stadsplanen for kv. Decimalen, delar av kv. Dykaren och Dynamon samt Lilla
torget inom Innerstaden i Linképing (SPL 437) fran 1965. For den sddra delen av Dykaren
17, mot Lilla torget och Repslagaregatan, ar det planlagt fér handelsandamal i 2 vaningar
med en hdgsta byggnadshdjd pa 8,5 meter. For den norra delen av Dykaren 17, mot
Storgatan och Repslagaregatan, ar marken planlagd fér handelsandamal i 4 vaningar med
en hdgsta byggnadshojd pa 13,5 meter. For del av Dykaren 17, som gréansar mot vandplan
pa Goran Dyks gata, galler att byggnad far byggas under markplan och fér del som gransar
mot Dykaren 14 galler att dverbyggd gard eller annan terrassbyggnad far byggas till en
byggnadshojd pa +15,5 meter dver det tidigare nollplanet, cirka +48,5 meter éver nollplanet
enligt RH2000. Fér Dynamon 5 ar den 6stra delen som gransar mot Lilla torget planlagd for
handelsandamal i tre vaningar med en byggnadshojd pa hogst 11,8 meter. Delen av
Dynamon 5 som ar innergard mot Goran Dyks gata ar planlagd som mark fér byggnad under
markplanet. Soder om innergarden ar en del av fastigheten planlagd som éverbyggd gard

eller annan terrassbyggnad med en hogsta byggnadshoéjd pa +19,4 meter Gver det tidigare
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nollplanet, cirka +52,4 meter éver nollplanet enligt RH2000. Lilla torget, Nygatan,
Repslagaregatan och Géran Dyks gata ar planlagda som allman plats: gata, dar
Repslagaregatan, Lilla torget och del av Nygatan ar specificerade for gangtrafik, och
vandplanen pa Goéran Dyks gata for gatumark med trafikutrymmen mm. i kallarplan. Utanfor
det foreslagna planomradet galler planen aven for delar av Dynamon 1 och 4 samt

Diamanten 1.
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Figur 55. Bilden visar ett utdrag ur plankartan som tillhér Férslag till &ndring av stadsplanen
fér kv. Decimalen, delar av kv. Dykaren och Dynamon samt Lilla torget inom Innerstaden i
Link6ping (SPL 437) frén 1965 som é&r den géllande planen for del av Dykaren 17 och hela
Dynamon 5. Réd linje markerar nuvarande utbredning av fastigheterna Dykaren 17 och

Dynamon 5.

For del av Dykaren 17 galler Detaljplan inom Innerstaden, Linképing fér del av Dykaren 17
(DP 1421) fran 2008. Planen majliggor en utbyggnad av tidigare bebyggelse pa Dykaren 17
for handelsandamal, med en hogsta totalhdjd pa +18,8 meter dver det tidigare nollplanet,

cirka +51,8 meter dver nollplanet enligt RH2000.
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Figur 56. Bilden visar ett utdrag ur plankartan som tillhér Detaljplan inom Innerstaden,
Linképing fér del av Dykaren 17 (DP 1421) fran 2008 som &r den géllande planen for del av

Dykaren 17. R6d linje markerar nuvarande utbredning av fastigheten Dykaren 17.

For del av Goran Dyks gata galler Férslag till &ndring av stadsplanen fér delar av kv.
Dykaren och Dynamon mm. i Linképing (SPL 205) fran 1953. Goéran Dyks gata ar planlagd
som omrade for gata eller torg. Planen galler aven for delar av Dynamon 1 och 4, samt delar

av S:t Larsgatan och Nygatan, som ligger utanfér det féreslagna planomradet.

For vastra delen av Nygatans strackning inom planomradet galler Férslag till &ndring av
stadsplanen fér kv. Direktérn, Disponenten och Doppingen inom Innerstaden i Linkdping
(SPL 392) fran 1963. Nygatan ar dar planlagd som allman plats: gata eller torg. Planen
galler aven fastigheterna Doppingen 2, 14, 15 och 16, som ligger utanfor foreslaget
planomrade.

For dstra delen av Nygatan galler Férslag till &ndring av stadsplanen for kvarteret Decimalen
inom stadskérnan i Linképing (SPL 642) fran 1977. Nygatan ar dar planlagd som allman
plats, gata. Planen galler aven fastigheterna Decimalen 14, 15 och 17, som ligger utanfér

foreslaget planomrade.
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Inom planomradet galler bestammelser om fastighetsindelning (tidigare kallad tomtindelning)
akt 0580K-174:33 for Dykaren 13 och 16, akt 0580K-233/66 for Dykaren 17 och akt 0580K-
232/66 for Dynamon 5.

Planbesked

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2020-10-21 att detaljplaneprévning tillats for
fastigheten Dynamon 5, som ags av Botrygg. darefter fattades 2021-02-17 beslut om att
detaljplaneprévning tillats fér Dykaren 17, som ags av Lundbergs. 2021-09-15 fattades aven
beslut om att detaljplaneprévning tillats for fastigheten Dykaren 13 som &ags av LBB och

fastigheten Dykaren 16 som &gs av HB Fyrtornet (Vasaparken).

Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljépaverkan har tagits fram i samband med planarbetet.
Kommunens beddémning redovisas i dokumentet Undersékning om betydande

miljépaverkan.

Ovriga kommunala beslut

Startbeslut for detaljplanen fattades 2021-08-17 av Linkdpings kommuns detaljplanechef pa

delegation av Samhallsbyggnadsnamnden.
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Planeringsunderlag

| detta kapitel listas samtliga underlag som anvénts i planarbetet.

Handlingar framtagna av kommunen

Oversiktsplan for staden Linkdping, 2010

Utvecklingsplan for Linkdpings innerstad, 2016
Arkitekturprogram fér Linkdpings innerstad, 2017

Linkdpings motesplatser — innerstadens parker och torg, 2019
Trafikplan for Linkdpings innerstad, 2022

Parkering i planering och bygglov, 2012

Reducerad bilparkeringsnorm, 2021

Handlingar framtagna av konsult

Dagvatten- och skyfallsutredning for detaljplan i Innerstaden fér Dykaren 17 m.fl., 2022-12-
16, Ramboll Sverige AB

Kulturmiljéutredning fér Detaljplanen Dykaren 17 m.fl., 2023-03-29, WSP Sverige AB

Antikvarisk rivningsdokumentation fér Dykaren 13 och 16, 2022-04-06, Ostergétlands

museum

Trafikutredning for detaljplanen Dykaren 17 m.fl., 2023-02-15, Kreera Samhallsbyggnad AB
Gestaltningsforslag och forprojektering for allman plats 2022-10-28, Ramboll Sverige AB
Brandtekniskt utlatande fér Dykaren 13 och 16, 2022-02-04, Brandprojektering
Brandtekniskt utlatande fér Dynamon 1, 4 och 5, 2022-08-29, Brandprojektering
Brandtekniskt utlatande fér Dykaren 17, 2023-02-06, Bengt Dahlgren Brand och Risk AB
Handhallen geoteknisk sondering for Dynamon 5, 2022-05-05, Tyréns Sverige AB

PM Geoteknik fér Dykaren 13 och 16, 2022-05-14, Afry
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PM Antaganden grundlaggning och geoteknik for Dykaren 17, 2023-01-25, Kvarteret

konstruktorer
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