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Undersokning om detaljplanen antas medfora

betydande miljopaverkan

Vad innebar betydande miljopaverkan?

Enligt plan- och bygglagen och miljébalken ska det till en detaljplan som bedéms medféra en
betydande miljépdverkan pa miljon, halsan och hushallningen med mark, vatten och andra
resurser genomforas en strategisk miljobedémning genom att upprattas en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB). For varje detaljplan ska det darfér géras en
undersbkning for att avgdra och ta stallning till om detaljplanen kan antas paverka sa pass
mycket att en strategisk miljdbedémning och miljékonsekvensbeskrivning ska tas fram

(enligt Plan och bygglagen 4 kap 34 §).

Om detaljplanen inte beddms medfora betydande miljépaverkan racker redovisningen av
konsekvenser under rubrikerna Detaljplanens innebérd och Milj6- och riskfaktorer. Vad som
avgor om en detaljplan har betydande miljépaverkan eller inte styrs dels av lagstiftning
(Miljobeddmningsférordningen SFS 2017:966 och Miljobalkens 6 kap, 1998:808) och ar dels

en avvagning av de sammantagna inverkande faktorerna samt lokala forutsattningar.

Denna detaljplans Undersékning redovisas nedan under rubrik Slutsats och
stéliningstagande som tagits fram med hjalp av en miljéchecklista. Observera att
beddmningarna ar prelimindra och kan behéva omvarderas om ny kunskap tillférs

detaljplanen.

Beslut om betydande miljopaverkan tas i Samhallsbyggnadsnamnden samtidigt som beslut

om detaljplanens granskning.

Orientering

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en utveckling av planomradet runt Lilla torget och Géran
Dyks gata med byggnation av nya bostader, kontor och centrumverksamheter som ar val

anpassad till stadsbilden och kulturmiljon, samt kan bidra till en levande stadsmiljo.

Planomradet ar ca 1,1 ha stort och ar belaget i Innerstaden ca 700 m fran Linkdpings
resecentrum och 400 m fran Stora torget. Planomradet innefattar fastigheterna Dykaren 17

och Dynamon 5, samt delar av fastigheterna Dykaren 13 och 16 som angransar Géran Dyks
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gata. Inom planomradet ligger aven delar av Innerstaden 1:2 som innefattar Lilla torget,
Goran Dyks gata och Nygatan mellan Sankt Larsgatan och Snickaregatan. Avgransning av

planomradet illustreras i figur 1.

— w -

DISPONENTEN

Figur 1. Preliminér avgrénsning av planomradet. Avgrdnsning kan komma att féréndras i ett

senare skede.

Detaljplanen foreslar byggnation i olika utstrackning i fastigheterna Dykaren 13, 16 och 17
samt Dynamon 5.
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= w= = Planomradesgrans

Befintlig fastighetsgréans

Féreslagen ny fastighetsgrans

Figur 2. Situationsplan som visar den samlade bebyggelsen som mdjliggérs inom
detaljplanen samt bversiktlig illustration av férslag till utformning av allmén plats.
Vianingsantal som ungefar motsvarar den héjd som tillats i planférslaget redovisas med

romerska siffror, dér siffror inom parentes éar befintligt vaningsantal.
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Figur 3. Flygperspektiv éver del av planomréadet som illustrerar mdjlig utformning av den

tilkommande bebyggelsen som motsvarar den byggrétt som méjliggérs i planférslaget. (Bild:
Reflex arkitekter)
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Dykaren 13

Inom den del av Dykaren 13 som ingar i detaljplanen féreslas byggnation av cirka 14
lagenheter och lokaler for centrumverksamhet i bottenvaningen med en héjd som motsvarar

sex vaningar varav den oversta ar en vindsvaning. Se figur 4.
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NY LOKALENTRE

X+X VANINGSANTAL
NY-/PABYGGNAD
STORGATAN
N VANINGSANTAL =
BEF.BYGGNAD

DYKAREN 13
BYACA 161 m?
BTA CA 936 m?

136 m

UPPHOJD
GARD

UPP-

el VY | V+l V+l

8000 B ENYR%
BOKHANDEL

; a - -
: RHP! RHP | [RHP I
oo 000, HEREN T L SR S = ? DYKAREN 16
CYKELPL. CYKELPL.

GORAN DYKS GATA BYA CA 591 m?r
BTACA 3437 m?
" | T |

Figur 4. Situationsplan som visar maximal utbredning av ny bebyggelse inom fastigheterna
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139m ‘eka
137m

VANDPLAN

ANKT LARSGATAN

Dykaren 13 och 16. Réda streckade linjer markerar fastighetsgrénser. Bilden &r en

illustration av en mdjlig utformning. (Bild: Reflex arkitekter)
Dykaren 16

Inom den del av Dykaren 16 som ingar i detaljplanen féreslas byggnation av cirka 48
lagenheter och lokaler for centrumverksamhet i bottenvaningen med en héjd som motsvarar

sex vaningar varav den 6versta ar en vindsvaning. Se figur 4.
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Dykaren 17

Inom fastigheten Dykaren 17 féreslas den befintliga byggnadsvolymen bevaras, med en
pabyggnad med cirka 5575 m? BTA tillkommande kontorsyta med en sammanlagd hogsta
hojd som motsvarar atta vaningar, vilket ar den hégsta bebyggelsen inom planomradet.
Pabyggnaden planeras framst i del av bebyggelsen som ligger i del av fastigheten i
anslutning till Lilla torget, Géran Dyks gata och Repslagaregatan som idag anvands for
handel. Kontorshus mot Storgatan planeras att bevaras i sin helhet. | bottenvaningen av hela
fastigheten planeras for centrumverksamhet vilket ar i linje med befintlig anvandning.

Figur 5. Situationsplan som visar maximal utbredning av ny bebyggelse inom fastigheten
Dykaren 17. Bilden é&r en illustration av en mdjlig utformning. R6d streckad linje visar

fastighetsgréns. (Bild: Sandellsandberg arkitekter)

8

Detaljplan i Innerstaden fér Dykaren 17 m.fl. (Lilla torget)



Dynamon 5

Inom fastigheten Dynamon 5 féreslas den befintliga byggnadsvolymen i hérnet mellan Lilla
torget och Nygatan bevaras och byggas pa med kontor och bostader med en sammanlagd
héjd som motsvarar sex vaningar, samtidigt som en smalare bebyggelsevolym mot Nygatan
bevaras i sin helhet. | slappet i bebyggelsen mot Géran Dyks gata planeras ett nytt
bostadshus med en hdjd som motsvarar sex vaningar. Den tillkommande bebyggelse utgors
av cirka 1600 m? BTA kontorsyta och cirka 20 lagenheter.

I
/

—

Figur 6. Situationsplan som visar maximal utbredning av ny bebyggelse inom fastigheten
Dynamon 5. Bilden ér en illustration av en mdjlig utformning. Réd streckad linje visar

fastighetsgrans. Vaningstal som redovisas inom parentes redovisar befintliga vaningstal.
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Slutsats och stallningstagande

Kommunen gor den sammanvagda bedémningen att den aktuella detaljplanen inte bedéms
kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i Miljobedomningsférordningen
SFS 2017:966 och Miljébalkens 6 kap). Motivet till stallningstagandet grundas pa
ovanstaende beskrivning, den analys som redovisas i miljochecklistan samt aktuellt
underlagsmaterial, se rubrik Planeringsunderlag i planbeskrivningen. En sammanfattning av
slutsatserna fran undersdkningen redovisas i planbeskrivningen under rubriken

Undersdkning om betydande miljépaverkan.

Nagon miljdkonsekvensbeskrivning, enligt Plan och bygglagen 4 kap 34§ behdver darfor inte

upprattas for "Detaljplan i Innerstaden foér Dykaren 17 med flera (Lilla torget)”.

Dock skall en begransad beskrivning och bedémning av planens inverkan pa miljén goras

for foljande aspekter:

e Kulturmiljé och riksintresse for kulturmiljévarden

Dessa aspekter beskrivs under rubrikerna Planeringsférutséttningar och konsekvenser och

Milj6- och riskfaktorer i planbeskrivningen.
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Miljochecklista

Miljochecklistan nedan utgér grunden i undersékningen om genomférandet av detaljplan kan
antas medféra betydande miljopaverkan. Miljochecklistan ar ett underlag fér en samlad
bedémning av den effekt som detaljplanens genomférande bedémd medféra pa miljon. Med
miljoeffekter (enligt Miljébalken 6 kap 2§) menas exempelvis effekter pa befolkning och dess
halsa, skyddade vaxt och djurarter, biologisk mangfald, mark, vatten, landskap, klimat,
bebyggelse, kulturmiljo, hushallning med mark och vatten samt hushallning med ravaror och
energi. Bedomningen ska ocksa visa om lokaliseringen ar lamplig med hansyn till faktorer i
omgivningen. Observera att bedémningarna ar preliminara och kan behéva omvarderas om

ny kunskap tillférs detaljplanen.

Den samlade paverkan som detaljplanens genomférande kan innebara pa miljon besvaras

nedan under rubrikerna;

e Skyddade omraden

e Miljokvalitetsnormer

e Kansliga omraden

e Risk for allvarliga olyckor

e Gransodverskridande miljoeffekter

» Betydelse for andra planers miljopaverkan

* Miljoeffekternas omfattning

e Mdijligheter att avhjalpa miljdeffekter

o Betydelse for hallbar utveckling

¢ Planen som forutsattning for vissa typer av etableringar,
verksamheter och atgarder
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Skyddade omraden

Beskrivning av varden och risk for paverkan

Planomradet ligger i den del av Linkdpings innerstad som omfattas av riksintresse for

kulturmiljévarden, Riksintresset Linképing [E32].

Riksintresset Linkdpings stadskédrna

Omradet &r med undantag av Stangs magasin av
Omradet ar av riksintresse endast riksintresse endast med avseende pa gatustrickningarna.
med avseende pa gatustréckning, Endast rekommendation 1 &r tillampbar. Betraffande
kvarterslinjer och tréd. Endast Stangs magasin &r dock dven rekommendation 4 tillimpbar.
rekommendationer 1 och 2 ar
tillampliga.

Teckenférklaring

@S Riksintresse for kulturminne
Kulturhistoriskt mycket vérdefull byggnad
(for vissa av byggnaderna kan byggnads-

minnesforklaring komma att aktualiseras)

Kulturhistoriskt eller miljoméassigt vardefull
byggnad

i |
\_ ) Gardsmiljé av kulturhistoriskt vérde

Torg, gata, allé park eller gronyta av
kulturhistoriskt varde

1 Utblick av kulturhistoriskt vérde

Figur 7. Karta som visar preciseringen av riksintresset for Linképings stadskérna fran
Oversiktsplan fér staden Linképing (2010). R6d ring markerar planomrédets placering.

Riksintresset ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada dess varde. Kvaliteterna i
riksintresset for innerstaden identifieras sarskilt av den utblick/vy som Storgatan utgér med
utblicken mot vaster det vill sdiga mot Stora Torget, Linkdpings slott och Domkyrkan. Med

Storgatan tydliggérs sambandet mellan slottet pa hdjden och broférbindelsen éver Stangan.
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Riksintresset preciseras i Oversiktsplanen for staden Linképing, och fér planomradet

hanvisas huvudsakligen till rekommendationer lankade till gatustrackningarna;

“Befintliga gatustrackningar, befintliga kvartersindelningar och befintliga kvarterslinjer bor i

huvudsak bibehallas. Gatuéverbyggnader, till exempel inglasningar och broar, bér undvikas.’

For del av fastigheten Dykaren 17 som angransar Storgatan galler riksintresset i sin helhet. |
den delen planeras dock ingen férandring av bebyggelsen. Dar riksintresset galler i sin
helhet preciseras i dversiktsplanen bland annat att byggnaden inte far vara hogre an
omgivande bebyggelse, samt att proportioner, takform, taklutning, material och farger bor

harmonisera med omgivningen.

Planférslaget innebar att kvarteren Dynamon och Dykaren kompletteras med bebyggelse
mot Géran Dyks gata som ar anpassad i skala och uttryck till omgivande kvartersstad. Vid
utformningen av bebyggelseforslaget som legat till grund for detaljplanen har hansyn tagits
till de varden som finns inom riksintresset. Viktigt har varit att varna och starka stadsrummen
genom att placera bebyggelsen i befintliga kvarterslinjen, att bibehalla viktiga siktlinjer och
att anpassa bebyggelsens hojd till de omgivande stadsrummen och bebyggelsekvarteren.
Sarskilt viktigt har varit att stérka upp Géran Dyks gata som tidigare varit en bakgata praglad
av 1960-talets omvandling. Den tillkommande bebyggelsen planeras till stérsta del med en
sammanhallen hojd i granssnittet mot allman plats, medan inre delar av Dykaren 17 och
Dynamon 5, som ar indragna fran Lilla torget, Repslagaregatan och Nygatan, tillats vara
hogre for att pa sa satt minimera paverkan pa de stadsrummen. Mot Géran Dyks gata tillats
bebyggelsen i Dykaren 17 att ga upp hogre da den sidan inte bedéms vara lika kanslig for
andringar. Aven om bebyggelsen foreslas med indrag mot Lilla torget och Repslagaregatan
sa kommer den att avvika fran omkringliggande bebyggelse och stadsrum i skala och hojd
och synas och lasas samman med exempelvis S:t Larskyrkan som en del av stadskarnans
siluett. Den nya detaljplanen paverkar inte siktlinjen utmed Storgatan genom att inte tillata
n&gon andring av bebyggelsen mot Storgatan. Aven om delar av den féreslagna
bebyggelsen planeras hogre an sin omgivning ligger de inte inom det omrade dar

rekommendation om byggnadshdjder finns i riksintressepreciseringen.

Beddmning skyddade omraden

Planforslaget bedéms innebara en mattlig risk for negativ paverkan pa riksintresset for
kulturmiljévarden, Riksintresset Linkdping [E32], da bebyggelse som ar hégre an

omgivningen planeras. Planforslaget medfor ingen paverkan pa befintliga gatustrackningar
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eller kvartersindelningar. Vid utformningen av bebyggelseférslaget som legat till grund fér
detaljplanen har hansyn tagits till de varden som finns inom riksintresset, dar vardet ar
miljdomassigt. De hdgsta byggnadsdelarna har reglerats med indrag fér att minimera

patagligheten fran de omgivande torg- och gaturummen.

| 6vrigt bedoms ingen risk for paverkan pa skyddade omraden foreligga.
Miljokvalitetsnormer

Beskrivning av status och risk for paverkan
Vatten

Stangan har kvalitetskraven mattlig ekologisk status till 2039 och god kemisk ytvattenstatus
undantaget bromerad difenyleter, kvicksilver och kvicksilverféreningar. Anledningen att
kravet for ekologisk status endast ar mattlig ar att vattenférekomsten paverkas av
tatortsbebyggelse i direkt narhet till strandlinjen. Endast de fysiska kraven ar undantag,
ovriga ekologiska kvalitetsfaktorer ska uppna god status. Den ekologiska statusen for
Stangan mattlig och den kemiska statusen ej god. Dagvattenhanteringen inom planomradet
kan forbattra mojligheterna for vissa kvalitetsfaktorer att uppna god status, bl.a. genom att
minska kopparbelastningen och jamna ut flddet samt minska volymen som avrinner till
Stangan. Manga kvalitetsfaktorer ar inte klassade. For strackan av Stangan nedstroms
vattenférekomsten for planomradet ar fler parametrar klassade, och dagvattenutredningen
bor ta hansyn till dessa. Den kemiska ytvattenstatusen klassas som dalig for PFOS —
Perfluoroktansulfonsyra och dess derivater, utdver undantagsdmnena. Den ekologiska
ytvattenstatusen klassas som mattlig, beroende pa for héga halter av koppar och
hydromorfologiska parametrar. | och med att det inte sker nagon stor férandring i
markanvandning blir det ingen stdrre skillnad i féroreningsbelastning fran det totala
planomradet. Féroreningsberakningarna visar pa att ingen rening kravs for att klara
ickeforsamringskravet. Det innebar att méjligheterna att na miljokvalitetsnormerna (MKN) for

vatten forbattras/forblir oforandrade.
Luft

De gator som ligger inom eller i anslutning till planomradet har en |ag eller obefintlig trafik
med motorfordon. MKN for luftmiljon bedéms darmed idag inte dverskridas. Trafiken inom
eller i anslutning till planomradet antas bara 6ka marginellt da ingen parkering planeras inom

planomradet utdver parkering for rorelsehindrade, och antalet bilparkeringsplatser darmed
14
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inte Okar jamfért med befintlig situation. | och med att 16 bilparkeringsplatser inom Dynamon
5 kommer det totala antalet platser att minska inom planomradet. Gransvarden for

miljokvalitetsnormer for partiklar bedéms darmed inte éverskridas till foljd av detaljplanen.
Buller

Pa S:t Larsgatan gar idag en stor del av busstrafiken genom stadskarnan. Bebyggelsen
inom planomradet &r dock avskarmad fran S: Larsgatan av annan bebyggelse. Ovriga gator
som ligger inom eller i anslutning till planomradet har en |ag eller obefintlig trafik med
motorfordon och bedéms darmed inte bidra till trafikbuller inom planomradet. Visst
omgivningsbuller fran verksamheter inom kvarteret kan férekomma. MKN for

omgivningsbuller beddms dock inte dverskridas inom planomradet idag.

Trafik inom eller i anslutning till planomradet bedéms bara 6ka marginellt i och med
detaljplanen. Gransvarden for miljdkvalitetsnormen fér omgivningsbuller antas darmed inte
dverskridas till féljd av detaljplanen. Oversiktlig utredning/PM kommer att genomféras inom

ramen for detaljplanearbetet efter samrad.

Beddmning — paverkan pa miljokvalitetsnormer

Detaljplanen bedéms inte medféra nagon risk att MKN for luft eller buller 6verskrids.
Detaljplanen bedéms aven medféra att mojligheterna att uppna MKN for vatten forbattras

eller forblir oférandrade.
Kansliga omraden

Beskrivning av varden som ar extra kansliga fér mer intensiv mark- och

vattenanvandning

Utifran de utlatanden som har gjorts i kulturmiljéutredningen (WSP, 2023) har varsamhet
mot kulturmiljon bedémts inom ramen for planarbetet. Atgéarder har tagits i detaljplanen for

att varna om och minimera negativ paverkan pa kulturmiljon.

Den befintliga bebyggelsen runt Lilla torget bevaras som tydligt avliasbara volymer med
bestammelser om rivningsférbud och varsamhet. De tillkommande pabyggnadsvolymerna ar
tydligt avlasbara med eget uttryck och delvis indragna fran den befintliga bebyggelsens
fasadliv. | och med att de befintliga volymerna bevaras och fortsatt ar aviasbara kan éven

den ursprungliga kompositionen runt torget avlasas, med Domus (Dynamon 5) som hdgsta
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byggnad och Gyllenhusets (Dykaren 17) tegelvolym som ar en vaning lagre. Trots det
kommer pabyggnaderna i Dynamon 5 och Dykaren 17 att paverka omradets skyddsvarda
karaktarer negativt. Helhetskompositionen runt Lilla torget kommer att foréandras da
planférslaget innebar en &andring av skalan. Aven om ursprungsvolymerna &r avlasbara
innebar planférslaget att bebyggelsen inom Dykaren 17 blir hégre an Dynamon 5, vilket ar
en forskjutning av skalférhallandena. Den hdgre bebyggelsen inom Dykaren 17 kommer
aven att paverka riksintresset for kulturmiljévarden for LinkOpings innerstad pa ett negativt

satt.

Beddmning av risk for paverkan pa kansliga omraden

Den tillkommande bebyggelsen som planforslaget medger kommer att ha en mattlig negativ

paverkan pa kulturmiljéns kanslighet.
Risk for allvarliga olyckor

Beskrivning av risker och eventuell paverkan

Inom planomradet kommer inga verksamheter eller transporter som hanterar farligt gods att

etableras, det finns ingen kand risk for erosion, skred eller ras.

Det finns idag en instédngd lagpunkt i 6stra anden av Goéran Dyks gata dar vatten vid
beraknat 100-arsregn med klimatfaktor 1,2 berdknas kunna bli staende mot fasad med upp
till 0,7 m vattendjup. Innan lagpunkten svdmmar 6ver kan den halla maximalt 538 m? vatten

vilket skulle motsvara ett storsta vattendjup mot fasad pa 1,2 m.
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Figur 7. Flygfoto med grafik som visar det omrade dér vatten blir staende vid ett
hundraarsregn (Fran dagvattenutredningen. Ramboll, 2022. Scalgo, 2022).

Pa grund av befintliga byggnaders lage anses det svart att bli av med lagpunkten.
Planférslaget innebar ingen férsamring av skyfallssituationen da inga nya hardgjorda ytor
eller lagpunkter tillkommer. Atgarder for att forbattra skyfallssituationen ar méjliga att
genomfoéra i och med planforslaget och kommer fortsatt att utredas under projektering av

allman plats.

Bedbmning av risk for allvarliga olyckor

Férutom normala risker forenade med genomférande och byggnation av planforslaget
beddms det inte foreligga nagon forhojd risk for olyckor med anledning av planférslaget.
Sammantaget beddéms det féreligga en liten risk for allvarliga olyckor som ett led av

planférslaget.
Gransoverskridande miljoeffekter

Beskrivning av risk for gransdverskridande miljdeffekter

Detaljplanen beddms inte innebara en risk fér granséverskridande miljdeffekter.
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Bedomning av risk for betydande miljoeffekter i andra lander

Detaljplanen bedéms inte innebara en risk for betydande miljéeffekter i andra lander.
Betydelse for andra planers miljopaverkan

Beskrivning av betydelse for andra planers miljdpaverkan

Detaljplanen innebéar ingen tillkommande parkering for bil férutom platser for
rorelsehindrade. Forslaget innebar dven att bilparkering inom Dynamon 5 férsvinner. Det
innebar att alla dvriga parkeringsplatser behéver frikdpas i narliggande parkeringsgarage.

Darmed belastas eventuella planer i anslutning till parkeringsgarage av 6kad trafik.

Beddmning av betydelse for andra planers miljopaverkan

Detaljplanen bedéms inte ge upphov till en stor trafikékning och da trafiken sprids till olika
parkeringsgarage beddms inte betydelsen av parkering i garage vara av stor betydelse for
andra planers miljépaverkan. Darmed beddms det finnas en liten risk att planférslaget har

betydelse for andra planers miljopaverkan.
Miljoeffekternas omfattning

Beskrivning av miljdeffekternas sannolika omfattning

Detaljplanen kan medféra positiva miljdeffekter sett till hushallning med mark och klimat

genom fortatning av redan ianspraktagen mark.

Detaljplanen kan medféra positiva miljdeffekter for dagvattenrecipienten genom att
dagvatten fran planomradet renas till en hégre grad jamfért med nulaget, i och med de

atgarder som planeras i samband med detaljplanens genomférande.

Detaljplanen kan medféra positiva miljéeffekter sett till kulturmiljé genom att vardefull

bebyggelse skyddas.

Detaljplanen kan medféra negativa miljdeffekter for kulturmiljon, da detaljplanen majliggor
pabyggnad av kulturhistoriskt vardefull och kanslig bebyggelse, samt maojliggér bebyggelse
som ar hégre an omgivande bebyggelse inom omradet for riksintresset for kulturmiljévarden

for Linkopings innerstad.
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Detaljplanen kan medféra negativa miljoeffekter for hushallning med material och ravaror, da
delar av befintlig bebyggelse planeras att rivas och ny bebyggelse tillkommer, vilket bidrar till

atgang av resurser.

Bedomning av miljdeffekternas sannolika omfattning

Den sannolika omfattningen av den negativa miljdeffekten for kulturmiljén bedéms vara

mattlig.

Det bedéms finnas liten sannolikhet for évriga positiva och negativa miljeffekter.
Mojlighet att avhjalpa miljdeffekter

Beskrivning av i vilken utstrackning det ar majligt att avhjalpa sannolika miljoeffekter

Den positiva miljdeffekten for rening av recipienten kan forstarkas ytterligare vid anlaggning
av ytterligare gronytor eller andra reningsanlaggningar inom eller i anslutning till

planomradet.

Den negativa paverkan pa kulturmiljon ar svar att avhjalpa utan att helt férhindra bebyggelse
inom betydande delar av planomradet och ddrmed omintetgdr avgdérande delar av planens
syfte. Planen reglerar att ny bebyggelse pa Dykaren 17 och Dynamon 5 ska ha indrag som
okar med hojden for att ge ett mindre patrangande intryck mot Lilla torg som en liten

avhjalpande effekt pa kulturmiljén.

Bedodmning av i vilken utstrackning det ar mdjligt att avhjalpa sannolika miljéeffekter
Majligheten att forstarka den positiva miljoeffekten pa recipienten bedéms vara stor.

Majligheten att avhjalpa den negativa paverkan pa kulturmiljon bedéms vara liten.
Betydelse for hallbar utveckling

Beskrivning av hur detaljplanen kan bidra eller motverka till hallbar utveckling

Den tillkommande bebyggelsen kommer att gora ett tydligt avtryck pa den kulturhistoriskt
intressanta miljon runt Lilla torg. Utifran de utlatanden som har gjorts i kulturmiljutredningen
har varsamhet mot kulturmiljén bedémts inom ramen fér planarbetet. Atgarder har tagits i

detaljplanen for att skydda och minimera negativ paverkan pa kulturmiljon.
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Detaljplanen bidrar till god hushallning av mark genom att 6ka exploateringsgraden pa redan
ianspraktagen mark och minska belastning péa befintlig dagvatteninfrastruktur. Atgarder som
planeras for att forbattra rening av dagvatten inom planomradet bidrar till nagot férbattrade

miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten.

Beddmning av i vilken utstrackning detaljplanen kan motverka hallbar utveckling

Forslaget beddms sammantaget bidra mattligt positivt till en hallbar utveckling genom

effektivt resursutnyttjande, men med en mattlig negativ paverkan pa omradets kulturmiljo.

Planen som forutsattning for vissa typer av etableringar, verksamheter

eller atgarder

Beskrivning av detaljplanens omfattning

Planomradet ar ca 1,1 ha stort och ar belaget i Innerstaden. Detaljplanen féreslas maojliggéra
tillkommande bebyggelse i form av nybyggnad eller pabyggnad i fastigheterna Dykaren 13,
16 och 17 samt Dynamon 5 och ianspraktar inte nagon mark som inte redan ar exploaterad.
| den tillkommande bebyggelsen planeras fér bostader (B), kontor (K), gymnasieskola (S1)
och centrumverksamhet (C). Totalt planeras ca 80 bostader med 3450 m? BTA (bruttoarea),
7500 m? BTA kontor och centrum i bottenvaningar. Detaljplanen reglerar exploateringen
genom begransning av nockhdjd eller totalhéjd, dar den hogst reglerade héjden (Dykaren
17) motsvarar bebyggelse pa atta vaningar, medan den tilldtna héjden for merparten av

bebyggelsen i planforslaget motsvarar fem till sex vaningar.

Mojliggdr detaljplanen fér nagon verksamhet som raknas upp i bilaga till
Miljobeddémningsforordningen (SFS 2017:966)?

Handelsverksamhet som skulle kunna falla inom ramen fér bendmningen képcentrum
mojliggors inom planomradet. Inom planomradet kommer befintligt kdpcentrum eller galleria
att fortsatt kunna verka. Verksamheten avses dock inte att utékas i betydande omfattning

och inga ytterligare parkeringsmdjligheter som genererar trafik kommer tillskapas.

Beddmning av paverkan pa omfattningens och verksamhetstypens paverkan

Narvaron av ett kdpcentrum inom planomradet bedéms ha ingen eller liten paverkan jamfort
med situationen i dagslaget.
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